Igstadt 1890/1

Planungsrechtliche Festsetzungen nach § 9 Bundesbaugesetz
--------- ————————wer—rm——————-~= und der BauNVO
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Im Allgemeinen Wohngebiet (HA) sind Tankstellen auch aus-
nahmsweise nicht zulissig.

Im Dorfgebiet (MD) sind Tankstellen nicht zul3ssig.

Im Dorfgebiet (MD) innerhalb des im Bebauungsplan niher ge~-
kennzeichneten Geltungsbereichs der Erhaltungssatzung nach

§ 39 h BBauG (historischer Ortsteil) sind Gartenbaubetriebe,
Tankstellen und sonstige nicht stiirende Geuerbebetriebe
nicht zulSssig.

.Bauueise und Stellung der GebZude

D S L v e e e v ———— g P vl ek ———————— ——

In den BGebieten mit abweichender Bauvuweise (a) gilt folgen=
des:

Die einseitiog vorhandene Srenzbebauung ist zu erhalten. Bei

evtl, Abbruch von Geb8uden sind diese an gleicher Stelle zu

errichten. Bebiudegruppen sind auch lUber 50 m bis max. 70 m

Tiefe zuldssig. Grenzanbau von Einzelgebduden kann zugelas-

sen werden, :

Bei Gebduden. die in etwa parallel zur StraBe stehen und bei
rickwdrtigen,; querstehenden "Scheunengekiuden™, kann auf den
Bauuwich verzichtet werden.

Die Hiuser im Bereich HauptstraBe 2 - 14 und 18 ~ 48 sind mit
ihrer Giebelsaite zur Strafle hin zu errichten.

Fldchen fiir Stellplitze und Garagen

T e T Sk oy T e S ——————— A Sk = e T Ak ERA e S

Im Regelfall soll der Standort der Stellplitze oder Saragen an
einer Grundstlicksgrenze oder 1nnerhalb des WohnbaukBrpers min-
destens aber 5 m hinter der StraBenbegrenzungslrnie errichtet
werden.
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NeBenanlagen

Es kdnnen in den Baugebieten Nebenanlagen, die der Versorgung
der Baugebiete mit Elektrizitit, Gas und Wasser souwie zur Ab-
leitung von Abwissern dienen; und deren Notuwendigkeit jetzt
noch nicht Ubersehen werden kann, zugelassen werden, soueit

fir sie im Bebauungsplan keine besonderen Fl8chen (Versprgungs-

flichen) festgesaeatzt sind.

Anpflanzen und Erhaltung.von Bdumen und Striuchern

T ——————) ———— T, T {—————————————— — — T — T ————————— ot . "y -
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Zur Einbindung und Abschirmung der Baulichkeiten sind auf den
Flurgehtlzstreifen am Rande des Planungsbereiches zu pflanzen
und dauvernd zu unterhalten:

Je m2 ein Strauch der Straucharten uWie:
Feldahorn (Acer campestre)
Felsenbirne (Amelanchier canadensis])}
Hainbuche - “(Carpinus betulus)
Kornelkirsche (Cornus mas)
Bluthartriegel {Cornuys sanguinea)
Hasel {Corylus avellanal
Stechpalme . ' {Ilex aquifolium)
Inmergriner Liquster ; {Ligustrum vulgare)
' _ "Atrovirens™
Rote Heckenkirsche {Lonicera xvlosteunm)}
Vogelkirsche {Prunus avium)
KirschpTlaume (Prunus cerasifera)
Hundsrose - _ (Rosa canina)
Kreuzdorn (Rhamnus cathartica)
" S5alueide (Salix caprea)l
Roter Holunder (Sambucus racemosa)

HWolliger Schneeball : (Viburnum lantana)

Anpflanzen von Bduwen

Zur Einbindung und Abschirmung der Baulichkeiten sind auf
jedem Grundstlick je angefangene 100 m? zu begriinender
Flichen zu pflanzen und dauernd zu unterhalten: ein grol-
kroniger Laubbaum der Baumarten uWie:
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Spitzahorn (Acer platanoides)
Bergahorn (Acer pseudnplantanus?
Rothuche (Fagus silvatical)
Vogelkirsche (Prunus aviuml ;
Traubeneiche (Quercus sessiliflaora)
Winterlinde (Tilia cordata)

mit einem Stammumfang von 16/18 cm. gemessen in 1.0 m Hﬁhé

‘oder 2 kleinkronige Laubbiume der Baumarten wie:

Eschenéhqrn (Acer negundo)
HeiBbirke (Betulus verrucosal

Eberesche (Sorbus aucuparia)
mit einem Stammumfang von 14/16 cm, gemessen in 1,0 m Héhe.

Private Grinfl3che - Girten -

—— ———— ——— T — — —— — — " W I Y T  ——

Die Errichtung von Geriteboxen in Holzkonstruktien (braun
lasiert) mit einer max. GrbBe ven 5,0 m® sind zuldssig.

Einfriedungen der Fl&chen aus Holzpfosten ohne Betonsockel
mit verzinktem Maschendrahtgeflecht von 1,50 m Hohe oder

‘frejwachsenden Hecken aus Feldahorn, Hainbuche, Rothuche

oder dhnlichen heimischen Gehilzen sind zuldssig..

Aufschiittungen und Abgrabungen sind unzuldssig.

Befestigungen der Gartenfldchen sind unzulidssig.

Auf Landesre:ht keruhende: Festsetzungen

—————————— — —————— ———— . T———— — —————————————

nsch § 9 (4) BBaufG und § 118 HBO in Verbindung mit § 1 der Ver-
ordnung Uber die Aufnahme von auf Landesrecht beruhenden Rege~
lungen in den Bebauungsplan vom 28.01.1977

KuBere-Gegtaltung baulicher_hnlagen sowie Schutz und Erhaltung

S b e —————————— o ———rr St i T Sk Sk A S s A ——————————] Y T Bt U Y M —— —
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Dach
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1 Dachform

Vorgeschriebene Dachform ist das Sattel- oder Halmdach.
- Sonderformen, Wie z. B. gegeneinander versetzte Pult-

dicher kdnnen zugelassen werden. Der Hohenversatz darf

dabei, gemessen vom First zur Kehle 1, 5 m nicht iiber-

schreiten.

FUr Uberg3nge zuwischen verschiedenen Firstrichtungen
.und Dachformen knnen Abweichungen als Ausnahmen zuge-

lassen werden.

1.1.2 Dachneigung

Der Dachneigungsuinkel so0ll zwischen 48 Brad - 55 Grad

liegen. Bei Sonderdachformen und gegeneinander versetzten
Pultd3chern kann ein geringerer Neigungsuwinkel zugelassen

werden.

1.1.3 Dachiberstand

Der traufseitige Dachﬁbersfand soll 30 - 5C cm, an den
Giebelseiten 15 - 25 cm betragen, wenn privates Recht
nicht entgegensteht.

1.1.4 Dachdeckung

2

Die Di3cher sollen mit Dachpfannen oder Biberschwinzen in

rot oder rotbraun gedeckt werden. Andere Deckungen (z. B.

. Hellasbestzement) sind nicht zugelassen.

Dachgauben

Zugelassene Formen filir Dachgauben sind das Sattel- cder
Schleppdach. Die Dachdeckung muB sich dem Material des
Hauptdaches angleichen. Die max. Breite einer Gaube be-
triagt 1,60 m. Liegende Dachfenster, die das StraBenbild
beeintrichtigen kénnen, sind nur bis zu einer Grile von
0.35 m? im Verhdltnis 2:3 zuléssig. '

AuBenudnde

e Y e e e Ak

Die Gliederung der Fassade ist den charakteristischen be-
stehenden Fassadengliederungen anzupassen. Die AuBenwinde
sollen mit sinem Kalkputz versehan werden. Natur- oder
Kunstschiefer sind ebenfalls zuldssiy. Glatte und glan-
zende Oberfl3chen sind nicht zugelassen.
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1.4

Sockelausbildung

L Sk e i e ey vy Ve e e ok ok e ey e

Die Sockel sollen verputzt oder aus bruchrauhem. lagerhaftewm
Maturstein hergestellt werden. Handfliesen (z. B. Steingut)
sind nicht zugelassen. Die Sockel milssen sich im Verlauf

der Geldndehfhe anpasserft.

Farbgestaltung

Die Gebiude sind farblich so zu gestalten, da3 sie sich in
das Gesawmtbhild des historischen Ortsteiles einfligen, Es sind
gedeckte Farbtone anzuwenden. Gebdude. die architektonisch
eine Einheit darstellen, aber in mehrere Eigentunsteile zer-
fallen, sind in Farbgebung, Material und Proportion einheit-
lich zu behandeln.,

Fenster,; Tlren

Sie dirfen in ihrer Form die Efgenart der Bebauung nicht be-

eintrichtigen. Sie sollen in ihrem Erscheinungsbild eine wohl.
ausgenwogene Vielfalt des historischen Ortsbildes wiederspie-

. geln. Die Fensterbreite s5o0ll sich zur Fensterhibhe wie 2:3 ver-

halten. Das gleiche gilt fUr Schauk3sten. Glinzende Materialien
odaer Holzimitationen sind unzuld3ssig. Putzfaschen sind bis zu
12 cm Breite auszufiihren und farblich auf die Fassadengestal-
tung abzustimmen. Fensterliden s5ind als Klappléden in Holz
auszufihren.

Hessentore, Tore

B e e e ————— ——— -

Die fUr diesen Bereich typischen Hessentore sind auf jeden
Fall zu erhalten. Die Tore sind in Holz auszufithren. Farb-
gestaltung und Ausfilhrung der Mauerscheiben sind dem Haupt-
haus anzugleichen. Die Dachdeckungsart ist von den Ubrigen
Gebiudeteilen zu lbernehmen. :

Anlagen der -AuBenuerbung

Die Anlagen der AuBenwerbung sind in jedem Falle so zu ge-—
stalten., daB sie sich in das Gesamthild des historischen

Ortsteiles einfilgen. Sie missen sich in Umfang, Anordnung.
Herkstoff, Farbe und Gestaltung den Bauwerken unterordnen.
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Sie diirfen nur an der Stétte der Leistung sngebracht oder
errichtet werden.

StraBgnseitige Einfriedungen

R e e o ek s B e B s A T ————

Diese sollen als geschlossene Mauern in Naturstein (bruchrauh.,
lagerhaft) oder verputzt (wie unter lfd. Nr. 1.4) oder in Holz
in vertikaler Brettschalung (Lattenzaun} hergestellt werden.
Die Veruwendung von Stacheldraht ist unzuldssig.

Ausnahmen zur Ziffer B.l

————— — —————— —— —— ——— = - —

Von diesen textlichen Festsetzungen kiinnen Ausnahmen zugelassen
werden, sofern sich die vorgesehenen Bauformen und Materialien

in das Gesamtbild des historischen Brtsteiles einfiigen.

Dachform und DPachneigung

e et W e el e S ki el b ek S S T S LW g

Dicher sind als SatteldiScher auszubilden. Die im Bebauungsplan
festgesetzte Hauptrichtung der geplanten Gebiude gilt fir die
Hauptfirstrichtung.

Der Daéhneigungswinkel muB zwischen 30 Grad - 40 Grad liegen.

Anteil der SrUnfldchen

Die nicht iliberbaubaren Flichen der bebauten Grundstlicke (Grund-

sticksfreifliichen) im Sinne des § 10 Abs. 1 HBO sind in dem in

Abs. 3 festgelegten Mindestumfang ziergdrtnerisch anzulegen und
zu unterhalten (zu begriinende Fl3che).

Bestandteil der Grinfl3che sind auch Kinderspielpldtze und
Einrichtungen zum Wischetrocknen und Teppichklepfen. Stell-
plitze und Garagen sowie sonstige Nebenanlagen im Sinne des

§ 14 der Baunutzungsverordrung sind nicht Teil der Sriinflachen.

Der Anteil der zu begriinenden Fl3che von der nicht Uberbaubaren
Fidche betrdgt:

- im Reinen MWohngebiet _ mind. 6/10

- im Allgemeinen Hohngebiet ~ mind. 5710

-~ im Borfgebiet mind. 6710

7



i75 der zu begrinenden Fliche ist mit standortgerechten und
naturnahen Strduchern zu bepflanzen: je m? der Fliche nach
Satz 1 ist ein Strauch zu pflanzen und zu unterhalten. Es
Wwird empfohlen, u.a. Schmetterlingsstrauch (Buddleia
davidii) zu pflanzen. .

Vorgidrten und StraBenbepflanzung

—————————————— A T — D AR A Uik bk bk b e e e e

Bie Grundstiucksfreifliichen zuischen StraBe und vorderer Ge-
baudeflucht (Vorgdrten) sind auBer den Zugingen und Zufahrten
ziergdrtnerisch anzulegen und zu unterhalten. Hier sind bevor-
zugt Laubbiume zu pflanzen.

Baumpflanzung entlang der StraBen

v ———— s S Wk e - — ——— —— T T - Rk S S B Sk

Auf den Grundstiicksfreiflichen entlang aller grundstlicksbegren-—
zenden StrafBen - ausgenommen sind Reihenh3user — sind im Ab-
stand von 1,50 m von der Blirgersteigkante alleeartig zu pflan-

Zen und dauernd zu unterhalten:

Je angefangene 150 m? zu begriinender Flichen groBkronige Laub-
biunme Wia®

Bergahorn {Acer pseudoplatanus)
Spitzahorn ({Acer platanocides)
Traubeneiche {Quercus sessiliflora)

‘Kaiserlinde {Tilia pallida)

mit einem Stammumfang von 16718 cm, gemessen in.l,ﬂ m Hohe oder
2 kleinkronige Laubbiume der Baumarten wie:

Eberesche (Sorhus'aucupariai
Grauerle ) €Alnus incanal
Schuedische Mehlbeerse (Sorbus intermedial

HeiBhirke : (Betula verrucosa)
hit einem Stammumfang von 14716 cm,.gemessen in 1,0 m Hiohe.

S5traBenbiume

it e e St e s e e 2am

Bei den innerhalb der StraBenverkehrsfliche der Strafle
"Am Hasserturm™ festgesetzten StraBenbiumen kann von den
festgesetzten Baumstandpunkten um max. 3,0 m abgemichen
werden, udenn zuwingende bhautechnische Grilinde dieses er-—
fordern.
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Herstellungsfrist

S S At et e e —— - —

Die Griinflachen sind innerhalb eines Jahres nach Ingebrauch-
nahme des Gebdudes herzustellen. Die Frist kann beji Vorliegen
besonderer Griinde um ein Jahr verliingert werden.

Befestigungen der Grundstﬁcksfreiflﬁchen

1 o Sk et S Tt et e e e T T T T ——

Die Befestigungen von GrundstlUcksfreiflichen sind nur zuldssig.
wenn dies wegen der Art und Nutzung dieser Fldchen erforderlich
ist. Souerit eine Befestigung erforderlich ist, sind hierfiir
wasserdurchlissige Baustoffe zu veruwenden, wenn nicht die
besondere Zuweckbestimmung der Fl3che 2ine andere Befesti-
gungsart notwendig macht.

Stellplﬁtze flr Abfallbehdlter

Mill-~ und Abfallbehilter sind mit ortsfesten Anlagen (Mauern.
Zdune, 0.3.) und geeigneten immergriinen Pflanzen ausreichend
abzuschirmen. Die Hohe der Abschirmung muRB bei GroBraummiill-
tonnen mind. 1,60 m betragen und bei sonstigen Behdltern mind.

0,60 m liber der Behdltercberkante liegen.,
Im Ubrfigen sind die Vorschriften der Anlage 2, § 11, Abs. 1

der "Ortssatzung iliber die Abfallbeseitigung im Gebiet der
Landeshauptstadt Wiesbaden™ vom 24.12.1974% zu beachten.

Einfriedungen

Die straBenseitigen und settlichen Einfriedungen von Vorgdrten
und sonstigen Fl3chen an der StraBenflucht dUrfen 0,90 m in
der mittieren Héhe nicht liberschreiten. Massive Sockel und
geschlossene Elemente diirfen 06,30 m mittlere HGhe nicht iiber-
schreiten. :

Zur Abgrenzung von Grundsticksbereichen, die nicht an eine
YVerkehrsfliche anschlieBen, sind offane Einfriedungen bis
1,50 m Hohe und lebende_Hécken bis 1,90 m Hihe zuldssig.

StraBenseitige Einfriedungen sind in ihrer Gestaltung auf-
einander abzustimmen.

Im iibrigen gelten die Regelungen der Gestaltungssatzung der
Landeshauptstadt Hiesbaden.

Auf den stch unmittelbar an die freie Landschaft anschlieflenden

Grundstlicksgrenzen sind unter Beachtung des Hess. Nachbarrechts-
gesetzes die Einfriedungen aus Holzpfosten ohne Betonsockel mit

verzinktem Maschendrahtgeflecht von max. 1.50 m Hihe oder frei-

Wwachsenden Hecken aus standortgemaBen Geh@lzen auszufihren.
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- 11,

11.

11

C.

Sonstige Vorhaben

Auf den Grundstlcksfreiflichen auBerhalb der Baugrenzen sind
nicht anzeigepflichtige Nebengebaude und das Aufstellen von
Wohnwagen unzullissig,

Drdﬁungsuidrigkeiten

AN . . ———————— A ik St oy

1l Ordnunguidrig im Sinne des § 113 Abs. I Nr. 20 der Hess. Bau-
ordnung handelt, wer den Verpflichtungen nach Ziff. B 4.1 und
B 4.2 der textlichen Festsetzungen und nach den Ziffern B 4.,
B 5 und B 8 dieses Textteils nicht innerhalb der Frist der
Ziffer B 6 nachkommt.

.2 Die OrdnungsWidrigkeit kann gem3B § 113 Abs. 2 der Hess. Bau-

ordnung mit einem BuBgeld geahndet werden.

Hinweise

T i, 85 s o M e L ————— T Rt ok Bk B Ak e e

Von dem nahegelegenen Flugplatz Wiesbaden—Erbenheim ist mit
Flugld3rm zu rechnen.

Es wird empfohlen, SchallschutzmaBnahmen vorzusehen. Dabei sind
die Schallschutzanforderungen unter Beachtuna des Standes der
Schallschutztechnik im Hochbau zu erfiillen.

Baumschutzsatzung

o i e ——————— T, A1t drr

AuTf die Einhaltung des Merkblattes zum Schutz von Biumen vom
27.10, 1978 gem&B "Ortssatzung zum Schutz des Baumbestandes™
vom 26.07.1978 (Baumschutzsatzungl), uwird besonders hingeuwiesen.

Gestaltung iibriger Bereiche

R A i Al e - —— —————— T . T2, ik e = o e
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Flir die Ubrigen Bereiche gelten die Vorschriften der Gestal-
tungssatzung der Landeshauptstadt Hiesbaden (Zone C).

Winde und Rankgeriiste sollten mit folgenden Rankpflanzen be-
grint werden:
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Pfeifenwinde (Aristoclochia Durior)
Haldrebe _ (Clematis Arten und Formen)
Efeu (Hedera helix)

GeiBblatt (Lonicera-Arten)

Wilder Hein (Parthenocissus-Arten)
Schlingenkn8terich ; (Polygonum Aubertii)

Satzung liber die Erhaltung baulicher Anlagen fir einen Teil

A i S A e T e —————————— — ——————— T T Bk dh Bk ok o AR i o S AL S ol e ok s s e e e
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nach § 39 h Bundesbaugesetz (BBauf)

Geltungsbereich

L i St e Pl ———— 1t

Neben der zeichnerischen Kennzeichnung des historischen Orts-
teiles im Bebauungsplan, wird der Erhaltungskern zusdtzlich
wie folgt beschrieben:

Der Geltungsbereich umfaBt die Brundstlicke HauptstraBe Haus Nr.
2-26 und 34-50, sowie Breckenheimer StraBe Haus Nr. 1-3.

Grinde fUr die Erhaitung der baulichen Anlagen

————— Yk oy o e Y T S Skt M e e ey e TP WS W WS SN SN W W A R P b b Rt

(§ 39 h (3) Nr. 1, 2 und 3)

Innerhalb des in Ziffer D.1 dieser Satzung bezeichneten Ge-
bietes kann die Genehmigung fUr den Abbruch. den Umbau oder
die Xnderung von baulichen Anlagen versagt uerden,

1. weil sje allein odér im Zusammenhang mit anderen baulichen
Anlagen das Orts- oder das Landschaftsbild prdgt.

2. weil sie von stiditebaulicher, insbesondere geschichtlicher
und kiinstlerischer Bedeutung ist oder

3. um in dem Gebiet die Zusammensetzung der Hohnbevilkerung
zu erhalten.
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