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TEXTTEIL

A. Planungsrechtliche Festsetzungen nach §_5_BBaug
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t. Art der baulichen Nutszung

Fs 8ind nur Familienheims xuldssig.

2. MaP der baulichen Nutzung

Die privaten Verkehrefl¥chen mit besonderer Zweck-
bestimmung k&nnen flr das Mag der baulichen Hutzung
hinzugezogen werden.

3. Begrenzung der HShen von Geb¥uden

3.1 Die Aufenwlnde der Wohngeb¥ude dfirfen an den Traufen-
seiten eine mittlers EShe von 4,40 m (iber Gellnde {ge-
messen von der natiixlichen Geldndecherfllche bis zTum
Schnittpunkt der AuSenwand-Flucht mit der Dachhaut])
nicht Cberschreiten. ’

-

3.2 Es ist grundstzlich nur die MindestsockelhBhe ge-
stattet, die sich ausz den srschliefungstechnischen An-
forderungen ergibt.

4. Bauweise

Bel der Hausgruppe am Sandhasenweg let ein grundrismisiger
Versatz von mindestens o,50 B einzuhalten.

5. Private Griinflichen -~ Hausgldrten

5,1 Die Errichtung von umbsutan Riumen oder sonstigsn baun-
lichen Anlagén iet unzulliseig.

5,2ﬂne£utigunlg_ mm:unmuu;g.

6. Anpflanzen von B¥umen und Striuchern (§ 9 (1) 25 a BBaug

Anpflanzan von B¥umen und Striuchern im Bareich der "Pri-
vaten Verkehrgfliche - Wendemdlglichkelit®

Die im Plan dargestellte Anpflanzung von BXumen und
-Striuchern sind Festsetzungen gemdf § 9 (1} Ziffer 25 a
BBauG.

Zur Abachirmyng und aus Griinden des Emissionsschutzes
sind aus landschaftspflegerischer Sicht nachfelgende

: jugharten xu pflanzen und dauernd zu unter-

) 6.4 A f’“’éf‘i&““f,o = breiten ausgewissensn Pflanzstreifen
Je ifdm als freiwachmends Hecke 5 Stfick GehSlze der
Strauchartan wie

Feldahorn = Acer campestre

Hainbuche - Carpinus betulus

Ismergrinar

Ligustar - Ligustrum valgare “Atrovirens®
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6.2 fnnérhalb der Wendemdglichkeit ein Baum der Baum—
arten wis

- Acer psaudoplatanus
- Quercus robur
- Tilia platyphyllos

B. Qy_m!ggggt bervhenda Festsctzrungen nach §_9_(4) BBaug

. ————

Bt § 118§ der Hess. Bavordnung (HBO) in Verbindung mit
§.1 dex_Vezordnung iber dis Aufnahme von auf Landesrecht

Rervhendsp Regelungen in den Bebauvungsplan vom 28.01,1977

1, Bapgestaltung

1’.1lrﬁf';_'qfl'-jf'ildhnq¢blm aind Satteldicher mit einer beid-
. seifigen gleichen Dachneigung won 38 - 45° sulissig.
" Alis Wohngebiude siissen aie glsiche Dachneigung be—
sitzen. ' :
Dis Wuungiplln festgesetzte Hauptrichtung der
L. geplanten Geblude gilgs ftir die Hmuptfirstrichtung
U8 118 ¢1) 3affer 1 k

n

1.2 &/ ind Drempel bis max. o,80 m HShe zullasig.

] s
1.3 5* éingelnen Gebiude sind gestalterisch aufeinander
abzustimmen.



. Verinderungen der Oberlichen !i 10_(8) HBO)

Abgrabungen und Aufschiittungen sind nur bis 1,00 m
H&he zullssig.

3. Eiafriedungen

3.1 Einfriedungen an dem Erschliefungswveg sind der=-
artig anzuordnen, das die Iufahrten zu Garagen und
offenen Kfz-Abstellplitsen jedarzeit gewlhrleistet
mind (§ 118 (1) siffer ) ERO).

3.2 Ein offener Stauraum von mind., 5 m Tiefe mus vor
allen Garagen vorhandsn sein (§ 2 (2) GvO).

4. Anteil der Grlinfllchen

4.1 Die nicht Uberbautan Flichen der bebauten Grurd-
stiicke (Grundstlicksfreiflichen) und die "privatsn
Grinflichen - Hausglirten” im Sinne des § 0 (1) EBO
sind in dem in Absatz ) festgelegten Mindestumfang
siergirtnerisch anzulegan und zu unterhalteam (xzu be~
grinende Flliches).

4.2 Bestandteil der Grilnfllicha sind auch Kinderspielplitsze
und Einrichtungen sum Wischetrocknen und Teppich-
klopfen. Stellplitse und n sowie sonstige Neben-
anlagen im Sinne des § 14 der Baunutzungsverordnung
sind nicht Teil der Griinfllchen.

4.) Dar Anteil der zu begrfinendsn Fllche von der nicht
berbauten Filche betrigt:’
im M‘.lm.tm o Lot (MA) ~ mindestens 3/10.
"¥o gn dar riache” 15N V"o pflanseh ‘und Wil
untarhalten. ‘

. Vorglrten

Die Grundstlcksfreifllichen zwischen StraBe und vorderer
Gebiudeflucht (Vorgirten)} sind auSer den Zuglingen und Zu-
fahrten ziergirtnerisch anzulegen und zu unterhalten.
Hier sind rz Laubblume zu pflanzen. Im Bereich
der Vorglirten kinnen Stellplitze fiir Pkw's nicht zuge-

lassen .

Bepflansung der Grinfllichen

Fir jede angefangenen 150 gn Grundstlckefreiflichen ist
- soweit nicht vorhanden - mindestens 1 kleinkroniger
Laubbaum der Baumarten wie:
Eberesche -
Grauverle -
Bschenahorn - (Acer negundo)
Weisbirke - (Bstula verrucosa)
su pflansen und davernd zu unterhalten.

(Sorbus aucuparia)
(Alnus incana)

Seratellungepflicht

Dis Griinflichen sind innerhalb eines Jahres nach Inge-
brauchnahme des Gebludes herzustellen. Die Prist kann bei
Vorliegen basondersr Griinde um ein Jahr verlingert werden.

fos dar freif

Die Befestigungen van Grundstiicksfreiflichen sind nur
sullissig, wean dies wegea der Art-und Nutsung dieser

. Flichen erforderlich ist. Boweit eine lu-t.i.gunq er-

forderlich ist, sind Aierftir wasserdurchlissige Baustoffe
su verwenden, wenn nicht die besondere Sweckbestimmung
der Fliche eine andere Befestigungsart notwendig macht.



Die Fliche fir Gemeinschaftsanlagen - #0illplatz ist it siner orts-
festen Anlage (Masuvern, Pslisaden, Flechtzdune o. d§.) und isaer-
grinen Pflanzen ‘sbzuschirash, Dis Hhs
der Abschirsung aindgstens 1,80 o be-

tragen und bal sonstigen Behlltarn mindestsnsz 8¢ cm Ober dar Be-

hiilteroberkants lisgen. Dsr Mdllplatz ist zur Verringerung der
. :: h

9. Stellplitze fUr Abfallbehillter

MUll- und Abfallbeh¥lter sind mit ortsfasten Anlagen
{Mauern, f¥une o. %.) und geeigneten immerxgrilnen Pflanszen
augreichend abruschirman. Die HShe der Ahmhirning nus

bei Gropraummiilltonnen mindastens {1,580 m batragen und bei
aonstigen Behiltern mindastens &o cm {iber der Behilterober-
kante lisgen.

Im Obrigen sind die Vorschriften der Anlage 2 § 11 (1)

der "Ortssatsung fiber d@ie Abfallbeseitigung im Cebiet der
Landeshauptstadt Wiesbaden™ vom 24.12.1974 xu beachten.

10, Sonstige Vorhaben

Auf den Grundstlcksfreiflfchen auferhald der Baugrenzen
sind nicht anzeigepflichtige Nebengebfude und das Auf-
stellen von Wohnwagen unsulliseig.

11. Ordnungswidrigkeiten

11.1 Ordnungswidrig im Sipne des § 113 {1) Nr. 20 der
Hesaischen Bauordnung handalt, wer den Verpflich-
tungen nach den §§ 1, 2 und § dieser Satzung nicht
innerhalb der Frist des § 4 nachkosmt.

11.2 Die Ordnungswidrigkeit kann gamlit § 113 (Absatz 3)
der Hessischan Bauordnung mit sinam Bufigeld geahndast
werden. -

- oy

1. Auf die Einhaltung des Merkblattss zum Schutsz won
Biumen vom 17,10.1978 gumiis "Ortssatsung sum Schutsg
des Baumbestandes” vom 26.07.1978 (Baumschutssatzung)
wird besonders hingewiesen.

i. Berankung von Windan und Rankger{isten

Winde und Rankgarfiste scllten it folgenden nu:kpﬂu.nun
bagriint uudm:
uummu “Duriot St  Pfeifenwinde:.
Clamatis Aéten + l'o&n - 7 Waldrebe

Redera helix _ - Efau
Lonicera-Arten -  Geifblatt.
Farthenocissus-Arten - Wilder Wain

Polygonum Aubu;-tu. = Schlingenknbterich
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