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Textliche Festsetzungen Frcreeenshe A99% /1

Planungsrechtliche Festsetzungen nach § 9 Baugesetzbuch (BauGB)

Art der baulichen Nutzung (§ 9 (1) Zitler | BauGB. § 4 (3) Baunutzungsverordnung
(BauNVO)

Im "Mischgebiet” (M) sind Gartenbaubetriebe. Tankstellen und Vergniigungsstiitten
auch ausnahmsweise nicht zuliissig.

Bauweise (§ 9 (1) Ziffer 2 BauGB und § 22 (4) BauNVO)

Bei der Grenzbebauung innerhalb der geschlossenen Bauweise ist ein Vor- und
Zuriickspringen der Baukorper und die damit verbundene. teilweise freie
Grenzbebauung innerhalb der Baugrenzen zuliissig. '

Hohenlage - bauliche Anlagen (§ 9 (2) BauGGB)

Die max. Firsthohen uber NN und die Firstrichtungen der Haupt- und Nebengebiiude
sind im Plan festgesetzt.

Abgrenzung unterschiedlicher Gebiiudehiéhen

Unterschiedliche Gebiiudehéhen zwischen Vorderhiusern und Nebenanlagen sind
durch eine Perlschnur getrennt und festgesetzt.

Flichen lir Nebenaniagen, Stellplitze und Garagen (§ 9 (1) 4 BauGB)

Stellpliitze und Garagen sind als Nebenanlagen nur im Bereich BurglindenstraBe
und hinterer Baugrenze 2ulilssig.

Verkehrstlichen. Verkehrstliichen besonderer Zweckbestimmung (§ 9) (1) Nr. 11 BauGB)

sStellplitze und oberirdische Parkpliitze sind mit Rasenpflaster. Pflaster mit breiter Fuge.
Verbundpflaster oder als wassergebundene Decke wasserdurchliissig auszubauen.

Private Griintliichen

Dic¢ Errichtung von Gartenlauben und sonstigen baulichen Anlagen ist nicht zulidssig.
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(§ 9 (1) 25a BauGB)

Die gesamten Grundstiicksteilfliichen sind - mit Ausnahme von max. 0.6 m breiten
GartenerschlieBungswegen - giirtnerisch anzulegen oder der sich von selbst cinfindenen
Vegetation zu iiberlassen. Pro Garten dart max. 15 qm Fliche wasserdurchliissig befestigt
werden. Veridnderungen der Grundstiicksobertliche sind auf das unbedingt erforderliche
MabB zu beschriinken. Anlagen. die der Abstiilzung bzw. Terrassierung des Hangbereiches
dienen. diirfen die natiirliche Geliindehohe um hochstens 0.25 m veriindern. Je 150 gm
Gartenfliiche ist ein hochstimmiger Obstbaum zu pflanzen bzw. zu erhalten und davernd
fachgerecht zu ptlegen. wobei Kirschbiiume besonders crwiinscht sind. Die Pflanzung von
Nadelbiiumen ist nicht zuliissig. :

Fliic nuen [iir Beptlanzungen und fiir die Erhaltung von Biumen, Stri

ung s gggsuggn Bepﬂdnzunge n(§9(1)25b BauGB)

Die vorhandenen Eichen sind zu erhalten und dauernd zu pflegen.

B Auf Landesrecht beruhende Festsetzungen nach § 9 (4) BauGB und § 87 HBO

La ™ Bauten innerhalb der geschlossenen Bauweise

Die Gebiude sind in Form. Hohe. Material und Farbe autcinander abzustimmen.,
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Duchausbildung
Die Vordergebiiude (Hauptgehiiude ) sind nur mit Sattel- oder Walmdiicher zuliissig.
Dic Nebengebiiude kinnen auch mit Pult- oder Flachdiicher ausgebildet werden.

Kriippelwelmdicher sind unzulissig.

AT Firsthithen, Geliindehthen

Die max. Firsthéhen der Haupt- und Nebengebiude sind im Bebavungsplan festgesetzt.
{Hoshe itber NNJ. )

Nebengebiiude mit Flachdichern diirfen eine max. Hohe von 7.00 m - iiber mittlerem
Stralicnniveau - nicht {iberschreiten.
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Firstrichtung

Die Firstrichtungen der Haupt- und Nebengebiiude sind festgesetzt.
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Dachneigung
Die Dachneigung der Sattel- und Walmdacher muB zwischen 35 und 45° betragen.

Dacheindeckung

Die Dacheindeckung darf nur aus natiirlichen Matertalien, in der Farbténen dunkelbraun,

‘antrazith und schiefergrau. audgefiihrt werden.

Dachgauben

Dachgauben als Sattel- und Schleppgauben sind zuldssig. Sie miissen in GréBe und
Ausfiihrung dem Baukorper angepafit und innerhalb einer Gebidudegruppe einheitlich

-gestaltet sein. y

Drempel

Ein Drempel (Kniestock) bis zu einer Hohe von 60 ¢m ist moglich.

Fassaden
Fassaden sind in hellen Farben zu gestalten. Verkleidungen aus Kunststoffen, Aluminium
oder GroBbauplatten sind ausgeschlossen.

Garagen

Garagen sind in den festgesetzien Bereichen oder in den Untergeschossen der Gebiiude

zuliissig. Garagendiicher sind als Terrassen auszubilden oder zu begriinen.

Hausgiirten

Die nicht iiberbaubaren Fliichen der bebauten Grundstiicke (Grundstiicksfreiflichen) sind im

Sinne des § 9 (1) HBO giirtnerisch anzulegen und zu erhalten.

Die GriBe der iiberbaubaren Fliichen ergibt sich aus den festgesetzten GRZ Werten.

Die Errichtung von Gartenlauben und sonstigen baulichen Anlagen ist nicht zuliissig.
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6. Befestigung der Gmndmmm

Die Befestigungen von Grundsticksireifliichen sind nur zuliissig. wenn dies wegen der Art
und Nutzung dieser Flichen erforderlich ist. Soweit eine Befestigung erforderlich ist. sind
hiertiir wasserdurchlissige Baustolfe zu verwenden, wenn nicht die besondere Zweckbe-
stimmung der Fliiche eine andere Befestigungsart notwendig macht.

T ‘Stellpkiitze tiir Abtallbehiilter

Miill- und Abtallbehilter sind auf dem Grundstiick so anzuordnen. daB sie von der Stralie
aus nicht sichtbar sind. Sie sind gegebenenfalls mit ortstesten Anlagen (Mauern, Ziune u. i.)
und geeigneten immergriinen Laubgehilzen (2. B. Ligusier, Kirschlorbeer) ausreichend
abzuschirmen. Die Hohe der Abschirmung mull bei Grobraummiilltonnen mindestens

60) em iiber der Behiilteroberkante liegen. Im iibrigen sind die Vorschriften der Anlage zu

¥ 8 der "Ortssatzung tber die Abfallbescitigung der Landeshauptstadt Wiesbaden”

21. Dezember 1984 zu beuchten.

8. Einfriedungen

Die im Hangbereich angefegten Giirten sind nur mit Kunststoffummanteltem Maschendraht
in griiner Farbe bis zu einer Hoshe von 1.50 m zuliissig. Mussive Sockel, Mauern. Pfeiler
und Tore sind unzuliissig. :

Ausnahmen von den textlichen Festsetzungen (§ 31 (1) BauGB und §68 HBO)

Ausnahmen von den textlichen FFestsetzungen hinnen gewihrt werden. wenn

- crhebliche Griinde dafiir sprechen und stiidicbauliche Gritnde nicht entgegenstehen
- die Geliindeverhiliisse oder '

- das Wohl der Allgemeinheil os erfordert. oder

- damit eine unabsichtigte Hiirte gegeniiber Einzelnen u..rnur:dcn werden soll.
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Hinweise:

Die Umsetzung der gritnordnerischen Festsetzungen aul den privaten Grundstiicks-
fLichen erfolat im Baugenchmigungss erfahren durch den mit Bamorl; lum\umdnunu
vorgese bricbenen Freiliichenplan,

Aubesdem ist i Nerbidang it dem Bavantrag cin Ausgleichsplan mit Fliichen-
- bilanzicrung yorzulegen, aus dem die Ausgleichs- und Ersatzmatinahmen aulerand des

Jewetligen kingriftes yorechen.

[n Anbetracht der erheblichen Stiruny des Orts- und Landsehifisbildes wiire es zu
hegriibien. wenn das Gebiiude Burglindenstralie 33 begriint wiirde, Das Gebiiude sollic
aud beiden Giebelseiten mit Rank- oder Kleterptlanzen begriing werden, Geetgnete
Arten sind: Efen cHedera helivg und Witder Wien (Parthenogcissas- Arien).

Grenze des Landschadisschutzochictes

Dic Grenze des Landschattssehutzgeietes 1 2 01 NVerordmung zum Schutze von
Landschaltsteiten im Gebawer der Lundeshauptstadt Wiesbaden vam 07.12.1966) verlijuli
derzcit mitten durch das Planungsgebiet. Nach Aushunit der Oberen Naturschutzbehisrde
tVermerk vom £8.05.1993 [ muld dic Greenge beibehalien werden.

Nach § 23 HeNat€i ist es ueas verboien: Heehen. Gebiischie, Wiesen usw. abzubrennen
oder dort dureh das &lil\i‘ﬂ'll]_'__'n.‘ll von Stollen die Plhinzen- und Tierwelt erbeblich zu
heemtriichtigen wid landschattsprigende Hechen, Gebusche. Feld- und Utergehilze

oder Einzelbiinme o besaimsen

Flichen ber denen besondere bardiche Sicherungsmabinahimen gegen Naturgewadien
crliorderhich sind § 9 (3 BauGB.

Uinerenzung von Schutsatichen

Nich § 6 vbs 15 HBO in Verbindung mitdem Erkals “Bauliche Anlagen in der Nithe
(l-...-». \\aldu' vom [YB.07.85 sl #wischen baalichen Anlagen und Wildem ¢in zur
Vermeidunyg ciner Gelalr eddorderdicher Abstand zu wahren.
Bet den bestehenden Bauen ~sind dei.Umbauten besendere technische Malnahmen - wie
ein statisch verstiirhter Dachstirhis besondere Feuersehutzs ovkehruneen - zu beriicksichtisen.

Ordnungswidrigheiten

Ordnungswrldrig on Sinow : ~der Hesss Bavordnung handelts wer den zuvor
genannten Regetungen micht mnerivdb der gesetzten Frist nachhammit,

Dic Ordnungswidrighenl kann mait ciner Geldbuble gomiib Hess, Bauorduuang

1

wseabndet werden.

Bergbau

Das Hessische Oberbergamt weist duarant i il der nordostliche Teil des Plinunesherciches
von dem erloschenen Berwerkfeld “Marieashotfnung AMn" Giberdeckht wird. In diesem Bereieh
istin der 2w eiten Hillfe des 19, Jahrhunderts Berebau in unterschicdbichem Umting umypepangeen.

Aus sicherhieitstechnischen Geeiinden wird daber emplohlen, bei Aushubarbeiten im Ralinwen
der zu erwartenden Bautingheit auk Anzeichen alten Berghaus zo achien uad erlorderlichenlalls
die sotwendigen bautechnmigchen SicherheitsinaBnabmen zu tretten.
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