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BEBAUUNGSPLAN TEXTTETLL

P]anungsréchf]iche Festsetzungen nach § 9 BBauG

1. Art _der _baulichen Nutzung

W s e e ek e e e e ma M R AR e A o —

{§ 9 (1) la BBauG i.V.m. § 1 (4) und (5) BauNV0)

1.1 In denGewerbegebielen {GE) entlang den Allgemeinen Wohngebieten
(WA) kinnen in einer Tiefe von 50 m nur Betriebe zugelasser.
werden, die das Wohnen nicht wesentlich stdoren, sowie Be-
triebe, die in Mischgebieten (M1) nach § 6 Abs. 2 Ziffer 4
Baunutzungsverardnung mioglich sind, :

1.2 Im Gewerbegebiet (GE) entlang des Dorfgebietes (MD) konnen
in einer Tiefe von 50 m nur Betriebe zugelassen werden, die
das Wohnen nicht wesentlich stéren, sowie Betriebe, die in
Mischgebieten (MI) nach § 6 Abs. 2 Ziffer 4 Baunutzungs-
verordnung mogiich sind, ' BE

1.3 Das Mischgebiet (MI) zwischen dem Kreuzberger Ring wird
nach der Art der zuldssigen Nutzungen gegliedert.
Es sind nur zuldssig:

1. Wohngebdude und Wohnungen fiir Aufsichts- und Bereit-
- schaftspersonen sowie fiir Betriebsinhaber und Betriebs-
Teiter, ' :

. Geschifts- und Blrogebiude,

. Einzelhandelsbhetriebe,

sonstige Gewerbebetriebe,

. Anlagen fiir Verwaltungen und sportliche Zwecke,
. Gartenbaubetriebe, ' |

. Tankstellen.
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2. Bauweise (§ 9 (1) 1b BBau i.V.m. § 22 (4) BauNv0)

In den Gebieten mit abweichender Bauweise (h) kénnen
bauliche Anlagen mit seitlichem Grenzabstand {Bauwich)
auch in einer Ldnge von iiber 50 m errichtet werden.
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Auf den im Bebauungsplan bezeichneten Flichenstreifen fiir
das Anpflanzen von Bdumen .und Striuchern nach § 9 Abs. 1
Ziffer 15 BBauG wird festgesetzt, daB je 1 m2 1 Strauch
und je 150 m2 1 Baum mit mindestens & cm Stammdurchmesser,
gemessen in 1 m Hohe, zu pflanzen und zu unterhalten sind.
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4, Map der baulichen Nutzung (§ 9 (1) (la) BBauG)

. lﬁ?ﬂi;éhgﬁbigtLipngqhgih'des_&fgu;bgrger;Ring.werden die
.G&uichshﬁuserinieht;auf'dasmﬂaﬁsdef.baulichenrﬂutzung

(GRZ) angerechnet.
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Aufgrund des § 1 der "Verordnung vom 28. Januar 1977 liber die
Aufnahme von auf Landesrecht beruhenden Regelungen in den Be-
bavungsplan werden gemiB der §§ 9 (4) BBauG und 118 Abs. 4
Sdtze 1 und 3 HBO vom 31.08.1976 (GVB1. I S. 339) folgende
Regelungen getroffen:

-

GroBwerbetafeln diirfen die folgenden MaBe nicht iiberschreitean:
Hohe = 2,70 m, Breite = 3,70 m.
Die Werbetafein diirfen nicht beleuchtet werden.

Ausnahmen sind nur flir Eigenwerbung von Firmen auf dem mit dem
Gewerbe verbundenen Betriebsgrundstick zuldssig.

HINWETISTE

Der Planbereich liegt im Bauschutzbereich Radius 1,5 - 4,0 km
vom Startbahnbezugspunkt des Flugplatzes Wiesbaden-Erbenheim;
zulissige Maximalbauhdhe 153,3 m - 183,3 m iiber NN.

GemaB § 1 Abs. 4 BBauG werden Schallschutzmafnahmen fir den Bau
von Wohnhdusern wegen Fluglérmbeldstigung durch den Flugplatz
Wiesbaden-Erbenheim empfohlen (Ldrmzone 1 tlw. 2).

Die in diesem Plan enthaltenen Wege, die nicht als Gffentliche
Verkehrsflichen ausgewiesen sind, werden bei der Durchflihrung
dieses Planes aufgehoben.

Baugrunduntersuchung wird empfohlen.
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