i . I;r\otw\rl_&:m ”\333,{_} Blatt 4 -
mkggﬁn | _TEXTTER (GoWt)

A. Planungsrechtliche Festsetzungyen

nach & 9 Baugesetzbuch (BauGB) und der Baunutzungs-
verordanung (BauNv0)

& Bauweise

In den mit “a” bezeichneten Gebieten sind Gebdude mit
seitlichem Grenzabstand (Bauwich) als Hausgruppen mit
einer Lange von uber 50,00 m zulassig.

2 Anpflanzen und Erhalten von Baumen und Strauchern
gema &8 9 (1) a + b BauGB

2.1  Anpflanzen von Strauchern (Naturnahe Pflanzung)

Zur E1nbindung und Abschirmung der Baulichkeiten sind
auf dem 5.0 m und 8.0 m Flurgeholzstreifen am Rande des
?lanungsberelches zu pflanzen und dauernd zu unterhal-
en:

Je m® ein Strauch der Straucharten wie:

reldahorn (Acer Campe sire) _
Felsenbirne (Amelanchier Canadensis)
Hainbuche (Carplnus Betulus)
Kornelkirsche (Cornus Mas)
Bluthartriegel (Cornus Sanguinea)
Hasel (Corylus Avellana)
Stechpalme (Ilex Aquifolium)
immergruner Ligustler (Ligustrum Vulgare)
“Atrovirens”
Rote Heckenkirsche (Lonicera Xylosteum)
vVogclkirsche (Prunus Avium)
Schlehe (Prunus Sp1nosaj
Kirschpflaume (Prunus Cerasifera)
Hundsrose (Rosa Canina) .
Kreuzdorn (Rhamnus Cathartica)
Salweide (Sallx Caprea)
Roler Holunder (Sambucus Racemosa)
Wolliger Schnellball (Viburnum Lantana)

7,2 Anpflanzung von Baumen

/ur tinbindung und Abschirmung der Baulichkeiten sind
auf dem 5.0 m bsw. 8.0 m brellen Flurgeholzstreifen
zu pflanzen und dauernd zu unterhalten: Entlang der
Bebauung je angefangene 20 m Grundstuckslange und ont-
lang der Aussicdlerhofe und der Reitsportaniage je
angefangene 15 m Grundstickslange ein groRkroniger
Laubbaum der Baumarten wie;

Spitzahorn (Acer Platanoides)
Bergahorn (Acer Pscudoplatanus)
Vogelkirsche (Prunus Avium)
stieleiche (Quercus Robur)
Traubeneiche (Quercus Sessiliflora)
Winterlinde (Til1a Cordata)

mt einem Stammumfang voi 16/18 cm, gemessen in 1,0 m
Hohe oder 2 klcinkronige Laubbdume der Baumarien wie:
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Eschenahorn (Acer Negundo)
Grauerle (Alnus Incana)
WeiBbirke (Betula verrucosa)
Eberesche (Sorbus Aucuparia)

lulﬁ einem Stammumfarg von 14/16 <m, gemessen inl,0m
Hohe. :

Einhaltung von Mindestabstanden bei

Baumpf lanzungen

Bel der Anpflanzung von Bdaumen innerhalb der
StraBenflachen ist ein Mindestabstand von
2,00 m zwischen den Baumachsen und den Ver-
sorgungsleitungen einzuhalten.

Im Bereich der Wasserleitung
zum Wasserzahlerschacht innerhailb der

“Offentlichen Grunflache - Naturnahe
Grunanlage” 1st die Leitungstrasse In
einer Brelte von beiderseits 1,50 m

von tiefwurzelnden Baumen und Strauchern
freizuhalten

nach § 9 4) BéuGB und § 118 HBO In Verbindung mit A 1

der Verordnung uber die Aufnahme von auf tLandespetht
beruhende Regelungen 1n den Bebauungsplan vom,Z8,10.1977

Dachformen und -neigungen

Die Hauptdachform ist das Sattcldach,~Bel drei- und
mehrgeschossiger Bauweise Flachdacky,

Die zulassige Dachneigung betragt .

bel zwelgeschossiger Bauwefse 20 - 30 Grad
bel eingeschossiger Bayw€lse 20 - 38 Grad

DieDacheindeckung pat in 7iegeln, dunkier Farbe zu er-
folagen.

Ausnahmen voer der festgesetzten Dachform und der fest-
gesetztenMachneligung konnen zugelassen werden, wenn
stadtchatliche Grunde cs erfordern und sichergestellt
ist, @aB mindestens drel unmittelbar aneinander gren-
zepde Grundstucke, die cine gestalterische Einhelt bil-

0N, mit Wohngebauden gleicher Dachform und -neigung
hebaut werden

.galindert siohe 8.pien "Erbenheim 1995/01"
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Dachgauben sind nur bei eingeschossigen Wohngebaud
zulassig, Bestandteil der

Drempel (Kniestocke) Soﬁbawecmsmﬁm

Bei zwel - und mehrgeschossigen Wohngebauden sifd
Drempel nicht zulassig.

Bel eingeschossigen Gebduden sind Drempel bi
einer Hohe von max. 0,75 m gestattet.

ZU

Ausnahmen von 3.1 und 3,2 konnen insbesondgre bei

Gebaudevorspriungen zugelassen werden, weny gestal-
terﬂsche oder stadtebauliche Griunde nich¥ entgegen-
stehen.

Hohenlage der Gebaude

Es 1st grundsatzlich nur die Mindestsockelhohe
(oberkante ErdgeschoBfuBboden) gestaftet, die sich
aus den erschlieBungstechnischen ungd stadtgestal-
terischen Anforderungen ergibt.

Einfriedungen

In den Bereichen, in denen zweigeschossige Bauweise
ausgewliesen ist, sind an der SyraBenbegrenzungslinie
zwlschen StraBenbegrenzungsligle und straBenseltiger
Gebaudeflucht (Yorgartenberejh) nur £infriedungen
bis 1,10 m mittlere Hohe zulAssig. Massive Sockel
und geschlossene Elemente (fdie Einfriedung gilt dann
als geschlossen, wenn der Anteil der Uffnungen weniger
als 50 % betragt) durfen gicht mehr als 0.50 m hoch
sein, :

Lebende Hecken sind zulghsig.

Innerhalb der einzelnery Hausgruppen (Reihenhaus-
zelle, Cinzelhauser an/der gleichen StraBe) sind
die tEinfriedungen einffeitlich zu gestalten.

In den fur mehrgeschbssige Bebauung ausgewiesenen
Bereichen sind an ¢gér StraBenbegrenzungslinie und
swischen StraBenbefgrenzungslinie und straBenseitiger
Gebaudef iucht (Voygartenbereich) Einfriedungen nicht
zulassig. Ausgengimmen sind lebende Hecken bis zu
ciner Hohe von ). 10 m.

peindert siphe B.plen "Erbenheim 1998/01"

Zur Abgrenzung/der Baugrundsticke auBerhalb der vor-
gartenbereichg sind offene Einfriedungen bis 1,50 m
Hohe und lebgnde Hecken bis 1,90 m Hohe zulassig.

Bepflanzung/ der Grundstuckstreiflachen

" _Grunflachen

1IC nicht uberbauten flachen der bebauten Grundstucke

(Grundsgucksfreiflachen) im Sinne des § 10 Abs. 1 HRO

sind Igf dem In Abs, 3 festgelegten Mindestumfang zier-

g?rtp glsch anzulegen und zu unterhalten (zu begrunende
acte) .

Besfandtell der Grinflache sind auch Kinderspielplatze
ung tinrichtungen zum Waschetrocknen und Teppichklopien,
syellplatze und Garagen sowle sonslige Nebenanlager im
inne des § 14 der Baunutzungsverordnung sind nicht
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uberbauten Flache betragt:

im Reinen Wohngebiet mindestens &6/10
im Allgemeinen Wohngebiet mindestens 5710

6.2 Vorgarten

Die Grundstucksfreiflachen zwischen StraBe u

. vorderer Gebdudeflucht (Vorgarten) sind auBeg
den Zugangen und Zufahrten ziergdrtnerisch An-
zulegen und zu unterhalten. Hier sind bevoy-
zugt Laubbaume zu pflanzen.

6.3  Bepflanzung der sonstigen zu begrinendery flache
Baumpf lanzung

Fiir jede angefangene 500 TQ zu begrunenden Flachen
auf den Grundsticken der freistehendgen Hauser, der
Reihenhauscckgrundstucke und der 3-/und 4-geschos-
sigen Hauser, 1st mindestens 1 grogkroniger Laub-
baum der Baumarten wic:

1996/01"

Bergahorn (Acey Pseudoplatanus)

Spitzahorn _ (Acgr Platanoides).

Hol landische Linde (TYlia Intermedia?

TIE e1nem Stammumfang von 16/18 cm, gemessen in _
m Hohe :

oder 2 kleinkronige Laubbayme der Baumarten wie:

Fheresche (Sobus Aucuparia) :

Grauerle (Alnus Incana) :

Eschenahorn (Acer Negundo)

WelBbirke (Betula verrucosa)

mit einem Stammumfang von 14/16 cm, gemessen 1in
1.0 m Hohe, zu pflanzen und davernd zu unterhalten.
Im Bereich der Recihgenhauser beschrankt sich die
Festsetzung auf eifien kleinkronigen Laubbaum.

175 der zu begriinenden Fldche ist mit standortge-
rechten Strauchern zu bepflanzen, Je gm der Flache
nach Satz 1 16t ein Strauch zu pflanzen und zu

R
Strauchbepflanzu 5

7.
Tngebraughnahme des Gebaudes herzustellen. Dic
Fr1st kghn bel Vorliegen besonderer Grinde um ein
Jahr vetlangert werden,
8, Befestigung der Grundsticksfreiflachen

Die Befestigung von Grundsticksfreiflachen ist
nur/zulassig, wenn dies wegen der Art und Nutzung
digser Flachen erforderlich ist. Sowelt eine Be-

stigung erforderlich ist, sind hierfir wasser-
urchlassige Baustoffe zu verwenden, wenn nicht
dle besondere Zweckbestimmung der Flgghe eine
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Miill- und Abfalleimer sind mit ortsfesten Al
(Mauer, Zaune o. a.) und geeigneten i
Pflanzen ausreichend abzuschirmen :
Abschrimung muBd bel GroBraummidttonen mindestens
igen Behdltern min-

1,60 m betragen und bei
- ehalteroberkante 1l1iegen,

Im ibrigen_sird die Vorschriften der Anlage zu § 11
Abs. 1 "Ortssatzung uber die Abfallbeseitigung
i iet der Landeshauptstadt Wiesbaden” vom

12 1974 711-haarhton
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Hinweise LgemaB § 9 Abs. 6 BauGB)

Bauschutzbereich (Flugplatz Wiesbaden-Erbenheim)

nach dem Luftverkehrsgesetz in der Fassung vom
04.11.1968 (BGBI. I, 1968, Seite 1113)

Der Geltungsbereich dieses Bebauungsplanes liegt
im Bauschutzbereich des Flugplatzes Wiesbaden-
Erbenheim. Der Bauschutzbereich liegt in der Zone:

Radius 1.5 - 4,0 km vom Startbahnbezugspunkt des
Flugnlatzes. Die maximale Bauhohe betragt hier
155,5 m U NN. Wird diese Bauhohe uberschritten,
50 1st die Zustimmung der Luftfahrtbehorde er-
forderlich. (§ 12 (3) 1 a LuftVG) Die Hohenbe-
grenzungen gelten sinngemdB fur Baume, Freilei-
tungen, Masten u. a. (% 15 (1, 2) LuftVvG), Die
Zustumnun? dafir erteilt die Wehrbereichsver-
waltung als militarische Luftfahrtbehorde.

schutz_geaen Fluglarm (Gesetz zum Schutz gegen
Fluglarm vom 30.03.19/71)

Wegen der relativ geringen Entfernung des Bauge-
bietes zum Flugplatz und der moglichén Larmhe-
fastigung der Bewohner durch den Flugbetrieb
wird bezuglich der gesundheitlichen Interessen
der BevOlkerung darauf hingcwiesen, daR Schall-
schul szmaBnanmen fur den Bau von Wohnhausern vor -
zusehen sind. ¢(§ 1 (5) BauGR)

Die Schallschutzanforderungen sind unter Beachtung
d?si?tanGCS der Schallschutztechnik im Hochbau zu
Ste:icn. -

Berankung von Wdnden und Rankageriisten

Wande und Rankgeriste sollten mit folgenden Rank-
pflanzen begrint werden.

Pfeifenwinde (Aristolocnla Duroir)
Waldrebe (Ciematls Arten + Formen
Lfeu (Hedera Helix)

Geifblatt (Lonicera - Arten

Wilder Wein (Parthenocissus - Arton

Schlingenknoterich (Polygonum Aubertii:

golindert siohs B.plen "Erbenhaim 1895/01°
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Aussiedlerhofe und Reitsportanlage Blatte -

Es wird darauf hingewiesen, daB von den Aus-
siedlerhdfen und der Reltsportanlage Emissionen
verschiedenster Arten ausgehen, die sich auf
die angrenzenden Alt- und Neubaugebieten aus-
wirken konnen.

Wasserschutzgebiete

Der Planbereich liegt mit einem Grogteil der
Flachen innerhalb der Zone II1 des festgesetzten
Trinkwasserschutzgebietes “krbenheim” der Stadt-
werke Wieshaden. | o

Fur die Durchfiihrung von Bauarbeiten im Wasser-
schutzgebict sind besonders zu beachten: 3

die “verordnung zum Schutz der Trinkwasserge-
wlnnungsanlagen der Stadtwerke Wiesbaden AG,
Sitz in Wiesbaden und der Europalschen Gesell-
schaft fur Kur- und Erholungshduser e.V. Wies-
baden” vom 17.12.1979 (StAnz. 2/80, Seite 55).

die “verordnung (ber Anlagen zum Lagern, Abfullen
und Umschlagen wassergefahrdender Stoffe und die
Zulassung von Fachbetrieben (Anlagenverordnung -
VAWS)"” vom 23.03.1982 (GVBl I, Nr. 5, Seite 74).

die "Richtlinien fur bautechnische MaBnahmen

an StraBen 1n Wassergewinnungsgebieten”, her-
ausgegeben von der Forschungsgesellschaft fur
das StraBenwesen e.V. Koln (RiStWay, Ausg. 1982)
soweit sinngemal anwendbar. _

Anzeigepflicht gemanR & 20 Denkmalschutz-

gesetz (DschG)

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes
1st mit vorgeschichtlichen und romischen
Fundstellen zu rechnen, Diese sind nach
§ 20 DSchG unverziiglich dem Landesamt
fur Denkmalspflege Hessen - Abteilung
flir Yor- und Frihgeschichte zu melden.
Funde und Fundstellen sind in unver-
andertem Zustand zu erhalten und in
geelgneter Weise bis zur Entscheidung
zu schiitzen (§ 20, 3 DSchG).

Die Anzeigepflicht gemaB § 20 DSchG

von Fundstellen ist in den zu ertei-
lenden Baugenehmigungen aufzunehmen

und die mit den Erdarbeiten Betrau-

ten sind entsprechend zu belehren.
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