TEXTTEIL- Emmdlm

1. Anderung zum rechtsverbind!ichen Bebauungsplan
"Erbenheim Nord-Ost" in Wiesbaden-Erbenheim 1993/01

A. Planungsrechtliche Festsetzungen nach § 9 Bauge-
setzbuch {BauGB) und der Baunutzungsvercrdnung
(BauNVO) : :

- Unverandert (entsprechend ‘dem  rechtsverbind-
lichen Bebauungspian Erbenheim 1993/01). '

B. Auf Landesrecht beruhende Festsetzungen nach § 8
(4 BauGB und § 87 Hess. Bauordnung vom
28.12.1993 .

1. Dachformen und -neigungen |
1.1 Die Hauptdacﬁform ist das Satteldach. Bei
drei- und mehrgeschossiger Bauweise
Flachdach. -
1.2 Die zuléssige Dachnéiguhg betrégt 30-45°._ :

1.3 Die  Dacheindeckung hat in Ziegeln heller
Farbe (Ziegelrot/rotbraun) zu erfolgen. _

1.4 Ausnahmen  von der festgesetzten Dachform
und - der festgesetzten Dachneigung kdénnen
zugelassen werden, wenn  stddtebauliche

Grinde es erfordern und - sichergestelit
ist, da® mindestens drei unmittelbar
aneinander grenzende Grundstiicke,  die
gine ~ gestalterische Einheit bilden, - mit
Wohngebduden . gleicher Dachform und
-neigung bebaut werden. ) '

* 2. Dachgaunben

Dachgauben sind zulassig. Die Ausfiihrung hat
entsprechend der Gestaltungssatzung zu erfol-
gen. ;



3. Drempel (Kniestdcke)

3.1 Bei eingeschossigen ‘Gebsuden sind Drempel
bis 0,75 m Hohe zuldssig.

3.2 Bei zweigeschossigen  Wohngebduden | sind
Drempel bis 0,60 m Héhe zulissig. -

3.3 Ausnahmen von 3.1 und 3.2 kdnnen insbe-
sondere bei Geb#udevorspringen zugelassen
werden, wenn gestaiterische oder stédte-
bauliche Griinde nicht entgegenstehen.

4. Hohenlage der Gebiiude

Es ist grundsétzlich nur die Mindestsockethd-
he {Oberkante Erdgeschof3fu3boden) gestattet,
die sich aus den erschlieBungstechnischen und
stadtgestalterischen Anforderungen ergibt. '

5. Einfriedungen

5.1 In den Bereichen, in denen zweigeschossi-
- ge  Bauweise ausgewiesen ist, sind an der
StralBenbegrenzungslinie . zwischen Stralen-
begrenzungslinie und straBenseitiger
Gebéudeflucht  (Vorgartenbereich) nur  Ein-
friedungen bis 1,10 m  mittlere Hohe
zuldssig. Massive Sockel und geschlossene
Elemente {die Einfriedung gilt dann als
geschlossen, wenn der Anteil der Offnun-
gen weniger als 50 % Dbetragt] dirfen
nicht mehr als 0,50 m hoch sein. '

Lebende Hecken sind bis 1,90 m Hshe

zulassig.
Innerhalb der einzelnen Hausgruppen
{Reihenhauszeile,  Einzelhduser an  der

gleichen StraBe) sind die  Einfriedungen
einheitlich zu gestalten. .

5.2 In den fir mehrgeschossige Bebauung aus-
gewiesenen Bereichen sind an der Stralen-
_ begrenzungsiinie und 2zwischen Straenbe-
grenzungslinie.  und straRenseitiger = Gebdu-
deflucht (Vorgartenbereich) - Einfriedungen
nicht zuldssig. Ausgenommen sind lebende
Hecken bis zu einer Héhe von 1,10 m.



5.3 Zur  Abgrenzung der Baugrundstiicke auBer-

halb  der Vorgartenbereiche sind offene -
Einfriedungen bis 1,50 m Héhe und lebende
Hecken bis 1,80 m Héhe zulassig. '

6. Bepflanzung der Grundstiicksfreifliichen

6.1

6.2

Anteil der Griinflichen

Die nicht Gberbauten Flichen der bebauten
Grundst(icke - {Grundsticksfreiflachen) im
Sinne des § 9 Abs. 1 HBO sind in dem in
6.3 festgelegten Mindestumfang ziergért-
nerisch anzulegen und zu unterhalten (zu
begriinende Flache).

Bestandteil der Griinfliche sind auch Kin-
derspielpldtze und Einrichtungen zum
Wischetrocknen und  Teppichklopfen.. Stell-

platze und Garagen sowie sonstige Neben-

anlagen im Sinne des § 14 der Baunut-
zungsverordnung sind nicht Teil der Grin-
fléchen. : » :

Der Anteil der zu begrﬁnanden- Fldche wvon
der nicht Gberbauten Flache betragt:

Im Reinen Wohngebiet mindestens 6/10 und

im Allgemeinen Wohngebiet  mindestens
5/10. - '
Vorgirten

Die  Grundstiicksfreiflichen  zwischen  Stra-
RBe und vorderer Gebiudeflucht ({Vorgarten)
sind auer den Zugidngen und Zufahrten

ziergartnerisch anzulegen und zu unter-
halten. Hier sind  bevorzugt Laubbaume
anzupfianzen. : : '

Bepflanzung der sonstigen zu begriinenden
Flichen .

Baumpfianzung

 Far jede angefangene 500 m* zu begriinen-

den Flichen auf. den Grundstiicken der

freistehenden Hauser, = der Reihenhauseck-
grundsticke und der 3- und 4-geschossigen

Hauser, ist mindestens 1 groBkroniger
Laubbaum der Baumarten wie: i

Bergahorn " - Acer pseudoplatanus



Spitiaho_rn " - Acer platanocides
Hollandische Linde - Tilia intermedia |

mit  einem Stammumfang von 16/18 cm,
gemessen in 1,0 m Héhe oder 2 kleinkroni-
ge Laubb&ume der Baumarten wie:

Eberesche - Sobus éucubaria
Grauerle - - Alnus incana
Eschenahorn’ - Acer negundo
Weilbirke . - B_etu[a verrucosa

mit einem Stammumfang von 14/16 cm,
gemessen in 1,0 m Hohe, zu pflanzen und
dauern zu  unterhalten. Im  Bereich  der
Reihenhauser beschrénkt sich die Festset-
zung auf einen kleinkronigen Laubbaum.

Strauchbe'pﬂ'anzung

1/5 der zu begrinenden Fliche st mit
standortgerechten Strduchern zu  bepflan-
zen, j@ m? der Flache nach Satz 1 ist ein
Strauch zu pflanzen und zu unterhalten. '

7. Herstellungspﬂicht

Die | Griinflachen sind innerhalb eines Jahres
nach Ingebrauchnahme des Gebdudes herzustel-
len. -Die Frist kann bei Vorliegen besonderer

.Grinde um ein Jahr verldngert werden.
8. Befestipung der Grumdstiicksfreifléichen

Die = Befestigung von Grundsticksfreifidchen
ist nur 2zuldssig, wenn dies wegen der Art und

Nutzung dieser Flichen . erforderlich ist.
Soweit - eine Befestigung erforderlich ist,
sind hierfir ~ wasserdurchléssige Baustoffe zu

verwenden, wenn nicht die besondere Zweckbe-
stimmung der Flache eine andere Befestigungs-
art notwendig macht.



9. Stellpkiitze fiir Abfalthehilter

Miill- und Abfalleimer sind mit ortsfesten
Anlagen {Mauer, Z&une o. &.) und geeigneten
immergriinen Pflanzen' ausreichend abzuschir-

men. Die Héhe der Abschirmung muR bei GroR-
raummulitonnen mindestens 1,60 m betragen und
bei sonstigen Bshéaltern mindestens 60 cm d{ber
der Behalteroberkante liegen.

Im iibrigen sind die Vorschriften der Anlage

zu § 11  Abs. 1 der "Ortssatzung {ber die
Abfallbessitigung im Gebiet der Landeshaupt-
stadt Wiesbaden” vom 21.12.1984 zu beachten.

C. Hinweise (gemaR 8 9 Abs. 6 BauGB)

. Unveréndert entéprechend dem rechtsverbind-
lichen Bebauungsplan Erbenheim 1993/01.
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