Dotzheim 1984/1

Bebauungsplan - Texftei1 “"Dotzheim -.Mitte"

A Planungsrechtliche Festsetzungen nach § 9 Bundesbaugesetz (BBauG)

1.1 Art der baulichen Nutzung

(§ 9.(1) Ziffer 1 Bundesbaugesetz (BBauG).

1.1.1 GemdR § 1 Abs. 6 i.V.m. § 4 Abs. 3 Baunutzungsver-

L.3.

1.2 Map

ordnung (BauNV0) sind im Allgemeinen Wohngebiet (WA)
auch ausnahmsweise nicht zyldssig:

a) Gartenbaubetriebe
b) Tankstellen . -

c) Stdlle fir Kleintierhaltung

2 In den Erdgeschossen des Allgemeinen Wohngebietes (WA)

im Block A sind nur die gemdf § 4 Abs. 2 BauNVO fir
d)e Versorgung des Ortsbezirks Dotzheim dienenden
Ldden, Schank- und Speisewirtschaften, sowie nicht
stdrende Handwerksbetriebe zuldssig (§ 1 Abs. 7 und
8 BauNV0). '

1.2

Eads

der baulichen Nutzung (§.9 (1) Ziffer 1 BBauG)

1

Zur Berechnung des zuldssigen MaBes der baulichen

Nutzung sind gemaB § 2la Abs. 2 BauNVO dem im Allgemeinen
Wohngebiet (WA) des Blockes A gelegenen fldchen der
einzelnen Bauqgrundstiicke Flichenanteile der festgesetz-
ten Gemeinschaftsanlage in dem Umfang hinzuzurechnen,

die dem Verhdltnis der Baugrundstiicke untereinander ent-
sprechen.. ' :

Die Zahl der zwingend festgesetzten Vollgeschosse (I1)
kann ausnahmsweise um ein VollgeschoB liberschritten
werden, wenn es in das Dach einbezogen ist.

Von der GeschofBflichenzahl und der Grundflachenzahl kon-
nen nach § 31 (1) BBauG aus stddtebaulichen Griinden fur
die Eckqrundstiicke im Block B Ausnahlmen zugelassen wer-
den, soweit dies der Erhaltung der Geschlossenheit die-
ses Baublockes dTent.

1.3 Oberbaubaye Grundstiicksflache .

(§ 9 (1) Ziffer 2 BBauG und § 23 BauNV0)

GemaB § 23 Abs 2 Satz 3 BauNVQ konnen Ausnahmen von den fest-
gesetzten Baulinien unter folgenden Voraussetzungen zugelassen
werden: ' :

Gebdudevorspriinge wie Erker, Balkone, Loggien, Treppenhauser
und dergl. sind zuldssig, soweit sie die festgesetzte Bau-
linie im offentlichen Verkehrsraum zur R@mergasse hin um
nicht mehr als 0,60 m und im Fufgédngerbereich des Forums um
nicht mehr als 1,50 m liber- bzw. unterschreiten und die zulds-
sige GeschoBfliachenzahl hierdurch nicht Uberschritten wird.



B Auf Landesrecht beruhende Festsetzungen

1.4 AuBere Gestaltung baulicher Anlagen

(Aufgrund § 9 (4) des Bundesbaugesetzes (BBauG) in Verbin-
dung mit der Verordnung Uber die Aufnahme von auf Landes-
recht beruhenden Regelungen in dem Bebauungsplan vom
28.01.1977 und § 118 (1) der Hessischen Bauordnung)

1.4.1 Allgemeine Anforderungen

Bauwerke miissen sich in ihrer duBeren Gestaltung in
das vorhandene und stdadtebaulich beabsichtigte
StraBen- und Platzbild einfiigen. Baukdrper sowie
Grundrif-, Dach- und Ansichtsfldchen der Bauwerke
und ihre Teile sind in sich und aufeinander abzu-
stimmen und miissen eine gestalterische Einheit bil-
den.

]
1.4.2 Fassaden und AuBenwdnde

1.4.2.1 Die Fassaden sind entsprechend den Festsetzunm-
gen des Bebauungsplanes in der Breite der dar-
gestellten BaukGrper zu struktuieren.

Fassaden mit tber 12,00 m StraBenlange sind
durch geeignete Bauteile (z. B. Erker, Loggien)
zu gliedern., Die obere Fassade ist durch ein
Traufgesims abzuschliefen.

1.4,2.2 Die Oberfldchenausbildung der Fassade hat in
Materialien und Farben zu erfolgen, die sich
in das StraBenbild einfiigen. Dominierend sol-
len Putzflachen in mittlerer Kornung sein.
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Bei der Farbgebung der Gebdude sind nur ge-
deckte, natirliche Farbtone, die im Einzel-
fall mit dem Stadtplanungsamt abzustimmen sind,
vorzusehen.

1.4.2.4 Die Fenster wie auch die Schaufenster sind
vertikal zu proportionieren. UnnGtig groBe
Fensterfldachen sind zu vermeiden, Als Fen-
stermaterialien sind gebeiztes oder lackier-
tes Holz und ausschlieBlich lackierte Metalle
zZulassig.

1.4.2.5 Die Sockelhthe ist maximal auf 0,30 m zu be-
grenzen. Die Materialien der Sockel sind farb-
lich auf die Fassaden und auf die bei den Au-
Benbeldgen verwendeten Materialien abzustim- -
men., Glanzende und glasierte Materialien sind
nicht zulassig.

1.4.2.6 An Brandwdnden ist so anzubauen, daf vorhan-
dene Brandwande abgedeckt und neue Brandwdnde
nicht sichtbar bleiben.

Soweit erforderliche Brandwdande nicht durch
Bauwerke abgedeckt werden, sind sie im Farb-
ton der Hauptfassade anzulegen.




1.4.2.7

:éebaudehﬁhen

In geschlossener Bauweise sind bei gleicher
GeschoRzahl durchgehende fraufgesimse mit an-
grenzenden Gebduden 2u vermeiden.

Die max. GeschoBhGhe betrdgt .60 m im Erd-

geschoB (Ldden).

1.4.3 Dachausbildung

Die Dachform hat sich der im Bebauungsplan dargestell-
ten stddtebaulich beabsichtigten Gestaltung anzupassen.
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1.4.3.4

Vordacher sowie Oberdachungen von Balkonen und
Dachterassen sind nur in Materialien zuldssig,
die den natiirlichen Baustoffen des Gebaudes

~entsprechen, :

Dachneigung

Im Gesamtbereich des Bebauungsplanes sind nur
geneigte Ddcher von 35 bis 55 Grad zuldssig.

Dachgauben

Die Dachgauben einer Dachfldache dirfen zusam-
men nicht mehr a15_1/4 der zugehtrigen Gebdu-
deldnge einnehmen. lhre Hohe darf das MaR

von 1/4 der Dachhthe, gemessen in der Senk-
rechten zwischen der Hohe der Dachtraufe

und dem Dachfirst, nicht lUberschreiten. Nie
Seitenwdnde von Dachgauben miissen von Giebeln

und Graten mindestens 2,50 m, von Dachkehlen

mindestens 1,50 m, waagrecht in TraufhGhe
gemessen, entfernt bleiben.

Die Ansichtsflachen der Dachgauben sind in
vollem Umfang als Fensterfldche auszubilden.
Die fir Dotzheim typischen Zwerchgiebel sind
erlaubt.

Dacheindeckung_. 

Die Dachdeckungsmaterialien miissen schiefer-
grau oder dunkelbraun sein.

1.4.3.4.1 Als Dachdeckungsmaterialien sind im
Block A ausschlieBlich zugelassen:

a) Naturschiefer
b) Asbestzementschiefer

in kleinen Schablonen in altdeutscher
Deckung.

1.4.3.4.2 Im Block B

a; Naturschiefer

b) Kunstschiefer

in altdeutscher Deckung

c¢) Bieberschwanze

d) Tondachpfannen '

in dunkelbrauner Engobierung

1,4.3.4;3 Im nordwestlichen Bereich der
- Ro Ziffer 1.4.3.4.2




T 4 4 Anlagen der Auﬁenwerbung

1.4.4.1 A]1geme1n

Die Anlagen der AuBenwerbung sind in jedem
Falle so zu gestalten, daB sie sich in das Ge-
.samtbild des Ortsteiles einfiigen. Sie miissen
sich in Umfang, Anordnung, Werkstoff, Farbe
und Gestaltung den Bauwerken unterordnen.

Werbeanlagen sollen auf die Nachbarschaft keine
berstrahlende Wirkung ausiiben. Lichtwerbungen
und-ihre Tragekonstruktion diirfen auch in ihrer
Tageswirkung auf Fassade und StraBenbild nicht
verunstaltend wirken. Kabel und sonstige tech-
nische Hilfsmittel sind verdeckt anzubringen.
Sie dirfen nur an der Statte der Leistung an-
gebracht oder errichtet werden.

1.4:4.2 Werbeanlagen an der Gebdudefront

l 4. 4 2.1

1.4.4.2.2

Parallel zur Gebdudefront angebrachte
Werbeanlagen durfen hochstens Di1s Zur
Uberkante der Fensterbriistung des

1. Obergeschosses angebracht werden.
Die Ausladung darf 0,30 m nicht iiber-
schreiten und mup m1ndestens einen
Abstand von 0,50 m von der lotrecht
verlangerten Fahrbahnkante einhalten.

Winklig zur Gebdudefront angebrachte

. Werbeanlagen mit uberwiegend horizon-

taler Ausdennung mussen mit i1hrer

Unterkante mindestens 2,50 m iiber der
Oberwegoberkante Tiegen. Die diirfen nur
bis zur Oberkante angebracht werden. Die

"Ausladung liber die Gebdudefront darf

nicht mehr als 1,00 m betragen und muB
mindestens einen Abstand von 0,50m.

von der lotrecht vertdngerten Fahr-

bahnkante einhalten.

1.4. 4 2.3 Nerbean]agen, die eine groBere Ausla-

1.4.4.2.4

dung als 0,30 m haben, missen voneinan-
der in hor1zonta1er Ausdehnung einen
Abstand von m1ndestens 3 00 m e1nha1-
ten, '

Nerbean1agen in Form geschlossener
Schaukdsteh und Warenautomaten diirfen
nur in ErdgeschoBhohe angebracht
werden,

Ihre Ansichtsfldche darf nicht grdBer
als 2,00 m? sein. Sie diirfen von der
Gebdudefront um nicht mehr als 0,20 m
hervorragen und miissen an Eckgebduden
einen Mindestabstand von 2,00 m von,



"1.4.5 Anteanenanlagen |
Jedes Gebiude, das als wirtschaftliche Einheit zu be-

trachten ist, darf nur eine AuBenantenne haben, die
auf der hofseitigen Dachfldache anzubringen ist.

1.4.6 AuBenanlagen und Begriinung

Zur Unterstiitzung des Charakters als Ortsmitte und

zur Gewdahrleistung der Funktion sind die Grundstiicksfrei-

fldachen weitestgehend zu befestigen. Zur Verbesserung

des Kleinklimas sind schwerpunktmdBig Pflanzungen von

grofkronigen Laubbdumen vorgesehen, die im Bebauungs-
.plan im einzelnen festgesetzt sind: ' '

1.4.6.1 AuBenbelige

sind materialmdBig und farblich auf die Fassa-
den abzustimmen. Zuldssig sind:

a) Natursteinpflaster

'b) Betonformsteine mit Vorsatz aus natiirlichen
Materialien in mittlerer Tonung

1.4.6.2 Bepflanzungen
sind an den in dem Bebauungsplan festgesetzten
Stellen durchzufiihren. Laubbdume sind mit einem
Stammumfang von 20 cm, gemessen in 1,00 m
Hohe, zu pflanzen und zu unterhalten. Im _
Mittelbereich des Blockes B sind die Grund-
stiicksfreiflichen gidrtnerisch anzulegen.
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1.4.6.3 Stellplatze. fir Abfallbehdlter

Mi11- und Abfallbehdlter sind mit ertsfesten
Anlagen {Mauern, Zdune o0.d.) oder geeigneten
immergriinen Pflanzen ausreichend abzuschirmen.
Die Hbéhe der Abschirmung muB bei Grofraum-
miill1tonnen mindestens 1,60 m betragen und bei
sonstigen Behdltern mindestens 60 cm iber, der
Behilteroberkante liegen. Im iibrigen sind

die Vorschriften der Anlage zu § 11 Abs. 1 der
Ortssatzung liber die Abfallbeseitigung im
Gebiet der Landeshauptstadt Wiesbaden vom
24.12.1974 zu beachten.

1.4.7 Einfriedungen

an der StraBenbegrenzungslinie diirfen als massive
Sockel und geschlossene Elemente 0,50 m nicht iiber-
"schreiten. Ziune max. 1,10 m in der mittleren Hohe.
Lebende Hecken an der StraBenbegrenzungslinie dirfen
1,90 m nicht Uberschreiten. »
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