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Dotzheim 1991/1

Planungsrechtliche Festsetzungen nach § 9 .. desbauge~

RS S EECCSE RS S S SN CSCSESEASCSSSEMdISE=SSET=E=EEEI==SES===9

gesetz (BauGB)
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Art dpr haulichen Nutzung (§ 9 (1) Ziff. 1 BauGB, § 4 (3)
Baunutzungsverordnung {(BauNVD)

Im “"Reinen Wohngebiet" {WR) mit 2ueignschossiger Bebauung
nordéstlich der FlanstraBen 344 und 1224, zuwischen den Plap-
strafen 1224-/) und 3401s1 und der Ausglaichsfllche, sowie
zuwischen der PlanstraBs 340174 und der vorhandenan Bebauung
sind nur Wohnpebdude mit nicht mehr als 2 Wohnungen zulds=-
sig (§ 9 (1) 2iff. & B5auBB).

Im "Allgemeinan Hohngebiat” (WA) sind Gartenbaubetriebe und
Tankstellen auch ausnahmsweise nicht zul@ssig.

Garagen (§ 12 und 21 a BauNV0)
Die 1n das Erdgeschofl von Geb&uden eingebauten Garagen blei-
ben bei der Ermittlung der GeschoBflichen unberilcksichtigt.

Bauupise (§ ¥ (1) Ziff. 2 BauGB und § 22 Abs. 4 BauNV0)

In den Gebieten mit abweichender Bauweise (a} kinnen bau-
liche Anlagen mit seitlichem Grenzabstand (Bauvwich) auch
mit einer Linge von iUber 50 m errichtet merden. *

In den Gebieten mit abwelichender Bauweise (z) jst die Zei-
lenbauwzise ait Hausgruppen zul¥ssig. Es dUrfen die inneren
Hiuser ohne Bauwich und die HuBeren RHduser (Eckhduser) mit
Baumich sls Hausgruppen ait einer Gesamtliinge auch lber
50 m errichtet werden. g

Bel| Grenzbebauung von Doppelhiusern und Hausgruppen ist
gin Vor- und Zurickspringen der Bauklbrper und die damit
verbundene, teilweise freie GBrenzbhebavung innerhalbk der
Baugrenzen zuldssig.

Hinzurechnung von EBegeinschaftsgaragen ynd < stell=

nupasbau (§ 2la Abs.2 und 5 BauNVQd) .
Der GBrundstlicksfliche im Sinne des (§ 19 (3) BauNV0D] sind
Flichenanteile an auBerbalb des Baugrundstlickes festge-
setzten Gemzinschaftsanlagen in Sinne des § 9 (1) Ziff.
22 BauGB hinzuzurechnen, g

Dia zuldssige GeschoBfliche ist um die Flichen notuen-
diger Garagen, die unter der Geldndeoherfliche harge-
stallt Werden, zu erhBhen. i
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(5 9 Abs. 3 BauGB)

“p=

Bej der Eraittlung der zulissigen Brupdfliche der Bau-

grundsticke sind die jeweilligen Flichananteile an Privat-
wenen,; die im Baugebiet liegen, mitzurechnen (§ 19 (3
BauNyd),

Hihenlsae = haylicher Anlagen (§ 9 (2) BauGRB)

Bei baulichen Anlagen mit gemeinsamer Grlnzseb:uung sind
die Hohenlagen cdar baullchen Anlagen zueinander und zu der
Héhenlage der ErschlieRBungsfliche abzustimmen.

EeschoBueise Festsetzung der Art der bauliZhen Mutzung

"

Auf der zuischen PlanstraBe 1224/2 und 122443 als "Allge~
meines Wohngebiet™ (HA) festgesetzten Fliche sind inm

SockelgeschoB nur Liden, wohnbezogene Dienstieistungen und
Restaurants sowle die dazugehtrigen Nebenrfume zuldssiag.

Sozlaler Mohnynesbay (§ % (1} 7 BauGB)

In dem geplanten neuen Wohngebiet sollen iliberwiegend im
Rahmen des sozlzlen Wohnungsbaues, GeschaBweohnungsbau er-
richtet werden. Geplant ist eine WMohnungsmenge von 65 %
Gescheollwohnungsbauv zu 15 % Reihen- odér Doppelhausbau.

Eldchen fir Versorgunasanlaaen (Trafostationen)

Die fidr das Heubsugebiet erforderlichen Trafostationen
sind 1n Abstimmung mit dem Yersorgungstridger (Stadt-
werke Wiesbhaden) in Verbindung mit den baulichen Anla~
gen (Gebéude oder zulissige Nebenanlagen) an den geplan~
ten StichstraBen zu errichten.

Eilbrena ven Verspraunelejtunaen (8 9 Abs, 1 Nr., 13 BauGB)

Die vorhandane Hauptwasserleitung in Verlingerung des Stras-
senniihlkeges entlang dam Norduestrand des geplanten Reukau-
gebietes ist in einem Schutzstreifer von 4,0 m von Bebauung
freizuhalten, Es dirfen avierdem keine tiefuurzelnden Biune
und Skrducher im Bereich des Schutzstreifens angepflanzt

. warden,

Bel vargesehenen Geldndeverdinderungen im Bereich des Wassar-
leitungs-Schutzstretfans ist eine max. Rohriberdeckung bis
1,8 me bei Gelindeabtrag ein min. Rohriberdackung von 1.2 m
einzuhalten, .
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10.3
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Errichtune von Garsoen auBerkalb der lbsrbhaubaren Flichen

Soweit der Bebauungsplan Stellplidtze auflerhalb des Haupt-
baukbrpers vorsieht, ist die Errichtung ven Garagen unzu-
lidssig. Genehnigt werden k&nnen offene Carports.

Verkphrsfigchen, Verkeshrstfllichen besonderer Zueckbpstimmung

(§ 9 abs. Ne. 11 BauGB)

Stellpldtzr und oberirdische Parkplitze sind mit Rasen-
pflaster, Fflaster mit breiter Fuge cder als wasserge~

_bundene Decke wasserdurchlissig auszubauen.

Hindestens alle 6 Stellplitze ist ein geeigneter Baum mit
ainer Baunmscheibe von é - 12 qm zu pflanzen und dausrnd zu
unterhalten. Der Baum ist durch geeignete MaBnahmen gegen
Beschiddigungen durch Kraftfahrzauge zu schlitzen., Die
Pflanzscheiben sind gegen Bodenverdichtung zu schiitzan

und mit einheimischen Bodendeckern oder Stauden zu be-
pflanzen., Es sind Biume dar Arten uwie:

GroBkronige BiEume mit efnem Stammumfang von 20-25 cm:

Spitzaharn ~ Acer Platanoides
Traubeneiche - Quercus Patrzaa
Stieleiche =~ Quercus Rabur
Holléndische Linde - Tilia Interaedia
Kaiserlinde - Tilia Pallida

Klefinkronige Bdume mit eines Stammumfano von 16-1BE cm:

Apfeldeorn - Crataegus X 'Carrierej"
Pflaumendorn - Crataegus Prunifolia
Schuedische Mehlbeere = Sorbus Interaedia
Zierapfel = Malus Spec,

zu -pflanzéh.
;

Die StraBen sanle die Busspur sind versiegelt auszubauen.
Die Busspur darf im Einrichtungsverkehr eine Breite von
3,50 m sowie im Zweirichtungsverkehr €.50 m nicht Uber-
schreiten, Sammel- und AnliegersammelstraBe mit Busbe-
gegnung dirfen eine Breita von 6,50 m, reine Anliegar-
sammelstralen aine Brelte von 5,50 m nicht Uberschreiten.

7%
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12.

FuB= und Radwege, mit Ausnahme der straBenbegleitenden, sind
versickerungsftihig auszubauen. Die max. Breite darf 3,25 n
nicht Uberschraitan.

Reine Wirtschafts- und FuBWege dirfen eine max. Breite von
2,50 m nicht Uberschreiten. Sie sind wnversiegelt{Hauptuage-
verbindungan als wassergebundene Decke, Mebenverbindungen
als Graswege) auszubauen und beidseitige mit mindestens

0.5 m braften Krautstreifen syszuvbildan. Vorhandene Wirt-
schaftswagn sipd als Graswepe zu erhalten. Krautsdume sind
max. zueimal pro Jahr, nicht vor Juli zu mihen. Das Schnitt-
gut ist naeh Abtrocknung sbzufahren.

ZWischen den Baubldcken, im Wechsal mit den Stichstrallen
bzw. im Wechsel zwischen Busspur und den PlanstraBen 1224
und 3401 sind privats FuRwege herzustellen, die der Allge-
mezinhait zuginglich gemacht werden. Sie sind mit einer
wassrrgebundenen Decke zu versehen.

Der Harkt- und Fzsthlatz 1st mit einer wassargebundenen

_Ducke auszubauen, Stellplitze sind nicht zuldssig.

Die mit erheblich umueltgefihrdenden Staffen belastete Fli-
che der ehemaligen HUlldeponim ist durch einen 1,50 m hohen
Zaun aus ausgrUnummanteltem Maschendraht zJ sichern. Der

Zaun ist entweder innerhalb siner Abpflanzung 2u fUhren
edar ruv beranken.

Die baulichen Anlagen im "Reinan Hohngebiat™ - begrenzt
durch die PlanstraBen 3401, 3401s4, die Bustrasse uvnd den
Hirtschaftsweg (entleng der Fliche fur den Gemeinkedarf -~
folizei) sind im Unterorund mit gasdichten Materjalien ab-
zudichtan.

Die KellerrSume sind zusitzlich mit elner Zuangsentliftung
Zu versehen.

Aufenthaltsriiume sind in Kellern nicht zuldesig.

Ezhrrecht zuounsten der Bewghner des Mauses "Im Kreyzer 10OM

Die Bewohner des Hauses "In Kreuzer 10" erhalten zum Er-
reichen threr Garage ein Fahrrecht von der PlanstraBa
3401 Uber den Weg am SUdwestrand des geplanten Baugehie-
tes, beginnend an der PlanstraBe 3401/4 nach Sldesten

hin und Uber den Mag zWischen geplantes Baugabiet und

dem HausgrundstUck "Im Krauzer 10".
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13, Grinfléchen (§ 9 Abs. 1 Hr. 15 BauGB) Striuchers
13.k Gffensl inf Sommerfliedsr ~ Buddleia Daviditi
Kernelkirsche = Cornus Mas
13.1.1 Die Gffeotliszhe Griinfliche entlang der Bustrasse ist mit Heckenkirsche ~ Lonicera Xylosteum
5itz- unc Ruhebereichen, Pergolen, Freiluftschach sowie Flieder - Syringa VYulgaris
Brunnen 2u gestalten. NatUrliche Baustcffe, wie Holz und Salweide - Salix Caprea
Stein sind zu verwenden. Mahonie ~ Hlahonia Aquifolium
Spiegrstrauch - Spiraea In Arten
13.1.2 Die Hffentliche Grinfliche entlang der Bustrasse ist exten- Rosen - Rosa In Artaen
siv zu pflegen. In den intensiver genutzten Bereichen sind Brombeera - Rubus Fruticosus

RasenZlichen zul@ssig, ansonsten sind Hiesen anzulegen. Die
siduestlich entlang der Bustrasse verlaufenden Bffentlichen
Grinfiishen sind auf 40% der Fliche mit standortgerechten
aaturnzhen Striuchern zu bepflanzen. Je qm der im vorherigen
Satz bezetchneten Fléche ist ein Strauch zu pflanzen und zu
unterhalten. Die nordbBstlich entlang der Bustrasse verlau-
fenden @ffentlichen Grinflichen sind auf 20% der Fliche mit

Alpenjohannisbeers - Ribes Alpinum

.1.3 Die im Hesten und im Osten =sn die geplante Bebauung a2n-
grenzenden gprivaten Griinflichen sind als extensive
GrUnfldchen anzulegen und zu pflegen, FlUr die Hecken- und

GehBlzpflanzungen sind ausschlieBlich Pflanzen der Arten

standcrtgerechters naturnahen ‘Strzuchern zu kepflanzen. Je
gm der im vorherigen 5atz bazeichneten Flichen ist eln
Strauch zu pflanzen und zu unterhalten.
Alle unter 13.1.2 genannten Gffentlichen Grlinflichen sind
mit Pflanzen cer folgenden Arten zu bepflanzen:

B3ume nit einem Stammumfang von 18-20 cm:

Hie:

Biume mit 2inem Stacamumfang von
I m Réhe:

Spltzahorn -
Bergahorn -

18 - 20 cm, 9emESseENn

Acer Plantanoides
Acer Pseudoplatanus

Buche - Fagus Sylvatica
Spitzahorn - Acer Flatancides Hainbuche - Carpinus Betulus
Bergahorn - Acer Pseudoplatanus Traubenelche - Quercus Petraea
Buche - Fagus Sylvatica Stieleiche = Quercus Robur
Hainbuche ~ Carpinus Betulus Vogelkirche - Prunus Aviusm
Traubeneiche - Quercus Patraea
Stieleizhe - Quercus Kobur
Vogelkirsche ~ Prunus Avium Striucher:
Stravcherw Bluthartriegel = Cornus Sanguinea

Hasel ' - Corylus Avellans

Bluthartrieael - Cornus Sanguinea Liguster - Ligustrum Vulgare
Hasel - Carylus Avellana Schlehe « Prunus Spinosa
Liguster = Ligustrum Vulgare Feldahorn - fcer Campestre
Schleke - Prunus Spinosa Hundsrose - 'Rosa Canina
Faldahornp - Acer Campastra Pfaffanhlitchen _ -~ Euonyamus Europaeus
Hundsrosae ~ Rosa Canina Holliger Schneeball ~ ¥iburnum Lantana
Pfaffenhitchen ; - Eupnymus Europaeus We|Bdoern-Artan - Crataegus Spec
Holliger Schneebalil - Viburnua Lantana .
He iBdorn=Arten. - Crataegus Spec.

Daneben k%nnen bis 2u 20 % der folgenden Arten verwendet
Wergen: '

ib

zu verwenden.
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Statt Rasen sind Wiesern anzulegen. Entlang der GehSlzr&n-
der sind 2-3 m breite Krautsiume zu arhalten. Die Flichen
sind 2x jEhrlich nicht vor Juli zu mEhen. Das Mihguet ist
nach .Trocknung aufzunehmen und abzufahran.

13.1.4 Die Verwendung von Dilnger und Pflanzenschutzmitteln ist

unzul!s:lg

13.1.5 ﬁiignili;haﬁﬁzunila;hg im Nordosten der Fliche fir den

13,

13.

13.

13.

t.

1.

L

1.

GCameinbedarf:

5.1 Im Berelch Bolzplatz und Klelospgrifeld ist die Errich-
tung von 3olz2platz, Tischtennisplatten, Skatebordbahn,
Schutzhitte, Grillplatz, Binken und Kleinsportfeldern
2ulsissig. HatUrliche Haterialien wie Sand, Stein und
Kalz sind zu verwenden.

6.2 Die als Llipoewiese auspeuiesene Fliche darf max. achtmal

pro Jahr gemiht werden. Das Mihgut ist nach Trocknung asuf-

zunehaen und abzufahren, Fur die Pflanzung der Gehilze
ist dir Pflanzliste wie unter 12.1.3 anzuwenden.

5.3 Der Schulaarten st nach den Regeln des dkologischen far-
_ tenksus zu bewirtschaften. Der Einsatz von chem. DlUnpe~
und Pflanzenschutzmitteln ist nicht zuldssig.
Efne max, 1,50 m hohe Einfriedung aus grobmaschigem Ha-
schendraht innerhalb der Pflanzungen ist 2uldssig.
Eine Gerdtehitte aus Helz kann errichtet werden.

6 Innerhalb des StraBerbegleifgriing und des Eflapzsfreifens
fir das pnpflanzen von Biumen. und Strduchera entlang der
Flanstrafe 3401 sind die vorhandenen Gehdlze zu asrhalten,
die geplanten Striucher und Biume anzupflanzen und 2u pfle-
gen. Die Flache fir das Anpflanzen von BHEumen und Strdu-
chern ist in einer Breita voen mindestens 5,00 m anzulegen.

Die Fflanzunnen sind nach Lirm- und Sichtschutzgesichts=
punkten anzulegen. Je Quadratmeter der Pflanzfliche Ist
gln Strauch zu pflanzen und zu unterhalten. €s sind Pflan-
zen der folgenden Arten zu pflanzen: d
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OCbkstbEume der folgenden Sorten:

Apfel

Birne

Zuatschge

Kirsche

Quitte

Brettacher, GColdparmine,
Klarapfel, Berlepsch,
Winterrambour, Jakeb Le-
bel, Bohnapfel, Schafspasea.
Bosc's Flaschenbirne, Pas-
torenbirne, Gellerts But~
terbirnes; Gute Luise, Clapps
Liebling.

Hauszwetschope, Erfinger Frih-
zwetschge, Nancy-Mirakelle.
Haumiiller, Hedelfinger Rie-
senkirsche, lLudkigs Frihe,
Moerellenfeuar.,
Portuaiesische Birnenguitte.

Biume mit einem Stamaumfang von 18 - 20 cm:

Spitzahorn
Bergaharn
Buche
Hainbuche
Traubeneiche
Stieleiche
Vogelklirsche

Striuchker

Bluthartriegel
Hasel

Liguster

Schlghe

Feldshern

Hundsross
Pfaffenhiitchen
Wolliger Schneeball
HelBdorn-Arten

- Acer Platanocides

~ pcer Pseudoplatanus
- Fagus Sylvatica

- Carpinus Betulus

- Quercus Petrzea

- Quercus Robur

-~ Prunus Avium

- Cornus Sanguinea

~ Corvylus Avellana

- Ligustrum Yulgare
- Prunus Spinosa

- Acer Campestre

- Rosa Canina

- Euonymus Eurapaeus
= Viburnua lantana

- Crataegus Spec

Zusatzliche kbnnen die folgenden: besonders lirmmindernden

Arten veruwendet werden:

Sommerlinde
Minterlinde
Flieder
Holunder

Tilia Platyphyllas
Tilia Cordata
Syringa Vulparis

- Sambucus Nigra
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13.1.

13.2

13.2.

13.2.

13.2,

13.2.

13.2.

P i

14,

14,1

P

Die Fripdhefsfliche ist bis zur Realislerung einer Fried-
nefsplanung als Extensivuiiese einzusien und einnmal im
Jahr (September) zu mdhen, Das Schnittgut ist nach Ab-
trocknung abzufahran.

Je €arten kann eine nicht unterkellerte Schutzhitte aus
Hol: ohre Feuerstltte mit max.l5 cbm umbautem Raum: ein-
schlieBlich Vordach errichtet werden. Seine Grundfliche
darf sinszhklieRlich Ubercachter Terrasse 7 gm nicht Uber-
schreitan,

die Miitte ist mit Satteldach zu errichtan. Die Firsthdhe
der Schutzhitte darf 2,50 m, ihre Dachneigung 20 Grad
nicht iiberschraiten, Die Dacheindeckung ist in dunkel-
grayem Farbton zu halten. Das Holz i1st mit einem Im-
prigniernmittel (braune Ténung) zu behandeln; Lackfar=-
taen sind rnicht gestattet.

Kleingewichshduser werden auf die max. HUttengrife ange-—
gerechnet.

Erferderlicne Aborte (Treckenklo) sind zuldssig.

Cffene Einfriedungen der Girten mit ZSunen und Toren

aus Holzpfosten mit Maschendraht oder geschaittene oder
frainachsende Hacken aus Feldahorn, Hainbuche., immer—
grirer Liguster o. 3. einheimischen &ehdlzen sind zu-
l8ssig. Die Hohe der Einfriedung darf 1,50 m nicht iber-
schreiten.

dufschlittungen und Abgrabungen sind unzuldssig.
Befzstiauq;en der Flachen sind unzuldssig.

HaRoahren_ zur Repelung des Hasserabflysses (§ § Ab
ond 20 BatB). pbs. 1 Hr, 16

Das anfallende Dberfléchenwasser der Dachfldchen (einschl.
Dacheinschnitte ist Gber eln getrenntes Leitungsanetz in,

suf dem Grundstlick zu errichienden, Zisternen bzw. Riuck=-
haltebeckea 2u leiten oder auf dem Grundstiick zu versickern.
Liese masserundurchlissigen Anlagen sind durch Uberlauf an
den StraBerkanal anzuschlielRen, Das Rickhaltefassungsver-
mbgen hat mindestens 50 l/am horizontal projlzierte Dach-
fliche zu betragen.
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14.2

14.3

14.4

15.

15.1

15.2

15.3

=10~

Zntnahme von Wasser als Brauchwasser {z. B, zur GartenbewWds~
serung) ist aus den Zisternan bkIw, Rickhaltebecken zulZssig.

Ur die Errichtung o.2. Anlagen ist ein baurechtliches
Genehmigungsverfahren curchzufiihren. Ven § 3 (Eefreiung von
anschluBzwang) der Ortssatzung iber die Entwisserung 'm Ge-
biet dar Landeshauptstadt Wiesbaden kann. nach Prifung des |
Antrages auf Errichtung elner Zisterne bzuw. Rlickhalteanlage
durch das jewsils zustindige Amt Gebrauch gemacht wWerden.
Flir den Bau einer Versickerungsanlage ist die Genshmigung
bai der Untaren Wassarhehirde einzuhelen.

Die Errichtung von Zisternen bzd. Rickhaltebecken darf
bel der Bemessung der Sffentlichen Entwisserungsanlagen
nicht mengenreduzierend in Ansatz gebracht werden.

Planunaens Nutzurnosceamlungen soxie FElidchen fUr HaBnahmen
zum Sehutz, zur PFlege und zur Eptwicklung von Hatur und

Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Erhaltung und Hewanlage von ;

Der als Extensivwiese gekennzeichnete Beraich ist extensiv
zu pflegen., Die Fliche ist zweimal Jdhrlich (nicht vor
Juli) zu mihen. Dazs Mshgut ist nach Trocknung aufzupehmen
vad abzufahren, Zu den Gehdlzen hin st ein 3 m breiter
Krautsaum 2zu erhalten und nur alle 3 - .5 Jahre zu mihen.
Der Einsatz van Dinge-— und Pflanzenschutzmitteln 1st un-
syldssig. Bauliche Anlagen und Einfriedungen dirfen nicht
errichtet werden. % ¥

Innerhalh des als Sukzessionsfldche gekennzeichneten Be-
reiches sind dis kaulichen Anlagen spWie die Zier- und
standortfremden Geh¥lze zu entfarnen.

Es sind keine regelmiBigen pflegemaBnahnen vorzuszhen.
Bauliche Anlagen und Einfriedungen dirfan nicht arrichtet
nmarden.

Innerhalb dar als StreuobstWiese gekennzeichneten Flache
sind die vorhandenen Obstbiume zu erhalten. Eine Neube=-
pflanzung mit Hochstémmen lokaler Sorten (siehe Pflanzen~
1iste) sind in Reihen vyorzunehmen., 50 dsf ein Bestand von
mindestens B0 ObsthHumen pro ha gewihrleistet ist.

Der Baumbestand souie die Wiese sind gxtensiv zu pflepen.
Es ist max. zweimal pro Jahr eine Mahd nach dem Bi1.07. ver-
zusehen. Das H¥hgut ist nach Abtrocknung zu entfernen.
Bauliche Anlapen und E£infriedungen dirfen nicht errichtet
werdan.
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15.4

-§1-

An Dbstbiuzen werden folgende

“hpfel

Birne

Zwetschge

Hirabelle
Kirsche

Quitte

Sorten empfaohlen:

Brettacher, Goldparmine, «
Klarapfel, Berlepsch,
Hinterrambour, Jakob Lebel.
Bohnapfel, Schafsnase.
Bose's Flascheabitne, Pas-
torenbirne, Gejlerts Butter~-
birne, Gute Luise, Clapps
Liebling. )
Hauszwetschge, Erfinger
Frihzwetschoe.
Mancy=Mirabelle:

Haumillier, Hedelfinger, Rie-
senkirsche, Ludwips Frlihe,
Morellenfeuer,

Fortugiesische Eirnenguitte.

Erhalt und Anlage von Feldgeh@lzen mit Krautsaum
Innerhalh Zar als FeldgenBilze gekannzeichneten Beraiche
gind stancarttypische GehBlzbastinde anzulegen und zu
pflegen. Die vorhandenen Gehdlze sind 24 erhalten und

zu entwickeln.

Die Feldgendlze ddrfen nur aus Pflanzen der Arten wia:

Biume mit einem Stammumfanyg von 18 - 20 cm:

Spitzaharn
Bergahorn
Buche
Hainbuche
Traubeneiche
Stieleiche
Vagelkirsche

-
Strducher:

Eluthartriegel
Hasal

Liguster

Schlehs |

Feldahorn v
Hundsrose
Pfattenhiltchean
Molliger Schneeball
MaiBdorn-Artan

- #Acer Platanoides

- f#cer Pseudoplatanus
- Fagus Sylvatica

=~ Carpinus Betulus

~ Quercus Fetraea

- Quercus Robur

- Prunus Avium

- Coarnus Sanguinea

- Corylus Avellana

~ Ligustrum Yulgare
- Prunus 5pinosa

- Acer Campestre

- Rasa Canina

- Euenymus Europaeus
- Yigurnum Lantana

- Cratazegus Spec

Z12

15,

14,1

14.2

la.3

16.4

16.5

_12-

bestehen. S5ie nmiissen reich strukturiert sein. Die Kern-
ione ist mit Biumen zu bilden. Bed gréfieren Feldholz-
inseln ist in der Kernzone auch die &nlage von Frei- und
Feuchtflichen zuldssig. Dig Kernzone Ist von der aus
Striuchern bestehenden Mantelzone umgeben. Im &nschlufd

an die Mantelzame folgt die krautreiche Saumzone. Die
Ubergiinpe zewischen den einzetnen Zonen dirfen nicht grag-
linig, sondern alissen huchtenreich s=in,

Bauliche Anlagen und E1nfriedu19en dUrfen richt erricntet
MErden.

Fldche 2um Anpflanzen vapn Hiumen ynd Striuvcherp. Frha'tunn
xop_BHumen. uvad Strduchern (§ 9 Abs. 1+ 25 a und & Bau3B)

Die im Flan dargestellten vorhandenen Pflarzunogen s5ind
fachgerecht zu erhalten, einschiie3lich dar DObstbHums. Sie
sind wihrend der BaumaBnzhmen nach DIN 18320 mit einer Um-
tdunung vor schidigenden Einflilssen zu schiitzen.

Die im Plan dargestellten anpflanzungen sind entsprechend

der jeweiligen Artenliste herzustellen und zu urterhzltan.

Abgastaorbene Biume und StrSucher sind zu ersetzen. Neuan~
pflanzungen bzw. Erglnzungen ahgestorbener Gehbilze sind
nur durch standortgemife Biume und StrHucher mdglich. Die
Hevanpflanzungen in den Bffentlichen Grilinflichen sallen
naturnah erfalgen.

Alle Gehdlze missen in den Qualititen den Bedingungen des
'Bund Odeutscher Baumschulen (BdB) 2. V.' entsprechen und
mindestens zweimal verpflamzt sein. Die Strducher sollten
eine Hindestagr#Ba vyon B0 cm haben., Junggehiélze als ein-
bis zuWeijihrige SHalinge.

Flir die Anzshl der zu pflanzenden Gehélza Wird festge-
setzt:

mindestens je 100 am Pflanzfliche 1 Laubbaum {auch Obst-
baum)

Aindestens jé 1 gm Pflanzfliche 1 Strauch
mindestens je 1 qm PFflanzfliche 3 - 4 Junagehtlze.
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16,7

16.8

Bei der Anlape van Pflanzfléchen ist der vorhandene Boden

zu veruenden: der Bodencharakter
Aufschittuncen oder Abprabungen
B3ume sind uvnzul#ssig.

ist nicht zu verifindern.
im Berelich vorhandener

Hindestens 80 % der Neuanpflanzungen missen einheimische
Pflanzen sein. Oer aAnteil der NadelgehSlze an der CGesamt-
pflanzung sali nicht mehr als 10 % betragen.

Die Fl3chen zum Anpflanzea von Biumen und Strﬁuche}n sind

nit Arten wWie:

BSume mit einem Stammumfang von

Spitzahorn
Bergahorn
Buche
Kazinbuche
Traubeneiche
Stieleiche
Vogelkirsche

Striducher:

Bluthartriegel
Hasel

Liguster

Schlehe

Feldahern

Hundsrose
Pfaffenhiitzhen
Wolliger Schkneekall
WaiBdern-Arten

18 -~ 20 cm:

Acer Platanoides
Acer Pseudpplatanus
Fagus Sylvatica
Carpinus Betulus
Quercus Petraea -
Quercus Rebur
Prunus Avium

Cornus Sanguinea
Corylus Avellans
Ligustrum VYulpare
Prunus Spinosa
Azer Campestre
Rasa Canina
Eupnymus EZurcpaeus
Viburnum Lantapa
Crataegus SpeC

4

l6.9

zu bepflanzen. Je Quadratmeter der Fliche nach Satz 1 ist
ein Strauch zu pflanzen und zu erhalten. Innerhalb der

Karnzone sind ‘Biume,

in der Mantelzone Strducher, aazu-

pflanzen. Entlang des GehBlzrandes, der susgebuchtaet an-

und zu erhalten,

Im zueligeschossigen

zulegen ists, ist ein 3 m breiter Krautsaum zu entwickeln

"Reinen Wohngebiat®™, im Nordwesten und

Sidosten des gaplanten Baugebletes Est enttlang der Privat-
wage und um die Stellplitze herum gine mindastens 5 m-

breite Hecke aus Striuchern und Bdumen aniulegen. Je Qua-
dratmetar der FlScha nach Satz 1 ist ein Strauch zu pflan-

.

zen und zu unterhalten. Der Baumanteil darf max. 10 & oe-
trasgen. Dia Arten der folgenden Pflanzenliste sind zu

pflanzens

giume mit einen Stammuafang van

Spitzahorn
Bergahorn
Buche
Eainbuche

Traubeneiche

Stieleiche
Vogelklirsche

Strivucher:

Bluthartriegel
Hasel

Liguster

Schlehe

Feldahorn

Hundsrose
Ffaffenhiitchen
Wolliger Schnesball
WeiBdorn—Arten

18 = 20 cm: .

Acer Platanoides
Acer Pseudoplatanus

Fagus Sylvatica

Carppinus Betulus
Quercus Petraea
Quercus Robur
Prunus Avium

Cernus Sanguines
Cartylus Avellana
Ligustrum Yulgare
Prunus Spinosa
Acer Campestre
Resa Canina
Zuonymus Europagus
Viburoum Lantana
Crataegus Spec
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Dapeben kdrnen bis zu 20 X der foluenden Arten verwendetf
Warden:

Strivcher:

Sommerfliecer
Korng¢lkirsehe
Heckenkirsche
Fliedar

Salweide

Kahonie
Spierstrauch

Rosen

Brombesre
Alpenjohannisheere

Buddleia Davidii
Cornus Mas
Lonfcera Xylcsteum
Syringa Vulgzaris
Salix Caprea
tahonia Aguifolium
Spiraea in Arten
Rosa in Arten
Rubus Fruticosus
Rikas Alpinum

Am SiUdwestrand des "Reinen Mohngebletes" entlang der Flan-
strafle 3401 ist eine geschlossene Hecke aus Striuchern und
Biumen als Lirm~ und Sichtschutz anzulegen. Der Anteil der
Biume muld mindestens 25 % betragen. Die Arten der folgenden
Pflanzenliste sind zu verwenden:

Biure mit einem Stammumfang von

Spitzahorn
Bergaharn
Buchae
Hainbuche
Traubeneiche
Stieleiche
Vogelkirsche

Strducher:

Bluthartripgel
Hasel '
Liguster

Schlahe

Feldahaorn

Hundsrose
Pfaffenhltchen
Wolliger Schneeball
HeiBdorn-Arten

18 = 20 ca:

Acer Plantanoides
Acer Pseudaplatanus
Fagus Sylvatica
Carpinus Betulus
Quercus Petraea
Quercus Robur
Prunis Aviunm

Cornus Sanguinea
Coryus Avellana
Ligustrum Yulgare
Prunus Spinosa
fcer Campestre
Rosa Canina
Euaonymus Europaeus

~Viburnum Lantana

Crataegus Spec

/L6
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Zusitzlich kbnnen die folgenden, besonders ldrpwindern-
gen Arten verwendet werden:

Sormerlinda - Tilia Platyphyllos
Winterlinde - Tilia Corcata
Flieder -~ &yringa Vulgaris
Helunder - Sambucus Higra

In "Reinen Mohnoebiet" mit GeschoBbauten und im “"Allge-
weinen Wohngebiet™ sind entlang der Flanuege, die in Heord-
west-sSidestrichtung verlaufen, sidwestlich apgrenzend

10 - 1% m hreite Streifen mit Edumen und Striducharn zu
peptianzen, 40% der Flidche diesar Skreifen sind mit stand-
ortgerechten naturnahen Strduchern zu bepflarzen. Je am
der Fliche im vorigen Satr ist ein Strauch zv pflanzen

und zu unterhalten, und zwar Striucher der Arten wia:

Bluthartriegel - Cornus Sanguinea
Hasel - Carylus Avellana
Ligustar - Ligustrum Yulgare
Schiehe ~ Prunus Spinosa
Feldahaorn ; - Acer Campestire
Furndsrose - Rosa Canina
Praffenhlitchen - Evanymus Eurcpagus
Holliger Schnesball - VYiburnum Lantana
Waifidorn-&rten - {ratsegus Spec

Daneben kBnnen bis 2u 20% der falaenden Arten verHondet
Werden:

Strducher:

Sommerflieder - Buddleia Davidili
Kornelkirsche - Carnus mas
Hackenkirsche - Lonicera Xylosteum
Flieder i - Gypringa Vulgaris
Salweide - Salix Caprea
Mahonie - Mahonia Aquifolium
Spierstrauch - Spirzea in Arten
Rosen . - Resa in Arten
Brambeare - Rubus Fruticosus
alpeniohannisherre ) -~ Rikes Alpinum
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&n Bidumen soliecn die folgenden Arten mit einem Stammumfang
von 18 - 2C cm gepflanzt werden:

Spitzahorn ~ #pcer Platanocides
Bargahorn ~ Acer Pseudoplatanus
Buche ~ Fagus Sylvatica )
Hainbuche - Carpinus Betulus
Traubeneiche - Quercus Petraea
Stieleiche - Quercus Robur
Vogelkirsche = Prunis Avium

ia "Reinea WHohngebiat™ an der PlanstraBe 346 ist entlznsg
cer der ©Effentlichen Grinfliche die an die Bustrasse
grenzt ein ca. 10 m breiter Streifen zu bepflanzen. Das
Ma} der Eepflanzung ist an das MaB fUr die 6ffentliche
Grinfliche (siehe Ziffer 13.1.2) anxzupassen.

Die Ruckfronten der privaten Hausgi3rten, welche direkt an
die freie Landschaft angrenzen, sind durch eine mindestens
5 @ breite Hecke mit einhelmischen Striucharn anzupflanzen.

In allen Bereichen ist neben den angagebenen Arten das An- 2,
Ppflanzen von QObstblumen entsprechend Ziffer 15.3 2ullssig,

Fir die Bepflanzung der Straflen und Parkelitze sind fel-

gende Arten zu verwenden:

GroBkronipe Bdume mit einem Stammumfang von 20 - 25 cm i,
(PlanstraBe 3401, Bustrasse):

Spitzahorn
Traubaneicae
Stieleiche
Hollindische Linde
Kaiserlinoe

Acer Plantenoides

Quercus Petraeas

Quercus Robur

Tilia Intermedia . 4,
Tilia Pallida

Klelnk?unfge Biume mit einem Stammumfang von 16 - 18 cm
(in den Stichstrallen)

Crataegus X' Carrierei”
Crataegus Prunifolia
Sorbus Intermedia
Halus Spec

Apfeldorn
Pflaunendorn
Schwedische Hehlbegre
Zierapfel

Die Baume entlang des fesiplatzes sind durch geeignete
MaBnahnen gegen Peschidigungen durch Kraftfahrzeuge und
Kerbebetrieb zu schtitzen,

Sdmtliche Spielplitze sind mit BSumen zu lberstellen und
mit Striuvuchern (gemdB Ziffer B B.2 des Textteils)

lecker einzubinden. Auf und in der Nihe des Kinderspiel=-
platzes dirfan keine giftigen Pflanzen verwendet werden.

716
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Auf Landesrecht beruhande Festsetzungen nach § 9 Abs., 4

BRI ES AT E I TS AN SN R S S SN NI EE S TS S AR N EESSSSSXSEEEN
3auGB und § 118 HBD in Verbindung mit § 1 der Verordnung
S S CE S I ETE =SS S TS EESS S SEFECACSESETz=SSESSSSSTE=S=SSSSzEsr
Uber die Aufnahme von auf landesrecht beruhenden Regelun-
EEEC == EE RN EE R T - CES SN LU S ECEC TN N E R IR EE XSS EEUSTS=S=S=SSEf3EERS
gen in den Bebauungsplan vom 28.01.1977

EER == RNECEEERSCC A S A ER -SSR RERS TR

Gebiud 1

Gebduvdescckel (Untergeschaosse) dirfen an jeder Stelle

der Gebdude nicht hoher als 0,30 m aus dem anstehenden
Gelinde herausragen. Ausnahmen sind beji Hanglagen zulls-
sigr hier darf die SockelhBhe max. 1,40 m batragen.

Im Allgemeinen HWohngebiet {(WA) zwischen der PlanstraBe
122672 und 1224s3 darf die ScckelhBhe max. eins GeschoB-
hthe errelchen. Es darf jedoch dadurch kein durchgehendes
Vollgescheld nach § 2 (4) HBO entstehen,

Anerdpyng der GeschoBebenen

Die GeschoBebenen sind entsprechend des Gelindeverlaufs an-
zuordnen: griBaren Hthenunterschieden ist durch versetzte
GeschoBebenen Rechnung zu tragen.

felsndensiguneg

Durch Geldndeneigung bedingte H8henverspringe innarhalb
ven Bauk8rpern sollen Uber den/die Baukiérper gleichniBig
verteilt werdan.

Daghaushildung

Gebdude sind mit einem Sattel- coder Halmdach auszufilhren.
Die Dachneigune darf 35 bis 42 Grad betragen; dabei sind
die Dachneigungen innerhalb einer Hausgruppe =2ufeinander
sbzustimman. Auf denm "Baugrundstiick fir den Gemeinbedarf"
sind auch flacher geneigte DHcher oder Flachdicher zulls-
sig. Die Firstlinien von zueinander geneigten Dachflichen
mUssen in einer Linie zu liegen kommen. Sie dirfen jedoch
max., ! ma in der Hohe versatzt sein.
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In den besoncers gekednhzeichneten Bereichen (2D) des zwei=-
geschossioen “"Rainen Wohngebietes™ im Norcwesten und Sidd-
asten sind nur Zeltdicher zullssig. .

Die Dscheindeckung darf nur aus natiUrlichen Matarialfian
odar zus eingefirbten kinstlichen Dachplatten in den der

--landschaftlichen Situatjen angepaBten FarhtEnen braun,

braunrot und schiefergrau ausgafihrt Merden. (§ 118 Abs.
1.1 HED)

Innerhalt einer Gehdiudegruppe (jeweils sowohl Wohngebdude

Wi Garagen) sind die DEcher in Material und Farbe gin-
heitlich zu gestalten.

pushebauyte Dicher kdnpep mit sinem Kniestoek (Orempel)d
von max. 75 cm Hdhe ausgeflihrt werden.{Zum Messen des
Drempels: Es wird auf die Gestaltungssatzung vam
23.04.1979 veruwliesenl.

Gauhen sind nicht zulidssig. Dacheinschnitte zur Belichtung
sind zulissig. Sie sollen in GrBBe und Ausfihrung innarhalb
der BDaukdrper esinheitlich gastaltet sein und dirfen den
First nicht durchbrechen.

Geb8udevorspringe, Erker und Fassadenelnschnitte sind zu-
ld3sgig. Sie dirfen max. 1,2 m tief sein und max. 174 der
GebBudebreite einnehman. Sie missen mindestens 2,0 m von
den Ecken antfernt sein.

Gebiudevarseringe, Erker und Fassadeneinschnitte sind in
der Hbhe mit der Flucht der Hauptdachfliche begrenzt und in
gleicher Heigung abzudecken. Die Ausfiihrung in Farbe und
Material sol)l der Hauptcdachfliche entsprechen. Erker im
Fassadenbereich sind m8glichst {insbesondere Elasvorbau-
ten) in der der Hauptdachfliche entsprechendan Heigung
abzuschliegfen.

Flachdicher und flachgeneigte Dacher bis zu einer Nei-
gung von 15 Grad sind flichendeckend :zu hegriinen. Dia

zu hegrinenden Dachflichen sollten fir die Bepflanzung
eine Gesamtaufbauhdhe von mindastens 15 cm Filr Drain-—

schicht, Filterschicht und vegetationstragende Boden-

schicht suswaisen.

/20
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fassgaden
Die Fassaden sind in hellen Farken zu gestalten.

Naturnahe Haterialien'wie mineralische Putze, Ziegel, Kalk-
sandstein und Heolz sind beworzugt zu verwerden: asbesthal-
tiga Materiallen sind auspeschlessen, ebenso Materialien,
die normalerweise der Dacheindeckung dienen.

Fenste-Bffnungen sind in stehenden Farmaten auszufilhren
tBrejte : Hdhe ziischen 1 : 53 und 2 : 3), oder in stehenden
Formatem zu gliedarn.

Fensterlose Handflichen lber 20 gm GrEBe, MHWande chpe Fen-—
ster, HBrandwSnde und Hofmauern sind mit Fassadenkegriinung
z2u versehen. #Als Richtwert gllt 1 Pflanze je 2 m, Es s5ind
Fflanzen zu verwWenden, der Artan wis:

fir Sildseiten

Waldrehe - Clematis Vitalba

Geiflklatt - Locnicera Var.

Wilder Hein - Parthenocissus Guingquefolia

Selbstklimmender Haln - Parthenocissus Tric., VYeit-
chil

Kniitaerich - Polygonum Aubertii

fir Hordseiten
Efeu - Hedera Helix
Pfeijifenwinde - Aristolochis Duriaor

5 Stelloidt

Fir die VYersoroungsanschlilsse ist j2 Cebidude ein Anschluli-
raum erforderlich. Inwieweit hiarbedl die Stellplatzflidche
eingeschriankt wird, sallte vor Baubeginn zuischen dem Bau-
triger und der ESWE abgesprechen werdepn.

Ete)lplitze und Sarzgen sind nur innerhalb der uUbarbaubaren
Grundstlicksfl8che, in Thefgaragen und den daflr ausgedie~
senen Fléchen zruyldssig.

Lie Stellpl&tza filr die Reihenhduser innerhalk der VYargir-
ten uwund die Stellplitze in den Stellplatzhifen sind nur als
herankte Carports mit Dachhegriinung zuldssig. Sie sind mit
elner extensiven Dachbegrinuno, nmit siner max. Schichthéhe
von 15 ce zu versehen.
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Tiefgaragen sind unter den Wohnblicxken zu errichten. Sie
clirfen auf cen vor den StichsatraBen abgewandten Seiten,
max. 5,50 m lUber oie Baulinien hinausragen.

Die Fl¥chan auf den Tiefgaragen sind, bis auf die Zuginge,
girtnerisck anzulegen. Die Mindestschichthihe flr die Be-
orinung betrigt 60 cm. Zulissig sind: Mieterglirten inner-
hall der groBen Innenhidfe. Pflanzfliéchen, Spielplitze; Was—
sergebundene Decke. Die Zugdnge oilirfen gepflastert werden.

Innerhalb der Innenhbfe auf den Tiefgaragenflichen sind
Pflanzen der folgenden Arten anzupflanzen:

Feldaharn ~ Acer Campestre
Hainbuche = Carpinus Betulus
Vopeibrere =~ Sorbus Aucuparia
Pfatfenhl<chen - Euonymus Eurgpaeus
Fingerstrauch - Fotentilla-Arten
Jchannisbeere - Ribes Alpinum
Spiersirauch ~ Spirae-Arten
Fliecer = Syringa Vulgaris

Ianerhalb der- groBen HBfe sind mindestens drei Biume,
innerhalb de- kleinen aindestens zwei Bdume, sowie min-
destens 20 X der Fliche mit Strduchern zu bepflanzen.

Elinfriegunaen

Einfriedungen

Im Bereich ces GeschoBwohungsbaus sind Einfriedungen unzu-
ldissig. Die vorderen und seitlichen Einfriedungen von Var-
glrten und sonstigen Flachen an der StraBenflucht dlrfen
bei den Einfamilien= und Reihenh3usern 0:,90 m in der mitt-
leren Hohe richt Uberschreiten. MHassive Sockel und ge-
schlossene Zlemente dirfen €,30 m mittlere Hihe nicht iber~
schreitnn.“Lebundu Hecken an der StraBenbegrenzungslinie
dirfen max. 1,53 & heoch sein.

Zur Abgrenzung ven Grundstlcksbereichen, die nicht an =ine
Yerkehrsfliche anschlieBen, sind offene Einfriedungen bis
1,50 m Héhe zuldssig.

Cie Vorudﬁdung von Stacheldraht ist unzullissig, ebenso Ein-
friedungen mit gefdhrdenden oberem AbschluB. wie z. B.
Pfeilspitzen.

Strafenseitice Einfriesdungen sind in ifhrer Gestaltung auf-
ainander abzustimmen.
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Freiflichen der Flichen fir den Gemeinbedarf

Innerhaib der Fliiche fUr den Gene'inbedarf (kirchi.

2uecke, Turnhalle und Schule)

ist mindestens ein Anteil von

50 % als Freifliche von der Bebauung freizuhalten. Es sind
Pflanzen wie im Textteil unter Ziffer A 16.9, A 16.10 und

A 16.15 aufgefiihrt.,

tu verwenden.

Die nicht Uberbaubare Grundsticksfreifliche der Gemelnbe-

darfsflichean ist zu
50 % naturnah zu gestalten.

50 % gartnerisch anzulegen. Davon sind
RasenflEchen sind als Extensiv-

wiese (max. 4-malige Mahd/Jahr) anzulegen.
Der Schulhof muB unversiegelt angelegt wWerden.

Innerhalb der Fldche flr den Gemeinbedarf (Kinder-
tagesstitte) ist mindestens ein Anteil von 60 X als Frei-
fliche von Bebauung frefzuhalten. Die nicht lberbaubare
Grundstiuchsfreifliche ist zu 80 ¥ als Grunfldche giErtne-
risch anzulegen. Davon sind 30 % naturnah zu gestalten,
50 % der Rasenflichm sind als Extensivuiesen (max., 4-ma-

lige Mahd/Jahr) anzulegen.
Artan zu verwenden:

Es sind Pflanzen der folgenden

fiumpe mit einem Stammumfang ven 18 - 20 cm, geaessan in

1 n Hohe:

Spitzahorn .
Bergahorn
Buche
Hainbuche
Traubeneiche
Stialaiche

Striucher:

Bluthartriegel
Hasel

Schlehe
Feldahorn
Hundsruose
WeiBdorn-Arten
Sommerflieder
Kornelkirsche
Flieder
Calweide
Mahonie
Spierstrauch
Rosen
Brambeere
Alpenjohannisbeere

Acer Flatanoides
Acer Pseudoplatanus

= Fagus Sylvatica

Carpinus Betulus
Quercus Petraea
Frunus Avium

Cornus Sanguinea
Corylus Avellansa
Prunus Spinosa
hoer Campestre
Rosa Canina
Crataegus Spec
Buddleia Davidii
Cornus Mas
Syringa Vulgaris
Salix Caprea
Mehonia Aquifolium
Spiragea in Arten
Rosz in_Arten
Rusus Fruticcsus
Rikes Alpinum

723



_23_

Die Wegeflichern sind auf des unbhedingt notwendige Mafl zu
bezehrinken dnd unversiegelt anzulegen.

Hgbananlagen sind auf den Flichen fiir den Gemeinbedarf
nicht zuldssig.

Die Gffentlichen Gebiude missen mit Nistgelegenheiten uie
Niststeinen; -kdsten oder Kinstlichen Schwalbennestern ver=

sehen WMerden.

Grundstlicks2raiflick

Im allgemeinern Mohkngebiet sind mindestens 50 ¥, im reinen
Wohngebiet mindestens 60 X der gem3l der Grundflichenzahl
{§5 17 + 1% BauNVD) nicht Ubksrbauten Flichen der bebkauten

Grundstiicke (Grundstiicksfrelflichen) Garten oder Grin-
fliche anzulegen und zu unterhalten.

tindestens 20 % der Grinfldche sind mit standortgerechten,

heimischen Gahdlzen zu bepflanzen.

Je Quadratreter ist ein Strauch zu prflanzen und zu untar-

halten.

Es Wwird besanders darauf hingewiesen; daf} nach § 10 HBD
grundsitzlich alle real nicht Uherbauten Flidchen der be-

bauten Grundstiicke gdrtnerisch anzulesgen und zu unterhal-

ten sind, saweit sie nicht nachweislich flir andere Mutz-
ungen erforderlich sind.

Bestandtell daer Grinfliche sind mehen den Kinderspiel=-
plitzen auch Einrichtungen zum Widschetrecknen und Tep~-
pichklopfen. Stellplitse und Garagen sowie sonstige
Hebenanlagen im Sinne deas § 14 BauMdVd sind nicht Teil
der Grinfliche.

Vargdrtan «

Die Grundsticksfreiflichen zwischen StralBe und vorderer
Gebiudeflucht (Vorgdrten) sind, auBer den Zugdngen, Zu=
fahrten, zlargdrtnerisch anzulegen und zu unterhalten.
Hier sind bevorzugt Laubgehdlze der Arten uwie:

r24
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Biumne mit einem Stammumfang ven 18 - 20 cm:
Spitzaharn ~ dcer Platansides
Bargahorn - fcer Pseudoplatanus
Buche - Fagus Sylvatica
Hainbuche - farpinus Betulus
Traubenelche - Quercus Petraca
Stieleiche - Guercus Robur
VYogelkirsche’ ~ Prunus Avium
Holl8ndische Linde - Tilia Intermedia
Kaiserlinde - Tilia Pallida
Kleinkronige Bdume mit einem Stammumfang ven 1é — 18 cm:
Apfaldorn. - Crataegus X' Carrierel’
Pflaumendern - Crataegus Prunifolia
Sthuedische Mehlbeere - Sgrbus Intermedia
Zierapfel - Halus Spec
Strducher:
Bluthartriegel -~ Cornus Sarguines
Hasel : - Corvylus Axzllana
Liguster - Ligustrum VYulgare
Schlehe - Prunus Spinosa
Feldahorn - Acer Campestra
Hundsrose - Rosa Canina
Ffaftfernhiitchen - Euonymus Eurupaeus
Kalliger Schneekall - Viburnum Lantara
Waifidorn~Arten - Cratasegus Spet

tu pflanzen.

Harstellungspfiicht

Die Griinflichen sind innerhalb eines Jahres nach Inse-
brauchnahme des Gebiudes herzustellen. Die Frist kann
bei Yorliegen besonderer Grilinde um 2in Jahr verldngert
uerden (§ 10 Abs. 1 HRO).,

Ordnuertgsuwidrigkeiten

Ordnungsuidrio im Sinne des § 113, Aks. 1 Nr. 20 der
Hess. Bawordnupg handelt, wer den VYerpflichtungen nach
Ziffer B 9.2 und B 9.4 dieser textlichen Festsetzungen
nicht innerhalb der Frist der Ziffer B 9.5 nachkaomat.
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Befestiguns der Srundstlicksfreiflichen -
Die Befestigungen von Grundstlcksfreiflidchen sind nur zu- ,
ldssig, wenn dies wWwegen Art und Mutzung dieser FlEchen er- 11.1

forderlich ist (§ 10 Abs. 1 HBO). Soweit eine Befestigung

erfcrderlicn ist, sind hierfir Wasserdurchifssige Baustof-

fe zu verwenden, wenn nicht die besondere Zweckkestimmung

der Filiche eine andere Befestigungsart notuendiyg macht.

folgende Flichen sind ausschlieBlich mit wasserdurch-

ldssigen Materialien herzustellen (z. B. Schotteérrasen, 1.2
Pflaster mit breiten Fugen, wassergebundene Decke):

= Fkw=~Stellplétze
- Baragenzufahrten
- Spielglatz?lichen
~ 0ifentliche Wege, soweit nicht straBenbeglaitendl
Blirgersteige 1z.
- Wega innerhalk der éffentlichen und privaten GrUn-
flichken
= MWischetrockenplitze

Stellplitze flir Abfallbeh3lter

MUll- und Abfalleimer sind mit ortsfesten anlagen (Mauern,
Z¥une u. 3,) und geeignetan immergrlnen Pflanzen (z. B.
Liguster, Fahonie, Efeu, Buchsbaum, Kirschlorbeeri aug-
reichend abzuschirnen. Die Hohe der Abschirmung mufl bei
GreBraumrmiilltonnen mindestens 1,40 m betragen und bei 13.
sonstigen Behd#ltern mindestens 60 ca liber der Behilter-
oberkante liegen.

Im Ubrigen sind die Vorschriften der Anlagen zuv § 11 Abs.
1l der Ortssatzung liber die Abfallbeiseitiogung im Gabiet
der Landeshasuptstadt Wiesbaden vom 24.12.1%74 zu beachten.

R

Die Errichazung von Garagen uand Stellpliitzen innerhalb der

Innenhofe 13t nicht zuldssipg. Die ErschlieBungsflidchen sind 14.
auf ein Mininum zu reduzieren. Zullissig ist die Anlage ven

Grill= und Sitzpl¥tzen sowie Pergolen., £s sind natirliche

Materialien wie Holz und Stein zu verwencen. 15
Dia teilversiegelten Bereiche sind auf das unbedinlt nat-

wendige MaB 2u beschrinken.

7’26
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Seirlplitze

Die innerhalb der Haohnbl&cke anzulegenden Kinderspiel-
plétze fUr Kinder bis 5 Jahre sind als Wiesse cder Spiel-
landschatt mit natlirlichen Materialien Hie Sand, Holz
vnd Stein zu gestalten. Es sind beverzugt Holzspielge-
rite zu verwenden. ;

Bei den Kinderspielplidtzen im Bereich der Mehrfamilien-
hiuser, ist bei Bemessung cer empfchlenen maximalen
Entfernung ven der Wohnung sawie der MindestgrtBe, DIN
16034 'Spielplite an Wohnanlagen' anzuwenden. Der Bautrii-
ger muf3 die Spielplitze entsprechend den Vorgaban anlegen
und ordnungsgamiB pflegen.

VYerdnderuna der Oberfliche

Abprabungen und Aufschlttungen sind nur bis 2,50 m Héhe
zuldssig, Ein 2,00 m breiter Geldndestreifen antlang der
Nachbargrenze mull in einer der natirlichen Gelindeform
angepaliten Lage blelben. Ausnahnen, basonders zur Strafle
hin, k8nnen zugelassen werden.

FUr alle BaumaBnahmen im gesamiten Eelinde gilt, dal der
Erdaushub nicht abgefahren werden darf,

Sicheruna von Oberbgden

Der in Planungsgebiat befindliche Oberboden ist bei Bau-
titigkeiten entsprechend DIN 18915 zu sichern.
Uberdeckungen des Bodens mit sterilem Erdreich 18t unter-
sagt.

Abgehobener Okerboden ist bis zur Hiederverwendune suf
Hieten van hochstens 2,00 m HKdhe und 4.00 m Breite aufzu-
setzen,

Das Baugebiet mufd lUber ein Fernwdcmepnetz an das Helzkraft-
Herk angeschlossen werden.,

In den EBaugebieten Wird das Betreiben von offenen Kaminen

- als Zysatzheizyngen avsgeschlossen.
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Hinwelse

dut die Einhaltong des Merkblattes zum Schutz van
Piumen vom 27.10.1978 gemiB Ortssakzung zum Schutz
des Baumbestandes vom 07.07.1930 (Baumschutzsatzune),
Wwird hesonders hingewiesen.

Meldung von Bodendenkm3lern. Bai Erdarbeiten zutage-
kommende Bodendenkmiler sind nach § 29 Daenkmalschubtz-
gesetz unverziglich dem Landesamt fir Denkmalspflege
Hessan, GSchlaB Biebrich, 6200 Wieskaden, zu ameliden.

Aaugrunduntersuchung dird empfohlen.
Ab 2iner Gelindehihe van 160 m Ukar MM ist der Ein-

bau von Trinkwasser-Druckanlagen bei Gebdudan mit
mehr als 2, Geschossen verzusehen.
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