TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

des  Bebauungsplanes  mit integriertem

Dotzheim 4936 [2

Land-

schaftsplan "Oberer Wingertsweg/ Belzbachweg"
in Wiesbaden-Dotzheim.
I. Planungsrechtliche Festsetzungen

nach § 9 Baugesetzbuch (BauGB)

1.1 Aligemeines Wohngebiet

Art der baulichen Nutzung (§ 9 (1) Ziffer 1 BauGB

Im "Allgemeinen Wohngebiet" (WA) sind Gar-
tenbaubetriebe und Tankstellen auch aus-
nahmsweise nicht zuldssig.

1.2 Mischgebiet
Im “"Mischgebiet” (MI) sind Gartenbaube-
triebe und Tankstellen auch ausnahmsweise
nicht zulassig.

2, MaB der baulichen Nutzung (§ 9 (1) Ziffer 1
BauGB, § 19 (4) BauNVO)
In den Gebieten RheintalstraBe, Sporkhorst-
straBe, Oberer Wingertsweg mit den Festset-
zungen "Reines Wohngebiet” und "Allgemeines
Wohngebiet" darf das festgesetzte MaB  der
Grundfléchenzahl (GRZ) nicht {berschritten
werden.
§ 19 (4) der Baunutzungsverordnung  wird

ausdriicklich ausgeschlossen.



3.

3.1

3.2

3.3

Bauweise (§ 9 (1) Ziffer 2 BauGB und § 22
Abs. 4 BauNVv0)

In den Gebieten mit abweichender Bauweise
(a) kénnen bauliche Anlagen mit seitlichem
Grenzabstand (Bauwich) auch mit einer Lan-
ge von iUber 50 m errichtet werden.

Bei Grenzbebauung von Doppelhdusern und
Hausgruppen ist ein Vor- und Zuriicksprin-
gen der Baukdrper und die damit verbunde-
ne, teilweise freie Grenzbebauung inner-

halb der Baugrenzen zuléssig.

Ausnahmsweise konnen bei den geplanten
Ein- familienhdusern an der RheintalstraRe
im Gartenbereich  1-geschossige  Wintergar-
ten in einer Tiefe von bis zu 3 m dber die
hintere Baugrenze hinausragen.

Hdohenlage - bauliche  Anlagen & 9 (2)
BauGB)

In dem stark hangigen Geldande wird fiir die
2-geschossigen Einzel-, Doppel- und Reihen-
hauser eine max. Traufhdhe von 86,50 m uber
mittlerer natirlicher Gelandeoberkante
festgesetzt.

Errichtung von Garagen auBlerhalb der iiber-
baubaren Flichen (§ 9 (1) 4 BauGB)

Soweit im Bebauungsplan Stellplitze aufder-
halb der (iberbaubaren Fléchen festgesetzt
sind, konnen hier auch zusammenhdngende
Garagen {keine Einzelgaragen) zugelassen

werden. Carports sind mdaglich.

5.1

Garagen, Stellplatze und Tiefgaragen sind
nur auf den dafir ausgewiesenen Flachen
zuléssig. :



5.2

5.3

6.

7.1

7.2

Flachdachgaragen sind mit mindestens 20 cm
Substrat abzudecken und zu begriinen.

Geeignete = Pflanzen sind u. a.: Sedum und
Sempervivumarten, Nepeta, Salvia, Hyperi-
cum calycinum, Hedera helix. Dariiber hin-
aus Sukzessionswuchs.

In der Wiesbadener StraBe, Rheintalstrale,
Wilhelm-Leuschner-StraRe sind Garagen,
Stellplatze auBerhalb den taberbaubaren

Flachen zulassig.

Flichen fiir den Gemeinbedarf (8 9 (1) §
BauGB)

Fior das Gebaude am Belzbachweg (Feuerwehr-
geratehaus) wird eine maximale Traufhdhe
von 4,50 m Uber mittlerer natirlicher
Geldndeoberkante festgesetzt.

Verkehrsfliichen, Verkehrsfliichen besonderer
Zweckbestimmung (§ 9 (1) Nr. 11 BauGB)

Stellplatze und oberirdische Parkplétze
sind mit Rasenpflaster, Pflaster mit brei-
ter Fuge, Verbundpflaster oder als wasser-
gebundene Decke wasserdurchléassig auszu-
bauen.

Die Parkstreifen sind durch Pflanzflaichen
zu  gliedern. Bei Baumstandorten muR  die
Pflanzflache mindestens 4 m* betragen. Es
sind Bdume |, Ordnung der Arten wie:

Spitzahorn - Acer platanoides
Hainbuche - Carpinus betulus
Stieleiche - Quercus robur
Winterlinde - Tilia cordata

zu pflanzen und dauernd zu unterhalten.



7.3

7.4

7.5

Die Unterhaltung sowie die Bepflanzung der

StraBenrandstreifen erfolgt mit niedri-
gen, bodendeckenden Gehdizen. Um die
Sichtverhiltnisse nicht zu beeintrachti-

gen, kénnen Arten wie:

Berberitze - Berberis thunbergii
"Atropurpurea nana”
Scheinguitte - Chaenomeles Japonica
"Crimson and gold™
Pfaffenhiitchen - Euonymus fortunei
. Liguster - Ligustrum vulgare
"Lodense"”
Heckenkirsche - Lonicera Pileata
Schneebeere - Symphoricarpos

Chenaultii"Hancook"

gepflanzt werden.

ErschlieBungswege und Wirtschaftswege mit
Ausnahme der straBenbegleitenden, sind
versickerungsfahig auszubauen. Der Wirt-
schaftsweg ostlich des Kinderspielplatzes

muB auf einer Lange von ca. 50,00 m als
Feuerwehrzufahrt gine Breite von 5,00 m
erhalten.

Die Kfz-Stellplétze sind durch  Pflanzfla-
chen zu gliedern. Bei Baumstandorten muf3
die Pflanzfliche mindestens 4 m? betragen.
Es sind Baume |. Ordnung der Arten wie:

Spitzéhorn - Acer platanoides
Hainbuche | - Carpinus betulus
Stieleiche - - Quercus robur

Winterlinde - Tilia cordata

zu pflanzen und dauernd zu unterhalten.



8. Flichen fiir Versorgungsanlagen (§ 9 (1) 12

BauGB)

Die vorhandene Kanaltrasse in der o&ffentli-

chen Grinfliche - Grinanlage an
Wilhelm-Leuschner-StralRe darf nicht
tiefwurzelndem Gehdlz Uberpflanzt werden.

9. Griinfléichen (§ 9 (1) Nr. 15 BauGB)

9.1 Offentliche Granflachen

9.1.1 Grinanlage

der
mit

Die offentliche Grinflache - Grinanlage

ist zu  bepflanzen und  dauerhaft

zZu

unterhalten. Vorhandener Gehélzbestand

ist, soweit er nicht

durch

ErschlieBungs- oder sonstige BaumaRnah-

men betroffen wird, nach Madglichkeit

das Bepflanzungskonzept zu integrieren.

in

Erholungseinrichtungen wie Ruhebénke und

Sitzgruppen sind zuléssig.

Wege- und Platzflachen innerhalb

der

Grinanlage sind mit einer wassergebunde-
- nen Decke auszufiihren. Aus gestalteri-
schen Grinden bzw. aufgrund der topogra-
phischen Verhéltnisse sind Aufschittun-
gen oder Abgrabungen bis 1,0 m zuléssig.
Zur Abschirmung gegeniber Wohnbauflachen

sind Gelandemodellierungen ber

anste-

hendem Gelande bis zu einer Hohe von 1,5

m zuldssig.

9.1.2 Wertstoffbehalter

In der &ffentlichen Griunfliche - Grinan-

lage im  Einmandungsbereich der

Spork-

horststralRe in die Wilhelm-l.euschner

-Stralle ist eine Steliplatzfliche
Wertstoffbehilter (ca. 16 x 6 m)
sehen. Diese Wertstoffbehalter sind
die Grinflache zu integrieren.

far

vOorzu-

n



9.1.3 Kinderspielplatz

Auf den offentlichen Gronflaichen - Kin-
derspielplatz dirfen folgende  Pflanzar-
ten wegen ihrer toxischen Wirkung nicht
verwendet werden:

Giftsumach - Rhus toxicodendron
Gemeiner Goldregen - Laburnum anagyroides
Lebensbaum - Thuja occidentalis
Thuja orientalis
Sadebaum - Juniperus sabina
Gem. Seidelbast - Daphne mezereum
Gem. Wunderbaum - Ricinus communis
Zeder - Juniperus virginiana
Gem. Bocksdorn - Lycium halimifolium
Buchsbaum - Buxus sempervirens
Efeu - Hedera helix
Eibe - Taxus baccata
Heckenkirsche - Lonciera xylosteum
Gem. Liguster - Ligustrum vulgare
Kirschlorbeer - Prunus laurocerasus
Oleander - Nerium oleander
Pfaffenhiitchen - Euonymus surapaeus
Stechpalme - [llex agzifolium
Blasenstrauch - Colutea arborescens
Essigbaum - Rhus typhina
Ginster - Cytisus scoparius
Glyzinie - Wisteria Sinensis
Wisteria floribunda
Robinie - Robinia pseudocacia
Roftkastanie - Aesculus hippocastanum
Gem. Schneeball - Virburnum opulus
Schneebeere - Symphoricapus albus
Zwergholunder - Sambucus sbulus

Far die Bepflanzung sind weitestgehend
einheimische und  standortgerechte  Gehdl-
ze zu verwenden.



9.2 Private Grinflichen

9.2.1

Freizeitgarten
In den im Plan festgesetzten privaten
Grianflaichen -  Freizeitgérten gelten  fol-

gende Grundsitze:

Das Anpflanzen von Koniferen und bunt-
laubigen Gehdlzen ist nicht zulassig.

Die Grundstlcksrichtgrofle betragt ca.
250 m2,

Je Grundstiick kann eine nicht unterkel-
lerte Schutzhiitte aus naturbelassenem
Holz, lasiert oder impragnieit ohne Feu-
erstitte mit max. 15 m?® umbautem Raum
errichtet werden. Die Firsthéhe der
Schutzhitte darf 2,50 m nicht (Gber-
schreiten.

Die Schutzhiitten sind in einem  Abstand
von mindestens 3 m von den erschlieBen-
den Wegen zu errichten. Zu den Nachbar-
grundsticken ist ein Bauwich von minde-
stens 3 m einzuhalten. Der Standort der
Hitte ist dabei den topographischen Ver-
héltnissen $0  anzupassen, daB® sie
optisch mdglichst wenig in Erscheinung
tritt.

Aufschittungen und Abgrabungen sind nur
in dem fir die Schutzhiitte unbedingt
erforderlichen  Umfang  zul@ssig. Verinde-
rungen der Grundstiicksoberflache sind
nur auf das unbedingt erforderliche MaR
zu beschranken.

l(leinﬁewéchshéuser und Kleintierstalle
sind nicht zuléssig.

Weitere feste Bauten, wie Grillkamine
etc. sind ebenfalls nicht zuldssig.



Die Giérten kdnnen mit offenen Einfrie-
dungen aus Holzpfosten ohne Betonsockel
mit verzinktem Maschendrahtgeflecht von
max. 1,50 m Hoéhe oder freiwachsenden
Hecken aus heimischen Gehdlzen unter
Beachtung der gesetzlichen Mindestab-
stdnde nach dem Hessichen Nachbarrechts-
gesetz eingezdunt werden. Die Verwendung
von Stacheldraht ist unzuldssig.

Befestigungen von Gartenflichen sind auf
das unbedingt erforderliche MaB zZu

beschréanken. Sie dirfen nur mit wasser-
durchléssigen Baustoffen hergestelit
werden.

Eine Entsorgung mit Kanal erfolgt nicht.
Notwendige Toilettenanlagen sind in die
Schutzhiitte 2zu integrieren. Sie sind als

Trockentoilette zugelassen. Eine Versik-
kerung menschlicher Abgénge ist unter-
sagt.

9.3 Offentliche und private Grinflichen § 9
{1) Nr. 15 BauGB i. V. mit § 9 HBO

Bei Errichtung von Nutzgérten, Hausgarten
sowie bei der Anlage von &ffentlichen
Grinflichen im Bereich gem. § 9, Abs.5 (3)
BauGB gekennzeichneter Flichen muB sicher-
gestellt sein, daB an dem konkreten Stand-
ort eine Gesundheitsgefdhrdung durch
Untergrundbelastungen aus der bisherigen
Nutzung ausgeschlossen werden kann.

10. MaBnahmen zum  Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung = vonm Natur und Landschaft (§ 9
(1) 20 BauGB)

10.1 Flachdachbegriinung

Alle Flachdécher und flachdachgeneigte
Dacher bis max. 30° sind flaichendeckend zu
begriinen. Die Gesamtaufbauhdéhe fiir  Dran-
schicht, Filterschicht und vegetationstra-
gende Bodenschicht betragt 10 cm.



10.2

11.

1.1

11.2

12.

o & -

Geeignete Pflanzen zur Begriinung  sind
u.a.:

- Sedum und Sempervivumarten,

- Nepeta salvia,

- Hypericum calycinum,

- Hedera helix,

dariber hinaus Grasgesellschaften.
Niederschlagswasser

Das anfallende Regenwasser ist in Regen-
wasserspeichern aufzufangen. Die Vorrich-

tungen hierfiir sind sicherzustellen.

Das Einleiten in die stadtische Kanalisa-
tion ist zu vermeiden.

Geh-, Fahr- und Leitungsrecht (§ 9 (1) 21
BauGB) :

Gashochdruckleitung (ESWE)

Im Bereich des Schutzstreifens von je 2 m
beiderseits der Gashochdruckleitung ent-
lang der Bahnlinie sind als StraBenbe-
gleitgrin  nur  nicht  tiefwurzelnde  Strauch-
pflanzungen zuldssig

Gas- und Wasserleitungen (ESWE)

Im Bereich des Schutzstreifens sind nur
nicht tiefwurzelnde Strauchpflanzungen
zulassig..

Flichen fiir besondere Anlagen wund Vorkeh-
rungen zum Schutz gegen schidliche Umwelt-
einwirkungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 24
Baugesetzbuch) :

Zwischen dem FuBweg in Verldingerung der

Wilhelm-Leuschner-StraRe bis zu dem
Bereich, wo in ostlicher  Richtung  die
Ludwig-Erhard-StralRe in den Einschnitt
Gbergeht, ist aus Immissionsschutzgriinden
ein Larmschutzwall aufzuschitten. Die Kro-
nenhdhe tber der StraBenhdhe
(Ludwig-Erhard-StraBe) darf 3,5 m nicht
Ubersteigen. Zur Erhéhung der Immissions-

schutzwirkung ist der Wall nach folgenden
Grundsétzen geschlossen zu bepflanzen.



13.

" Gem. Schneeball

W o

Je m? ein Strauch der Arten wie:

Feldahorn - Acer campestre
Kornelkirsche - Cornus mas

Gem. Hartriegel - - Cornus sanguinea
Hasel - - Corylus avellana
Weilkdorn - Cratasgus monogyna
Pfaffenhiitchen - Euonymus europaeus
Liguster - Ligustrum vulgare
Wildapfel - Malus communis
Schiehe - Prunus spinosa
Wildbirne - Pyrus communis
Hundsrose - Rosa canina
Brombeere - Rubus fruticosus
Salweide - Salix caprea

Schwarzer Holunder Sambucus nigra

Viburnum opulus

Hauptsachlich auf der Sidseite  sind in
unregelmiBigen Abstanden zwischen 10 u. 25m
zusiatzlich Baume der Arten wie:

Spitzahorn - Acer platanoides
Bergahorn - Acer pseudoplatanus
Hainbuche - Carpinus betulus
Stieleiche - Quercus pedunculata
Vogelbeere - Sorbus aucuparia
Speierling - Sorbus domestica

Winterlinde - Tilia cordata

in die Pflanzung einzubringen.

Die Randbereiche sind mit einer pflegeex-
tensiven Gras- und Krautermischung einzu-
séaen.

Anpflanzen von Biiumen und Strducherm (8 9
(1) 1 Nr. 25 a Baugesetzbuch (BauGB))

Innerhalb der im Bebauungsplan festgesetz-
ten Flachen sind zur optischen Abschirmung
und zur besseren Einbindung Baume und

Straucher wie folgt zu pflanzen:
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pro 160 m2 ein Baum (Stammumfang 18-20 cm)
der Arten wie: '

Feldahorn - Acer campestre
Hainbuche - Carpinus betulus
Vogelkirsche - Prunus avium
Stieleiche - Quercus robur

- Vogelbeere - Sorbus aucuparia
Winterlinde - Tilia cordata

pro m? ein Strauch der Arten wie:

Sommerflieder - Buddleia davidii

Hartriegel - Cornus sanguinea

Hasel - Corylus avellana

Weilddorn - Crataegus oxyacantha

Liguster - - Ligustrum vulgare
"Atrovirens"

Heckenkirsche - Lonciera xylosteum

Schlehe - Prunus spinosa '

Salweide - Salix caprea

Schwarzer Holunder - Sambucus nigra

Woall. Schneeball = Virburnum lantana.

Auf den festgesetzten Standorten sind in

Pflanzgruben von mindestens 1 x 1 m und T m

Tiefe Baume der Pflanzenliste mit durchge-

hendem Leittrieb  {durch die Terminale

gezogen) und einem Mindeststammumfang von
18-20 cm =zu pflanzen, zu pflegen und dauver-
haft zu unterhalten. '

Bei der Anlage von Pflanzflaichen ist der
vorhandene Boden zZu verwenden,
Aufschiittungen oder Abgrabungen im
Bereich vorhandener Baume sind unzulédssig.

Alle Geholze missen den Qualitatskriterien
des Bundes deutscher Baumschulen (BdB) e.V.
entsprechen. Es sind Straucher der Min-
destqualitatsanforderungen (2 X verpflanzt,
100/150 cm) zu verwenden.
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Erhaltung von Biumen und Striuchern § 9 (1)
Nr. _25 b Baugesetzbuch (BauGB))

Die im Bebauungsplan festgesetzten land-
schaftspragenden Einzelbdume und Hecken-
strukturen sind zu schiitzen, zu pflegen und
zu erhalten.

Einzel ~ festgesetzte B&ume sind zu serhalten
sowaeit deren Zustand keine Gefahr fir die
Sicherheit und Ordnung darstelit.

Kénnen aus zwingenden Griinden Gehédlze nicht

erhalten werden, sind als Ersatz an dieser
- oder anderer Stelle der nicht {berbaubaren
Grundsticksfliche @ Baume und Straucher
{entsprechend der Pflanzliste) anzupflan-

zen. Absterbende B#ume und Straucher sind
wertgleich zu ersetzen. '

Auf Landesrecht beruhende Festsetzungen

nach § 9 Abs. 4 Baugesetzbuch (BauGB)
und 8 87 Hess. Bauordnung (HBO)
vom 28.12.1993 :

Reihenhiiuser
Gebé’mde einer Reihenhauszeile sind in Form,

Hohe, Material und Farbe aufeinander abzu-
stimmen.

Gebiiudesockel

Gebaudesockel durfen  im Eingangbereich nicht
héher als 0,30 m aus dem anstehenden Gelande
herausragen.

Anordnung der GeschoBebenen

Die Geschoflebenen sind entsprechend des
‘Gelédndeverlaufs anzuordnen, grokeren Hoéhen-
unterschieden ist durch versetzte Geschole-

benen Rechnung zu tragen.
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4. Dachausbildung

4.1

4.2

Satteldécher

Die  Dachneigung darf 35 bis 42 Grad betra-
gen. Krilppelwalmdéacher sind ausgeschlogsen.

Ausnahmswoeise sind gegenseitig versetzte
- Pultdécher bei versetzten  GeschoBebenen
- méglich.
Zeltdacher

4.3

4.4

4.5

4.6

Einzelhduser an der Sackgasse Rheintalstra-
Be - in 2-geschossiger Bauweise - sind nur
mit Zeltdachern zulassig. :

Die Dacheindeckung darf nur aus natirlichen
Materialien oder aus eingeférbten kinstl-
chen Dachplatten in den der landschaftli-
chen Situation angepal’ten Farbtdnen braun,

braunrot und schiefergrau ausgefiihrt werden.

Innerhalb einer Gebaudegruppe (jeweils
sowohl Wohngebdude wie Garagen) sind die
Dacher in Form, Material und Farbe einheit-
lich zu gestalten.

Ausgebaute  Diicher k&nnen mit einem  Knie-
stock (Drempsl) von max. 60 cm Hohe ausge-
flhrt werden. '

Gauben sind zulissig. Sie sollen in GroRe
und Ausfihrung innerhalb der Baukdrper ein-
heitlich gestaltet sein (sieche auch Wiesba-
dener Bausatzung). :

5. Fassaden

Die Fassaden sind in hellen Farben zu ge-
stalten. :



5.1

5.2

5.3

- 14 -

Naturnahe Materialien wie mineralische Put-
ze, Ziegel, . Kalksandstein und Holz sind
bevorzugt zu verwenden; asbesthaltige Mate-
rialien, die normalerweise der Dacheindek-
kung dienen, sind ausgeschlossen.

Fenster6ffnungen sind in stehendsen Formaten
auszufiithren (Breite: Hohe zwischen 1:3 und
2:3), oder in stehenden Formaten zu glie-
dern.

Je 20 m? fensterlose Wandflache ist ein
Stiick Selbstklimmer wie Parthenocissus -

-~ Arten (Wilder Wein) oder 3 Stick Hedera

helix {Efeu) zu pflanzen.

An Rankgeriisten:

- Aristolochia durior (Pfeifenwinde),

- Clematis-Arten,

- Lonciera-Arten,

- Polygonum aubertii {Schlingenknd&terich}.

6. Gestaltung der Griinflichen

6.1

6.2

Die nicht Uberbaubaren Fliachen der bebauba-
ren Grundstiicke (Grundstucksfreiflichen)
sind zu mindestens 6/10 géartnerisch anzule-
gen und zu unterhalten.

Die GroBe der (berbaubaren Flachen ergibt
sich aus den festgesetzten =~ GRZ-Werten.
Grundsticksteile mit Festsetzungen fir die
Erhaltung oder das Anpflanzen von  Baumen
und Strduchern werden hierbei angerechnet.

Bestandteil der zu begriinenden Flachen sind
auch eventuelle Kinderspielplatze und Ein-
richtungen zum Wischetrocknen und Teppich-
klopfen. Stellplitze und Garagen sowie son-
stige Nebenanlagen im Sinne des § 14 der
Baunutzungsverordnung sind nicht Teil der
Grinflachen.
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6.3 Vorg_ﬁrten

6.5

6.6

Die Grundstlcksfreiflichen zwischen StraRe
und vorderer Gebaudeflucht (Vorgéarten) sind
auBer den  Zugangen und Zufahrten  gartne-

risch anzulegen und zu unterhalten. Hier
sind be- wvorzugt Laubb&ume 2u pflanzen und
dauernd zu unterhalten. Je Grundstiick min-

destens ein Baum mit einem Stammumfang von
16/18 cm, in 1,0 m HOhe gemessen, der Arten
wie:

Feldahorn - Acer campestre
Baumhasel - Corylus colurna
Scharlachdorn - Crataegus coccinea
Eberesche - - Sorbus aucuparia

Im Bereich der Vorgﬁrtén werden  Stellpldtze
fur Pkw's nicht zugelassen.

Bepflanzungen der zu begrinenden Flachen
(6/10). Unabhangig vom Vorgarten sind je
angefangene 500 m?® mindestens 1 groRkroni-
ger Laubbaum der Baumarten wie:

Bergahorn - Acer pseudoplatanus
Spitzahorn - Acer platanoides
NuRbaum - Juglans regia
Vogelkirsche - Prunus avium
Winterlinde - Tilia cordata

mit einem Stammumfang von 16/18 c¢cm, gemes-
sen in 1,0 m Héhe oder 2 kleinkronige Laub-
baume der unter 8.3 genannten Baumarten mit
einem Stamm- umfang von 14/16 cm gemessen
in 1,0 m Hohe, zu pflanzen und dauernd zu

‘unterhalten.

2/5 der zu begrinenden Flache sind  mit
standortgerechten Strauchern (1 Stick  pro
m?) zu bepflanzen und zu unterhalten.

Es wird empfohlen, u. a. auch Insektenfut-
terpflanzen wie Schmetterlingsstrauch
{Buddieie davidii), Salweide (Salix
caprea), Strauchrosen und Stauden 2zu pflan-
zen.
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7. Herstellungspflicht

Die Grinflichen sind innerhalb eines Jahres

nach  Ingebrauchnahme des Geb3udes herzu-
stellen. Die Frist kann bei Vorliegen be-
sonderer Grinde um ein Jahr verléngert wer-
den. : '

8. Befestigung der Grundstiicksfreifliichen

- Die Befestigungen  von Grundstiicksfreiflachen
sind nur zuldssig, wenn dies wegen Art und
Nutzung dieser  Flachen  erforderlich ist.
Soweit eine Be- festigung erforderlich ist,
sind hierfiir wasser- durchlassige Baustoffe
zu verwenden, wenn nicht die besondere
Zweckbestimmung der - Fliche eine andere
Befestigungsart notwendig macht.

9. Stellplatze fiir Abfallbehiilter
Miill- und Abfallbehdlter sind auf dem Grund-

stlick so anzuordnen, daB sie von der StraRe
aus nicht sichtbar sind. Sie sind gegeben-

falls mit ortsfesten ~ Anlagen - (Mauer, Zaune
u. a.) und geeigneten immergrinen Laubge-
hdlzen (z. B. Liguster, Kirschlorbeer) aus-

reichend  abzuschirmen. Die Hdhe der Ab-
schirmung muR  bei GroRraummiilltonnen  min-
destens 1,60 m betragen und bei sonstigen
Behédltern mindetens 60 cm (Uber der Behélter-
oberkante liegen. Im d{brigen sind die Vor-
schriften der Ortssatzung (ber die Abfallbe-
seitigung im Gebiet der Landeshauptstadt
Wiesbaden vom 21. Dezember 1984 zu beachten.
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10. Einfriedungen

Die vorderen und seitlichen Einfriedungen
von Vorgarten und sonstigen Flachen an  der
StraBenflucht dirfen 0,90 m in der mittleren
Hoéhe . nicht {berschreiten. Massive Sockel und
geschlossene Elemente darfen 0,30 m mittlere
Hd8he - nicht dberschreiten. Lebende Hecken an
der StraBenbegrenzungslinien bis 2,0 m Hdhe
sind zulassig.

Zur Begrenzung von Grundstiicksbereichen, die
nicht an eine Verkehrsfliche anschlieRBeh,
sind offene  Einfriedungen bis 1,50 m  Hobhe
und lebende Hecken bis 2,00 m Hdhe zulassig.

Die Verwendung von Stacheldraht ist unzulds-
sig.

StraBenseitige Einfriedungen sind in ihrer
Gestaltung aufeinander abzustimmen.

11. Ausnahmen

Ausnahmen von den textlichen Festsetzungen
(§ 31 (1) Baugesetzbuch (BauGB) und § 68 (1)
und (2) Hess. Bauordnung (HBO)) kénnen
gewiahrt werden, wenn

- erhebliche Grinde dafir sprechen und stad-
tebauliche Griinde nicht entgegenstehen,

- die Gelandeverhdltnisse oder

- das Wohl der Allgemeinheit es erfordert,
oder

- damit eine unbeabsichtigte Harte gegeniber
Einzelnen vermieden werden soll.

Hinweise

Altlastenverdachtsfliichen

Im Planungsbaréich bestehen Altlastenver-
dachtsflichen. Im Rahmen von BaumaBnahmen
sind vor der Bauausfihrung Baugrunduntersu-

chungen durchzufihren.
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2. Freiflichenplan

Die ‘Umsetzung der grinordnerischen Festset-
zungen auf den privaten Grundsticksflachen
erfolgt  im Baugenehmigungsverfahren durch

den = mit Bauvorlagenverordnung § 2 (2) Ziffer
10 vorgeschriebenen Freifldichenplan.

Baumschutzsatzung

Auf die Ortssatzung 2zum Schutz des Baumbe-
standes der Landeshauptstadt Wiesbaden in
der Bekanntmachung vom 07.07.1990
(Baumschutzsatzung) wird besonders  hingewie-
sen. x

MaBnahmen zur Regelung des Wasserabflusses

Es wird empfohlen, das anfallende Oberfla-
chenwasser der Dachflachen {einschlieBlich
Dachgauben  und Dacheinschnitta} tiber ein
getrenntes Leitungsnetz  in auf dem Grund-
stiick zu errichtenden Zisternen bzw. Rick-
haltebecken zu leiten, um es als Brauchwas-
ser z. B. zur Gartenbewidsserung, nutzen zu
kénnen.- Diese wasserundurchlassigen Anlagen
sind durch Uberlauf an den  StraBenkanal
anzuschlieRBen. Das  Rickhaltefassungsvermdgen
sollte mindestens b0 I/m? horizontal proji-
zierter Dachfidche betragen. Besonders zZu
bsachten: FGr die Errichtung o. a. Anlagen
ist egin  wasserrechtliches Genehmigungsver-
fahren durchzufihren. Von § 3 (Befreiung von
AnschliuBzwang) der Ortssatzung UGber die Ent-
wasserung im  Gebiet der lLandeshauptstadt
Wiesbaden kann nach Priifung des Antrages auf
Errichtung einer Zisterne bzw. Rickhaltean-
lage, durch = das Entwdsserungsamt  Gebrauch.
gemacht werden. Fir den Bau einer Versicke-
rungsanlage ist die Genehmigung bei der
Unteren Wasserbehdrde einzuhoien.
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Eingriffe in Natur und Landschaft

Gemal® 8 4 (1) Nr. 3 in Verbindung mit § 4
{2) Nr. 2 der "Hessischen Verordnung  {ber
Eingriffe in Natur und Landschaft und die
Pflicht zur Pflege von Grundstiicken” (GVBI.
| 221 vom 04. August 1982) kann ange-
ordnet werden, daR bei der Beeintrachti-
gung des Erholungswertes der Landschaft die
Herstellung eines der bisherigen Nutzung
entsprechenden Zustandes angeordnet werden
kann. Es wird empfohlen, diese Maglichkeit
fir die Beseitigung der ungeordneten Ablage-
rung anzuwenden. ' .

Schutz besonderer Lebensriiume

Nach § 22 Hessisches Naturschutzgesetz
(HeNatG) vom 20. Dez. 1994 ist es u. a. ver-
boten, Hecken, Gebiische, Wiesen usw. abzu-
brennen oder dort durch das Ausbringen von
Stoffen die Pflanzen- und Tierwelt erheblich
2u beeintrachtigen und landschaftsprigende
Hecken, Gebische, Feld- und Ufergehdlze oder
Einzelbdume zu beseitigen. '

Bergbau
Das Hessische Oberbergamt weist darauf hin, -
dal® der dstliche Teil des Planungsbereiches

von dem erloschenen Bergwerkfeld "Ludwig, Al
2 0 3" iberdeckt wird. In diesem Bereich ist
in der zweiten Halfte des 19. Jahrhunderts
Bergbau in unterschiedlichem Umfang umgegan-
gen.

Aus ~ sicherheitstechnischen Griinden  wird
daher empfohlen, bei Aushubarbeiten im Rah-
men der zu  erwartenden  Bautdtigkeit auf
Anzeichen alten Bergbaus zu achten und
erforderlichenfalls die notwendigen bautech-
nischen SicherheitsmalBnahmen zu treffen.
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Vor- und friihgeschichtliche Bodendenkmiiler

Im Planungsgebiet sind bereits stein- und
romerzeitliche Fundstellen nach § 19 Hess.
Denkmalschutzgesetz (HDSchG) bekannt. Werden
bei Erdarbeiten, Bodendenkmiéler wie Mauern,
Steinsetzungen, Bodenverfarbungen und = andere
Funde, z. B. Scherben, Steingerite, Skelet-
treste  entdeckt, so sind diese nach § 20
HDSchG  unverziglich dem Landesamt fir Denk-
malspflege Hessen zu melden, Funde und Fund-
stellen in unverdndertem Zustand 2zu er- bhal-
ten und in geeigneter Weise bis zur Ent-
scheidung (8§ 20 Abs. 3 HDSchG) zu schitzen.

Denkmalschutz

In folgenden StrafRen besteht Denkmalschutz
als Gesamtanige oder einzelnes Kulturdenk-
mal:

- Rheintalstr
Gesamtaniage 24-26, 40-44, 45-51
Kulturdenkmal 51,

- Wiesbadener S];[g&gi
Gesamtanlage 1-63, 2-66

Kulturdenkmal 14, 38, 44, 52

- Wilhelm-Leuschner-Strafie

Ge gamtanlage 17-33, 18-32

Ordnungswidrigkeiten

Ordnungswidrig im Sinne des § 82 Abs. 1 Nr.
19 der Hess. Bauordnung handelt, wer - den
zuvor genannten Regelungen nicht innerhalb
der gesetzen Frist nachkommt.

Die Ordnungswidrigkeit kann mit einer Geld-
buBe gem3#B § 82 Abs. 3 Hess. Bauordnung
geahndet werden.
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