Dobheim ﬁ95/ 3

TEXTLI

"A. Planungsrechtliche Festsetzungen

nach § 9 Baugesetzbuch (BauGB) und der Bau-
nutzungsverordnung (BauNVOQ) v, 1990

1. Art und MaB der baulichen Nutzumg (§ 9 (1)
1 BauGB)

1.1 GemaR § 1 (6) Ziffer 1 Baunutzungsverord-
nung (BauNVO} sind in den Allgemeinen
Wohngebieten auch als Ausnahme nicht
zulassig: :

- Betriebe des Beherbergungsgewerbes

- sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe
- Anlagen fir Verwaltungen

- Gartenbaubetriebe

- Tankstellen

1.2 Zahl der Vollgeschosse {(§ 16 (2) 4 BauNVQ)

Die  maximale Zahi  der Vollgeschosse
betrégt bei den GeschoBwohnungsbauten |,
bei den Doppel- und Reihenh&usern II.

2. Bauweise, iiberbaubare und nicht iiberbauba-
re Grundstiicksflichen sowie die Stellung
der baulichen Anlagen (5 9 (1) 1 BauGB}

2.1 In dem Allgemeinen Wohngebiet mit der

Festsetzung offene Bauweise (o) sind Ein-
zelhauser, Doppelhduser und Hausgruppen
zuldssig. s :
2.2 In dem mit abweichender Bauweise (a) fest-
gesetzten Allgemeinen Wohngebiet sind
Gebaude mit seitlicher Abstandsfliche bis

75,00 m AuRenwandlange zuldssig.

2.3 Auf den nicht Uberbaubaren Grundstiicksflé-
kdnnen Nebenanlagen bis 6 gm Grundfléche,
als Kellerersatzraum, auf die rlickwirtige
Grundstiicksgrenze gebaut werden.



2.4

2.5

2.6

Die Stellung der baulichen Anlagen ist
durch Richtungsangabe (Hauptfirstrichtung)
in der Planzeichnung verbindlich festge-
setzt. :

Die Baulinien und Baugrenzen kdnnen mit
untergeordneten  Bauteilen (Erker, Hausein-
gange, Treppenanlagen) um bis zu 1,0 m
Uberschritten werden.

Die  zulassige Grundfliche (8§ 19 BauNVO)
darf durch die Grundflachen von:

- Garagen und Stellplédtzen mit ihren
Zufahrten

- und baulichen Anlagen unterhalb  der
Geldndeoberflache, durch die das Bau-
grundstlck lediglich unterbaut wird

nur bis zu 50% uberschritten werden.

3. Hohenlage (§ 9 (2) BauGB)

3.1

3.2

Die Bezugshéhe fir die Hoéhenlage der bau-
lichen Anlagen st die Hohenlage der
angrenzenden StraBe bzw. der Anschnitt des
natiirlichen Geldndes im Bereich der AuRen-
wiénde.

Der ErdgeschoRffuBboden (OK-Rohdecke) darf,
an der Mitte der AuRenwand des Gebdudes
gemessen, nicht mehr als 1,0 m Gber der
Oberkante  StralBenmitte bzw. Uber dem  An-
schnitt des natirlichen Gelédndes liegen.
Bezugspunkt ist die Mitte der StralBen-
front des Baugrundstiickes.

Bei baulichen Anlagen mit gemeinsamer
Grenzbebauung sind die Hoéhenlagen der bau-
lichen Anlagen zueinander und zu der

Hbéhenlage der ErschlieBungsflache abzu-
stimmen.
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5.

5.1

5.2

5.3

- 3 e

Zahl der Wohnungen in Wohngebiuden (§ 9 (1)
6 BauGB)

Im Allgemeinen Wohngebiet mit offener Bau-
weise (o) darf die Zahl der Wohnungen pro
Wohngebéude maximal 2 betragen.

Fliichen fir Stellpliitze und Garagen (8 9
(1) 4 BauGB i.V. mit §9 (1) 25 a u.b BauGB)

Stellpldtze und Garagen sind innerhalb der
(berbaubaren Grundsticksflichen sowie auf
den in  der Planzeichnung festgesetzten
Flichen fir Stellplitze und in Tiefgaragen
zulassig.  Ausnahmsweise  kénnen  Steliplitze
auf den nicht (berbaubaren Grundsticksfla-
chen hergestellt - werden, wenn stadtebauli-
che Griinde nicht dagegen sprechen.

Im Abstand von je 3 ebenerdigen Stellplat-

zen ist ein standortgerechter, einheimi-
scher, groRkroniger Laubbaum entsprechend
der Pflanzliste Ziffer 10.3.1, mit einem

Mindeststammumfang von 20/25 cm, gemessen
in 1 m Héhe (Uber der Bodenoberflache,
fachgerecht zu pflanzen und dauerhaft zu
unterhalten. Die GroRe der unversiegelten
Baumscheibe je Baum muB mindestens 6 m?
betragen. Die Baumscheibe ist mit Boden-
deckern und / oder Stauden zu bepflanzen.
Der Stamm ist durch geeignete MaRnahmen
vor Beschadigungen zu schitzen. Die im
Bereich der  Stellplatzflichen bereits als
Zu erhalten festgesetzten Baume werden
hierauf angerechnet.

Stellplatzflachen : .
sind gundsatzlich wasserdurchlis-

sig zu befestigen. Zulassig sind:

- wasserdurchiassige Pflastermaterialien,
die gemadR Herstellernachweis incl. Trag-
schicht ubliche Bemessungsregen aufneh-
men, wie:

- Porensteine,
- Splittfugenpflaster,
- Okosteine.



6.

7.

8.1

8.2

- Befestigungsmaterialien mit einem  minde-
stens 30%igen Vegetationsanteil, wie:

- Rasengittersteine,
- Rasenfugenpflaster.

: — il roliisan
e ezt ——

Verkehrsflichen (5 9 (1) 11 BauGB)

Aus technischen Erfordernissen ist eine
Abweichung von den festgesetzten Baumstan-
dorten zulassig. Die Anzahl der Baume in

einer StraBe darf dadurch nicht reduziert
werden.

Versorgungsfliichen (§ 9 (1) 12 BauGB)

Die der Versorgung des Gebietes dienenden

Nebenanlagen far  Elektrizitdt, Fernwérme,
Wasser sowie zur Ableitung von  Abwéssern
und fernmeldetechnische Nebenanlagen sind

gemél § 14 (2) BauNVQO als Ausnahme zulés-
sig, auch soweit fir sie im Bebauungsplan
keine besonderen Flachen festgesetzt sind.
Sie sind ohne seitlichen und rGckwartigen
Grenzabstand auf der Grundsticksgrenze zu
errichten.  Abweichende Bauweise gemaB § 22
(4) BauNVO.

Offentliche Griinfliiche (38 9 (1) 15 BauGB .
V. mit § 9 {1) 25 BauGB)

Parkanlagen und Spielplatze sind 2zu minde-
stens 25% der Flache mit Gehdlzen 2zu

bepflanzen.

Bei Parkanlagen ist die tbrige Fldche,
ausgenommen der Wege und der Flachen fir
den Erhalt des geschlossenen Laubgehdlzbe-
stand als extensive Wiese anzulegen.
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8.3 Die Bidume und Striucher sind aus dem

Artenspektrum der Pflanzliste Ziffer 10.3
auszuwahlen, fachgerecht zu pflanzen und
2u unterhalten. Als Mindestqualitat sind

Baume mit einem Stammumfang von 18/20 cm
und Strducher 2x verpflanzt, 100-150 cm zu
verwenden.

9. Flichen filr MaBnahmen und MaBnahmen zum
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Natur und Landschaft (8 9 {1) 20 BauGB}

9.1 Anzupflanzendes Feldgehdlz

Innerhalb  der im Bebauungsplan festgesetz-
ten Flachen  sind  Feldgeholzhecken  als
geschiossene, dichte Gehdlzpflanzung
(Pflanzabstand 1x1 m) mit einem vorgela-
gerten mindestens 3 m breiten Wildkraut-
saum anzulegen, ' :

Es sind Artent gemaf Pflanzliste auszuwéh-
len, fachgerecht zu pflanzen und dauerhaft

zZu unterhalten. Als -Mindestqualitéit sind
Strducher 2x  verpflanzt, 100-150 ocm zu
verwenden. :

Die Feldholzhecken sind der Eigenentwick-
lung zu (iberlassen. Ggf. notwendige Pfle-
gemalnahmen sind - nach dkologischen

Gesichtspunkten  ausschlieRlich in der Zeit
zwischen dem 1. September und dem 28.
Februar durchzufilhren und mit der Unterer
Naturschutzbehorde (UNB) abzustimmen.



Die  Anwuchspflege ist auf das Freimdhen
der Jungpflanzen bei zu grofem Lichtzug,
das Wassern bei zu groBer  Trockenheit,
sowie ggf. das Ausschneiden von Totholz zu
beschranken.

Der  Wildkrautsaum ist max. alle 2 Jahre
gegen Verholzung zu mahen.

9.2 Anzusdende 1-2 schirige extensive Mahwiese

Auf der Fliche nach § 9 (1) 20 BauGB st
eine  Mahwiese  anzulegen indem mit  einer
Mischung aus heimischen, standortgerechten
Gréasern und Krédutern einzusden und exten-
siv.  durch max. 1-2-malige Mahd/Jahr 2zu
pflegen ist. Das Mahgut ist abzutranspor-
tieren. Der erste Schnitt darf nicht vor
dem 15. Juni, der zweite Schnitt nicht vor
-dem 1. September erfoigen.

Der Einsatz von Bioziden und Dingern ist
auf diesen Flachen flir MaRnahmen unzulés-
sig. ‘

10. Anpflanzen und [Erhalten von Biumen wund
Striuchern (§ 9 (1) 256 BauGB) e

10.1 Erhalten von Baumen und Strauchern

Die im Bebauungsplan festgesetzten Baume
und Straucher sind dauerhaft zu erhalten.

Fir Baume, die durch natirlichen  Abgang
oder durch eine genehmigte Entfernung ver-
loren gehen, sind als Ersatz Gehdlze anzu-
pflanzen, die dem stadtebaulichen und dem
ékologischen Wert der entfernten Geholze
entsprechen.



in. jeder Phase der Baudurchflhrung . sind
die zu erhaltenden Bdume vor schidigenden
Einflissen wirkungsvoll 2u schiitzen. Die
DIN 18 920 ("Schutz von Baumen, Pflanzbe-
sténden und Vegetationsflachen bei
Baumanahmen") ist entsprechend anzuwenden
und einzuhaiten.

10.2 Anpflanzen von Bdumen und Strauchern

10.2.1 Auf den im Bebauungsplan durch  Planzei-
chen festgesetzten Stellen ist in eine
- Pflanzgrube von mindestens 1,5 x 1,6 m
und 1,0 m Tiefe ein einheimischer, stand-
ortgerechter Laubbaum in der Qualitat
Hochstamm mit  durchgehendem  Leittrieb,
Stammumfang 18/20 em (in 1,0 m Hohe
gemessen} gemal der Pflanzliste | zu
~pflanzen und dauerhaft zu unterhalten.

10.2.2 Entlang der ErschlieBungsstralen st an
den festgesetzten Standorten jeweils eine

Laubbaumart entsprechend der Pflanz-
liste- (Ziffer 10.3 ) durchgangig zu
pflanzen.

10.2.3 Die Standorte der in der  &ffentlichen
Verkehrsfliche festgesetzten B&dume  konnen

-ausnahmsweise verschoben werden, wenn
hierdurch notwendige  Einfahrten  behindert
werden. _

10.2.4 Auf den mit Planzeichen gekennzeichneten
Flachen sind dichte freiwachsende Hecken
aus Strauchern mit einer max. Wuchshdhe
von 3,00 m anzupflanzen (1 Strauch je m?
Hecke) und dauverhaft zu unterhalten. Die
Hecke muR aus heimischen, standortgerech-
"ten St3uchern bestehen. Als Mindestquali-
tdt sind Straucher 2x verpflanzt, 100-150
cm 2u verwenden. '



10.2.5 Anzupflanzender Gehdizsaum (Gberwiegend
Straucher) zur Freudenberger Strae hin.

Auf den durch Planzeichen festgesetzten
Flichen sind dichte Pflanzungen (je m? 1
Strauch / 1 Heister) mit heimischen,
standortgerechten Gehdlzen in einem aus-
gewogenen Mischungsverhaltnis anzulegen.
Bestehende, lichte Gehdlzbestande sind
durch Unterpflanzungen nachzuverdichten.
Es sind insbesondere Gehdlze zu verwen-
den, die ihr welkes Blattwerk lange in
oder {iber den Winter halten oder immer-
grun sind, wie:

Stieleiche (Quercus robur),

Hainbuche (Carpinus betulus),

Eibe (Taxus baccata),

Liguster {Ligustrum vulgare”Atrovirens")

u. a.

Die verwendeten Gehdlze miissen voll ent-
wickelt mindestens 3,00 m hoch werden.
Als Mindestqualitdt sind Straucher und
Heister 2x  verpflanzt, 100-160 cm 2zu
pflanzen. Die Artenwahl ist aus der
unter Ziffer 10.3  aufgefiihrten  Pflanzli-
ste zu treffen. :

10.3 Pflanzlisten
10.3.1 GroBkronig Baume:

Spitzahorn - Acer platanoides
Bergahorn - Acer pseudoplatanus
Esche - Fraxinus excelsior
Wainu® - Juglans regia
Stieleiche - ‘Quercus robur
Eberesche - Sorbus aucuparia
Speierling - Sorbus. domestica
Winterlinde - Tilia cordata

Sommerlinde - Tilia platyphyllos



10.3.2 Klein- und mittelkronige Badume:

Feldahorn - - - Acer campestre
Birke - - Betula pendula
Hainbuche - Carpinus betulus
Zitterpappel - Populus tremula
Vogelkirsche . Prunus avium
Obstbaume

10.3.3 Stréucher:

11,

Feldahorn - Acer campestre
Hainbuche - Carpinus betulus
Kornelkirsche - Cornus mas
Hartriegel - Cornus sanguinea
Haselnu - Corylus avellana
Eing. WeiBdorn - Crataegus monogyna
Weilzdorn - Crataegus laevigata
Pfaffenhitchen - Euonymus europaea
Liguster: - Ligustrum vulgare
Heckenkirsche - Lonicera xylosteum
Stein-Weichssl. - Prunus mahaleb
Schiehe - Prunus spinosa
Kreuzdorn .- Rhamnus catharticus
Hundsrose - Rosa canina
Weinrose - Rosa rubiginosa
Brombeere - Rubus fruticosus
Salweide - Salix caprea

Schw. Holunder Sambucus nigra
‘Traubenholunder Sambucus racemosa
Eibe - Taxus baccata

Wol. Schneeball Viburnum lantana
Gem. Schneeball Viburnum opulus

Flichen fiir Ausschiittungen, Abgrabungen
und  Stiitzmauern, soweit sie zur Herstel-
lung des  StraBenkirpers  erforderlich sind.
{(§ 9 (1) 26 BauGB} CE

Die an die offentlichen Verkehrsflidchen
angrenzenden nicht dberbaubaren Grund-
stucksflachen werden in einer Breite von
50 m, gemessen von der Straenbegren-
zungslinie, als . Flachen gemdR § 9 (1) 26"
BauGB festgesetzt. _



1.

1.1

1.2
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Die aufgrund des StraBenbaus entstehenden

Béschungen sind auf den Privatgrundsticken

zu dulden und zu verziehen.

Alternativ kénnen diese Bdschungen durch
Stiitzmauern abgefangen werden,wenn stadte-
bauliche Griinde nicht entgegen stehen.

Auf Landesrecht beruhende Festsetzungen
nach § 9 (4 Baugesetzbuch (BauGB) und ~ §
87 Hess. Bauordnung (HBO)

Dachgestaltung

Dachformen

Die vorgeschriebene Dachform ist das Sat-

teldach oder das Walmdach. Die Dachneigung
darf 25 - 38 Grad betragen, dabei sind die
Dachneigungen innerhalb von Hausgruppen

aufeinander abzustimmen. Sonderformen wie
2. B. Pultddcher oder gegeneinander ver-
setzte  Pultddcher kdnnen als - Ausnahme

zugelassen werden. Bei Sonderformen kann
ein geringerer Neigungswinkel als Ausnahme
zugelassen werden.

Eine = Begrinung wvon Déachern mit z. B,

Sedum- Moos- und Krautflur kann aus
bestimmten stadtebaulichen Grinden zZuge-
lassen werden.. Mindestdicke der Vegetati-

onsschicht 4 cm. Notwendige Fensteroff-
nungen in der Dachfliche sind davon ausge-
nommen.

Dachilberstand

Der traufseitige Dachuberstand soll 30-50

em, an den Giebelseiten max. 30 cm betra-
gen, wenn privates Recht nicht entgegen-
steht.

Dolihesm 199/3
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1.3 Dachdeckung

Die Dachdeckung darf nur aus  anthrazit-

farbenen Dachziegein, Betondachpfannen
oder in  Naturschiefer ausgefthrt  werden.
Eine Zinkeindeckung ist ebenfalls - zulds-

sig. Innerhaib einer Gebdudegruppe sind
die  Dacher in Material und Farbe einheit-
lich zu gestalten. ' '

1.4 Dachgauben

Zugelassene Formen fur Dachgauben sind das
Sattel- oder Schleppdach. Die Dachdeckung
mull sich dem Material des Hauptdaches
anpassen. Die max. Breite einer Gaube wird
mit 2,00 m festgesetzt. lhre Gesamtlinge
ist auf 50% der Dachlénge zu begrenzen.

1.5 Déchﬂéchenfgnster und Dacheinschnitte

Dachflachenfenster  und Dacheinschnitte
sind in den Neubauten grundsatzlich zulas-
sig. In vorhandenen Gebaduden sind sie nur
in der straBenabgewandten Dachflache
zuléssig. Als Ausnahme grundsatzlich mog-
lich. _

2. MaBnahmen  zur Regelung des Wasserabflusses
{8 87 (2) Nr. 3 HBO) in V. mit 8 9 (1) 20
BauGB '

Oberflachenentwiasserung

Das anfallende OQberflachenwasser der Dach-
flichen {einschlieRlich - Dacheinschnitte)
ist Ober ein getrenntes Leitungsnetz in auf
dem Grundstick zu errichtende Zisterne bzw.
Rickhaltebacken zu leiten und als Brauch-
wasser (z.B. zur Gartenbewdsserung) zu nut-
zen. Bei Uberschreitung der - Speicherkapazi-

tat (bspw. durch Starkregen) ist  ein
Abschlag des Niederschlagswassers in den
StraRenkanal mdglich. Das Rickhaltefas-
sungsvermogen hat mindestens 25 | pro m?
horizontal projezierter Dachflache zu
betragen. Bei begrinten Déachern kann  das

Fassungsvermdgen entsprechend dem begriinten
Dachflachenanteil reduziert werden. '
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.3' Fassaden

3.1

3.2

3.3

4.2

4.3

Die AuRenwénde sind in hellen, nicht grel-
len Farbténen zu gestalten. Sie sind so zu
gestaiten, daR sie sich in das Gesamtbild

der vorhandenen Bebauung einflgen.

Zur  Gestaltung der AuRenwinde sind natur-
nahe Materialien wie mineralischer Putz,
Ziegsel, Kalksandstein oder Holz bevorzugt

zu verwenden.

Fensterlose Wandflachen Uber 20 m? GrdiBe,
Winde ohne Fenster, Brandwande und Hofmau-
ern sind mit rankenden oder schlingenden
Pflanzen (z. B. Efeu, Knoterich, Blaure-

gen, Wilder Wein, Waldrebe} zu begriinen.

Gestaltung der Grundstiicksflachen

Die vorderen und seitlichen Einfriedungen
von Vorgirten und sonstigen Flichen an der
StraRenflucht duarfen 90 cm in der mittle-
ren Hoéhe nicht (berschreiten. Lebende Hek-
ken an ‘der StralBenbegrenzungslimie durfen
max. 1,00 m hoch sein.StraBenseitige Ein-
friedungen sollen in ihrer Gesrtaltung auf-
einander abgestimmt sein,

Zur Abgrenzung von Grundstucksbereichen,
die nicht an eine Verkehrsfliche anschiie-
Ben, sind offene Einfriedungen bis max.

1,20 m Hohe zuldssig.

Bei Reihen- und Doppeth3usern sind die
Einfriedungen . far die rickwartgen Garten
in Form von freiwachsenden oder geschnit-
tener Hecke oder beranktem oder in Hecken
Integriertem Maschendrahtzaun ohne Sockel
(Mindestabstand 10cm) max. Hoéhe 1,20m

zulassig.

e Verwendung von Stacheldraht ist unzu-
\2ss:g, ebenso Einfriedungen mit . gefahr-

denden oberem AbschiuR, wie 2z. B. Pfeil-
spitzen. . '

4.5

Die  Grundstiicksfreiflichen  sind zu  100%
gartnerisch anzulegen, Hierin enthalten

sind die gesetzichen bzw. die funktional
erforaeriichen fuBlaufigen ‘Erschliefungs-
wege, Kieinkinderspielplatze, Mall- ~ und
Fahrradabstelipidtze. - : ' '
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Befestigung der Grundstiicksfreifidichen

Die Befestigung von  Grundsticksfreifla-
chen  ist nur zuldssig, wenn dies wegen
der Art und Nutzung dieser . Flichen
erforderlich ist. Soweit eine Befesti-
gung erforderlich ist, sind hierfir was-
serdurchlassige = Baustoffe zu verwenden,
wenn nicht die besondere Zweckbestimmung
der Flache eine andere Befestigungsart
notwendig macht.

Folgende Flachen sind ausschlieBlich mit
wasserdurchlissigen Materialien herzu-
stellen {z.B. als Schotterrasen, Pfla-

sterrasen, Pflaster mit breiten Fugen,
wassergebundene Decke):

- PKW-Stellplitze,

- Garagenzufahrten, . _

- gffentliche Wege, soweit es sich nicht
um  straBenbegleitende  Blirgersteige  han-

delt, _
- Wege innerhalb  der dffentlichen und

privaten Griinflachen,
- Wischetrockenplitze.

Befestigte Flachen (Hofflachen, Parkplat-
ze etc.) sind mit grofSkronigen Baumen,
siehe Pflanzliste Ziffer 10.3.1 zu ({ber-
stellen.

Art und Ma der Bepflanzung der Grund-
stOcksfreiflachen

Die Artenauswahl der Bé&ume und Strau-

cher fir die zukinftigen Vegetations-
flichen ist aus dem heimischen, stan-
dortgerechten Spektrum vorzunehmen.
Empfehlungen sind den Pflanzlisten

‘Ziffer A 10.3 zu entnehmen.

4.4°4.2 Nadelgehdlze sind, mit. Ausnahme  der

Eibe ~ (Taxus baccata) bei Neupflanzun-
.gen nicht zu verwenden, ‘
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4.4§4.3 Je angefangene 300 m? Grundsticksfia-
che ist beim GeschoBwohnungsbau ein

einheimischer, standortyerechter Laub-
baum (Stammumfang 18/20) oder ein
hochstdmmiger Obstbaum (Stammumfang

14/16, Stammhdhe 1,80 m) anzupflanzen
und dauerhaft zu unterhalten.

4444 Im Bereich der Reihen- und Doppelhaus-
bebauung sind je Grundstlicksparzelle
in der Vorgartenzone mindestens

- 1 kleinkroniger Laubbaum,
- oder ein Solitérstrauch,

auf den rickwairtigen Gartenflachen
mindestens

- 1 hochstammiger Obstbaum {Stammumfang
14/16 cm, Stammho6he mindestens 1,80m)

entsprechend der unter Ziffer 10.3
ausgewiesenen Pflanziiste, anzupflan-
zen und dauerhaft zu unterh_a!ten. :

5. Steliplitze fiir Abfallbehditer

Mall- und  Abfallbehéiter sind in  ortsfesten

Anlagen  (Mauern, Ziune, Pergolen oder
ahnliches) unterzubringen und mit geeigne-
ten Pflanzen ausreichend abzuschirmen, Die

Héhe  der Abschirmung muB bei GroBBraummiill-
tonnen mindestens 1,60 m betragen und bei
sonstigen Behditern 60 com dOber der Behalt-

nisoberkante liegen. . Im Gbrigen sind die
Vorschriften der Anlage zu § 11, Abs. 1 der .
Ortssatzung uber die Abfallbeseitigung im

Gebiet der Landeshauptstadt Wiesbaden  vom
24.12.1974 zu beachten.

6. Spielpliitze

6.1 Die innerhalb der Wohnblocke anzulegenden
Kinderspielplatze - fiir Kinder bis zu 6 Jah-
ren sind als Wiese oder  Spiellandschaft
mit natirlichen Materialien wie Sand, Holz
und Stein zu gestalten. Es sind bevorzugt
Holzspielgeréte zu verwenden. :
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6.2 Bei den Kinderspielplatzen im Bereich der

7.

7.1

7.2

C.

l.

Mehrfamilienhauser ist bei Bemessung der
empfohlenen maximalen Entfernung von der
Wohnung sowie der MindestgroBe DIN 18034
"Spielplatze an Wohnanlagen " anzuwenden.
Der Bautrdager mull die Spielplatze entspre-
chend den Vorgaben anlegen und ordnungsge-
manR pflegen.

Sicherung des Oberbodens

Der im Planungsgebiet befindliche unbela-
stete Oberboden ist bei Bautdtigkeit ent-
sprechend DIN 18915 zu sichern.  Oberdek-
kungen des Bodens mit sterilem Erdreich
ist untersagt.

Abgehobener Oberboden ist bis zur Wieder-
verwendung auf Mieten von héchstens 2,00 m
Hoéhe und 4,00 m Breite aufzusetzen..

Hinweise

Altlasten

Das  Regierungsprisidium Darmstadt hat die
Grundsticke  Flur 51, Flursticke 4111/6
(Neue Flursticksbezeichnung 41) und 4111/6
(81) wund Flur 650, Flursticke 4045/35 und
4045/36 (62- 68) aufgrund der vorgefundenen

Schadstoffkonzentrationen insbesondere im
Boden und der Bodenluft zur Altlast
erklart. Die Altlastfeststellung ist

rechtskrdftig. Die nach  Altlastenrecht not-
wendigen SanierungsmaBnahmen werden derzeit
von der R&merbad GmbH stufen- bzw.
bereichsweise nach Vorlage entsprechender
Sanierungskonzepte und deren  Genehmigung
durch das Regierungsprésidium durchgefihrt.
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Art und Umfang von Belastungen der Boden-
luft wund des Bodens, die zu einer Kenn-
zeichnung von Fléchen gem. § 9 Abs. 5 Zif-
fer 3 BauGB fihrten, sind in der Begriindung
zum  Bebauungsplan zusammengefalt  darge-
stellt. Da auf dem Gelande keine flachen-
deckende  Untersuchung durchgefiihrt wurde,
ist bei nicht gekennzeichneten Flachen
nicht automatisch auf eine Schadstoffrei-
heit im Sinne anderer Rechtsvorschriften zu
schlieBen. In nachgeschalteten = Verfahren
sind daher die aktusllen Sach - bzw. Bear-
beitungsstédnde zu profen und auf die Ein-
haltung geltender Vorschriften zu achten.

Fernwiirmesatzung

Die  Satzung Uber die Nutzung von Fernwarme
vom 21.06.1994 ist in ihrer jeweils gulti-
gen Fassung zu beachten. .

Regenwasserriickhaltung

Zur Regenwasserrickhaltung ist der Erlaid
des Hess. Ministerium far Umwelt, Energie

- und Bundesangelegenheiten vom 02.05.1994 zu

5§ 51 Abs.3 des Hess. Wassergesetzes, Ver-
sickerung von Niederschlagswasser, in  der
jeweils giltigen  Fassung zZu beachten
(Verdffentlicht im Hess. St.Anz. 22/1994,
S. 13786).

Archiologische Denkmalpﬂege

(Nachrichtliche Ubernahme gemi® § 9 (6)
BauGB i. V. m. § 20 HDSchG) Bei Erdarbeiten
gefundene Bodendenkmaler, wie Mauern,
Steinsetzungen, Bodenverfarbungen und  Fund-
gegenstande wie Scherben, Steingerdte, Ske-
lettreste sind dem Landesamt fir Denkmal-
pflege, Abteilung Archéologische Denkmal-
pflege Hessen, SchioR Biebrich, 65203 Wies-
baden, unverziglich zu melden.
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Funde und Fundstellen sind in unverdndertem
Zustand zu erhalten und in geeigneter Waeise
bis = zu einer Entscheidung 2u. schiitzen. Die
Anzeigepflicht gemél § 20 HDSchG ist in zu
erteilenden = Baugenehmigung aufzunehmen, _die
mit den Erdarbeiten Betrauten sind entspre-

- chend zu belehren.
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