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"Auf der Bein und
StrengegeWann

in Wi - Delkenheim

Delkenheim 1985/1

TEXTTEIL

PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN NACH §9 BUNDES -
BAUGESETZ (BBauG)

ART DER BAULICHEN NUTZUNG
(89 (1)1BBauG)

Mit Bezug auf §1 Abs. 4 Baunutzungsverordnung (BauNVO ) wird das
Gewerbiegebist (GE ) in einen Bereich 1und einen Bereich 2 folgender -
mafen gegliedert: :

Im Bereich1

sind nur nicht beliistigende Gewerbebetriebe im Rahmen der Bestim-
mungen des § 8 Abs. 2 Ziff. 1 BauNVO zuliissig. Im iibrigen kénnen

alle im § 8 Abs. 2 und Abs. 3 BauNVO genannten baulichen Anlagen
Im Bersich 2 ' 8 R

sind nur nicht erheblich belidstigende Gewerbebetriebe im Rahmen.der
Bestimmungen des §8 Abs. 2 Ziff.1 BauNVO nuliissig. Im iibrigen
knnen alle in'§ 8 Abs. 2 und Abs.3 BauNVO genannten baulichen An -
lagen zugelassen werden. ' ‘

_lm Mischgebiet sind Wohnungen und Wohngebiude nur aus-
nahmsweise zuldssig (§1 Abs.5 BauNVQ).Es gelten die Aus-
nahmevoraussetzungen des §8 Abs.3 Ziff.1 BauNVO.

MASS DER BAULICHEN NUTZUNG
(89 (1)1BBauGi.V.m. §16 BauNVO)

Die Bauhbhe wird auf max. 9,00 m ilber dem vorhandenen Geliinde be -
grenzt Die Hohe wird gemessen von Oberkante natiirlichem Gelsinde
(mittlere Hihe an der straBenseitigen GebiudeauBenwand ) bis zur
obersten schattenwerfenden Kante (Gebsudehauptsims ).
Ausnahmen konnen fiir Schomsteine o. 3., sowie fiir Gebiude, deren
Nutzung eine groBere Hohe erforderlich macht, in begriindeten Einzel -
fillen zugelassen werden, wenn stidtebautiche oder sonstige Griinde
nicht entgegenstehen. '
Ausnahmen kénnen fiir die Uberschreitung der festgesetzten Geschof3 -
zahl zugelassen werden, wenn die max. Bauhdhe von 9,00m nicht iiber -
itten wird und stédtebauliche oder sonstige Griinde nicht entgegen -
stehen.



1.1

1.2

1.3

1.4

BAUWEISE &%
(83 (1)2BBauGi. V.m. §22 (4) BauNVQ)

In der abweichenden Bauweise (h) werden die Gebaude mit seitlichem
Grenzabst?nd (Bauwich) als Einzelhiuser, Doppelthiiuser oder als Haus -
gruppen mit einer Ldnge auch tber 50m errichtet

ANPFLANZEN UND ERHALTUNG VON BAUMEN UND STRAUCHERN
(§9{1)25a und b BBauG)

Auf den i'm-Blebaumgsplan entsprechend festgesetzten Flichenstreifen
sind zur Sicherung eines wirksamen Sicht - und Larmschutzes nach-
folgende geeignete Baum - und Straucharten zu pflanzen und dauernd
palRE g H

Je 150m?ein Baum der Baumarten wie z.B:

Acer Pseudoplatanus {Bergahom), Acer platanoides (Spitzahom),
Quercus robur (Stieleiche ), Sorbus aucuparia (Eberesche),
Populus Berolinensis (Berliner Lorbeerpappel)

mit einem Stammumfang von 16/18 cm gemessen in 1m Hahe.

Je 1m*“ein Strauch der Straucharten wie

Alnus incana (Grauerle), Comus sanguinea (Bluthartriegel),

Carpinus betulus (Hainbuche ), Corylus avellana (Haselnuf3),
Ligustrum vulgare "Atrovirens™ (Immergriiner Liguster),

Rosa multiflora (vielbliitige Rose Wildform), Taxus baccata (Eibe),
Sambucus nigra (Schwarzer Holunder) und Viburnum lantana (wolliger
Schneeball). :

AUF LANDESRECHT BERUHENDE FESTSETZUNGEN
(§9 (4)BBauG in Verbindung mit §1 der Verordnung iiber die Aufnahme
von auf Landesrecht beruhenden Regelungen in den Bebauungsplan)

DIE NICHT UBERBAUBAREN FLACHEN DER BAUGRUNDSTUCKE
UNTERLIEGEN FOLGENDEN BINDUNGEN: -
(8118 Abs.1 Ziff.5 HBO)

Die nicht iiberbauten Fiachen der bebauten Grundstiicke ( Grundstiicks -
freiflachen ) sind gértnerisch anzulegen und zu unterhalten. Im Mischgebiet
(M) sind mindestens 4/10 der nicht iiberbauten Fliache gértnerisch an-
zulegen und zu unterhalten, im Gewerbegebiet (GE) mindestens 2/10.
Soweit die Grundstiicksfliche es zuliBt, ist pro Grundstiick mindestens je 300m’
1 Baum mit einem Stammumfang von 16 cm zu pflanzen und zu unter-
halten. Biume mit mehr als 40 cm Stammumfang, gemessen in 1m Hohe
und Straucher iiber 2m Héhe sind zu erhalten, soweit der Zustand von
Béumen und Striuchem keine Gefahr fiir die Sicherheit und Ordnung
bildet. ' :

Konnen aus zwingenden Griinden Biume und Straucher nicht erhalten
werden, sind als Ersatz an anderer Stelle der nicht ilberbauten Grund-
stiicksfreifiiiche Biume und Striucher anzupflanzen, die dem Umwelt -
wert der zu entfemenden Biume und Striucher entsprechen. Zwingende

Griinde im Sinne dieser Vorschrift liegen insbesondere dann vor, wenn

die Erhaltung von Baumen und Strduchem die Durchfiihrung zuléssiger
Bauvorhaben unzumutbar erschwert.

In jeder Phase einer Baudurchfilhrung sind die-zu erhaltenden Baume
und Striucher vor schadigenden Einfilissen 2u schiitzen.



DACHFORMEN UND -NEIGUNGEN

deren GeschoBhhe mehr als 3,50 m betr3gt, sind bekieste Flachdacher
und Satteldicher mit 15 Grad bis 20 Grad Neigung zuléssig.
Bei eingeschossigen Gebiuden deren GeschoBhihe 3,50 m nicht liber -
schreitet, sind bekieste Flachdicher und Sattel - oder Walmdiicher mit
20 Grad bis 30 Grad Neigung zuldssig.
Ausnahmen von der vorgeschriebenen Dachform-und - neigung kinnen
in begriindeten Einzelfillen zugelassen werden, wenn stidtebauliche
oder sonstige Griinde nicht antgegenstehen.

Al..I.SSENWEF!BUNCi

GroBwerbetafeln dilrfen die folgenden Malle nicht liberschreiten :
Hoha = 2,70m, Breite = 3,70m. Die Werbetafeln diirfen nicht

beleuchtet werden.

Ausnahman sind nur fiir Elgenwefhung von Firmen auf dem mit dem
Gewerbe verbundenem Batriebsgrundstiick zuléssig.

HINWEISE

LARMSCHUTZ GEGEN FLUGBETRIEB

Von dem nahe gelegenen Flugplatz Wiesbaden - Erbenheim ist mit
Flugléarm zu rechnen.

Es wird smpfohlen, SchallschutzmaBnahmen vorzusehen. Dabei sind
die Schallschutzanfordesungen unter Beachtung des Standes der Sl:hnl
schutztechnik im Hochbau zu erfilllen.

BAUSCHUTZBEREICH DES FLUGHAFENS WIESBADEN - ERBENHEIM

Im Bereich von 1,5 km bis 4,0 km Halbmesser um den Flughafenbexzugs -
punkt, im dem dieser Bebauungsplan liegt, betréigt die max. Bauhhe
153,3 m Giber NN. Wird diese BauhGhe ilberschyitten, so ist die Zu -
stimmung, die in diesem Fall die der Wehrbereichsverwa IV, Moltke -
ring 9, 6200 Wiesbaden, als militiirische Luftfahrtbehitirde

(§12 (3)1a LuftVG). Die Hohengrenzen gelten sinngemiis auch filr
Baume, Frefleitungen, Schomstaine w. & (§15 (1, 2) LuftVG).

WASSERSCHUTZGEBIET
Der Geltungshereich dieses Behautnﬁhnes liegt innerhalb der
weiteren Schutzzone (Zons il A ) das fiir die

Trinkwassergewinnungsanlage des Stadttells Del

Die vom Regierungspeiisidenten in Darmstadt dazu erlassene Schutz-
verordnung vom 25.9.1972 ist im Staatsanzeiger fiir das Land Hessen
Nr. 45 auf den Seiten 1896 bis 1899 abgedruckt.

BAUMASSNAHMEN MIT TIEFGRUNDUNG

Wenn durch Tiefgriindung einzelner BaumaBnahmen eine Wasserhal -
tung erforderlich wird, so ist dafiir die Edaubnis nach §17 des Hess.
Woassergesetzes (HWG ) bei der Unteren Wasserbehiirde einmhole_n.

WERBEANLAGEN

Wegen der Zuliissigkeit von Werbeanlagen wird auf §5 Abs. 7 der
Gestaltungssatzung der Landeshauptstadt Wiesbaden verwiesan.
Asiehe auchNr B3 des Textteiles)

GESTALTUNG DER PFLANZSTREIFEN

Die Gestaitung des Pflanzstreifens entlang der L 3028 ist mit
dem Hess.StraBenbavamt Wiesbadan, WelfenstraBe 3b

6200 Wiesbaden,abzustimmen (Fréihaltung der erforder-
lichen Sichtflichen)
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