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EINKAUFSZENTRUM = LADEN FUR DEN TAGL. BEDARF DER 8E-
WOHNER DES NEUBAUGEBIETES SOWIE WOHNUNGEN FUR DIE
LADENINHABER BZW. - GESCHAFTSFUHRER.

ALLGEMEINE RICHTLINIEN

1. FORM UND GROSSE DER EINGEZEICHNETEN BAUKORPER
SIND NICHT ZWINGEND.

2. DIE GRUNDFLACHE INNERHALB DER BAUGRENZEN DARF
NUR SOWEIT BEBAUT WERDEN, ALS DIE GRUNDFLACHEN-
ZAHL DADURCH NICHT UBERSCHRITTEN WIRD.

3. DIE AUSSERE GESTALTUNG DER BAULICHEN MASSNAHMEN
HAT NACH EINHEITL.GESICHTSPUNKTEN ZU ERFOLGEN.

4 DIE SICHTBARE SOCKELHOHE SOLL 030m NICHT UBERSTON

5 SAMTLICHE GEBAUDE ERHALTEN FLACHDACHER.

- -

PLANUNGSBEAUFTRAGTE

MAINZ. AM 1631962 RANS STOPPELALIN » oTNTHER PRART

ARCHJTIRKTERH

mANE RMEIN ASOE 81 TH. 18419

AUFSTELLUNG EINGELEITET .
GEMASS § 2 ABS (1) BBAUG DURCH BESCHLUSS DER GE-
MEINDEVERTRETUNG YOM 1931962

DELKENHEIM ., AM 19.3.1962
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Vie In Geltungeloreich der Delauungspiandidrruap Hienenden Bavechiete elnd
entaprechend Jen 4w Plan darposteliten Herkmalen als Relnes Webnpeblet

(i 3 baull¥d) und aols Allpeweluvs Wokngpebler (§ 4 FaukV0) rusreviesen.

Bachfurmen

Irnpneshalh der elnzelnen Cebludepruppen sind nuc einheftliche Nachneiguigen
zuldsstg, Nielht zulisssig sfnd Dachpauion und Zwerchglehel.

Drempel bis zu max. 45 em sind zugelassen. Pachlicgefensier gind svgachlinfi-

lich in dea L5 - 70° gepefgten Dachflichen zuldsmig.

Die Sammelgarapen und Einzelparagen sind mit Flachdach auszufiihren,

A} Im reineyn Wohnpgebiet D mit rwelgeschossiper Bauveise
Asymetrisches Satteldach 25/659-702 pechnetnune oder Satteldden 2B-360

Dachnefgung #

kD

. —

B} 1Im reinen Wohngebiet £ mit eingeschossiger Bauveise /,f\\{+u
Flechdach und tejlweise Flachdach kombintert fo

niL Satkeivael, 28 - 23

F v
E) Im allgemeinen Wolngebiet mit Xindergarten {eingeschessig) und Ladenzome
(ein- und zwelgeschosslg) fiir Kindergparten-Dachiform kelne Festlegung,
fir Ladenzone Flachdach (Shed-Belichtumg in Teflhereichen zul¥esig).

Ednfriedusgen

diirfen In allen Baugebieten eine Héhe von Be ew nichr Ebeischreiten. Zaun-
art miglichst effen. Mauern sind nur als Begrenzung von PEKW-Stellpifitzern wmit

efpner mex. Hbhe vom J1o cm zugelasszen

Zufahiten
Luy Landesstrake ﬂ Jo28 Jirfen kelue direktem, zur Eligabethenstrale keine
unmittelbaren Zuf{ahrzen und Zugdnge erfolgen.

Nebenenlagen . .

Als untezgeonrdnete Nehbenanlagen im Sinne des § 14 Abp. | BauNVO sind eiohefit-
liche, fest Millronneuschrdnke fir bewegliche AbfailbehWlrer zuliznig. Ia
Gbrigen k¥nnen untergeordunete MNebenanlagen wnd Einrfchtungen {a Sinnc des

§ {4 Abs. | PauNVO nur ausnahmawelse zugrlasesen wverden.

_Lezmschuczwille
Enclang der L 2028 und der Elisabethenmtrafe slnid 2zu begrinsnde Lismachucz-
wille im Abstend won 5 m vos befestigten Fahrbaharand mit elner Grundflirhen-
breite vou 12 @ und elner Schiitthéhe ven 4 m avszubllden (PBdschungsverhdlei-
nis 1:1,3).

Lirmachucs
Ausuirkungen sufgrund der Lirmsghutzverordnung aind ru grvarcen,

Héhenbegehrinkuny

pie Nohenbezreazune van o 3 dher ¥ gem, § 15 Abs, 1 Lufe-V5 fuir Banwverke
{guch iz Rlure und tosten) sind einzuhalinn,
Supflanivap
a) Ia reinen Yohupehlet und atlgescinga Wohwgebirg el ¢ o7 0y ey
" ‘nieht OberlLaubaren Grundstlicksfi¥che girtnerisch auzulemen wnd zu
uncechaledn.
LY An afiariicthen #ffenel, Strafen sipd auf jadenm Baugrundetichk {nnerhalb

viges SLbeaiehs owor 5omoal Jrense miud. vin Fanm, [ Y < B T

Grundstieses uad Debhetundstdcren 2 bhduawe aa pllaszen fhed G0 hthehirde
rung sur sis locherfanmj.

ey Auf den Uffenclicien und privaren Parkeddtzcn lat (e jeweils 4 nebens
winander angeordnrten Stullpllicsen eln faum ansypiloarca,

HrcpEHERKLERY NG

4) Cronzen:

1. T
g ¢ 1 ReLTe,.

vTeREad ey Grenxe zwischen snugehier unl
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GEMASS DEM DESTIMMUNGEN DES B BAUG UUND DER BAJHYO IN VERBIMDUNG MIT GER HEBC VW'IRDE DIESER

BEBAUUNGSPLAN N DER SITZUNG CER GEMEINDEVERTUNG VOM A5, 5. T0_ ALS SATZUNG BESCHLO SSEM.

IN_ERGANZUNG DER zemmsmscnsu _VORSCHRIFTEN _GELTEN = _ _ ~ ~ — -~ 7777

1. DIE EINGETRAGENEN BAUKGRPER GELTEN IN IHRER LANGE UND BREITE ALS RICHTLINIEN
2. DIE GEBAUDESTELLUNG HAT, WIE |M BEBAUUNGSPLAN ANGEGEBEM, ZU ERFOLGEN.

3 KNIESTOCK UND DACHAUFBAUTEN SIND BEI ZWEIGESCHOSSIGER BAUWEISE NICHT ZULASSIG,

4 GEM.§3{L) BAUNVO WERDEN NUR GEBAUDE MIT NICHT MEHR ALS 2 WOHNUNGEN ZUGELASSEN.

5 DIE AUSNAHMEREGELUNG GEM.§ 3 (3) WIRD AUSGESCHLOSSEN.(§ 303} BAUNYG )

6 AUF DEN NICHT UBERBAUBAREN FLACHEN SIND GEM.§ 23 (5] BAUNVO GARAGEN UND

7 NEBENANLAGEN M SINME DES § 14 BAUNVO. UNZULASSIG. [ AUSGENOMMEN PARZ. 30)

B DIE SOCKELHUHE BERGSEITS DARF, GEMESSEN VON 0.¥. GEWACHSEMEM GELANDE BIS QK.

9 FERDGESCHOSSFUSSBODEN DES GEBAUDES, 0.30m NICHT UBERSTEIGEN.

10 WRILO.4 0.8 : SATTELDACH, DACHNEIGUNG: MAX 30 °, GESCHOSSZAHL : BINDENT

1 wnno,a@f;) * SATTELDACH, DACHNEIGUNG: BEl ZWEIGESCH. BAUWEISE MAX #9445 geivint .
BEl EINGESCHOSSIGER BAUWEISE MAX 45°, GESCHOSSZAHL  HOCHSTGRENZ

12 MDI[O.!. * 'SATTELDACH UND FLACHD}CH\ESCHOSSZAHL HGCHSTGRENZE

DELKENHEM, DEN _J.0. &30 /ﬁ‘[\‘:’\ ’ 3 (ﬂ;
w ] : B
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BEURGERMEISTER ; ag,,“ m\" BEMEINDEVERTRE TERVORGTERER
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BEBAUUNGSPLAN GEMERDE NORDENSTADT 17t 1ht GIFW AR
"IN DER RUSSELGASSE", "INNTERCM RECH", "Tv Lo D
"AN DER HORCHHEIMER WIESE" i , :

' ; : .,._)g L EAJREIRL A e
TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

§ 1 TFir die Bebauvung gellen die Vorschriften der BaulN\O vom
26. 11, 1968 in Verbindung mit der ILIBO vom 4, 7. 1966,

© 2 Das im Debauungsplan ausgewiescne Maf der baul. Nutzung kann um dje
Flicnen opuiwvidiger Garagen, die unter der Gebiudeoberfii-
che hergestellt werden, Uberschritten werden.
§ 21 a (5) BauNVO findet Anwendung. I’ro unterirdischer Ein-
stellplatz sind 30 qm Geschoffliiche zusiitzlich zuliissig. Dabei
kénnen die im1 Bebauungsplan in ( ) angegebenc Zahl der Voll-
geschosse ausgefihrt werden, Wird davon Gebrauch gemacht,
sind innerhalb eines Wohnblocks samitliche Gebiudeteile auf die
in ( ) festgesetzten Geschofizahlen zu erhdhen { 3 17 (5) T3au NVOl.

(2) AuBerdem ist auf dem héchsten Gebiudeteil cines Wohnblocks,
mit Ausnahme der VIIl-geschossigen Punkthiuser, ein weiteres,
gegeniber dem NormalgeschoRl zuriickliegendes Geschofl fiir
Terrassenwohnungen mdaglich, wenn dessen Grundfliche nicht
mehr als 70 % der NormalgeschoBfliche ausmacht. Dabei muf
die DBegrenzung des zuriickliegenden Dachgeschosses allseitig
mindestens 1,5 m gegeniiber der Normalgeschoflbegrenzung
zurickliegen, wenn nicht die Nachbarbebauung aufgrund der
baurechtlich vorgeschriebenen (ebiudeabstinde zu einem tieferen
Abstand zwingt. Die hierfiir vorgesehenen Gebiudeteile sind im
Plan neben der mit romischen Ziffern bezeichneten Zahl der
Vollgeschosse mit einer arabischen Ziffer (+1) gekennzeichnet.

(3) Die unter § 2 (2) festgesetzte mogliche Abweichung von der
Zahl der Vollgeschosse ist auch ohne die Schaffung von unter-
irdischen Pkw-Abstellplitzen gemifl § 2 (1) méglich, wenn die

- im Plan festgesetzte Geschofiflichenzahl nicht iiberschritten
wird.

§ 3 (1) Fir die Gebaude mit Uber 2 Geschossen sowie fiir Garagen
ist Flachdach vorgeschrieben.,

(2) Bei ein- und zweigeschossigen Gebiuden ist Flaéhdach ader
Satteldach bis. 35 Grad Dachneigung zulissig.

§ 4 Kniestocke werden bis zu einer max. Haéhe von 0,65 m gestattei.

§ 5 (1) Pro Wohneinheit mul auf privater Grundstiicksfliche ein
Pkw-Einstellplatz von mind. 5,0 m Tiefe und 2,5 m Breite
oder eine Garage errichtet werden. Werden Garagen nicht
von einem &ffentlichen Garagehvorplatz erschlossen, ist ein
Freiraum von 5,0 m Tiefe, gemessen zwischen Grundstiicks-
grenze und Garage, zu schaflen.

A

6 Nebengebiiude nach § 14 BauNVO sind nicht zulissig.

ORTSSATZUXNG .

{m ibrigen gelten die Festsetzungen in der Ortssatzung der Gemewnde
Nordenstadt iber die duflere Gestaltung der baulichen Anlagen und
die Gestaltung der Aulenanlagen fiir das Neubaugebiet Nordenstadt
des Bebauungsplanes \r, 2 vom 25.. juli 1971,

sowie die Bausatzung der Gemcunde ..utvuiiustadt, ‘bDeschiossen am
10.6. 1961, * :
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