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lanuugsceghtllgne Festsetzungen nach § 9 Bau-
gesetzbuch (BauGB) und der Baunutzungsverordnung
(BauNvo)

1. Art der baulichen Nutzung (§ 9 (1) 1 BaugR)
- 1.1 Im allgemeinen Wohngebiet (WA) sind Garten-
baubetriebe und Tankstellen auch ausnahms~

weise nicht zu13331g

2, Stellung_und Hohenlage der baulichen Anlagen

2.1 Begrenzung der Héhen von Gebauden

ES 1st grundsatzlich nur die Mindestsockel-
hohe gestattet,.dle sich aus den Anforderungen
einer naturlichen Entwasserung des Erd-
geschosses ergibt.,

3. Bauflachen (§ 9 (1) 2 BauGR)

3.1 Grinanteil im Bebauungsgebiet

Das Allgemeine Wohngeblet soll mindestens
einen firstuberschreitenden Laubbaum je
Grundstuck aufweisen. In den “Vorgarten”

des Allgemeinen Wohngebietes sind zusatzliche
Geholzanpflanzungen vorzunehmen. 7u verwenden
sind heimische Laubholzarten vorzugsweise
kleinkronige Hochstamme. Die versiegelte
Flache der Stellplatze ist auf ein Minimum
(Fahrsouren) Zu redUZIeren



4. verkehrsfiachen (§ 3 (1) 11 BauGP

4,1 Wirtschaftswege

Die neuen Wege sind als Graswege auszufihren,
Eventuelle MaBnahmen- zur verstarkung der
Wegebefestigung sind auf-das unumgangliche
MaB zu begrenzen, auf Versiegelung ist

¢ verzichten. :

~In den Wegen sind jewells mindestens 1,5
‘m breite, unbefestigte Randstreifen als

krautige Saume zu erhalten bzw. zu ent-

wickeln, Sie sind alle 1 bis 2 Jahre im

Hochsommer zu mdhen; das Schnittgut 1st

abzutransportieren. Pestizidelnsatz 1ist

hier nicht zulassidg,

5, Qrunfla;nen (§ 9 (1) 15 Bau )
5.1 Offentliche Grunflache - Friedhof

Dle vorhandene Ligusterhecke im Osten des
alten Friedhofteiles (Abgrenzung zu FSt
15673) 1st entlang der Wohnbauflache bis

auf eine Hohe von 2 m hochzuziehen und
langfristig'mindestens in dieser Hohe zu
halten. Im nordlichen Erwelterungsteil

des Friedhofes 1st die Hecke durch eine

5m br81te Anpflanzung entlang der Flurstucke

. — e - ——————

156/2 und 157/1 zu ersetzen, Die Hecke

1st ‘als Schnitthecke zu pflegen.. Alle weiteren
randlichen Abpflanzungen sowie die Linden

und Birken entlang der Hauptachsen sind

Zu erhalten.



Der neue Friedhofsabschnitt soll nach Suden -
eine etwa 10 m hreite und Osten eine etwa

S5 m breite, freiwachsende Hecke aus-heimischen
Geholzen und einigen traditionellen Zier-
strauchern erhalten, im Westen des Erwelterungs-
telles ist eine Schnitthecke aus heimischen
Geholzen zu pflanzen. Der alte Nord-Sid-Weg

1st nach Suden In den Erwelterungsteil
fortzusetzen, die begleitende Baumreihe
entsprechend zu erganzen. Die alten Obstbaume
In den FSt. 147 bls 149 sind auch nach
erfolgter Friedhofserweiterung moglichst

lange zu erhalten. Die Wegeversiegelung

i1st auf das unabdingbare MindestmaB zu
beschranken. Nicht helegte groBere Grab-

felder sind als zwelschurige Wiesen zu.

pflegen. '

A eimiscnen Geholzen sind fu verwenden:

Feld-Anor:s ' - Acer campestre

Sand-pirke - Betula pendilla
Ha:nhiict-e - Carpinus hetulus
WelBdorr: - Crataegus monogyna
Rotdorn - Crataegus laevigata

Imme-gruner iguster - Ligustrum vulgare “Atrovirens”



6. Anpflanzen von Bdumen und Strauchern_sowie
Bindungen fiir Bepflanzungen und fir die Erhaltung
n_Bdumen rg rn ( ) ng -

'6.1 Erhaltung von Baumen und Strauchern

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes

ist der vorhandene Baumbestand auf Dauer

zu untertialten und zu pflegen. Unvermeidbare
Eingriffe sind nach § 7 (1) HENatG genehmi-
gungspflichtig.

Besonders hervorzuheben sind:

- Der walnuBbaum FSt 156/3; bel Abgang ist

- der WalnuBbaum nachzupflanzen.

- D1e 3 Krimm-Linden und die Trauer-wWeide
im Nordteil des Friedhofs sowie die Sand-
Birken am West-0st-Weg; Eingriffe in
die Krone durch Baumschnitt sind nur

‘zur Erhaltung der Gesundhelt der Baume
zugelassen,

- Di1e Qbstbaumreihe in FSt 147 b1s 149;
auch bei Erweiterung der Friedhofsflache
sind die Obstbaume bis zur uberalterung

~zu erhalten., sie sind 1m Rahmen der Fried-
hofsunterhaltung oder im Rahmen von Nut-
zungsvertragen sachgemaB zu pflegen.

)



6.2 Erhaltung und Anlage von Schutzpfianzbngeh

UnvermELUDare Eingriffe sznd nach § 7 (1)
HENatG genehmlgungspfllchtlg

Friedhof: -
- Die vorhandenen Anpflanzungen 51nd Zu
erhalten. Die an der derzeitigen Siidgrenze
- befindliche freiwachsende Hecke ist nach
der Erweiterung des Friedhofs allmahlich
. in eine locker aufgebaute Hecke umzuwandeln,
- Im Erweiterungstelil 51nd neue Aboflanzungen
vor zunehmen:
Im Suden ist eine dlchte, ca. 10 m breite,
freiwachsende Hecke anzupflanzen, im |
~Osten eine ca. 5 m breite, aber loeker
aufgebaute "Hecke.
Fiir die Schnitthecke im Westen sxnd 3
Pflanzen je 1fd. m zu setzen. Zu verwenden
ist mehrmals verpflanzte Baumschulware.
Hohe 100 bis 125 cm. Im Suden sind auf
je 4 am Flache 3 Geholze zu pflanzen.
Im Osten ist auf je .2 am ein Geholz zu
pflanzen. Zu verwenden ist Baumschulware
in folgenden MindestgroBen: Baume mit
einem Stammumfang in 18 - 20 cm, Helster
200 cm, Strducher 100 cm; alle Geholze
2 x verpflanzt.

6.3 Anpflanzung-von Baumen und Strauchern

‘Die Pflanzung der festgesetzten Geholze auf
nicht offentlichem Grund ist von den Ergentumern
und Nutzungsberechtigten zu dulden, |

In.hachstehend-aufgefuhrten Bereichen sind
Anpf lanzungen wie folgt vorzunehmen:

-Friednof:

- Annflanzung von Baumen entlang der Hauptachsen:
3 Sand-Birken am West-0st- Weg., 4 wWinter-Linden
am Nord-Sud-Weg und (nach naturlichem Abgang

- der vorhandenen Obstbaume) 6 weitere winter-

Linden an dessen Verlanqerung im Erwe;terungs-
teid -’



B a_mnggmu__m_enﬂc_mlsmum nach & 3
~(4) BauGB und § 118 Hess. Bauordnung (HBO) 1n
verbindung mit § 1 der Verordnung iber. die Aufnanme
von auf Landesrecht beruhenden Regelungen 1N den
; Bebauungsnlan vom 28 01.1977

1. Baucg n

1.1 Dachreigung und Dachform

]

i

I .

k-

53

Fur die wohngebaude sind gleichschenklige
satteldacher mit einer beidseitigen gleichen
bachneigung von 20 bis 38 Grad zulassig.

hachdeckung

Zur Einfugung 1n das Ortshild sind nur

rote oder in Baulucken rotbraune Materialien
Zu verwenden.

Dachaufbauten und Dacheinschnitte

Es sind Schieppyauben und .bacheinschnitte
bis zu einer Breite von 2,5 m zulassig.
[hre Hohe darf 1/4 der liachhohe, gemessen
1n-der Senkrechten zwischen der Hohe der
Dachtraufe und dem Dachfirst, nicht-uber-

“schreiten. Die Seitenwande der Gauben sind

senkrecht auszufuhiren und mussen von Glebeln,
Graten. Kenlen und anderen Gauben mindestens 2 m.,

- waagerecnt in Traufhohe der Gaube gemessen., entfernt

seln. bie vorderen Ansichtsflacnen von Dachgauben
sind als Fenster auszubllden.

hie Fassadenoberflachen der Wohngebaude 31nd 1N Putz
auszufutiren.

2. Veranderung der Joerfla ( (8) HBQ)
Abgrabungen und Aufschuttungen sind nur bis 1.00 m zu-
lasslg. | ' |
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