TEXTTEIL Blerstodt 1332114 @

Planungsrechliche Festsetzungen

nach § 9 Baugesetzbuch ( BauGB) und der Baunutzungs-
verordnung (BauNV0)

S Art der haulichen Nutzung

1.1 Im Allgemeinen Wohngehiet (WA) sind Gartenbau-
betriebe und Tankstellen auch ausnahmsweise
nicht zu léassig.

24 Verkehrsflachen
(§ 8 (1) 11 BaubB)

2.1 Offentlicher Parkplatz Birgerhaus
Je 6 Stellplatze ist ein groflkroniger Laubbaum
- Bergahorn - Acer pseudoplanatus - mit einem
Stammumfang von 16/18 cm zu pflanzen; die Grofe
des Pflanzlaches betrédgt 2 m Breite, 2 m lLénge
und 1 m Tiefe. Eine Pflanzscheibe von 2 x 2 m
ist anzulegen und auf Dauver zu erhalten.

2.2 Die Rad- und FuBwege sind mit gut Wasserdurch-
lassigen Oecken herzustellen.

3. Offentliche Grinflache
(§ 9 (1) 15 BauGB)

3.1 StraBenbegleitgrin
Auf den im Bebauungsplan festgesetzten Flachen
sind grofBkronige Laubbdume, Hochstdmme mit
einem Stammumfang von 16/18 cm zu pflanzen und
davernd zu erhalten. Es sind Arten zu verwenden

wie
Bergshorn - Acer pseudoplanatus
Winterlinde - Tilia cordata

Am Ortseingang Kloppenheim in HGhe der Grundsticke
Flur 27, Flursticke 31, 32, 33 sind

Kaiserlinde - Tilia pallida

zu pflanzen und davernd zu unterhalten, Hoch-
stédmme, Stammumfang 16/18 cm.

Ortseingang Bierstadt, Kloppenheimer Strafle/
Oberlinstrafle ist eine

Kaiserlinde - Tilia pallida

zu pflanzen und davernd zu unterhalten, Hochstamm,
Stammumfang 16/18 cm.

Die Ubrigen fFlachen des Grinstreifens sind pre 1,5 gm
mit fogenden Hauptarten zu bepflanzen:

Liguster - Ligustrum atrovierens
Hainbuche - Carpinus betulus

dazwischen in Gruppen zu 3 bis 5 Stick

Hundsrose - Rosa cania "Kiese".
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Die StrafBenbegleitgrinfldche ostlich der Ein-
mundung der Kloppenheimer Strafle in die StrafBe

"Am Wolfsfeld"” K 659 ist zu 50 % zu bepflanzen,

die Ubrige Flache bleibt der natirlichen Sukzession
Uberlassen. Es sind insgesamt 20 % der zu be-
pflanzenden Fldche mit Heistern, 80 % mit Strauchern
zu bepflanzen. (Arten siehe unter Festsetzung 8 3)

Fldchen fiUr die Landwirtschaft
- § 9 (1) 18 BauGB -

Vorhaben im Sinne des § 29 BauGB sind nicht zu-
lassig.

MaBnahme zum Schutz, zur Pflege und zur Ent-

wicklung von Natur und Landschaft; § 9 (1) 20
BauGB

Erhalten des Streuobstbaus
Die auf der Flédche fiUr die Landwirtschaft vor-

handenen QObstbdume sind zu erhalten. Nachpflan-
zungen und Neupflanzungen haben mit Hochstammen
der Sorten wie

Apfel: Klarapfel Freiherr v. Berlepsch
James Grieve Schéner v. Boskoop
Geheimrat
Oldenburg Roter Boskoop
Jakob Lebel Brettacher
Goldparméne Jonathan
Gravensteiner Ontario
Ingird Marie Bohnapfel
Kaiser Wilhelm Winterrambuor

Birnen: Clapps Liebling Kgstliche v. Charnel
Gellerts
Butterbirne Alexander Lucas

Gute Luise Boscs Flaschenbirne

zu erfalgen.
Die Wiesenfldéchen sind einmal jahrlich zu mahen,

Anpflanzen und Erhaltung van Béaumen und Strduchern

§ 9 (1) 25 a und 25 b BauGB

Erhaltung von Baumen und Strauchern

Auf den zeichnerisch festgesetzten Flachen sind die
vornandenen Baume und Straucher auvf Dsuer zu er-
halten und zv pflegen. Die gekennzeichneten Einzel-
baume sind zv erhalten und zu pflegen.

Anpflanzen von Baumen und Stravuchern
Die festgesetzten Einzelbdume sollen sich aus
den folgend genannten Arten zusammensetzen

Spitzahorn - Acer platanoides
Bergahorn - Acer pseuvdoplatanus
Trauvubeneiche - Quercus sessiliflora
Winterlinde - Tilia cordata

Der Stammumfang soll mindestens 16/18 cm be-

tragen.



Innerhalb der umgrenzten Flachen fir das Anpflanzen

von Baumen und Strauchern sind

- zur Gliederung des Festplatzes sowohl grofBkronige
Laubbdume im Einzelstand als auch Baum-Strauch-
Gruppen der nachfolgend auvfgefihrten Arten,

- zur Einbindung des Gebdudes und zur Gestaltung
der Freifldchen am BlOrgerhaus standortgerechte
Arten, auch Rank- und Klettenpflanzen,

zu verwenden.

Auf den festgesetzten 3 m bzw. 5 m breiten Streifen
fir das Anpflanzen van Baumen und Strauchern sind

Arten zu verwenden wie

Straucher:

Feldahorn

Waldrebe
Kornelkirsche

Gem. Hartriegel
Hasel

Weifidorn
Pfaffenhiutchen
Liguster

Wildapfel

Schlehe

Wildbirne
Kreuzdorn
Hundsrose
Brombeere

Salweide

Schwarzer Holunder
Roter Heclunder
Wolliger Schneeball
Gem. Schneeball

Baume:

Spitzahorn
Bergzhorn
Hainbuche
Esche

Stieleiche
Traubeneiche
Mehlbeere
Vogelbeere
Speierling
Winterlinde
Sommerlinde
Bergulme

.

Acer campestre
Clematis vitalba
Cornus mas

Cornus sanguinea
Corylus avellana
Crataegus maonogyna
Evonymus europaeus
Ligustrum vulgare
Malus communis
Prunus spinosa
Pyrus communis
Rhamnus catharticus
Rosa canina

Rubus fruticosus
Salix caprea
Sambucus nagra
Sambucus racemosa
Viburnum lantana
Vibturnum cpulus

Acer platanoides
Acer pseudoplatanus
Carpinus betulus
Fraxinus excelsior

Quercus pedunculats
Qu. sessiliflora
Sorbus aria

Sorbus aucuparia
Sorbus domestica
Tilia cordata

Tilia platyphyllos
Ulmus glabra

Pro 1,5 gm ist ein Gehdlz zu pflanzen. Die Baum-
arten, als Heister 200/250 cm oder Stammumfang (STU)
14/16 cm gesetzt, haben maximal einen Anteil von
10 % an der Gesamtpflanzenzahl; sie sind in unregel-
mdBigen Abstanden in diese Feldhecken zu pflanzen.



Auf Lsndesrecht beruhende Festsetzungen

nach § 9 (4) BsuGB und § 118 HBO in Verbindung mit § 1
der Verordnung Uber die Aufnahme von auf Landesrecht
beruhenden Regelungen in den Bebawuwungsplan vom 28.01.1977

I
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Anteil der Grinflachen

Die nicht Uberbaubaren Flachen der bebauten Grund-
stUcke (Grundsticksfreifléachen) im Sinpe des § 10
(1) Hessische Bauvordnung (HBO) sind zu mindestens
80 % gartnerisch anzulegen und zu unterhalten.

Bestandteil der zu begrinenden Fldachen sind auch
Kinderspielplatze und Einrichtungen zum Wésche-
trocknen und Teppichklopfen. Stellplatze und Garagen
sowie sonstige Nebenanlagen im Sinne des § 14 Bau-
nutzungsverordnung sind nicht Teil dieser Fléachen.

Vnrgérten

Die Grundstucksfreifldchen zwischen StraBle und vor-
derer Gebadudeflucht (Vorgarten) sind, aufler den Zu-
gangen und Zufahrten, gartnerisch anzulegen und zu
unterhalten. Hier sind vorwiegend Laubgehdlze anzu-
pflanzen.

Pflanzungen entlang der Birgersteige

Auf den Grundsticksfreifldchen entlang aller grund-
stUcksbegrenzenden StraBen sind im Abstand von min-
destens 1,5 m von der Birgersteigkante je angefangene
15 m Grundsticksldnge Laubbdume wie Vogelbeere - Sorbus
avcuparia, Weifbirke - Betuls verrucosa, Winterlinde -
Tilia cordats zls Heister 250/300 cm oder Hochstamm STU
14/16 cm zu pflanzen und davernd zu unterhalten.

Die private Grinflache - Reitsportanlage ist entlang
des westlich vorbeifihrenden Weges je angefangene 8 m
Grundstuckslénge mit Laubbdumen wie unter 3.1 einzu-
grinen; die Flachen bis zu den Reithallen und zum
Stall sind 'zusdtzlich zu 60 % mit Strduchern der Arten

wie

Feldahorn - Acer campestre
Gemeiner Hartriegel - Cornus sanguinea
Liguster - Ligustrum vulgare
Schwarzer Holunder - Sambucus nigra

Roter Holunder - Sambucus racemosa

pro 1,5 gm ein Strauch zu bepflanzen; die Ubrigen
40 % sind mit

Immergrin - Vinca minor
Badrenfellschwingel - Festuca scoparia
Hainsimse, Waldmarbel - Luzule nivea

zu bepflanzen und davernd zu unterhalten.

Die Stellplatze sind - je 6 Stellplatze 1 Baum -
“mit den unter 3.1 genannten Baumarten zu begrinen.



Die Gebaude sind auf der Nord-, S50d- und Ostseite
mit Rank- und Kletterpflanzen oder Selbstklimmern
- pro 5 1fdm 1 Pflanze - zu begrinen mit Arten wie

Waldrebe - Clematis-Arten und
-hybriden

GeiBblatt - Lonicera-Arten

Efeu - Hedera helix

Schlingenkndterich - Polygonum aubertii

Wilder Wein - Parthenocissus-Arten

Kletterhortensie - Hydreangea petiolaris

Pfeifenwinde ' - Aristolochia macrophylla

Hopfen ~ Humulus lupulus

Strauchpflanzungen

1/5 der zu begrinenden Fldche ist mit standort-
gerechten Strdavchern 2zu bepflanzen und auf Daver
zu unterhalten,

Zur Einhindhng'der privaten Grunfladche-Reitsportanlage ist

an der niérdlichen Grundsticksgrenze eine 5 m breite
Strauchpflanzung - pre 1,5 gm 1 Strauch - anzule-
gen. Es sind Straucharten wie unter & 6.2 der text-
lichen Festsetzungen genannt zu verwenden. :

Herstellungspflicht

Die Grunflachen sind innerhalb eines Jahres nach
Ingebrauchnahme des Geb3dudes herzustellen. Die Frist
kann bei Vorliegen besonderer Grinde um 1 Jahr ver-
langert werden.

Béfestigung der Grundsticksfreiflédchen

Die Befestigung von Grundsticksfreiflachen sind nur
zuldssig, wenn dies wegen der Art und Nutzung dieser
Flachen erforderlich ist. Soweit eine Befestigung
erforderlich ist, sind hierfir wasserdurchldssige Bau-
stoffe zu verwenden.

Stellplétze fir Abfallbehdlter

MUll- und Abfalleimer sind mit ortsfesten Anlagen
(Mauvern, Zaune) und geeigneten immergriGnen Pflanzen
ausreichend abzuschirmen. Die Héhe der Abschirmung
muB bei GroBraummilltonnen mindestens 1,60 m be-
tragen und bei sonstigen Behaltern mindestens 60 cm
Uber der Behdlteroberkante liegen.

Im Ubrigenrn sind die Vorschriften der Anlage zu

§ 11 Abs. 1 der "Ortssatzung iber die Abfallbe-
seitiqgung im Gebiet der Landeshauptstadt Wiesbaden”
vaom 24.12.1974 zu beachten.

Einfriedungen

Die vorderen und seitlichen Einfriedungen von Vor-
garten und sonstigen Fldchen an der StrafBenflucht
diorfen 0,90 m in der mittleren HOéhe nicht Uber-
schreiten. Massive Sockel und geschlossene Elemente
dirfen 0,30 m mittlere Hbhe nicht Gberschreiten.
Lebende Hecken an der StraBenbegrenzungslinie dirfen
maximal 1,90 m hoch sein.



8.3

8.4
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Zur Abgrenzung von Grundsticksbereichen, die nicht
an eine Verkehrsflache anschlieBen, sind offene
Einfriedungen bis 1,50 m H6he und lebende Hecken
bis 1,90 m Hohe zulassig.

Die Verwendung von Stacheldraht ist unzuldssig.

StraBenseitige Einfriedungen sind in ihrer Ge-
staltung sufeinander abzustimmen.

Freizeltgarten

Ab einer Grundsticksqrdfie von mindestens 300 m?ist je
Garten jeweils eine nicht unterkellerte CGartenlaube aus
Holz, ohne Feuerstatte mit maximal 15 m*umbauten Raum
einschlieflich Vordach zulassig.

- Die Firsthghe der Schutzhitte darf 2,50 m, ihre Dach-
neigung 20 nicht Gbersteigen.

--Die Hitte, incl. Dach, ist in dunklen Farbtonen zu
halten. Eine extensive DachbegrUnung 1st zuldssig.

- Kleingewachshauser werden auf die maximale Hitten-
groBe angerechnet.

- Als Einfriedungen sind zuléssig:

Offene Einfriedungen aus Holzpfosten und Maschendraht-
geflecht oder als Holzlattenzaun mit senkrechter Lat-
tung, Betonfundamente sind unzuldssig. Maximale Zaun-
hohe: 1,50 m.

- Die ErschlieBung der Garten erfolgt grundsdtzlich 1in
Form von Erd- bzw. Graswegen. Wegebefestigqungen sind
auf das unbedingt erforderliche MaBl zu beschranken,
wobei ausschliefilich wasserdurchldssige Materialien
(Schotter, Splitt) zulassig sind.

- Die Errichtung von Stellplatzen auf den Gartengrund-
sticken ist wunzulassig.

- Vorhandene Obsthochstamme sind zu erhalten, fachge-
recht zu pflegen und zu entwickeln. Eine volle Kro-
nenentwicklung ist 2u gewdhrleilsten.

Abgestorbene Obstbdume sind 2u ersetzen. Pro Grund-
stiuck ist ein Bestand von mindestens 1 Obsthochstamm
oder Obsthalbstamm oder 1 standortheimischer Laub-
baum (Hochstamm) je angefangene 200 m!Gartenfléache
zu gewahrleisten. '

- Das Anpflanzen van Keniferen und buntlaubigen Ge-
holzen ist unzulédssig.



10. Grdnungswigrigkeiten

Ordnungswidrig im Sinne des § 113 Abs. 1 Nr. 20 der
Hessischen Bauordnung handelt, wer den Verpflich-
tungen nach Nr. 2, 3, 4 und 7 dieser Satzung nicht
innerhalb der Frist nach § 5 nachkommt.,

Die Ordnungswidrigkeit kann mit einer GeldbuBe
gemaB § 118 Abs. 3 Hess. Bauordnung geehndet wer-
den.

Hinwelse

1. Schutzstreifen der 110 KV Freileitung

1.1 Auf dem Festplatz dUrfen in dem Schutzstreifenbereich’
keine Zelte oder Verkaufs- und Schaustellerbuden auf-
gestellt werden.

Der in der VDE Vorschrift 0210 gerorderte lotrechte
Abstand von 12,0 m zwischen unterstem Leiterseil und
Dach bei nicht feuerhemmender Bedachung ist hinsicht-
lich der vorhandenen LeitungshOhe hier nicht her-
stellbar.

1.2 Die zulassige Baumhéhe im Leitungsbereich darf
8,0 m micht Uberschreiten; im Umkreis um den Mast
NR 20 kdnnen HGhen bis 12,0 m gestattet werden.

2. Schutzabstand 2zur geplanten Gashochdruckleitung

Innerhalb des Schutzabstandes von 10 m parallel
zum Trassenverlauf der geplanten Gashochdruck-
leitung sollte keine Wohnbebauung erfolgen.

3. Anlage von Parkplatzflachen

Parkplatze sollten nur mit wasserdurchl@ssigen Materi-
alien ausgebaut werden,

4. B8egrinung vun Wandcn und Dachern

Die Wande und Dacher der baulichcn Anmlagen sind zu
begrunen.
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