Biersiad? 1336/7

Bebauungsplan - Textteil -
A. PlanungsrechtlichE'Festsetzungeﬁ nach § 9 Bau-
gesetzbuch (BauGBI

1. Art und HaB der baullchen Nutzung (5 9
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(1) 1 BauGB)

1.1 Nutzungen gem3iB § 4 (3) BauNV0 sind nicht
zuldssig.

1.2 Bei der Ermittlung der Grundfliche sind
gemdlB § 19 (4) BauNVD die GBrundflichen von
Garagen und Stellplitzen mit ihren Zufahr-
ten sowie sonstigen Nebenanlagen mitzu-
rechnen.

2. Begrenzung der Hbhen von Gebduden (§ 16

(2) Nr. 4und § 18 (1) BauNVvO)

Die Traufhthe der GebZude im Allgemeinen
Wohngebiet darf im Mittel 6,50 m nicht lber-
schreiten (gemessen von .der natiirlichen Ge-
ldndeoberfliche bis zum Schnittpunkt der
AuBenwandflucht mit der Dachhaut).

‘3. Anpflanzen von Baumen und - Strauuhern sowie
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Bindungen fiir Bepflanzungen und fir die Er-
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Bepflanzungen (§ 9 (1) Nr. 25 a + b BauGB)

3.1 Auf den zeichnerisch festgesetzten Standorten
stnd Biume, Strducher und sonstige Bepflanzungen
vorzunehmen, dauerhaft zu erhalten, zu pflegen
und .ggf. zu ersetzen. (Artenauswahl s. Pflanzen-
liste unter_ 1lfd. Nr. B 5 der textlichen Fest-
setzungen)

3.2 Der Anteil -standortheimischer Gehilzarten soll
mindestens 70 % betragen. (Artepauswahl s. Pflan--
zenliste unter lfd. Nr. B 5 der textlichen Fest-
setzungen)

3.3 Kann der Baum siiduestlich des Wohngebiudes
Nauroder StraBe 5 aus zwingenden Grinden (z.
B. -altersbedingt, hdhere Sewalt) nicht er-
halten werden, ist als Ersatz ein hochstdmmiger
Apfelbaum (8tU 18-/20 cm) an gleicher Stelle
.nachzupflanzen.



3.“

Auf die, als zu mrhalten fzstgesetzten Biume
und Str@ucher, sind die Vorschriften der 5§

2 - 8 der HWiesbadener Baumschutzssatzung an-
zuwenden; weitere Vorschriften der Baumschutz-
satzung bleiben hiervon unberlhrt.

Ist nach MaBgabe des § 3 der Baumschutzsatzung
das Entfernen von GehB8lzen zu genehmigen, sind
als Ersatz wieder Gehtlze anzupflanzen, die dem
stidtebaulichen und tkolgischen Wert der ent-
fernten Gehdlze entsprechen.

In jeder Phase ciner Baudurchfiihrung sind
die zu erhaltenden B3ume und Striucher vor
schidigenden Einflissen wirkungsvoll zu
schitzen,

Zur inneren Durchgriinung der Friedhofs-
erweiterungsfliche sind mindestens 6 hei-~
mische Laubbiume (Artenauswahl siehe Baum-
liste) auBerhalb der Abstandsfliche als
Hochstamm (5tU 18-20 cm) anzupflanzen und
dauernd zu unterhalten.

Alle Belegungsflichen der Friedhofser-
weiterng sind bis zur Belegung als Kraut-
flur (Landschaftsrasen) anzulegen und
max. 49 mal im Jahr zu mihen, erstmals
frihestens Ende Juni. Das M3hgut ist
abzurdumen.

Entlang der Nordgrenze der Friedhofser-
weiterungsfli3che ist ein 10 m breiter, ent-

. lang der Westgrenze ein 5 m breiter Streifen-

im VerhSltnis 20:80 mit hochstémmigen Bdumen
und Striuchern zu bepflanzen (Artenauswahl
siehe Baum= und Strauchliste unter 1fd. Nr.

B 5 der textlichen Festsetzungen). Dabei ist
je 1,5 qm eine Pflanze (Straucharten 2 x ver-
pflanzt, 1507200 cm; Heister 2007250 cm,
Biume StU 18720 dqm) zu pflanzen.

Vor dieser Baumhecke ist im Norden ein 5 m
und im MWesten ein 21,5 m breiter Krautsaum
(Landschaftsrasen) herzustellen und maximal
4 mal im Jahr zu mi3hen, erstmals friihestens
Ende Juni. Das Mihgut ist abzurdumen,

In den Krautsaum der nBrdlichen Abstandsflédche
sind mindestens 6 einheimische Laubbdume (Arten-
auswahl siehe Baumliste unter 1fd. Nr. B 5 der
textlichen Festsetzungen) als Hochstamm (StU
18720 cm) anzupflanzen und dauern zu unter-
halten. In dieser Zone ist s2ine Nutzung zum
Zuecke der Urnenbestattung zul3ssig.

Entlang der Nordgrenze des Allgemeinen MWohn-
gebietes ist ein mindestens 4 m breiter Strei-
fen im Verh3ltnis 20:80 mit hochstiEmmigen
Biumen und Str3uchern zu bepflanzen (Arten-
auswahl: siehe Baum=- und Strauchliste unter
1fd. Nr. B 5 der textlichen Festsetzungen).
Dabei ist je 1,5 am eine Pflanze (Strauch-
arten 2 x verpflanzt 100/150 cm, Heister
2007250 cm, Biume S5tU 18720 cm) zu pflanzen.



4., MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
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(§ 9 (1) 20 BauGB)

4.1 Entwssserungsplanung(§ 9 (1) BauGB)

Das an-
fallende Oberflichenwasser der Dachfldchen
und der Terrassen ist iber ein getrenntes
Leitungsnetz in Zisternen oder Teiche iiber
dem jeweiligen GrundstUck abzuleiten. Das
Fassungsvernmtgen muB mindestens 50 17/qm pro-
jektierter Dachfli3che betragen, Diese uwas-
serundurchlissigen Riickhalteanlagen sind
durch lUberlauf an das Grtliche EntuiEsse-
rungssystem anzuschlieBen. Die Entnahme
von Brauchuwasser ist zul@ssig. i

4.2 Masseragebundene Befestiduna von HWegen
(§ 9 (1) Nr., 20 BauGB)

Innerhalb der Friedhofserweiterungsfliche
sind flir Wege und Pl3itze nur wassergebun-~
dene Decken zulilissig.

B. Auf Landesrecht beruhende Festsetzungen nach

§ 9 (4) Baugesetzbuch (BauGB) und § 87 Hess.
Bauordnung (HBO)

B Bauggstaltung
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Auf den Hauptgebiuden des WA-Gebietes sind nur
gleichschenklig geneigte D3cher als Sattel- und
Walmddcher mit einer Neigung von 30-44 Grad zu-
ldsstiy.

1.2 Dachdeckung

Die Dacheindeckung in Material und Farbgebung
hat sich mit dem vorhandenen Bestand ent-
sprechend einzufiigen. Filir Solaranlagen, Win-
tergarten und Energiedachkonstruktionen, die
der Energieversorgung des Hauptgebiudes die-
nen, ktnnen Ausnahmen zugelassen uwerden.



1.3 Dachaufbauten und Dacheinschnitte
1‘3'1

Es sind Schleppgauben oder Giebelgauben
und Dacheinschnitte bis zu einer Breite
von 2,5 m zuldssig. Die Gauben Und Ein-
schnitte einer Dachfliche dirfen insge-
samt hdchstens 172 der jeweiligen Gebdude-
l3nge einnehmen. Ihre Hahe darf 1/4 der Dach-
hthe, gemessen in der Senkrechten zwischen
der Hohe der Dachtraufe und dem Dachfirsg
nicht iUberschreiten.

1.3,2

Die Seitenwdinde von Dachgauben und Dach-
einschnitten mUssen von Giebeln, Graten
und Kehlien miridestens 2 m, waagerecht

in TraufhShe der Gaube gemessen, ent-
fernt sein.

1.3.3

Die vorderen Ansichtsflichen von Dachgauben
sind als Fenster auszubilden. Austritte vor
Dachgauben sowie hinter die Dachhaut zurlck-
pesetzte AuBenwinde sind nur zul¥dssig, wenn
die vorgelagerten BrlUstingen mit ihrer H8he
die anschlieBende Dachhhaut nicht (berragen.

1.6,.1

Die Fassadenoberflichen der Hauptgebiude sind in
Putz und heller Farbgebung auszufiihren. Fir un- *
tergeordnete Bauteile ist die Verwendung anderer
Farben zulassig.

1.4,2

Materialien und Konstruktionen, die anderes vor-
tiuschen: sind nicht zul@ssig.

2. Verinderung der Oberfliachen

2.1 Abgrabungen und Aufschiittungen gegeniber
dem natirlichen Geldnde sind nur bis 1,00 m
Hohe zul3ssig.

Bei den beabsichtigten BaumaBnahmen ist der
Oberboden entsprechend DIN 18915 rzu sichern.
Die Uberdeckung des Bodens mit sterilem Erd-
reich ist untersagt. Abgeschobener Oberboden
ist, bis zur Wiederverwandung, auf Mieten von
hGchstens 2 m HBhe und 4 m Breite zu lagern.



3. Einfriedungen
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3.1 Die vorder und seitlichen Einfriedungen
von Vorgirten und sonstigen Fldchen an der
StraBenflucht sind bis 0,90 m Hohe im Mittel,
z. B. als Holz-Staketenzaun zulissig. Massive
Sockel und geschlossene Elemente dUrfen 0,30 m
nicht liberschreiten (ausgenommen sind notwen-
dige StUtzmauvern). Lebende Hecken an der
StraBenbegrenzungslinie dirfen max. 1,50 m
hoch sein (siehe Pflanzenliste).

Die berankte Friedhofsmauer ist als Einfrie-
dungselement 2zu erhalten.

Zuldssige Grundstlckseinfriedunygan sind:

~ Holz und Metallzlune mit vertikaler Gile-
derung in den Farben dunkelbraun, dunkel-
grlin, schwarz

= Laubhecken, geschnitten oder freiwachsend
~ Kombinationen Zaun-Laubhecke.

3.2 StraBenseitige Einfriedungen sind in ihrer
Gestaltung aufeinander abzustimmen.

4. Vorgirten und nicht bebaute Fliachen
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4.1 Die nicht Uberbauten Flichea der bebautan
BrundstiUcke (Grundstiicksfreiflichen)
sind zu mindenstens 80 %X als Vege-
tationsfliche (girtnerisch gestaltete
Flichen) herzustellen und zu unter-
halten. Unzullissig sind in diesen
Fldchen Garagen, Stellpl3tze sowie®
Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO.

4.2 Die nicht Uberbauten Fl3chen der be-=
bauten Grundstlicke sind mindestens zu
30 %X, bevorzugt entlang der dstlichen
Grundstiicksgrenzen nach folgender MaR-
gabe zu begrinen:

- Je angefangene 150 gm Grundstiicks~-
fliche ist mindestens 1 Laubbaunm
(Artenauswahl siehe Baumliste) als
Hochstamm (StU mindestens 16 cm) zu
pflanzen und dauerhaft zu unterhalten.

-~ Je 1,5 am dieser zu begriinenden FlHche
ist 1 Strauch zu pflanzen und dauer~
haft zu unterhalten. Dabei sind zu 75 %
standortgerechte und heimische StrSucher
(Artenauswahl siehe Strauchliste) in der
MindestgriBe 2 x verpflanzt 1007150 cm
Zu verwenden.

~ Zuldssig ist, daB diese Anpflanzungen mit
den gemdB § 9 (1) Nr. 25 a BauGb fiir diese
Grndstiicke festgesetzten Pflanzgeboten ver-
rechnet werden.



4.3 Die Befestigung von Grundstiicksfreiflichen

ist nur zuldssig,

wenn dies wegen der Art

und Nutzung dieser Flachen erforderlich ist.
HasserdurchlSssige Belige, wie offenfugige

Pflasterungen.

Rasengittersteine und wasser-

gebundene Decken sind, scweit 0. g. Grlinde

nicht entgegenstehen.,

zu bevorzugen.

4.4 Stellplitze fir Abfallbehilter

Stellpldtze fiir Millbehdlter sind durch

Hecken .

Pergolen,

Holzgitter oder Montage-

gitter optisch abzuschirmen. Fergolen,
Holzgitter und Montagegitter sind mit
Rank-, Schling- oder Kletterpflanzen zu
begrinen (Artenauswahl siehe Liste der

Kletterpflanzenl.

5. Pflanzenlisten,

Baumliste
Spitzahorn
Bergahorn
Hainbuche
Esche
Traueneiche
Stileiche
Vogelkirsche
Mehlbeere
Vogpelbeere
Speierling
Winterlinde
Sommerlinde

Bergulme

Artenauswahl

Acer plataniodes

Acer pseudoplatanus

‘= Carpinus betulus

Fraxinus excelsior
Quercus petraea
Quercus robur
Prunus avium
Sorbus aria

Sorbus aucuparia
Sorbus domestica
Tilia cordata
Tilia platyphyllos

Ulmus glabra



Obsthochstimme, z. B.

WalnuB

Apfel

Birne

Pflaume
Strauchliste
Feldahorn
Maldrebe
Kornelkirsche
Roter HKartriegel
Hasel
.HeiBhnrn
Pfaffenhiitchen
Liguster
Hildapfel
Schlehe
Johannisbeere
Stachelbeere
Hundsrose
Brombeere
Himbeere
Kratzbeere

Salueide

Schwarzer Holunder

Roter Holunder

Molliger Schneeball

Juglans regia
Malus domestica
Pvyrus domestica

Prunus domestica

Acer canﬁastr-
Clematis vitalba
Cornus mas
Cornus 5angufnea
Corylus avellana
Crataegus-Arten
Eunnyuus europaeus
Linusfrun vulgare
Malus communis
Prunus sp1ﬁhsa
Ribes nigrum
Ribes uva-crispa
Resa canina

Rubus fruticosus
Rubus idaeus
Rubus caesuis
Salix caprea
Sambucus nigra
Sambucus racemosa

Viburnum lantana

‘Liste der Kletterpflanzen

HWaldrebe
GeiBblatt

Efeu

Schlingenknbterich

Clematis—Arten
Lonciera-Arten
Hedera helix

Polygonum aubertii



C.Hinweis

Es. wird empfohlen, bei der Entwisserungs-
planung im 0.9. Baugebiet dem modiflizierten
Trennsystem den Vorzug zu geben, d.h.

- separate Ableitung des h3uslichen/gawerb-
lichen Abwassars und des verschmutzten Nie-
derschlagswassers in die Kldruwerke.

D. d oﬂ.sg' tzung gemiB § 8 a Bundesnaturschutzgesetz
zﬁ%ﬂ#ﬁ%ﬂg mil'gsg)ﬁ BguGaB ———

Der erforderliche Ausgleich fir die Eingriffe
in  Natur und Landschaft im " aligemeinen Wohn-
gebiet ist durch entsprechende MaRnahmen auf
den  Flachen nach & 9 (1) 25 BauGB zu erbrin-
gen. :

Die Berechnungsgrundlage daflir ist die in der
Begriindung dargelegte Eingriffs-/Ausgleichs-
bilanzierung. ' '
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