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Bebauungsplan-Textteil
A. Planungsrechtliche Festsetzungen nach § 9 Bundesbaugesetz (BBauG)!
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1. Art der baulichen Nutzung (§ 9 (1) Ziffer 1 BBauG)

Im reinen Wonngebiet diirfen neu zu errichtende Gebdude
nicht mehr als 2 Wohnungen enthalten.

(&3 Abs. 4 Baunutzungsverordnung BauNV0), mit Ausnahme
der Fldche filir den sozialen Wohnungsbau.

2. Stellung der baulichen Anlagen

Die im Bebauungsplan verbindliche festgesetzte Haupt-
richtung der gepianten Gebdude gilt auch als Hauptfirst-
richtung.

3 MaB.der-baulichen Nutzung (§ 9 (1) Ziff. 1 3BauG und §§ 20,
21 a BauRVOD)

Als Ausnahme ist vorgesehen, daB bei_der Ermittlung der Ge-
schoB8fldchen die Stellpldtze und Garagen in Volilgeschossen
unberiicksichtigt bleiben.
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. 3auweise (S 9 (1) Ziffer 2 3Bauf und § 22 Abs. 4 3auNv0).

4.1 Iin den Cebieten mit abweichenuer 33uweise {z. ist Ziz2
Zeilenbauweise mit Hausqruppen zuldssig. Es diirfen die
inneren Hduser ohne RBauwich und die HuBeren Hauser {Eck-
hduser) mit 3auwicn a13 Hausgruppen @1t 21ner s&samt-
ldnge auch ilber 50 m errichtet werden. -

4.Z 8ei Grenzbebauung von Doppelhdausern und Hausgruppen
ist ein Vor- und Zuriickspringen der Saukérper und die
damit verbundene, teilweise freie Grenzbebauung inner--
halb der Baugrenzen zuldssig.

. Hinzurechnung von Semeinschaftsanlagen zu den Baugrund-
sticken (§ 21 a Abs. 2 BaulNVQ)
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5.1 Der Grundsticksfldche im Sinne des § 13 (3) BauNVD,
sind Flachenantaile an auBerhalb des Baugrundstickes

festgesetzten Gemeinschaftsanlagen im Sinne des § 9
(1) Ziff. 22 BBauG hinzuzurechnen.

5.2 Bei der Ermittlung der zuldssigen Grundfldche der
Baugrundstiicke sind die jeweiligen Fldchenanteile an
Privatwegen, die gm Baugebiet 1iegen, mitzurechnen
(§ 19(3) BBauG)



6. Hohanlaga2 - bauliche Anlagen (§ 9 (2) B3aud)

3ei baulichen Anlzagen mit gemeinsamer Grenzbebauung siad
die Hohenlagen der baulichen Anlagen zueinander und zu
der Hohenlage der ErschlieBungsflache abzustimmen.

7. Errichtung von Garagen auBerhalb der iiberbaubaren Flichen
(§ 31 Abs. I BBau&)
Soweit der Bebauungsplan dies vorsieht, 1st die Errichtung
von Garagen in Vorgdrten bzw. nicht Uberbaubaren Fldchen
zulissig.

Auf Landesrecht beruhende Festsetzungen nach § 3% Abs. 4 BBauG
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und § 118 HBO (in Verbindung mit § 1 der Verordnung iiber die Auf-
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nahme von auf Landesrecht beruhende Regelungen in dem Sebauungs-
plan)

1. Dachausbildung

1.1 Alle im Reinen Wohngebiet gelegenen Wohngebdude sind
mit einem Satteidach auszufiihren. Die Dachneigung darf
20 bis 40 Grad betragen; dabei sind die Dachneigungen
innerhalb einer Hausgruppe aufeinander abzustimmen.

1.2 Fiir die Eindeckung der geneigten Ddcher sind nur dunkle
natirliche Materialien oder dunkel eingefdrbte <unst-
liche Dacholatten zu verwenden.

1.3 Innersaid 2iner Zendudegqrupoe 3ina 212 Jdcher in Matar-al
und Farbe einheitlich zu gestalten.

1.4 An ien Reinenndusarn s3ind innernaid cer f2sigesetzzen
Saugrenzen, im Gartenbereich Pergolen zulassmg Diese
missen fiir den Geb3udetrakt in Material, Ausfihrung
und Hohe gleich sein.

2. Private Griinfldche - Kleingd@rtnerische Dauernutzung - Garten-
tvo A -
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2.1 Die GrundsticksgroBe 1iegt zwischen 300 mz und 400 m
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2.2 Bauliche Anlagen

Je Grundstiick ist eine nicht unterkellerte Schutzhitte
aus Holz ohne Feuerstiatte mit max. 30 md umbautem Raum
zuldssig.

Kleingewdachshiuser werden auf die max. HiuttengroBe an-
gerechnet.

Die r1rs.n8hn der Schutzhiitte darf 2,20 m, ihre Dach-
ra‘zung 20" nicht Udaersteijen,

Jie Schutzaiitte hat einen 3auwich von mindestens 3 a
einzunaltan. Sie soll den topoarashischen Verhiltnis-
sen angepaBt sein. Verdnderungen der Grundstiicksober-
fliche sind auf das unbedingt erforderliche MaB zu-be-
schrinken.



2.3 Einfriedungen
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Die Gesamtanlage ist mit einer offenen Einfriedung
zu versehen, die 1,50 m Hohe nicht ‘iibersteigen darf.

Die Einfriedung ist auf eine Mindestbreite von 2 m
mit heimischen Geh@lzen abzupflanzen.

Innerhalb der Gesamtanlage diirfen nur offene Einfrie-
dungen bis -0,80 m Héhe errichtet werden.

Befestigung

Die Befestigung von Gartenflichen ist auf das unbedingt
erforderliche MaB zu beschrdnken. Sie darf nur mit wasser-
durchldssigen Baustbffen hergestellt werden.
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