.+ WIESBADEN

t LANDESHALUPTSTADT

Erlauterungsbericht

zur Anderung des Flachennutzungsplanes
fur den Planbereich “Mainzer Strale — Bereich E, Zentraler Verwal-
tungsstandort” im Ortsbezirk Stidost

1. Allgemeines

Bei der Aufstellung des Bebauungsplanes "Mainzer Stralle — Bereich E, Zentraler Verwal-
tungsstandort” im Ortsbezirk Sudost werden Ausweisungen vorgesehen, die sich nur teilwei-
se aus dem seit 15.11.2003 wirksamen Flachennutzungsplan entwickeln lassen.

Da nach § 8 Abs. 2 BauGB Bebau ungsplane aus dem Flachennutzungsplan zu entwickeln
sind, muss gem. § 8 Abs. 3 BauGB parallel zum Bebauungsplanverfahren die Anderung des
Flachennutzungsplanes durchgefiihrt werden.

2. Anlass und Ziele der Planung

Die Stadtverordnetenversammlung der Landeshauptstadt Wiesbaden hat in ihrer Sitzung am
04.12.2003 entschieden, einen zen tralen Verwaltungsstandort fiir stddtische Die nststellen
auszuweisen. Ziel ist, die heute im Stadtgebiet verteilten stadtischen Einrichtungen zu kon-
zentrieren, mit der Vo rgabe, kinftig alle std dtischen Stellen im Rathaus, am Gustav-
Stresemann-Ring 15 (ZVK-Gebaude) und an dem neuen zentralen Verwaltungssta ndort zu-
sammen zu fassen.

Aufgrund von Standortanalysen des Stadtplanungsamtes wurde unter verschiedene n stadti-
schen Liegenschaften das Grundstiick Weidenbornstralie 4 fiir diesen Zweck als das geeig-
nete Grundstiick ermittelt. Daher soll der zentr ale Verwaltungsstandort auf diese m Grund-
stiick umgesetzt werden.

3. Erlauterung

Der Planbereich wird begrenzt durch die Mainzer Strafl’e im Westen, die Hohenstaufenstralie
im Norden, die Hasengartenstra’e im Osten und die Weidenbornstral’e im Siden.

Im Einzelnen handelt es sich um folgende Anderung des Flachennutzungsplans:
Gemischte Bauflache - Bestand in Sondergebiet - Verwaltung - Planung

Die vorliegende Planung soll:

- einer geordneten baulichen und stadtebaulichen Entwicklung des Gebiets dienen,

- eine Entwicklung férdern, die den Standortqualitdten des Gebiets Rechnung tragt (In-
nenstadtnéhe, gute Erreichbarkeit mit OPNV und MIV, reprasentative Lage, vorhande-
ne Infrastruktureinrichtungen),

- die Realisierung eines zentralen Standortes fiir 6ffentliche und private Verwaltungen
ermoglichen,

- derzeit minder genutzte Flachen besser ausnutzen (Verdichtung), um den Verbrauch
an Grund und Boden im Aufienbereich méglichst gering zu halten,

- durch umfangreiche griinordnerische MaRnahmen zu einer Verbesserung des Stadt-
klimas beitragen,
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- die Belange der Wirtschaft, insbesondere die Erhaltung, Sicherung und Schaffung von
Arbeitsplatzen fordern (Ausweisen tertiarer Nutzungen in verkehrsgunstiger Lage),

- dem Bedarf an Wohnraum Rechnung tragen sowie durch geeignete Mischung eine
Nutzungsvielfalt fordern.

Die Bewaltigung der Eingriffsregelu ng wird gemaf § 1a Abs. 3 BauGB auf Ebene der Be-
bauungsplanung konkretisiert. Der durch den Bebauungsplan entste hende Eingriff soll im
Planbereich kompensiert werden.

Darlber hinaus bestehen folgende nachrichtliche Ubernahmen und Vermerke:

Bauschutzbereich des Flugplatzes Erbenheim

Der Geltungsbereich der Flachennutzungsplananderung liegt innerhalb des Bauschutz-
bereiches des Flugplatzes Erbenheim. Im Umkreis von 4,0 bis 6,0 km Halbmesser um den
Startbahnbezugspunkt betragt die maximale Bauhohe 183,3 — 238,3 m i. NN geradlinig an-
steigend.

Trasse fiir den OPNV

Im Bereich des geplanten Quartiersboulevards - der nur im Bebauungsplan gesondert dar-
gestellt wird - soll eine Trasse fir den OPNV von der Wiesbadener Innenstadt in Richtung
Mainz/Frankfurt gesichert werden.

Daruber hinaus besteht folgende Kennzeichnung:
Ein Teil des Planbereiches ist als "Flache mit Bodenbelastungen" gekennzeichnet.

4. Anpassung an die Ziele der Raumordnung und Landesplanung

Die vorliegende Bauleitplan-Anderung passt sich den Zielen der Raumordnung und Landes-
planung gem. § 1 Abs. 4 BauGB an. Diese sind in dem am 14.11.2000 von der Hes sischen
Landesregierung genehmigten Regionalplan Siidhessen 2000 in Form eines Siedlungsberei-
ches - Bestand dargestellt.

Im Ubrigen gilt der Erlduterungsbericht zum wirksamen Flachennutzun gsplan der Landes-
hauptstadt Wiesbaden (einschlieRlich der Ortsbezirke AKK) nach dem BauGB.

Zusammengestellt:
Stadtplanungsamt Wiesbaden, den 07.06.2004
6102 6473 Ig

gez.

Thomas Metz
Ltd. Baudirektor
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