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Bebauungsplan - Textteil.
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A.Planungsrechtliche Festsetzungen nach 89 BBauG

1.

4.1

Bauweise (§ 9 (I) 2 3BauG i. V. mit § 22 (4) BauNv0)

In den Gebieten mit Gruppenbauweise (a) sind Gebdudezeilen
mit seitlichem Grenzabstand (Bauwich) als Hausgruppen iber
50 m Ldnge zuldssig, Grenzanbau von Einzelgebduden aber nur

im Ausnahmefallen.

Anzahl der Wohnungen (§ 3 (4) BauNV0)

In den Reinen Wohngebieten Sind nur Wohngebdude mit nicht
mehr als zwei Wohnungen zuldssig.

Stellung der baulichen Anlagen (§ 9 (1) 2 BBauG)

4

Die im 8ebauungsplan festgesetzte Hauptrichtung der geplanten
Gebdude gilt auch fiir die Hauptfirstrichtung. '

Anpflanzen und Erhalten von Biumen Jnd'Str&uchern

(6§ 9 (1) 25 a + b BBauG)

Anpflanzen von Strﬁdchern (ﬁaturnahq Pflanzung)

Zur Einbinﬁung und Abschirmung der B3aulichkeiten sind auf
dem35szwzobreiten Flurgehtlzstreifen am Rande des Planungs-
bereiches zu pflanzen und davernd zu unterhalten:

Je o’ ein Strauch'deE_Strnuchirtép-uie:

ACER CAMPESTRE
AMELANCHIER CANADENSIS
CARPINUS BETULUS
CORNUS MAS

CORNUS SANGUINEA
CORYLUS AVELLANA

ILEX AQULFOLIUM

LIGUSTRUM VULGARE
"ATROVIRENS"

LONICERA XYLOSTEUM

PRUNUS AVIUM
PRUNUS SPINOSA
PRUNUS CERASIFERA
ROSA CANINA
RHAMNUS CATHARTICA
SALIX CAPREA
SAMBUCUS RACEMOSA
VIBURNUM LANTANA

(Feldahorn)
(Felsenbirne):
(Hainbuche)
(Kornelkirsche)
(8luthartriegel)
(Hasel) _
(Stechpalme)
(immergriner Liguster)

(Rote Heckenkirsche)

(Vogelkirsche)

(Schlehe)

(Kirschpflaume)
{Hundsrose)
(Kreuzdorn)’
(Salweide).

(Roter Holunder) .
(Holligeﬁ Schneebal])
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Anpflanzen von Baumen - ' ' S2

Zur Einbindung und Abschirmung der Baulichkeiten sind auf
dem356zwS50breiten Flurgeholzstreifen f @ dut
Syt e b g g _ zu pflanzen und dauernd
Entlang der Bebauung je angefangene 20 m Grundsti ‘

N 5 cks1
ein groBkroniger Laubbaum der Baumarten wie: - .ange

ACER PLATANOIDES ) (Spitzahorn)
ACER PSEUDOPLATANUS (3ergahorn)
PRUNUS AVIUM (Vogelkirsche)
QUERCUS ROBUR _ (Stieleiche)
QUERCUS SESSILIFLORA (Traubeneiche)
TILIA CORDATA (Winterlinde)

mit einem Stammumfang von 16/18 cu..geﬁessen in 1,0 m HOhe
oder 2 kleinkronige Laubbdume der Baumarten wie:

ACER NEGUNDO ' . (Eschenahorn)
ALNUS INCANA {Graverle)
.BETULA VERRUCOSA (WeiBbirke) .

' SORBUS AUCUPARIA | (Eberesche)

5.5

(Dl

mit einem Stagmumfang-von_14(16—cu, gemessen in 1,0 m Hohe.

Hohenlage -der Gebidude (§ 9 (1) 2 BBauG i.V. mit § 16 (3) BauNVO)

Es ist grundsdtzlich nur die Mindestsockelhthe gestat-
tet, die sich aus den erschlieﬁdngstechnischen-und
stadtgestalterischen Anforderungen ergibt. Detaillierte
Festlequngen zur HBhenlage der einzelnen Geb3iude werden .
im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens getroffen. :

Die GeschoBebenen sind entsprechend dem Gelﬁndeverladf
anzuordnen; groBeren Héhenunterschieden ist durch ver-

. setzte GeschoBebenen Rechnung Zu tragen.

Die AuBenwdnde eingeschossi@erﬁebﬁdde-dUrfen an den -
Traufseiten eine mittlere Hohe von 4,00 m iiber Geldnde

(gemessen von der natiirlichen Geldndeoberfldche bis

zum Schnittpunkt der AuBenwand-Flucht mit der Dachhaut)

nicht iberschreiten.

Ermittlung der GeschoBflachen (§ 9 (1), 1 BBauG i.v, mit § 12
i = "und § 21 a BauNV0)

Die in das ErdgeschoB von Gebiauden eingebauten Garagen bleiben
bei der Ermittiung der Gescho3flachen unberiicksichtigt.
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Dachgestaltung

Bei Wohngebieten sind, mit Ausnahme von Garagen, nur Sattel-
und Walmdacher mit einer beidseitig gleichen Dachneigung zu-
lassig.

Garagen
Garagen dirfen entlang der Grundstiicksgrenze nicht linger als

7 m sein, Sie kdnnen auch auBerhalb der iiberbaubaren Grund-
sticksflachen angeordnet werden,

Bepflanzung der Grundstiicksfreifldchen

L]

Die nicht iUberbauten Flichen der bebauten Grundsticke (Grund-
sticksfreifldchen) im Sinne des § 10 (1) HBO sind in dem in
Absatz 3.3 festgelegten Mindestumfang ziergdrtnerisch anzu-
legen und zu unterhalten (zu begriinende Fliche). g

Bestandteil der zu begriindenden Fldche sind auch' Kinderspiel-
platze und Einrichtungen zum Wischetrocknen und Teppichklopfen.
Stellplitze und Garagen sowie sonstige Nebenanlagen im Sinne
des § 14 BauNV0 sind nicht Teil der begriinten Flache.

Der Ariteil der zu begriinenden Fliche von der nicht Uberbauten
Flache betrdgt:

im Reinen Wohngebiet mindestens 6/10.

im Allgem. Wohngebiet mindestens 5710.

Die Grundsticksfreiflichen zwischen StraBe und vorderer
Gebaudeflucht (Vorgarten) sind auBer den Zugdngen und
Zufahrten ziergartnerisch anzulegen und zu unterhalten.
Hier sind bevorzugt Laubbdume 2u pflanzen.'IM'Bereich
der Vorgdrten kdnnen Stellplatze, soweit sie im Be~
bauungsplan nicht festgesetzt sind, fir Pkw nicht 2u-

gelassen werden.
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3.6

Bepflanzung der sonstigen zu begrinenden Flichen S\

Fur jede angefangene 500 m2 zu'begrﬁnénder'FIEchen ist
mindestens ein groBkroniger Laubbaum der Baumarten wie:

ACER PSEUDOPLATANUS (Bergahorn)
ACER PLATANOIDES {Spitzahorn)
TILIA PALLIDA (Kaiserlinde)

mit einem Stammumfang von 16/18 cm, gemessen in 1,0 m Hohe

oder ;
ein kleinkroniger Laubbaum der Baumarten wie:

SORBUS AUCUPARIA (Eberesche)-

ALNUS INCANA (Grauerle)
ACER NEGUNDO : . (Eschenahorn)
BETULA ?ERRUCOSA (WeiBbirke)

mit einem Stammumfang von 14/16 cm, gemessen in 1,0 m Hohe,

Zu pflanzen und dauernd zu unterh2lten.

Strauchpflanzung

1/5 der zu begriindenden Fliche ist mit';tﬁndurtgerachten und
naturnahen Strduchern zu bepflanzen. Je m® der Flache nach
Satz 1 ist ein Strauch zu pflanzen und zu unterhailten.

Es wird empfohlien, u. a. auch Bienenfutterpflanzen wie Budd-

leia davidii (Schmetterlingsstrauch) zu pflanzen.

Herstel lungspflicht _
Die Grinfldchen sind innerhalb eines Jahres nach Ingebrauch-

- nahme des Gebdudes herzustellen. Die Frist kann bei Vorliegen

besonlerer Griinde um ein Jahr verlingert.werden,

efestiyung der GrundstUcksfreiflacnen'

Ulte Uetestigungen .von Grundsticksfreiflichen sind nur
¢ulassiyg, wenn dies wegen-der Art und Nutzung dieser Fliachen
ertorderlich ist. Soweit eine-Befestigung erforderlich 'ist,
sind hierfur wasserdurchldssige Baustoffe zu verwenden,

wenn nicht die besondere Zweckbestimmung der Flache eine
andere Uetestigungsart notwendig macht.

stellpldtze fur Abfallbehilter:

Mull- und Abfalleimer sind mit ortsfesten Anlagen (Mauern,
{Laune v. d.) und geeigneten immergriinen Pflanzen ausreichend
sbZuschirmen. Lie Hohe der Abschirmung muB bei GroBraummiill-
tonnen mindestens 1,60 m betragen und bei sonstigen Behil-
tern mindestens 60 cm uber der Behdlteroberkante liegen.

lm dbrigen sind die Vorschriften der Anlage zv § 11, Abs. 1
der "Ortssatzung uber die Abfallbeseitigung im Gebiet der
Landeshauptstadt Wiesbaden" vom 24.12.1974 zu beachten.
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Linfrieduny der Grundstiucke Ss

Die vorderen und seitlichen Einfriedungen von Vorgarten und
sonstigen Flachen an der Strafenflucht diirfen 0,90 m in der
Mittleren Hohe nicht Uberschreiten. Massive Sockel und ge-
schlossene Elemente dirfen 0,30 m mittlere Hohe nicht iiber-
schreiten, Lebende Hecken an der StraBenbegrenzungslinie
durfen maximal 1,30 m hoch sein.

Zur Abgrenzung von Grundstiicksbereichen, die nicht an eine
Verkehrsfldche anschliefien, sind offene Einfriedungen bis
1,50 m Hihe und lebende Hecken bis 1,90 m Hohe zulassig.

Die Verkendung von Stacheldraht ist unzuldssig.

StraBenseitige Einfriedungen sind in ihrer Gestaltung auf-
einander abzustimmen.

Hrennstoffe

Zum Schutz vor Staub, Rauch und Russ ist der Einbau von Zusatz:
hefzungen, die mit Holz, Kohle oder U1 betrieben werden, nicht

Zuqgelassen.

Dachgaupen und Dacheinschnitte

Die Gaupen einer Dachfliche diirfen insgesamt
hochstens 1/2 der jeweiligen Gebaudeldnge ein-
nehmen, , ' )

lhre Hohe darf 1/4 der Dachhdohe, gemessen in der
Senkrechten zwischen der Hohe der Dachtraufe und
dem Dachfirst, nicht Uberschreiten. Die maximale
Breite einer Gaupe betrdgt 1,60 m.

Dacheinschnitte und Dachloggien sind je Dachteil-
fliche bis zu einer Breite von 30 % der Dachlange
und einer Tiefe von 40 % der Dachtiefe zuldssig.
Die Briistungen dirfen mit ihrer Hohe die an-
schiieBende Dachhaut nicht iiberragen.’

Die Seitenwande von Dachqiuoehfund Dacheinschaitten
mussen von Giebeln, Graten und Kehlen mindestens 2 m,
waagrecht in Traufhdhe der- Gaube gemessen, entfernt

sein.
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Berankung von Winden und Rankgeriisten

Wiande und Rankgeriiste sollten mit folgenden Rankpflanzen
begrunt werden:

ARISTOLOCHIA DURIOR - Pfeifenwinde
CLEMATIS FORMEN + ARTEN - - Waldrebe

HEDERA HELTX - Efau
LONICERA-ARTEN - GeiBblatt
PARTHENOCISSUS-ARTEN - dilder Wein
POLYGONUM AUBERTII . - Schlingenkndterich

Schutz besonderer Lebensrdume

Im Ubrigen wird auf § 23 HENatG verwiesen, wo es im Sinne
dieses Gesetzes u. a. verboten ist, ohne verninftigen Grund

- Hecken, Gebusche. Rohrichtbestinde oder die Bodendecke auf
Feldrainen oder degerdndern abzubrennen und Stoffe dort
auszubringen, die die Pflanzen— oder Tierwelt erheblich

beeintrachtigen; -

- landschaftsprigende Hecken, Gebiische, Feld- oder Ufer-
geholze oder Einzelbdume .zu beseitigen.

Auf die Einhaltung des Merkblattes zum Schutz von Biaumen vom
27.10.1978 gemdB "Ortssatzung zum Schutz des Baumbestandes
vom 26. 07 1978 (Baumschutzsatzung) wird besaonders hinge-

wi ESEN

Bei Gebauden, die iiber einer Geiandehohe von 255 m u. NN er-
richtet werden, ist eine.gesicherte. Wasserversorgung im Dach-
raum nur moglich, wenn den Angaben der ESWE entsprechend Druck-
erhohungsanlagen in die hauseigenen Wasserleitungen eingebaut

werden.
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