Textliohe FPestsetzun gen

In Erganzﬁﬁg der szaichnerischen Yorschrifien geltens

1,) Das Bgugehilet Let entsprechend den im FPlan dargestallten Merkmalen als "Allgomeines Yohngebiet" (WA) ausgeuieden. Aunnnhren
rach § 4 (3) DBaulVQ werdea, goweit sle nicht vor jufatollung des Planes beubanden, nieht zugelasasen.

2.) Die in Plen dargestellten Baulinien und Boygrenzen und Uberbaubaren Grundatilckeflédchen oind bindend.
3.)

Piir das Baugoblet wird die offene Buuwelse vorgeschrieben. Genmid § 22 (2) BauliVQ sind nur Einzel- und Doppelhuuaer
zulissl;,

4.) Die vorgeschrichens Piretrichtung ergibt sich aus der im Plun eingetragenen Stellung der geplanten Gebiude,
5.) Lle engegebene 23scholzahl gilt ale Hbchigtsrenze, DachgeschofBausbau ist zulasselg,
6s)

Dig Sockelhdhes ergsaits darf, gemesean von 0.K. gewachsener Gelinde bis J.X. Erdgeschoﬁfuﬂboden dag Gabaﬁdea,-o,ed i nicht -
fibversteigen, ; '

7.) Ala Duchforn wird das Satteldach mit seiner Neigung von ca. }0 vorgeachrieben, Gaupen sind nicht zulissig, Drempel rit eincrl
© raxizelen ke von u,50 m osind erlaubt, : ‘ :

2.) Garagen dirfea auoh aouflerhalb der bebaubaren Grundstioksfliche in einem ﬁiqdeatabstand von 4 m zur Stralenpgrence or-
richtet werdeny die Grenzbebnuung isi zuligslg.



Bebauungsplan - Taxttell’
_A.Planungsrachtliche Festsetzungen nach §9 BBauG
1. Bayweise (5 9.(3) 2 8BauS 1. ¥, mit § 22 (4) Baunyo )

In dem Gobieten mit Gruppenbawreise @) sind Gebivdozailen
mit seitlichen Gremzabttand {Rawwich) als Hausgruppen iber
50 m Linge rullssig, Sremzanbau won Einzelyebivden sber nur
im Ausmahmefdlfen. . : i

2. AnzanY der Moknungen (§ 3 {4} Bzu¥0)

In den Reinen Vobagebieten snd aur Wohngebiuvde mit nicht’
- mehr a3 rwel Wohnungen Tul¥ssiqg. . -

3. stellung der baulichen Avlagen {§ 9 [1) 2 B3aus)

Die {m Bebavungsplan Testgesetite Hauwptrichtung der geplante
[Geblude 91Tt auch flir die Hmwptfirstrichtung. e »

. Mpflanzen und Erhalten von B¥umen und Striuchern

A8 9 (1) 25 a + » BRavG)

Anpflanzen von Str¥uchers (Maturnahe Pflanzung)

Zur Einbindung und Abschirmung der Baulfchkeiten vind auf
dew 3.0 m breften FlurgehBlzstreifen am Rands des Planungs-
beraiches zv prflanzen und dauernd zu unterhelten:

4.1

Je o in Strauch dér Straucharten wie:
L ACER CARPESTRE _(Esldahore} © .

-AMELANCHIEN CAMABENSIS - “{Felsnbirne} -
CARPINUS BETULYS {Hafdbuche) "

- CORNUS WAS  ° _IKerneTkt s cha)
EORNUS SAMGUINEA {Bluthartrieget}
CORYLUS AYELLAMA {Hasel)

ILEX AQUIFOLEUN " (Stachpaime) .

LIGUSTRUM YULGARE
_"ATROYIRENS™

LOHICERA IYLOSTEUM

(i!-!rgrﬁﬁgr_iignster)
{Rote Heckenkirsche)

FRUNGS AVIUN

{Yogalkirsche)
PRUNUS SPINGSA {Schiehn)
PRINUS CERASIFERA (Kirschpf)ayme)
ROSA CanIXA {(Hundsrose}
RHAMRUS- CATHARTECA (Krawrdorn) =~ .
SALIX CAPREA . {Seiwefdn}

SAMBULUS - RACEMOSA

{Roter Holunder):
YIZURNUM LANTANA :

" [Helltger Schumebadl)’

4.2 pnpflanzen von Biumen

Zur Einbinduny wod Abschirmung der Baolichkeitem sind auf

. dew 3,0 m brI?t!l Flurgehtlzstreifen zu pflanzen und davarnd
24 unterhalien?
Entlang der Babauwng je angefingeaa 20 m Grundstlekslings
ein groBkroniger Leubbaum der Baumarten wie: :

ACER PLATANDLIDES [Spitazahern}
ACER PSEUDOPLATANUS (Bergahorn)
PRUNUS AVIUR ) (Yogelkirsche)
QUERCUS ROBUR {5tieleiche}
QUERCYS sESSILlFkal [Tresbensicha)
TILIA CORDATA {Minteriinde)

wit efnem Stammynfang vom 16718 cm, gemassen in .0 m Hine
oder i kisinkromige Laubbiiume der Bausarten wie

ACER RECLINDO {Eschenahorn}

ALNUS IXCANA {Erauerle)
BETELA VERRULOSA (WeiBbirke) . i
SGRBUS AUCUPARLA {Eberesche} -

mit einem Stammumfang von 14718 cm, gemessen in 1,0 m Hihe.

& Hﬁgenllge'der GebIude {§ 9 (1) 2 BB-;E i.IT mit § 16 {3) faul¥0).

’ 4=t grundsktzifch nur die Mindestsockelhiihe gustat-
‘5'1 E:t dig sich aus den ars:hltoﬁungstecnnischru_:ngi. ¢
; sttitqtstalteriachdu Anfurdecungen srgibt. Detaid .: ]
" Festlegungen zur H3hentage der einzelnen Gebiude werden
im Rahsten des Baugenehmigungsverfahrens getroffen.

Tauf
feschafebenen sind antsprechend dem Gelindevar ¢
Exzuo:dnen: gréderen Htthenuntarschieden ist dyr:h Yer
setzte GeschoBebenen Rechnung zu tragen.

; - s eschossiger Geblude durfen an den’
¥ir:u?:2='t‘.::m::nei‘ﬁ ttiere H?ﬂm von 4.00 = Uber Gelinde ;
{gemesien von dar petirlichen Eelindecherfliche h1:- :
Itm Schmittpunkit der AvBenwand-Flucht mit der Dachhaut)
nicht Uberschielien. : .

3.3

& DayAve)

ﬁ!n_in das Erdgeschol ven Gebiuden eingebauten Garagen bleiben
bait deor Er.itt?uag dar Geschodftichen unberiicksichtigt.

6. :rnit’ttui, der Gesehadflichen (5.9 (1} 1 8Baus {.v. mic 5 12
e : — o fwnd-§ 21

B ARTLAOSRECRChE DACKBARES. ERERIRLIO0IEN D0SY.8 9 MEn b,
Syndesbeussisii (B8auEl.000.00Eh 8 100 sans Bayrotoung,
L4963, In. decklodues. 0l 8.1 der.Yecordaung. iber. div. fuf:
URYRL. X9 A0 L. b 2000 s L. AsTuhenden. Bxandvnisa 10 deu...
aRauungselen. 109.30.01.1802,

1. Dachgestaltung . '

YOn Giragen, nur Sattel-
gleichen Bachnafgung zu-

" 'Bai Wohngebisten sind, mit Ausaanse
;g:d !llndi:her it einer beidseitig
$51q.

: z.__Gfraggn T

Geragen dirfen sntlang dar Grundsticksgrenze niché Tinger als
- 7 m sein, S{e kiinnen such suberhalb der Ubsrbacbares Grund-

.. stlicksflichen angeordnet werden.

- Bepflaniung der GrundstOcks Frelfli¥chen

- Bis nicht Ubarbavten Filchen der bebautén Grundsticke {Erund-

! stﬂ:ksfr&ifllchan* i{m Sinne das § 10 (l; HBG =ind in dem 1n

o Absatz 3.3 festgelwgten Mindestumfang z ergirtnerisch anru-
Yegan und zu unterhalten [2u begrineads Fliche).

Bestandtei] der ry begrundenden Fliche sind auch Kinderspiei-
plitze und ESnrdchtungen zum NEschetrocknen und Teppichklopfen.
Stellplitze und Garagen sowis sonstige Kabenanlagen im Sinne
des § L4 Baun¥D sind nicht Tet] der begrlinten Fliche.

Dar Antell der zu begrinendsn Fliche vom der nicht Uberbauten
Fiiche Letr¥gt: . X

im Reinen Wohngebfat mindestens 6710,

" 1im Allgem. Wohngebiet mindestens 5/10.

D Grundsticksfreiflichen zwischen Strape und vorderer
Geh¥udeflucht {Vorg¥rien) sTnd auper den Zugingen und
Zufahrten ziergirtnerisch aprulegen und zu unterhalten,
Hier sind bevorzugt Laubb¥ume zu pflanien. Im Berelch
' der Yorgirten kinnen Stellpliitie, soweit sie im Be-

- bauungsplan nicht festgesetit sind, TUér Piw nicht 20-

- gelassen warden.

Bepflanzung der s;nstlggn zu begrinenden F1&chen

Fir jeds sngefangens 500 m° zy begrdnendar Fiichen 1st
mindsstens ein grofkroniger Lsubbaum der Baumarten wie:

AL R POLUOUPLATANUS {Bergahnra)
ACER PLATAXO010ES (Spitzaborn} )
TILIA PALLIDA {Latsurlinde)

l:t ¢inem Stammumfang von 16718 ca. y=meszen in 1.0 8 Héhe
odar . :

oin klefnkraniger Laubbauw der Baumartem wie:

SORBUS AUCUPARIA

{Eberesche)
ALAUS IRCANA (Erauerie)
ACER NEGIMDO (@icheuahurn)
BETULA YERAUCOSA {MeiBhirke)

mit einsm Stammunfang von 14714 cm, gemessen in 1,0 = Hbhe,
_E¢ pTianzen und dauernd zu unterhalten.

3.8 Strauchptlanzung : ;
5 der rv begrindemden Fliche fst mit styndortgerechten ynd
- Maturnshen Strduchern ze bepflanzen. Je m° der FlXens nach

v Satf 1 ¥st efn Strauch zu pflanzes und zu waterhal ten. .

~ Es wird empfohlen, u. 8. auch Bleneafutterpflanzen wie Budd-
el davidii {Schmettertingsstranck) zu pflemzen.

i :
Q:iu?_ Herstel lumgspfiicht a7 E
' "He Grinflichen sind fnnerhalb eines Jakres mach Ingebrauch-

. Rahee dex Gebludes herzustellen. Die Frist kann Gei Yarlizgen
besonderer Griinde uw ain Jdahr veri¥ngert werdan. - g

Geplante textliche Festsetzungsn
des Bebauvungsplanentwurfes .
R bR o3 Hoplongartens
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Die Befestigungen von Grundsticksfrelflichen sind avr -
zul¥ssig, wean dies wegen der Art und Wutiumg dieser Fliche
erforderlich ist. Sowelt eine Befestigung erforderlich 1st,
sind hierfir wasserdorchiissige Saustoffe zu verveandes,
wenn micht die besondera Zweckbestimmung der Fliche sine
andere Befestigungsart notwendig macht.

Bafestigung der Grondstiicksfreiflichen " g

Stellpllitze Fifr Abfallbehi)ter

Wil und AbTalletmer sind it ertsfesten Anlagen (Mewera,
Ziuoe o. i.} und gueigneten iseergrimen Pflanzen ausreichend
abzuschirsen. Big Hohe der Abschirmung muB bed Grobraummill-
tannen windestens 1.60 m betragen und bel sonstigen Schil-
tera mindestens 60 cm Uber der Aehiitaroberkante 1irgen.

I® iibrigen sind dife Vorschriften der Anlage zu § 11, Abs. 1
der "Orissatzung Uber die Abfallibeseitigung ia Gebiet der
Landeshauptstadt Wiesbaden™ vom 24.12.1974 2u beachten.

Einfriedung der Grundstlicke

Die varderes und seitlichen Einfriedungen von Verghrtem und
soestigen Fllchea an der Strafenflucht dirfen 0,90 m in dur
Mittleren Hihe micht iberschreften. Magsive Sockel wad ge-
schicisene Elamente dirfen 0,30 m aittlere Hihe nicht Ubers
schreitea. Lebende Hecken an dar Stradenbegrenzongilinfe

dirfes maximal 1,90 ® hoch sein.

Zyr Abgrenzumng vom Grondsticksbersichan, die micht an aine
Yarkehrafliche anschlieDen,. sind offenw Einfriedungen bis
1,50 m Wilhe und lebende Hecken bis 1,90 m Hihe zu)issig.

Die Verwendung von Stacheldrsht 13t unzuliéssig.

StraBenseitige Einfriedungen sind in ihrer Gestaltung auf-
ebnander abzustimmen, H

Brennstaffe

Tum Schutt vor Stavh, Rauch und Russ st der Einbau von fnut:-
halzyngen, die mit Hol2, Kohle oder B) betricken werden, nicht
Tugelassen.

Dachgavpen und Dacheinschnitte

Die Gaupen einer Dachfliche diirfen insgesamt
hichstens 1/2 der jeweiligen Gebdudelinge sin-
nehmen. S e
Inre HShe darf 1/4 der Dachhihe, gemessen in der
Seakrechten zwischen der Hihe der Dachtraufe und
dam Bachfirst, nicht iberschreiten, Die maximals
Brefte einer Gaupe betrigt 1,60 m.

Dacheinschaitie und Dachlogglien sind §é Dachteil-
fliche bis zu einer Brefte von 30 1 dar PDacklEnge
und einer Tiefe von 40 T der Dachtisfe 2ulicsig,
e Brilstungen dilrfen wit 1hrer Hohe die an-
schiieBende Dachhaut micht Uberragen. .

Oie Seftenwliade ven Ouchgaupen und Dachelnschnitten
#Ussan von Giebeln, Grates wund Kehlen mindestens 2 m,
:a:gncut in Traufhéne der Caupe qemessen, entfernt
ein. - . !

Wealis

@srankung vom Mindem und RankgerlUsten

Winds yad Rankgeriste solliten sit folgenden Rankpflanzen
begrint werden:

ARISTOLOCHIA DURIDR

= Pletfenvinde
CLEMATIS FOAMEM + ARTEN - Waldrebe
HEDERA HELIX - Efav .
LONICERA-ARTER - Gaibblatk
PARTHENOCLSS US=ARTEN = Wilder Wein
POLYGOAUN AUBERTII - Schlingenkndterich

Sehut? besondersr Lebansriume

Im Gbrigen wird aul § 23 WENaLG verviesen, wo @5 im Sinne

dieses Gesghzes v. &. verbotea lst, ohne verninftigen Grumd

= Mechen, Gebilsche, RBArichtbestinde oder die Bodendecke aufl
Feldrainen cder Wegerindern abzubreanem und Stoffe dort
auszubringen, die die Pflanzen~ oder Tierwell erheblich
bewintrichtigen;

- landschaftiprigende Mecken, Gebusche, Feld- oder Ufar=
gehdlze oder Einzelbivme zu baseitigen.

Auf dig Einhaliung des Herkblattes zua Schutz von Bfumen vom
27,10.1978 gemd8 *"Ortssiatzung rum Schutr des Sausbestandes
vom 26.07.1978 (Rauwschutzsatrung) wird besonders hinge- .
wiesen, -

o =
Bed Gebiuden, die Uber winer Geldndehdhe von 255 m ii. HN er-
richtet warden. isl eine gesicherte Wasserversargung im Dach-
raua nur siglich, wénn den .ln,nbu der ESWE entsprechend Druchk-
erhShungsanlagen in die hauseligenen Wasserleitungen eingedaut
werden.
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