TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

ZUM BEBAUUNGSPLAN
,Klarenthal 12. Anderung — Geschwister-Scholl-Strafte / Gesamtschule Klarenthal
in Wiesbaden

A. Planungsrechtliche Festsetzungen
nach § 9 Abs. 1 Baugesetzbuch (BauGB)

1. Art und MaB der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und § 1 Abs. 3 Bau-
nutzungsverordnung BauNVO)

1.1. Allgemeines Wohngebiet (WA) (§ 4 BauNVO)

Nach § 1 Abs. 6 BauNVO wird festgesetzt, dass die nach § 4 Abs. 3 BauNVO aus-
nahmsweise zulassigen Nutzungen (Betriebe des Beherbergungsgewerbes, sonstige
nicht storende Gewerbebetriebe, Anlagen flr Verwaltungen, Gartenbaubetriebe, Tank-
stellen) nicht zulassig sind.

1.2. Zahl der Vollgeschosse (§ 16 BauNVO)
1.2.1. Innerhalb des allgemeinen Wohngebietes

Die Hauptbaukdrper (Nord-Sud-Ausrichtung) dirfen mit 5 Vollgeschossen und 1 Staf-
felgeschoss errichtet werden.

Die Nebenbaukdrper (Ost-West-Richtung) dirfen mit 4 Vollgeschossen und 1 Staffelge-
schoss errichtet werden.

1.2.2. Innerhalb der Flache fiir Gemeinbedarf

Im westlichen Teilstiick der Flache fir den Gemeinbedarf — es handelt sich um Flache
fur den Neubau der Gesamtschule Klarenthal — diirfen maximal 4 Vollgeschosse errich-
tet werden. Im Bereich des 6stlichen Teilstlickes (Grundschule) diirfen maximal 2 Voll-
geschosse errichtet werden. Ausgenommen von dieser Festsetzung ist der westliche
Anbau der Sporthalle, der nur eingeschossig errichtet werden darf.

2. Bauweise (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

Nach § 22 Abs. 1 BauNVO wird eine abweichende Bauweise festgesetzt. Es kdnnen
bauliche Anlagen mit seitlichen Grenzabstand (Abstandsflachen gemal der Hessischen
Bauordnung) auch mit einer Lange von maximal 60 m im WA — Bereich bzw. von max.
110 m Lange in der Flache fir den Gemeinbedarf (westlicher Teilbereich) errichtet wer-
den.



Eine Uberschreitung der nach § 19 Abs. 4 BauNVO zulassigen Grundflachenzahl fir das
WA-Gebiet gemal § 19 Abs. 4 Satz 3 BauNVO um 90 % kann zugelassen werden

Flachen fiir Stellplatze, Parkdecks, Tiefgaragen, Garagen und Nebenanlagen (§ 9
Abs. 1 Nr. 4 BauGB)

Nebenanlagen nach § 14 Abs. 1 BauNVO sind nur innerhalb der Gberbaubaren Grund-
stucksflache zulassig.

Stellplatze und Garagen sind innerhalb der tUberbaubaren Grundstlicksflachen sowie auf
den in der Planzeichnung festgesetzten Flachen fur Stellplatze und Tiefgaragen zulés-

sig.

Tiefgaragen sind, soweit sie nicht Uberbaut werden und soweit auf ihnen keine Stellplat-
ze erstellt werden, mit mindestens einer 60 cm starken Bodensubstratschicht fachge-
recht zu Uberdecken und zu bepflanzen.

Je drei ebenerdiger Stellplatze ist ein standortgerechter, einheimischer, grol3kroniger
Laubbaum mit einem Mindeststammumfang von 20/25 cm, gemessen in 1 m Hohe Uber
der Bodenoberflache fachgerecht zu pflanzen und dauerhaft zu unterhalten. Die Grolie
der unversiegelten Baumscheibe je Baum muss mindestens 6 m? betragen. Der Stamm
ist durch geeignete MalRnahmen vor Beschadigungen zu schutzen.

Alle Stellplatzflachen sind grundsatzlich wasserdurchlassig zu befestigen.

Parkdecks sind durch entsprechende Begriinungsmalnahmen an den Fassaden (Rank-
vorrichtungen wie Gitter, Spanndrahte o. 4.) zu versehen.

Versorgungsflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 12 BauGB)

Die der Versorgung des Gebietes dienenden Nebenanlagen fir Elektrizitat, Fernwarme,
Wasser sowie zur Ableitung von Abwassern und fernmeldetechnischen Nebenanlagen
sind gemal} § 14 Abs. 2 BauNVO als Ausnahme zulassig, auch soweit fur sie im Bebau-
ungsplan keine besonderen Flachen festgesetzt sind. Sie sind ohne seitlichen und ruck-
wartigen Grenzabstand auf der Grundstlicksgrenze zu errichten.

Offentliche Griinfliche (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB i. V. m. § 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB)

Die Grunanlage ist zu mindestens 25 % der Flache mit Geholz zu bepflanzen. Die Ubrige
Flache ist als extensive Wiese anzulegen.

Anpflanzen von Baumen und Strauchern und sonstigen Bepflanzungen (§ 9 Abs. 1
Nr. 25a BauGB)

In dem WA-Gebiet sind auf den im Bebauungsplan festgesetzten Pflanzstreifen entlang
der Erschliefungswege einheimische, standortgerechte Laubbaume in der Qualitat
Hochstamm mit durchgehendem Leittrieb, Stammumfang 18/20 cm (in 1,0 m Hohe ge-
messen) zu pflanzen und dauerhaft zu unterhalten. Es ist pro laufender Meter ein stand-



ortgerechter Laubbaum und pro 4 m? ein Strauch zu pflanzen. Entlang der Wegeparzel-
len und der Baugrenze ist ein jeweils 2,5 m breiter Wiesen- und Krautsaum zu pflanzen.

Erhalt von Baumen und Strauchern und sonstigen Bepflanzungen (§ 9 Abs. 1 Nr.
25b BauGB)

Die im Bebauungsplan festgesetzte Baume und Straucher sind dauerhaft zu erhalten.

Baume mit mehr als 40 cm Stammumfang, gemessen in 1,00 m Hohe, und Straucher
Uber 2,00 m Ho6he sind zu erhalten, soweit der Zustand von Baumen und Strauchern
keine Gefahr fir die Sicherheit und Ordnung bildet.

Koénnen aus zwingenden Grinden Baume und Straucher nicht erhalten werden, sind als
Ersatz an anderer Stelle der nicht Giberbaubaren Grundstiicksflachen Baume und Strau-
cher anzupflanzen.

Zwingende Grinde im Sinne dieser Vorschrift liegen insbesondere dann vor, wenn die
Erhaltung von Baumen und Strduchern die Durchflihrung zuldssiger Bauvorhaben un-
zumutbar erschwert.

In jeder Phase einer Baudurchfuhrung sind die zu erhaltenden Baume und Straucher vor
schadigenden Einfliissen zu schiitzen.

B. Auf Landesrecht beruhende Festsetzungen

1.

(§ 9 Abs. 4 BauGB i. V. m. § 87 Abs. 4 HBO)

Dachgestaltung

1.1. Dachformen

1.1.1. Im WA - Gebiet

Die vorgeschriebene Dachform ist das Flachdach.

Ausnahmsweise kann das Sattel- und Pultdach mit einer Dachneigung von 15° aus-
schlieBlich Uber Staffelgeschossen mit Hauptfirstrichtung Nord-Siid genehmigt werden.

Dachuberstande sind nur bei Flachdachern_unzulassig.

1.1.2. Innerhalb der Flache fiir Gemeinbedarf

Die vorgeschriebenen Dachformen sind das Flach- und Pultdach mit einer maximalen
Dachneigung von 10 %.

Dachiberstande bis maximal 1,0 m sind zul3ssig.



1.2. Dachgauben
Dachgauben sind nicht zulassig.
1.3. Dachbegriinung

Die im Planbereich vorgesehenen Flachdacher sind zu begriinen.

2. Fassaden

Die Auflenwéande sind in hellen, nicht grellen Farbténen zu gestalten. Sie sind so zu ges-
talten, dass sie sich in das Gesamtbild der vorhandenen Bebauung einfligen.

Zur Gestaltung der AuRenwande sind naturnahe Materialien wie mineralischer Putz,
Ziegel, Kalksandstein oder Holz bevorzugt zu verwenden.

Im WA — Gebiet sind fensterlose Wandflachen tber 20 m2 Gro3e, \Wande ohne Fenster,
Brandwande und Hofmauern mit rankenden oder schlingenden Pflanzen (z. B. Efeu,
Knéterich, Blauregen, Wilder Wein, Waldrebe) zu begriinen.

3. Anteil der begriinten Grundstucksfreiflache, Art und MaB der Bepflanzung der
nicht liberbauten Grundstiicksflache (Grundstiicksfreiflache)

Festsetzungen fiir den Bereich der Grundstiicksfreiflichen (§ 9 BauGB u. § 118
HBO)

Die nicht mit baulichen Anlagen (d. h. Gebaude, Nebenanlagen, Stellplatze usw. gem. §
19 Abs. 2 + 4 BauNVO) Uberbauten Grundsticksfreiflachen sind zu 100 % zu begrinen
(unversiegelte Flachen) und zu unterhalten.

Diese Festsetzung gilt nicht innerhalb der Flache flir Gemeinbedarf (Schule) bzgl. der
herzustellenden Schulhéfe.

4. Befestigung der Grundstiicksfreiflachen

Die Befestigung von Grundstucksfreiflachen ist nur zulassig, wenn dies wegen der Art
und Nutzung dieser Flachen erforderlich ist. Soweit eine Befestigung erforderlich ist, sind
hierfir wasserdurchlassige Baustoffe (Verbundsteine, wassergebundene Decken etc.)
zu verwenden, wenn nicht die besondere Zweckbestimmung der Flache eine andere Be-
festigung notwendig macht.

In den Mietergarten sind keine Versiegelungen, wie z. B. das Anlegen von Terassen o-
der das befestigen von Wegen, zulassig.

5. Einfriedungen
Die vorderen und seitlichen Einfriedungen von Vorgarten dirfen 0,90 m in der mittleren

Hoéhe nicht Uberschreiten. Entlang der Graf-von-Galen-Strale und der Geschwister-
Scholl-Strale sind mittlere Hohen bis 1,50 m zulassig.



Die Einfriedung der Flache fiir Gemeinbedarf darf eine mittlere Héhe von 1,30 m nicht
Uberschreiten.

Massive Sockel und geschlossene Elemente dirfen 50 cm mittlere Hohe nicht tber-
schreiten.

Die Verwendung von Stacheldraht ist unzulassig.

6. Vorgarten

Im WA — Gebiet sind die Grundstlcksfreiflachen zwischen Strale und vorderer Gebau-
deflucht (Vorgarten) au3er den Zugéngen und Zufahrten gartnerisch anzulegen und zu
unterhalten. Hier sind bevorzugt Laubbaume zu pflanzen. Stellplatze und Garagen fir
PKW kénnen im Vorgartenbereich nicht zugelassen werden.

7. Stellplatze fiir Abfallbehalter

Mull und Abfalleimer sind mit ortsfesten Anlagen (Mauern, Zaune o. 4.) und geeigneten
immergrinen Pflanzen ausreichend abzuschirmen. Die Hohe der Abschirmung muss bei
GroRRraummulltonnen mindestens 1,60 m betragen und bei sonstigen Behaltern 60 cm
uber der Behalteroberkante liegen.

Im Ubrigen sind die Vorschriften der ,Ortssatzung Uber die Abfallbeseitigung im Gebiet
der Landeshauptstadt Wiesbaden® vom 01.01.1998 zu beachten.

8. Spielplatze

Bei dem Kinderspielplatz im Bereich der Mehrfamilienhauser ist bei der Bemessung der
empfohlenen maximalen Entfernung von der Wohnung sowie der Mindestgrofie die DIN
18034 ,Spielplatze an Wohnanlagen® anzuwenden. Der Bautrdger muss den Spielplatz
entsprechend den Vorgaben anlegen und ordnungsgemal pflegen.

9. Ordnungswidrigkeiten

1.

2.

Ordnungswidrig i. S. d. § 82 Abs. 1 Nr. 19 HBO handelt, wer den genannten Regelungen
nicht innerhalb der zuvor gesetzten Frist nachkommit.

Die Ordnungswidrigkeit kann geman § 82 Abs. 3 HBO mit einem BulRgeld geahndet
werden.

Hinweise (nicht abschlieBend)

Stellplatzsatzung

Baumschutzsatzung



Auf die Einhaltung der Ortssatzung zum Schutz des Baumbestandes wird besonders
hingewiesen.

Vorgartensatzung

Gestaltungssatzung

Fernwarme

Bei den Baumalnahmen ist die Fernwarmesatzung der Landeshauptstadt Wiesba-
den zu beachten.

Bodendenkmaler

Bei Erdarbeiten zutagekommende Bodendenkmaler wie Mauern, Steinsetzungen,
Bodenverfarbungen und Fundgegenstidnde wie Scherben, Steingerate, Skelettreste
sind dem Landesamt fir Denkmalpflege, Abteilung Archaologische Denkmalpflege
Hessen, Schloss Biebrich, 65203 Wiesbaden, unverziglich zu melden.

Funde und Fundstellen sind in unverandertem Zustand zu erhalten und in geeigneter
Weise bis zu einer Entscheidung zu schitzen. Die Anzeigepflicht gemaR § 20 Hessi-
sches Denkmalschutzgesetz ist in der zu erteilenden Baugenehmigung aufzuneh-
men. Die mit den Erdarbeiten Betrauten sind entsprechend zu belehren.

Gashochdruckleitung

Von der im Geltungsbereich des Bebauungsplanes liegenden Gashochdruckleitung
innerhalb des sudlich des WA-Gebietes verlaufenden ErschlieBungsweges und im
Klosterweg darf innerhalb eines Schutzstreifens von 10,0 m beiderseits der Leitung
keine Baulichkeit errichtet werden. In einer engeren Schutzzone von 3,0 m beider-
seits der Leitung dirfen keine tiefwurzelnden Baume und Straucher angepflanzt oder
sonstige Einwirkungen, die den Bestand der Leitung gefahrden bzw. die Unterhaltung
behindern kdnnen, vorgenommen oder geduldet werden.

Niederschlagswasser

Gemal § 51 Abs. 3 Hessisches Wassergesetz (HWG) ist das Niederschlagswasser
von demjenigen, bei dem es anfallt, zu verwenden — sofern wasserwirtschaftliche o-
der gesundheitliche Belange dem nicht entgegenstehen. Der Investor, der das WA-
Gebiet bebauen mdéchte, hat ein Gutachten zur Niederschlagswasserverwertung vor-
zulegen.



