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“EHEMALIGE HAUPTPOST - 2. ANDERUNG*

BEGRUNDUNG



GELTUNGSBEREICH

Der Geltungsbereich der 2. Anderung entspricht dem gesamten Geltungsbereich des Bebauungsplanes. Dieser
wird wie folgt begrenzt:

o Sldseite des StraRengrundstiicks Flurstiick 60/1 der Flur 158
Westseite des Strallengrundstlcks Flurstiick 125/7 der Flur 58
Siidseite des Straengrundstticks Flurstlick 115/9 der Flur 54 und Flurstiick 64/4 der Flur 54
Rechtwinklig von dieser Grenze nach Sliden zur Westseite des Gebaudes des Hauptbahnhofes
Westseite des Hauptbahnhofgebdudes verlangert bis zur westlichen Seite des Strafengrundstiickes
Flurstiick 55/2 der Flur 130
Westseite des Strallengrundstiickes 55/2 der Flur 130

O O O O

o

ANLASS UND ZIEL DER ANDERUNG

Die Planung fir das Vorhaben wurde aufgrund planerischer Ausdifferenzierungen und aufgrund der
erforderlichen Integration in die aktuellen wirtschaftlichen Rahmenbedingungen angepasst.

In der bis Januar 2003 entwickelten Planung war zusatzlich zu den Nutzungen Biro, Einkaufszentrum und
Parken ein Hotelstandort vorgesehen. Das geplante Gebaudeensemble am 1. Ring, zwischen Hauptbahnhof und
dem Landeshaus gelegen, differenzierte sich in erkennbar eigenstandigen Bauvolumen.

In der Abfolge des Ringes wurden die geplanten Nutzungen Einzelhandel und Biiro sowie Hotel als solitare
Typologien entwickelt. Der Hotelstandort nahm das Baufeld entlang der Biebricher Allee ein. An der Einmiindung
der ErschlieBungsstraie wurde die Figur durch ein erhdhtes Biiro-Torgebdude (145,00 m (ber NN)
abgeschlossen.

In der stadtebaulich wichtigen Achse Luisenplatz - Adolfsstralte — Adolfsallee sollte ein Hotelhochhaus (182,50
m Uber NN) mit Vorfahrt errichtet werden. Zusammen mit dem Einkaufszentrum (TH bis 126,00 m Gber NN) sollte
die Typologie des Bahnhofes mit seinem langgestreckten Baukdrper und vertikalen Elementen aufgenommen
werden.

Nérdlich und stdlich der ErschlieRungsstrafle war ein weiterer Birostandort geplant. Der Blrostandort nérdlich
der ErschlieBungsstrafle wurde mit einer Hohe von 140,50 m tber NN geplant. Stidlich der ErschlieBungsstralie,
gegeniiber der FischerstralRe, war eine maximale Hohe von 144,00 m tber NN vorgesehen, die sich bis auf die
Hdhe 132,00 m dber NN zur Fischerstrale hin abstaffelte.

Durch den Wegfall der Hotelnutzung (ca. 18.000 gm Bruttogeschossflichen (BGF)) ist eine Uberarbeitung der
Planung notwendig geworden. Die in der Planung 2002/2003 festgelegten stadtebaulichen Grundsétze,
insbesondere die Herausarbeitung der Typologien mit ihren unterschiedlichen Hohenzuordnungen sowie die
Durchwegung des Gebietes, wurden aber im Prinzip beibehalten.

Die bisher vorgesehene Bironutzung fiir den Gebauderiegel nérdlich der ErschlieBungsstralie entfallt aufgrund
der Ausweisung von Biroflachen an Stelle des Hotelturms. Des Weiteren hat sich die Ausbildung von
Tiefgaragengeschossen in  Folge der schwierigen Grindungsverhaltnisse, insbesondere des hohen
Grundwasserstandes, als sehr kostenintensiv erwiesen. Daraus resultierend soll an Stelle der Birogebaude
nérdlich der ErschlieBungsstrale ein Parkhaus errichtet werden, das innerhalb der stadtebaulichen Figur wieder
die Funktion Ubernimmt, einen ,Riicken’ hinter der Kuppel des Einkaufszentrums zu bilden.

Fiir den Fall, dass das Baufeld zwischen PlanstraBe 3598 und Fischerstralie nicht gebaut wiirde und damit
dessen abschirmender Charakter fiir die sudlich der Fischerstrae gelegene Wohnbebauung verloren ginge,
erstellte die Dr. Gruschka Ingenieurgesellschaft, Bensheim, Stand 22.04.2004, Bericht-Nr. | 00-624/5, eine
Schallimmissionsprognose filr die Gerauschimmissionen aus dem geplanten Parkhaus. Die Immissionsrichtwerte
der TA Larm /1/ fir allgemeine Wohngebiete von tags 55 dB(A) und nachts 40 dB(A) werden demnach nicht
Uberschritten.



Die zu erwartenden Veranderungen der Be- und Entliftungsverhaltnisse wurden in einem
Luftschadstoffgutachten des Ingenieurbiros Lohmeyer, Karlsruhe, Stand April 2004, mit Hilfe einer mikroskaligen
Stromungs- und Ausbreitungsmodellrechnung untersucht. Zusammengefasst ergaben die Ergebnisse, dass aus
klimatischer Sicht und beziglich der Luftschadstoffbelastung die geplante Bebauung in deren Nahbereich zu
Anderungen der lokalklimatischen Verhaltnisse fiihrt. Intensive Stérungen der Windverhltnisse beschranken sich
auf den direkten Nahbereich der geplanten Bebauung, d.h. im Wesentlichen auf die Bauflachen und direkt
angrenzenden Straflenrdume. Die Be- und Entliiftung des Stadtgebietes wird durch die geplante Bebauung nicht
wesentlich beeinflusst, da die leitende Wirkung wenig bebauter Bereiche wie Gleisanlagen Friedrich-Ebert-
Anlage und die breiten Straenrdume wie Biebricher Allee und Breitenbachstralle erhalten bleibt. Mit einer
errechneten Erhdhung der Luftschadstoffbelastungen von 1,8 % gegentiber dem Bestand bleibt diese unter der
angegebenen Bagatellgrenze von 2 % (vergl. hierzu auch Umweltbericht des Planungsbiros Die
Landschaftsarchitekten’, Wiesbaden, Stand April 2004).

Der Flachenvergleich der oberirdischen BGF hat ergeben, dass die Flachenanteile und die Flachen der
vorgesehenen Nutzungen in beiden Planungen (Stand 1. und 2. Anderung) nahezu identisch sind.

Durch die 2. Anderung des Bebauungsplanes soll zum einen eindeutiges Planungsrecht geschaffen werden, da
durch das Bauvorhaben Abweichungen von der 1. Anderung entstehen, die die Grundziige der Planung
beriihren. Zum anderen soll fiir die am Verfahren beteiligten die Planung transparenter gemacht werden.

Inhaltliche Uberarbeitung

Anpassung der Héhenfestsetzungen und Abgrenzungen des Turmgebaudes
Durch die geanderte Nutzung des Hotelturmes zu Biiroeinheiten wird das Turmgebaude zum Kopfgebaude des
Biirohauses an der Ecke Biebricher Allee/Kaiser-Friedrich-Ring. Das stadtebaulich wichtige Eckgebaude bleibt
als stadtebauliche Dominante erhalten und erhélt eine gegenliber dem Bebauungsplan reduzierte Hohe von 152
m uber NN und wird damit den Biirobau entlang der Biebricher Allee weiterhin um min. 12 m dberragen. Dieser
Hochpunkt wird durch zusatzliche Maltnahmen gestalterisch Gberhdht:

- entlang der Biebricher Allee erhalt der sich anschlieBende Baukdrper des Biros eine Abstaffelung

- das Baufeld ndrdlich der ErschlieBungsstralie wird gegeniiber der ehemaligen Planung um 5,50 m

(135,00 m Uber NN) reduziert,
- der horizontale Baukdrper des Einkaufszentrums wird in der Hohe reduziert.

Durch diese MaBnahmen wird die gewlnschte Hohenschichtung innerhalb des Vorhabens wiederhergestellt. Die
einzelnen Typologien innerhalb des Quartiers werden so weiterhin als eigenstandige Baukérper deutlich
hervorgehoben.

Um einen Spielraum fir die erst im Rahmen der Ausflihrungsplanung zu konkretisierenden technischen
Anforderungen zu ermdglichen, sind Abweichungen von der als zwingend festgesetzten Hohe bis zu 1,50 m
ausnahmsweise zulassig.

Anpassung der Baulinien und Baugrenze des Turmgebaudes

Aufgrund der Nutzungsanderung des Hotelturms in ein Blirogebaude wurde eine Anpassung von Grundrissen
und Geb&udekontur erforderlich; die Baulinien des ehemaligen Hotelturms miissen dementsprechend angepasst
werden.

Uberschreitung der Attikahéhe des mittleren Bauteils an der Biebricher Allee

Der Birobau an der Biebricher Allee soll aufgrund seiner Lénge in einen Kopfbau, Mittelbau und ein Torhaus
nordlich der neuen ErschlieBungsstrale gegliedert werden. Der Mittelbau wiederum erfahrt durch die Ausbildung
eines Staffelgeschosses eine zuséatzliche Gliederung. Gleichzeitig werden durch die Nutzungsanderung und die
damit veranderten Grundrisse und Geschosshéhen auch Anpassungen in der Gebaudekontur notwendig. Die
erste Attikahohe an der Biebricher Allee soll unterhalb der festgesetzten Hohe von 137,00 m ausgefiihrt werden;




das sich in 1,30 m Abstand zur vorderen Gebaudekante an der Biebricher Alle anschlieRende Staffelgeschoss
iberschreitet die bislang max. festgesetzte Hohe von um 3,00 m auf 140,00 m (iber NN.

Aufstockung der Héhenfestsetzungen fiir das Torhaus nérdlich der ErschlieBungsstralie

Das Biirogebaude an der Biebricher Allee soll wie oben beschrieben aufgrund seiner Lange stadtebaulich
gegliedert werden. Die Lange des Torhauses soll Bezug nehmen auf das Parkhaus und die L&nge des
Kopfgebaudes zum Kaiser-Friedrich-Ring. Die nordliche Hohenbegrenzung von 145,00 m Gber NN muss hierzu
um 5,00 m nach Norden verschoben werden.

Verschiebung der Hohenfestsetzung des Gebauderiegels nordlich der ErschlieRungsstrale

Die Hohenbegrenzung des Gebauderiegels kann insgesamt auf 135,00 m zurlickgenommen werden. Um die
Errichtung eines wirtschaftlichen und benutzerorientierten Parkhauses zu ermdglichen ist es aber notwendig, die
Tiefe um ca. 11,00 m in den Innenbereich auszudehnen. Da die Erweiterung den Innenbereich des Gebaudes
betrifft, bleibt das stadtebauliche Gesamthild des Komplexes von dieser Manahme unberihrt.

Verringerung der Breite der ErschlieRungsstrafie

Aufgrund der Rasteranpassung des Gebaudes wird die Breite der ErschliefungsstraBe um 0,30 m auf 18,70 m
verringert. Die Funktionsfahigkeit der ErschlieBung bleibt gemaR dem ,Gutachten zur verkehrlichen Erschliefung
des Liliencarré Wiesbaden der Verkehrsplanungs GmbH Grebner Ruchay, Frankfurt/Main, Stand 25. Mérz 2004,
gewahrleistet.

Uberschreitung der Attikahdhe im Bereich Ubergang Bahnhof Westeingang um ca. 1.30m

Die zur Zeit im Bebauungsplan festgelegte Hohenbegrenzung von 126,00 m fir den Ubergang zum Westeingang
des Bahnhof muss um 2,00 m erhéht werden, um den auf dem Dach angeordneten, nach oben offenen
Technikbereich mit einem Sichtschutz zu verbergen.

Verlegung der Baulinie fiir die Blrovillenbebauung an der Biebricher Allee
Die Blrovillen werden um 6,00 m von der Biebricher Allee und damit von der hier festgelegten Baulinie
abgesetzt, um die Flucht der gegeniiberliegenden Villenbebauung aufzunehmen.

Uberschreitung der Hohenfestsetzung fiir die Biirovilla an der Ecke Biebricher Allee/ Fischerstrale

Zur Erzeugung eines harmonischen Gesamtbildes sollen die beiden Kdpfe der westlichen Blrovilla zur
Fischerstrae hin einheitlich ausgebildet werden. Hierzu muss die an der Biebricher Allee vorgesehene
Héhenfestsetzung von 144,00 m dber NN um 39,00 m nach Osten verschoben werden; die Gesamth6he wird im
Gegenzug um 3,00 m auf 141,00 m Gber NN reduziert. Auch die Abstaffelung zur FischerstraBe wird in ihrer
Hohe reduziert: im Westen an der Biebricher Allee auf 133,00 m tber NN (Stand Bebauungsplan 1. Anderung
137,00 m {ber NN), im Osten zum Bahnhof hin auf 129,00 m tiber NN (Stand Bebauungsplan 1. Anderung
132,00 m Uber NN).

Anderung der Hhenfestsetzungen im Bereich des Einkaufszentrums

Im Zentrum des Einkaufsbereichs befindet sich ein Atrium mit Treppen- und Aufzugsanlagen, das als Verteiler
zwischen den Geschossen dient und gleichzeitig eine Belichtung von oben ermdglicht. Hierfir muss die
Traufhdhenfestsetzung in diesem Bereich um 7,00 m auf 133,00 m iiber NN erhéht werden. Gleichzeitig kann die
max. Hohenfestsetzung fir das Einkaufszentrum in Anpassung an die fortgeschrittene Ausfiinrungsplanung von
126,00 m TH und 134,00 m FH auf 124,00 m (iber NN fiir die Traufhéhe und 132,00 m tber NN fiir die Firsthéhe
reduziert werden.




Festsetzung von Dachbegriinung als Ersatz fiir entfallene Baumpflanzungen in der FischerstralRe

Aufgrund der Verlegung einer Fernwarmeleitung in der Fischerstrale ist die im bisher giiltigen Bebauungsplan
festgesetzte Anpflanzung von Baumen an dieser Stelle voraussichtlich nicht realisierbar. GemaR Umweltbericht
des Planungsblros ,Die Landschaftsarchitekten’, Wiesbaden, Stand 26. April 2004, wird alternativ hierzu der
Anteil der Dachbegriinung von bisher 26 % auf 45 % der Uberbauten Flache erh6ht. Hiervon sind 32 % extensiv
und 13 % intensiv zu begriinen. Um die Option fir eine Baumpflanzung in der Fischerstralle offen zu halten, wird
die Moglichkeit festgesetzt, Begriinung durch die Pflanzung einheimischer Einzelbdume zu ersetzen (1 Baum je
100 m? mit Stammumfang 30 - 35 ¢cm in mindestens je 2,25 m? Baumscheibe auf 0,9 m Substrat bzw. 1 Baum je
300 m? extensive Dachbegriinung). Die Anzahl von anrechenbaren Einzelbdumen in Pflanzgefallen ohne einen
natlrlichen Bodenanschluss soll max. 35 Stlick betragen, da Kilbelpflanzen eine geringere Okologische
Wertigkeit als solche mit Bodenanschluss aufweisen.

Anpassung der Anforderungen fiir die Fassadenschalldd@mmung von Gebaudefassaden schiitzenswerter RGume
entlang der Biebricher Allee

GemaR dem im Rahmen der Baugenehmigungsplanung erstellten Schallschutznachweises der Firma ITA,
Ingenieurgesellschaft flir technische Akustik mbH, Wiesbaden, Stand 26. Méarz 2004, miissen Gebaudefassaden,
die entlang der Biebricher Allee liegen oder sich an einer Seitenstrale zur Biebricher Allee befinden, sowie das
geplante Eckgebaude an der Biebricher Alle/Kaiser-Friedrich-Ring, sofern sie "schiitzenswerte Raume" im Sinne
der DIN 4109 enthalten, mit einer resultierenden Fassadenschallddmmung von nur mindestens 40 dB(A) statt wie
im bisherigen Stand des Bebauungsplanes festgesetzt mit mindestens 45 dB(A) ausgestattet werden.

Im Auftrag

gez.

Thomas Metz
Ltd. Baudirektor

Anlagen: 1. Umwelterheblichkeitspriifung
2. Umweltbericht
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Bezeichnung des Planungsbereichs: Ehemalige Hauptpost 2. Anderung
(Grélle des Planungsbereichs: ca. 18 ha)

Art der Planung: x Bebauungsptan (V&E) o FNP o Sonstige Planung
Art des Beschlusses: o Aufsteliung X Anderung o Ergdnzung
BeschluBlage (Gremium, Nr., Datum):

Federfiihrende Bearbeitung: Stadtplanungsamt

Planungsziele, -zwecke (Beschreibung der Planung): Gedndertes Bebauungskonzept gegeniiber dem
rechitskraftigen Bebauungsplan ehemalige Hauptpost 1. Anderung.

Gepriifte Alternativen {(Beschreibung): Grundséizliche Planungsalternativen wurden in einem stddiebaufichen

Workshop im Jahre 2000 untersucht. Die jetzt zu modifizierende Konzeption wurde dabei als weiterzuverfolgende
Planvariante ausgewdéhit.

Stellung im Verfahren (Art und Umfang bisheriger Beteiligungen/Abstimmungen): Der untenstehend beschriebene
Untersuchungsumifang wurde mit aflen Beteiligten abgestimmit.

UEP durchgefiihrt in AG Planung 0 ja X nein Datum der Sitzung:

informationsdefizite ' xja onein (Beschreibung): Auswirkungen des
geplanten Parkhauses (Luftschadstoff- und Larmimmissionen) auf die Umgebung, insbesondere die angrenzende
Wohnbebauung, sind zu untersuchen.

Planungsziele dndernfergdnzen (Beschreibung/Begrindung): oja XxXnein

Geltungsbereich &ndern {Beschreibung/Begrindung): 0ja xnein

?Umweitberelch ‘ ‘Beschreibi :
Luft/immissionen 0 Luftschadsioffmessungen
X Luftschadstoffimmissionsprognose

Klima
CLérm x Larmprognose
o Larmmessung
Boden/Altlasten o historische Recherche
o crientierende Untersuchungen
Wasser
NaturfLandschaft ~ x Landschaftsplan / landschaftsplanerischer Fachbeitrag (Fortschreibung des LBP Stand
September 2001)
x Eingriffs-/Ausgleichsbitanzierung § 1 a BauGB (Fortschreibung des LBP Stand
September 2001
Energie o Energieplanung
Sonstiges

Priifbogen erstellt und an Fachamt weitergeleitet
Datum: 24.4.2004 Im Auftrag: Neumann




UMWELTBERICHT

(nach § 2a BauGB)
zum Bebauungsplan

1. Anderung Ehemalige Hauptpost vom 14.3.2003¢

in Wiesbaden-Stidost
2. Anderung

- Uberarbeitung April 2004 -

Im Auftrag:
MDC Liliencamé GmbH & Co. KG Projekt GmbH
Tersteegenstrasse 28
40474 Diisseldorf

Auf Veranlassung von:
Magistrat der Stadt Wieshaden
- Umweltamt -

Planungsbiiro:

DIE LANDSCHAFTSARCHITEKTEN
Bittkau - Bartfelder + Ingenieure
Taunusstralie 47
65183 Wiesbaden

Bearbeitung:
Prof., Dr.- Ing. F. Bartfelder
Dipl.-Ing. T. Westendorf



Umweltbericht zum :

Bebauungsplan: ,, 2. Anderung ,Ehemalige Hauptpost” in Wiesbaden April 2004
- Uberarbeitung des Umweltberichtes zu Bebauungsplan: , 1. Anderung Enemalige Hauptpost' vom November 2001 -
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Umwelthericht zum

Bebauungsplan: , 2. Anderung ,Fhemalige Hauptpost” in Wieshaden ) April 2004
- Uperarbeitung des Umwetberichtes zu Bebauungsplan: , 1. Anderung Ehemalige Hauptpost® vom November 2001 -

1. Beschreibung des Planvorhabens

1.1 Angaben zum Standort

Der Bebauungsplan ,1. Anderung Ehemalige Hauptpost® ist am 14.01.2003 als Teildnderung und
Erweiterung des derzeit rechiskrdfigen Bebauungsplans 1971/9 ,Hauptpost’Hauptbahnhof
beschlossen worden.

Der Geltungshereich des Bebauungsplans ,Ehemalige Hauptpost® ist eine Teilfldche der im Jahre 1999
erstefiten stddtebaulichen Rahmenplanung ,Hauptpost/Hauptbahnhof Wiesbaden” und stellt damit die
erste Stufe der Umsetzung des Rahmenplans dar.

Der Untersuchungsraum befindet sich am Rande der Wiesbadener innenistadt unmittelbar am
Hauptbahnhof, der sflich an das Bebauungsplangebiet angrenzt Sldlich grenzt das Gebiet an die
vorhandene Wohnbebauung Breitenbach- und Fischerstrasse, wahrend sich westlich die Biebricher
Allee anschliesst und in ndrdlicher Richiung der Kaiser-Friedrich-Ring das Grundstiick zur Stadtmitte
hin abgrenzt.

Abbildung?: Grenze des Bebaungsplan - Geffungsbereiches

1.2 Art des Vorhabens

Beabsichtigt ist fir das Planungsgebiet die Errichtung des Liliencarré. Dies st ein Gebéudekomplex, der
kiinftig in den Bereichen Einzelhandel, Fitness und Bliro genutzt werden wird. Die Umgestattung bzw.
Durchgriihung der dazugendrenden Freiflfdchen und ErschiieBungsstrassen bzw. der naheliegenden

PiE LANDSCHAFTSARCHITEKTEN
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Umweltbericht zum

Bebauungsplan: ,, 2. Anderung ,Ehemalige Hauptpost® in Wiesbaden April 2004
- Uberameitung des Umwellberichies zu Bebauungspian: , 1. Anderung Ehemalige Hauptpost’ vom November 2001 -

Stralenrdume ist damit verbunden. Diese Massnahmen sollen durch den Bebauungsplan planerisch
vorbereitet werden.

1.3 Umfang des Vorhabens und Angaben zum Bedarf an Grund und Boden

Fir das geplante Bauvorhaben ist nach § 3 UVPG eine Umweltvertraglichkeitspriifung (UVP)
durchzufilhren. Deshalb wurde von der Stadiverardnetenversammiung die Erstellung einer
Umwelivertraglichkeitsstudie (UVS) mit vorheriger Umwelterheblichkeitsprifung (UEP) beschlossen.

Die im September 2001 erstellte und im April 2004 Gberarbeitete UVS basiert auf einer friiheren Studie
yon April 2000, der das damalige Konzept des Biiros Kramm + Strieg fiir den Bersich der ehemaligen
Hauptpost zugrunde lag.

Der akiuellen UVS fiir das Celdnde der ehemaligen Hauptpost liegt das ein {berarbeitetes
stadtebaulichen Entwicklungs- und Bebauungskonzept des Biliros Ortner&Crtner aus Berlin und
Kramm&3trigl aus Darmstadt fiir das Gelénde der ehemaligen Hauptpost zugrunde.

Die Gesamffléche des direkt von der Baumalknahme betroﬁenekn B-Plan-Bereichs betragt ca. 52.350 m?
und setzt sich aus mehreren Teilfldchen - Baugebieten - wie folgt zusammen:;

» Verkehrsfidchen und sonstige Flachen (baurechtliche Ausweisung) ' 23,350 m?
e Baugebiete MK 1 (Nordseite des Bereichs) + MK 2 {Sfdseite des Bereichs) 23.000 m?
= Baugebiet MK 3 (Sidost-Bereich) ¢a. 6.000 m?
e GESAMTFLACHE ca. 52.350 m?

Abbildung 2: Baugebiete im Bebauungsplangebiet ,Ehematige Hauntpost — Wiesbaden”
(verdndert nach: Ingenieurbiiro Lohmeyer, 2004)

DiE LANDSGHAFTSARCHITEKTEN
Bittkau - Bartfelder +ingenieure Seita 5



Umweltbericht zum

Bebauungsplan: , 2. Anderung ,Ehemalige Hauptpost” In Wiesbaden April 2004
- Uberarbeltung des Umweltberichtes zu Bebauungsplan: |, 1. Anderung Ehemalige Haupipost® vom November 2001 -

1.4  Festsetzungen

Resultierend aus den Ergebnissen der UVS und dem Landschaftsplanerischen Fachbeitrag (2000,
2001, 2004) sind die aus den natur- und umweitschutzrechtlichen Vorgaben erforderlichen
AusgleichsmaRnahmen als Festsetzungen in den vorliegenden B-Plan-Entwurf eingeflossen bzw.
werden Bestandteil des abzuschlieRenden Stadiebaulichen Vertrages zwischen der Stadt Wiesbhaden
und dem investor. '

e Die zeichnerische Festsetzungen im Bebauungsplan neziehen sich auf Fl&chen zum Anpflanzen
von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen, auf Fldchen mit Bindungen fir Bepflanzung
und die Erhaltung ven B&umen, Stduchern und sonstigen Bepflanzungen sowie auf private
Griinflachen/Freizeitgérten.

Als Textliche Festsetzungen im Bebauungspfan wurden folgende’ Malknahmen aufgenommen;

s Nicht unterbaute Grundstiicksflachen in den Baugebieten sind maximal wasserdurchlassig zu befestigen,
soweit wasserrechiliche Belange nicht entgegenstehen. Eine spatere Uberbauung im Rahmen des
zuléssigen Maltes der baulichen Nutzung bleibt hiervan unberthrt.

e Auf den zeichnerisch festgesetzten Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und
sonstigen Bepflanzungen® sind mindestens 80% der Flachen mit standortgerechter Vegetation zu
begriinen. ‘

» Auf den zeichnerisch festgesetzten ,Flachen mit Bindungen fir Bepflanzungen und fiir die
Erhaltung von Baumen, Stréuchem und sonstigen Bepflanzungen® ist der vorhandene
Gehodlzbestand dauerhaft zu erhalten. Abgestorbene Baume sind durch entsprechende
Neupflanzungen zu ersefzen.

Foigende Ma@tnahmen wurden zum Ausgleich und Ersatz von Eingriffen in Natur und Landschaft
werden im Stédtebaulichen Vertrag geregelt:

Anlage von Grunflachen/Dachbegriinungen
auf seinem Baugrundstiick im Baugehiet MK 1 und MK 2;

« Anlage von Griinflichen auf einer Fliche von insgesamt 45 % der {berbauten Grundfliche,
nachfolgend Dachbegrinung genannt. Von den (iberbauten Grund- und Dachfiachen der Geb&ude
sind mindestens sind mindestens 32 % (7.360m? als extensive Dachbegriinung mit einer
Aufbauhdhe ven mind, 10 cmund 13 % als intensive Dachbegriinung mit einer Aufbauhdhe von
mind. 20 cm auszufihren.

« Alternativ zur intensiven Begriinung ist auf den Terrassenflichen die Pflanzung von 30 Sflick
einheimischen Einzelbdumen mdglich (1 Baum je 100 m* ca. 30/35 STU. in mind. je 2,25m?
Baumscheibe auf mind. 0,9-1,0 m Substrat bzw. 300 m? extensive Dachbegriinung/je Einzelbaum
s.0.). Die Anzahl von anrechenbaren Einzelb&umen in PflanzgefdRen ohne einen natiiriichen
Bodenanschlulb betragen max. 35 Stiick.

» Die Dachflache des sidlichen Gebduderiegels im MK1 (verfiighare Dachfléche 2500m?) ist zu
100 % extensiv zu begriinen

Pflanzung von Straflenbdumen ,

e Pflanzung von Sfrallenbdumen im Rahmen der Riickbau- und Umgestaltungsmalnahmen in der
Fischerstrale; ca. 12-14 Stck. mit insgesamt mind. 300 m*® unversiegelten Griinflachen,
Baumscheiben oder -streifen 0.4, Die Baumanzaht ist abhéngig von der konkreten Ausgestaltung;
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sie darf jedoch die Anzahi 12 nicht unterschreiten. Eine 3-jahrige Anwachs- und Entwicklungspflege
ist sicherzustellen. Im Stralenraum der Fischersirale teilweise — zwischen Breitenbachsfrale und
Biebricher Allee sind ca. je laufende 12 m eine hochstdmmige Linde mit einem Stammumfang von
mindestens 20-25 zu pflanzen, d.h. ca 12-14 Stck. Die Baumanzahl ist abhéngig von der
konkreten Ausgestattung; Sie darf jedoch die Anzahl von 12 B&dumen nicht unterschreiten.

s Alternativ zur Pflanzung von Strafenb&umen, wo dieses aus technischen/wirtschatlichen Griinden

~ nicht méglich bzw. zumutbar ist, die Anlage von Dachbegriinung (300 m? extensive Dachbegriinung
fie Einzelbaum bzw.100m? intensive Dachbegrilinung /e Einzelbaum) anzulegen..

Rationeller und sparsamer Umgang mit Energie

« Reduzierung des Energiebedarfs und Optimierung der Energleversorgung durch Realisierung eines
fortschrittlichen, zukunfisorientierten, umweltvertraglichen Energiekonzeptes Energiekonzept
sntsprechend Energiesinsparverordnung (EnEV) mit Bilanzierung gebdudebedingt freigesetzter
Energiemenge und Wérmeverluste sowie Angaben iiber die baulichen und haustechnischen
MaRnahmen.

» Auslegung der Heizungsanlagen auf Basis vom Warmebedarfsberechnung.
e Das Heizen mit Strom ist ausgeschlossen eines

Rationeller und sparsamer Umgang mit Wasser

s Umsetzung eines fortschrittichen Wasserkonzeptes mit  Trinkwassereinsparung  und
Trinkwassersubstitution durch Regenwasser.

Einsparung von Trinkwasser durch Verwendung wassersparender Haustechnik

¢ Begrenzung des Trinkwasserverbrauchs durch Regenwassersammiung zur Bew&sserung der
Grlnanlagen und der Dachbegriinung.

» Regenwassersammiung/-nutzung erfolgt auf mindestens ein Drittel der Dachfldchen.

Abfallsammlung und -entsorgung

e Gefrenntsammiung und Getrenntenisorgung der im Rahmen der Bauarbeiten und des spéteren
Betriebs anfallenden Abfélie. Bezliglich der Trennung anfaliender Abfalle sind die Vorgaben des
zustindigen Entsorgungsbetriebs zu berlicksichtigen.

Gestaltung des Grundstiicks chne oberirdische Stellplatze.
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2. Beschreibung der Umwelt und ihrer Bestandteile im Einwirkungsbereich des
Vorhabens

2.1 Bestandsbeschreibung

Das Untersuchungsgebiet zahlt zur naturrdumlichen Einheit Wiesbadener Kessel, die den gesamten
Stadtbereich von Wiesbaden abdecki und nahezu vollstandig bebaut ist. Das Untersuchungsgebiet fallt
leicht in Richtung Osinordost his Oststidost ab und liegt an der westlichen Seite des Safzbachtals, in
dessen Mitte die Gleisanlagen der Bahn verlaufen. Mit dem Bau des Hauptbahnhofs Anfang des 20.
Jahrhunderts erfolgte ein kiinstiicher Gelandeeinschnitt, so dass zwischen Wohngebiet und
Bahnanlagen eine steile gehdlzbestandene Hangkante entstand. Die Hohenlage des Gebistes liegt
zwischen ca. 121 m GNN und 108 m GNN. :

2.2 .Untersuéhungsrelevante Schutzgiiter und ikre Funktionen

2.21 Schutzgut Pflanzen

Im Hinblick auf die Befrachtung des Schutzgutes Pflanzen sind innerhalb des Untersuchungsgebietes
folgende Biotop- und Nutzungstypen sowie Einzelstrukturen zu unterscheiden:

e Gebdude (Dachflache begriint oder nicht begrint)

¢ Verkehrsfldchen (mit unterschiedlicher Zweckbestimmung und Oberflchenbeldgen)
« Bahn-/ Gleisanlagen einschl. (Schutt-)Lagerflachen

e Girten (Hausgérten, Kleingérten) ,

e Grinflachen (unterschiedlicher Grolke, Qualitdt und Artenzusammensetzung)

+ Geblisch mit gréferem Laubholzbestand

e Einzelbdume

Der Gebaudekomplex mit seine Einzelteilen und StraBenverkehrsflachen sind nahezu vollsténdig
versiegelt. Lediglich der nordliche Teil des Daches des ehemaligen Hauptpostgebéudes ist bzw. war vor
allem mit Sedum-Arten, in Teilbereichen auch bodendeckenden Gehélzen, extensiv begriint. Die
Gleisanlagen im stddstlichen Teil des Untersuchungsgebietes sind hingegen als gering versiegelt
einzustufen (ca. 30 %). In den weniger frequentierten Randbereichen hat sich eine Vegstation aus.
warmeliebenden Ruderalarten eingestellt, die im Schotterkdrper und dem stidiisch-warmen Klima
optimale Lebensbedingungen findet.

Die Haus- und Kleingérten unterscheiden sich teilweise erheblich hinsichtlich ihres Strukturreichtums
und Versiegelungsgrades. Wahrend die Hausgdrten ausschlieRiich als Ziergdrten einzustufen sind,
konnen die Kleingarten beziiglich ihrer Uberwiegenden Nutzung in Zier-, Obst- und Nutzgérten
unterschieden werden mit z.T. erheblichem Versiegelungsgrad (vor aliem im sidlichen Abschnitt). Dem
Baumbestand innerhalb der Kleingarten kommt eine wichtige Bedeutung fir das Arten- und
Bictoppotenzial innerhalb des Untersuchungsgebietes zu. Bei den kartierten Griinflachen handelt es
sich meist um kleinere Pflanzflachen mit unterschiedlicher Artenzusammensetzung und Pflegezustand.
Im gesamten Hangbereich findet sich ein stellenweise sehr dichtes Gebiisch mit z.T. grofierem
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l.aubholzbestand. Der Bestand ist vielfaltig geschichtet und in Teilbereichen stark mit Kletterpflanzen
durchsetzt sowie reich an Totholz. '

Siidlich des Untersuchungsgebietes kann diese Flache durchaus als ,waldartiger Laubholzbestand®
angesprochen werden. Im Untersuchungsgebiet wurden keine Vorkommen geschiitzter und/odsr
gefahrdeter Pflanzenarten festgestellf.

2.2.2 Schutzgut Tiere

Innerhalb des Untersuchungsgebietes haben vor allem die Kleingérten und der Gehbulschbestand am
Hang eine Bedeutung als Lebensraum fiir die Tierwelt, hesonders flir Végel und Insekten. Die bebauten
und versiegelten Bereiche bieten eher wenig Lebensraum, vielmehr wirken sie als Barriere fir die
Ausbreitung und Vemetzung. Dem Geblischbestand sowie den Klein- und Hausgarten mit attem
Baumbestand und strukturreicher Bepflanzung kommt hingegen eine bedeutsame Funkfion als
innerstidtische Vernetzungselemente bzw. Trittsteinbiotope zu. Die Funktion der Haus- und Kleingarten
wird jedoch hiufig durch intensive Pflege, dem Einsatz von Dingem und Pflanzengiften sowie
Intoleranz gegenliber Pflanzen- und Tierarten etc. eingeschrankt.

Brachgefafiene Gleisanlagen im stidtischen Bereich kénnen faunistisch ebenfalls von grofer
Bedeutung sein, die neben dem Charakter als Sonderstandort ein méRig hohes Vernetzungspotenzial
aufweisen, da sie vor allem im Randbereich die Ausbreitung von angepassten Arten ermdglichen. fm
Untersuchungsgebiet wurden keine Vorkommen geschiitzter und/oder gefahrdeter Tierarten festgestellt.

2.2.3 Schutzgut Boden

Nattirliche Bodenverhaftnisse sind im Untersuchungsgebiet nicht mehr vorhanden. Der lberwiegende
Teil des Untersuchungsgebietes der UVS (ca. 62 %) ist vollsténdig versiegelt Weitere ca. 30 % sind
teilweise versiegelf, hierzu sind die begriinten Dachflachen, die Schotterflichen, aber auch die
Hausgérien und Kleingdrten zu zahlen, die einen z.T. erheblichen Versiegelungsgrad aufweisen. Bei
den unversiegelten Flachen (ca. 8 % der Gesamtfldche) handelt es sich um Auffiillungen bzw. stark
anthropogen verénderte Boden. Bestehende Belastungen des Schutzgutes Boden sind der insgesamt
hche Versiegelungsgrad, stoffliche Belastungen wie z.B. Alflasten und Pestizideinsatz in den
Kleingérten und Gleisanlagen.

Laut Geologischer Karte von Hessen (HLFB 1971) stehen im Bereich des Bahnhofs und der
Gleisanlagen neben quartdrem Ldss und Losslehm (Feinsand, Ton) tertidre Hydrobienschichten an, die
aus wechselnden Lagen dinner Kalkbénke und dickeren Schichten weichen Mergels bestehen. Ostlich
des Bahnhofs und der Gleisanlagen findet sich ein schmaler Streifen grober Kies- und Schottermengen
(Alluvium, Quartér). Die Gesteinsarten liegen im Grenzbereich zwischen Festgestein und Lockergestein
und sind von steifer Konsistenz. Fir den Bereich des Untersuchungsgebietes sind einige Bintrage im
Alflichenkataster der -Stadt Wieshaden vorhanden, wovon zwei Flachen bereits zur Alifast erklart
wurden: Auf der Westseite des Bahnhofsgebdudes wurde im Rahmen von Voruntersuchungen ein
Minerallschaden im Bereich der ehemaligen Befriebstankstelle der Deutschen Bahn AG festgestellt,
der erhebliche Boden- und Grundwasserbelastungen zur Folge hat.
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Auf dem Grundstlick Kaiser-Friedrich-Ring 79 wurden im Vorfeld der Anfang des Jahres 2000
durchgefihrten Rickbaumafinahmen der tanktechnischen Einrichtungen (ehem. Tankstelle) Unter-
grunduntersuchungen durchgeflhrt, die eine Verunreinigung des Bodens mit Mineralolprodukien
hachwiesen. Die Flache wurde nach Abschiuss der Massnahme als Gffentliche Griinflache hergestelit.

Fir das Gelénde der ehemaiigen Hauptpost sind diverse umwelirelevante Gewerbemeldungen aus der
Vergangenheit bekannt Fir die restlichen Flichen des Bahngrundsticks (Bereich Gleisanlégen,
Rolkontor) sind keine Einfrdge im Gewerberegister vorhanden. Nach Auskunft des Umweltamtes
Wiesbaden, AG Altlasten, ist jedoch erfahrungsgema® im “Bereich von Bahnanlagen und
nachfolgendem Gewerbe regeiméfig mit Verunreinigungen des Bodens zu rechnen, u.a. aufgrund der
langzeitigen Ausbringung von Herbiziden auf den Glsisanlagen.

Laut schriftlicher Auskunft des RP Darmstadt, Kampfmittelréumdienst, hat die Auswertung von
Kriegsluftbildern ergeben, dass das Unterstchungsgebiet in einem ehemaligen Bombenabwurfgebiet
liegt. Vom Vorhandensein von Kampfmitteln innerhalb des erweiferten Untersuchungsgebietes muss
daher grundséatzlich ausgegangen werden.

224  Schutzgut Wasser

Nach Aussage des geologischen Gutachtens (Huc GEoCONSULT 1988) sind im Untersuchungsgebiet die
tertidren Schichten als Hauptgrundwasserleiter anzusprechen. Der obere Grundwasserhorizont wurde
vereinzelt bereits in den quartdren Schichten (Terrassenkiesen) angetroffen. Die Grundwasser-
oberfléache war relativ eben etwa 5,0 m unter GCK ausgebildet, bei spéteren Untersuchungen wurde im
Bereich zwischen Haupthahnhof und Hauptpost ein Grundwasserflurabstand von ca. 7,3 - 7,5 m unter
GOK gemessen (HuG GEOCONSULT 1997).

Bei Untersuchungen wurde haufig gespanntes Grundwasser festgestellt, d.h., die grundwasserflihrende
Schicht war haufig von relafiv wasserundurchidssigen Tonschichten (berlagert. Dies fiihrt dazu, dass
das gespannte Grundwasser beim Durchteufen der (berlagernden undurchiassigen Schichten {z.B.
durch Bohrungen, Bauarbeiten) dort austritt und innerhalb refativ kurzer Zeit ansteigt.

Beziiglich der Grundwasserfiiehrichtung liegen nur sparliche, réumlich begrenzte Informationen vor.
Wahrend zum einen im Bereich des Hauptpostgeldndes eine Fliefrichtung nahezu senkrecht zu den
Héhenlinien in nordéstlicher Richtung nachgewiesen wurds, ist die generelle Grundwasserflie Rrichtung
im Untersuchungsgebiet (bedingt durch den Verlauf des Salzbachs) nach Sidwesten gerichtst.
Aufgrund des geringen Gefalles ist die FlieRgeschwindigkeit des Grundwassers als gering einzustufen.
Cberfiachengewdsser sind innerhalb des Untersuchungsgebietes nicht vorhanden. Der frilher éstlich
der heutigen Gleisanlagen verlaufende Salzbach ist heute verrchrt und das innerhalb des
Planungsgebietes anfallende Niederschlagswasser wird derzeit in die Kanalisafion geleitet. Dadurch
wird das Wasser dem &rilichen Wasserkreislauf entzogen und die Grundwassemeubildung auf ein
Minimum reduziert bzw. vollstdndig unterbunden. Der hohe und schnelle Oberfldchenabfluss von
Niederschlagswasser von versiegelten Flachen fiihrt daher zur Belastung der Ortskanalisation
(Kigraniagen) bei Regenereignissen und erhtht die Hochwassergefahr in den Vorflutern.
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225 Schutzgut Luft

Das Umfeld des Untersuchungsgebietes, inshesondere 1. Ring und Biebricher Allee, ist durch hohes
Verkehrsaufkommen stark belastet Dies bedingt zum einen eine hohe Grundbelastung mit
verkehrsbedingten Luftschadstoffen, zum andemn auch eine hohe Ldrmbelastung. Luftschadstoff-
messungen belegen flir den Bereich der Innenstadt und besonders entlang der Hauptverkehrsstrallen
eine hohe Belastung mit Schwefeldioxid, Stickstoffdioxid, Schwefelkohlenstoff und Kohlenmonoxid
sowie einen hohen Anteil an Stduben in der Luft Die iufthygienische Belastung ist dabei vor allem im
Herbst und Winter sehr hoch, was durch die hiufigeren Inversionswetterlagen, die winterliche
Heiztétigkeit und die fehlende Belaubung der Vegetation zu erkiaren ist

Zur aktuellen Larmsituation im Untersuchungsgebief konnen die Informationen des Larmschutzberichts
des Umweltamtes -Sachgebiet immissionsschutz- (LH W!ESBADEN 1998) sowie die Aussagen der
Lamminderungsplanung der Stadt Wiesbaden (in Bearbeitung, 2} und die schalltechnische
Untersuchung von DR, GRUSCHKA INGENIEUR-GMBH {2001,2003, 2004) herangezogen werden.

Die L&rmbelastungen. im Bereich des Bahnhofsvorplatzes / 1. Ring und der Biebricher Allee sind
ausgehend von einem Verkehrsaufkommen von ca. 30.000 Kfz/Tag bereits sehr hoch. Laut
Schallimmisionsplan erreichen die L&rmimmisionen tagsiiber im Bereich der vordersten Hauserreihe
ca.65-70 dB(A), nachts 55-60 dB(A). :

Die bestehenden L&mbelastungen flr die angrenzenden Wohngebiete liegen unterhalb der
Grenzwerte, ab-deren Uberschreitung LarmsanierungsmaRnahmen erforderlich werden {Grenzwerte
der 16. BiImSchV: tagsiiber 70 dB(A), nachts 60 dB(A)).

2.2.6  Schutzgut Klima

Wihrend die allgemeinen Klimadaten lediglich grobe Informationen zum Untersuchungsgebiet liefern
{mittl. Jahrestemperatur 9,4°C, mittl. Jahresniederschlag 630 mm mit Max. im Scmmer und Min. im
Frithiahr, mittl. relative Luftfeuchte ca. 77%, Inversionswetterlagen, Absorption der sichtbaren
Sonneneinstrahiung bis zu 10-20%, Verminderung des Infrarot- und uitravioletten Strahlenanteils um
ca. 30-40%), gliedert die Klimafunktionskarte der Klimaanalyse {LH WIESBADEN 1995) das
Untersuchungsgebiet in- unterschiedliche Zonen hinsichtlich ihrer klimatischen Eigenschaften und
Wirkungen.

Der Bereich 1. Ring, ehemaliges Hauptpostgeldnde, Bahnhofsvorpiatz sowie die versiegelten Flachen
beiderseits des Bahnhofsgebdudes und der Gleisanlagen sind als ntensives innerstadtisches
Uberwsrmungsgebiet mit eingeschrinkiem Luftaustausch® dargestellt. Hier filhrt der sehr hohe
Versiegelungsanteil mit geringem Vegetationsbestand tagsiiber zu intensiven Uberwarmungen und
nachfs nur zu verzégerten und geringen Abklhlungen. Diese Flachen kdnnen sich klimatisch negativ
auf benachbarte Siedlungsstrukturen auswirken. Das stidlich der enem. Post angrenzende Wohngebiet
zwischen Breftenbachstrafte und Biebricher Allee ist aufgrund der geringeren Versiegelung und héherer
Durchgriinung a's ,Uberwsrmungsgebiet mit teilweise eingeschranktem Luftaustausch® charakterisiert.
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Die Gleisanlagen sowie die Bahnhofshalle sind als ,geringfligig liberwdrmtes Gebiet mit annahernd
funktionsfahiger Belliftung” dargestellt, was weniger auf einen hohen Vegetationsanteil als vielmehr auf
die relativ schnelle nichtliche Abklhlung des Schotterkdrpers zurlickzufiihren ist Sidlich der
Bahnhofshalle staut sich die Luft und wird dadurch stark aufgeheizt, so dass dieser Bereich ebenfails
als intensives Uberwdrmungsgebiet dargestellt ist. Die Kleingérten und die Gehdlze am gstlich daran
anschlie®enden Hang zdhlen zu den kiimatischen Pufferzonen® mit hoher Reliefenergie bzw.
Hangneigungswirkung.

Sie besitzen eine positive binnenklimatische Wirkung {Frisch- und Kaltiuftproduktion, Staubbindung) und
mildern die Uberwirmungen an den angrenzenden Siedlungsrandern. Die GréRe des Gehdlzbestandes
am Hang, der sich sldiich des Untersuchungsgebietes befindet, weist ihn als ,potentielles
Frischluftentstehungsgebiet” aus. Der unversiegelte Parkplatz dstlich der Gleisanlagen stellt ein
Jpotentiell aktives Kaltluftentstehungsgebiet” dar. Aufgrund von fehlender Reliefenergie und den siidlich
anschlieBenden Gebduden, die als Strdmungsbarriere wirken, staut sich die Kaltiuft jedoch {iber der
Flache und fliefit nur verzigert ab.

Auf Basis der dargesteliten klimatischen Situation im Untersuchungsgebiet wurden die zu erwartenden
Veranderungen der Be- und Entliiftungsverhéltnisse durch das neu geplante Liliencarré und die
benachbarten Biiro- und Hotelgebdude untersucht. Hierbei erfolgte vom Ingenieurbiiro Lohmeyer
(Karlsruhe) im August 2001 und April 2004 mit Hilfe einer mikroskaligen -Strdmungs- und
Ausbreitungsmodeilrechnung MISKAM die Erstellung eines Klimagutachiens zum geplanten Liliencarré.

Zusammengefasst ergaben die Untersuchungen, dass aus klimatischer Sicht und bezliglich der
Luftschadstoffbelastung  die geplante Bebauung in deren Nahbereich zu Anderungen der
lokalkimatischen Verhaltnisse filhrt. Intensive Stérungen der Windverhéaltnisse beschrénken sich auf
den direkfen Nahbereich der geplanten Bebauung, d.h. im wesentlichen auf die Bauflachen und direkt
angrenzende Straflenrdume. Die Be- und Entliffung des Stadigebietes wird durch die geplante
Bebauung nicht wesentlich beeinflusst, da die leitende Wirkung wenig bebauter Bereiche, wie
Cleisanlagen, Friedrich-Ebert-Anfage und die breiten StraBenrdume wie Biebricher Allee und
Breitenbachstrasse, erhalten bleibt. Aus klimatischer Sicht ist die geplante Bebauung nicht zwingend
abzulehnen.

Mit einer errechneten Erhéhung der Luftschadstoffbelastungen von 1.8 % gegeniiber dem Bsstand
bleibt diese unter der angegebenen Bagatellgrenze von 2 %. Aus lufthygienischen Griinden bestehen
deshalb keine Einwénde gegen bau und Befrieb des gepianten Parkhauses.

2.2.7 Schutzgut Kultur/Sachgiiter

Als Kultur- und Sachgut ist das, im neobarocken Stil emichtete Bahnhofsgebaude anzusprechen, das
heute unter Denkmalschutz steht. Das Bahnhofsgeb&ude ist in leichtem Winkel zum Kaiser-Friedrich-
Ring angeordnet, was aus den fopographischen Gegebenheiten resultiertse. Wenig spéter als der
Bahnhof wurde im gleichen Stil das Landeshaus errichtet, das westlich an das Untersuchungsgebiet
angrenzt. Die Gebaudefront folgte mit der leichten Biegung der bereits vorgegebenen Sfralenfiihrung.
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In historischen Karten sind die durchgangigen doppelreihigen Baumreihen von Adolfsallee und
Biebricher Allee ersichtlich, die auch an den Auflenseiten des {heute nur noch einseitig vorhandenen
und nicht mehr erkennbaren) Rondells zwischen Fischerstrale und Morilzstrasse entlang gefiihrt
wurde. Das Geldnde zwischen Hauptbahnhof und Landeshaus wurde erst zwischen 1971 und 1975 mit
der ehemaligen Hauptpost bebaut

2.2.8 Schutzgut MenschiWohnumfeld/Landschaft

Aufgrund der bestehenden Gebdude- und Nutzungsstruktur sind der Bersich vor dem
Bahnhofsgebdude mit Vorplatz, Hauptpost, 1. Ring und der riickwartige Bereich mit Gleisanlagen,
Rollkentor, Hang, Kleingérten zwei grundsétziich voneinander gefrennte, flir die Menschen in ihren
Wohnumfeld wahrnehmbare, Erlebnisraume. Die Breitenbachstrasse und das westlich angrenzende
Wohngebiet sind aufgrund der im Vergleich zum restlichen Gebiet unterschiedlichen Baustruktur
ebenfalls als eigener Raum wahrnehmbar.

Der grolte Teil der 6ffentlich zuganglichen Bereiche des Untersuchungsgebietes weist nur geringe bzw.
keine Aufenthaltsqualitdt auf. Insbesondere der Bahnhofsvorplatz und der Bereich um die Hauptpost
verlangen nach neuer gestaiterischer und funktionaler Qualitat, da dieser Bereich gleichsam das Enfreé
zur Stadt Wieshaden darstellt. Die FuBwegverbindungen sind insgesamt aufwertungsbedurftig,
insbesondere die Verbindung von der Ecke Fischerstrafle/Breitenbachstrasse zum Bahnhof mit der
Treppe ist derzeit wenig attraktiv fir Fufgénger.

Markante Sichtbeziehungen im Untersuchungsgebiet bestehen v.a. vom Bahnhofsvorplatz aus in die
Reisinger-Anlage und in die Bahnhofstrasse sowie von der Ecke Biebricher Allee/1. Ring in Richtung
Adoifsallee. Der ungehinderte Blick auf das Hauptbahnhofgeb&ude ist sowohl durch zwei hohe Platanen
auf dem Bahnhofsvorpiatz als auch durch die Bdume vor dem ehemaligen Postgebéude verwehrt bzw.
stark eingeschrankt. Die Architektur des denkmalgeschitzien Bahnhofsgebdudes verliert zudem an
Wirkung durch die ungeordnete Ansammlung von Zweckbauten, Platzméblierungen und Pflanzungen
geringer Gestaltqualitdt auf dem Vorpiatz. Die Blickbeziehung nach Siden, zwischen 1. Ring,
ehemaliger Haupipost und Bahnhof, ist aufgrund ihrer geringen Attrakfivitat kaum wahrnehmbar.

2.2.9 Schutzgliter Wechselwirkungen

Aus der Darstellung der oben beschriebenen Schutzgliter geht hervor, dass sich insbesendere die
Schutzgtiter Boden, Vegetation, Klima und Luft im Bereich des Bebauungsplangebietes in ihren
Funktionen wechselseitig beeinflussen, erganzen und verstérken kénnen.

Die bereits vorhandene intensive Bodenversiegelung bedingt klimatisch unglinstige Verhéltnisse, z.B.
erhohte Lufttemperaturen. Fir den Luftaustausch sind insbesandere die nicht bebauten, den Luftabfluss
nicht hindernde Flachen von Bedeutung. Der aufgrund der Versiegelung nur geringe Anteil an
Vegetationsflachen kann klimatisch oder lufthygienisch nur eingeschrinkt eine Ausgleichfunktion
ausiben. Die Lebensraumfunktion fiir Pflanzen und Tieren ist somit im Bebauungsplangebiet nur auf
die wenigen Vegetationsfiachen und unversiegeften Bedenflachen beschrénkt. In Abhangigkeit der sehr |
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eingeschrankten Qualitdten der genannten Schutzglter ist auch die zZ vorhandene
Wohnumfeldqualitét als gering einzuschétzen.

BaumaRnahmen, wie das hier geplante Liliencarré, flihren zu Veranderungen bei den einzelnen
Schutzglitern und ihrer Wirkungsbeziehungen untereineinender. Jedoch werden bei den schon
vorhandenen Vorbelastungen, d.h. den eingeschrénkten funktionalen Qualitdten der Schutzgiiter fiir
den Naturhaushalt und sonstige Umweltbedingungen, durch das geplante Bauvorhaben voraussichtlich
keine wesentlichen Verschlechterungen der bestehenden Verhéltnisse bedingt.

3. Beschreibung der umweltrelevanten Massnahmen

31 Zu erwartende Auswirkungen des Vorhabens

'm Zuge der Bauarbeiten st mit Bodenverdichtungen im néheren Umfeld des Vorhabens zu rechnen.
Da es sich hier jedoch um Flachen handelt, die bereits zum jetzigen Zeitpunkt Uberbaut sind und im
Rahmen des Vorhabens wieder Gberbaut werden, ergeben sich daraus grundsatziich keine weiteren
negativen Verdnderungen gegeniber dem Bestand. Bei Frellegung von evil. bestehenden
Bodenkontaminationen oder Kampfmitteln gehen potentielle Gefdhrdungen fiir Boden, Grundwasser
und die &ffentliche Sicherheit aus. Der Bau von mehrgeschossigen Tiefgaragen verursacht sowoht
einen dauerhaften und irreversiblen Eingriff in fiefere Bodenschichten und den oberen geologischen
Untergrund als auch einen voraussichtlichen Eingriff auf den Grundwasserflurabstand. Es ist hierbei
davon auszugehen, dass wenigstens das untere Geschol der Tiefgarage zumindestens in Zeiten
hohen Grundwasserstandes in den Grundwasserkdrper ,eintaucht’. Das Geb&ude im Untergrund wirkt
als Hindernis und hemmt so den natilrlichen Fluss des Grundwassers. Das Grundwasser wird sich
voraussichtlich bergseitig des Hindernisses aufstauen und dann bergseitig vorbei flieRen. Dies kann
mittelfristig zu einer generellen Erhdhung des Grundwassers flhren.

Im Zuge der Bauarbeiten muss jedoch mit dem Austritt gespannten Grundwassers gerechnet werden.
Evtl. erforderfiche Mafnahmen zur Grundwasserhattung fihren zur varilbergehenden Grtlichen Senkung
des Grundwasserspiegels wahrend der Arbeiten in offener Baugrube. Die Beeinfrchfigung ist auf die
Dauer der Bauarbeiten beschrénki, eine Minderung der Grundwassermenge (ber diesen Zeitraum
hinaus wird nicht verursacht Aufgrund der unterschiedlichen Informationen beziiglich der
Grundwasserflieffrichtung fallf es schwer, die Wirkung des Baukérpers auf das Grundwasser zu
prognostizieren.

Aufgrund  der zu erwartenden hoheren Nutzungsdichte ist neben dem Anstieg des
Trinkwasserverbrauchs auch von einem erhéhten Energiebedarf gegeniiber der momentanen Situation
auszugehen. Neben der Tatsache, dass dies insgesamt zum verstirkten Verbrauch von Energietragern
und Rehstoffen beitragt, sind hier v.a. die erhdhten Emissionen aus der Geb&udeheizung sowie erhdhte
Warmeabstrahiungen, die den Kaltluftstrom schneller auszehren kdnnen, relevant. Auch hier ist das
Ausmall des zu erwartenden Mehrverbrauchs wesentlich von der Art der Nutzungen und der
Gebiudetechnik abhangig.
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Im Verlauf der Baumalnahmen ist insbesondere im angrenzenden Bereich des Baugebietes bzw. des
Planungsgebietes mit mehr oder weniger starken Beeintréchtigungen des Menschen in seinem
Wohibefinden zu rechnen. Durch den Umbau bzw. der Neubebauung des Planungsgebietes wird eine
vistelle Aufwertung des Gebietes erreicht, welche eine bessere Wohnumfeld,- Freizeit- und
Nutzungsfunktion fiir den Menschen erméglicht.

Zum derzeifigen Planungszeitpunkt sind die Ausgestaltung des géplanten Baukdrpers und die dazu
gehdrige Freiffdchengestaltung als Architektenentwurf bekannt, so dass Aussagen (ber die
Auswirkungen des Vorhabens in bezug auf das Stadtbild méglich sind.

Aufgrund der bestehenden Vorbelastungen und der geringen Gestaltqualitat des Bestands (z.B. der im
stidtebaulichen Zusammenhang mit Hauptbahnhof und Landeghaus nicht angemessen wirkende
Baukérper der friheren Hauptpost), ist mil dem Abriss des Bestands eher eine Aufwertung des
Stadthildes zu erwarten.

Mit dem geplanten Bau von Tiefgaragen und Parkhaus ist mit einer merklichen Riicknahme der
- derzeitigen visuellen Dominanz des ruhenden Kfz-Verkehrs zu rechnen. Auch hieraus ergibt sich eine
Aufwertung der Stadtbildqualitét.

Wahrend der gesamten Bauphase werden jedoch L&rm-, Staub- und Abgasbelastungen durch
Baufahrzeuge, Bautdtigkeiten sowie Zufiefer- und Entsorgungsverkehr entstehen. Diese
Beeintrachtigungen” sind zwangsléufig an die Durchftihrung des Projektes gebunden und nicht
vermeidbar. Minimierungen dieser Beeintréchtigungen sind jedoch durch organisatorische und
technische Mallnahmen in gewissem Umfang moglich. Von einer grundsatziichen Veranderung der
klimadkologischen Funktion fir das Stadigebiet kann im Zusammenhang mit den geplanten neuen
Oberfiéchenstrukturen und Neubauten im Untersuchungsgebiet nicht ausgegangen werden. Eine.
schalltechnische Untersuchung ergab, dass auf der Grundlage wvon Verkehrs- La&m und
Schadstoffprognosen im  Untersuchungsgebiet mit keinen wesentlichen Larmerhdhungen oder
Luftschadstoffbelastungen zu rechnen ist. Sowohl aus klimatischer wie aus lufthygienischer Sicht ist die
geplante Bebauung nicht zwingend abzufehnen. Bei entsprechenden Schallschutzmafinahmen werden
auch keine Grenzwertliberschreitung vom Parkhaus in den Bereich der Fischerstrasse erwartet.

Mit der Durchfiihrung der Baumafinahme wird zundchst die gesamte Vegetation auf dem Grundstiick
des Hauptpostgeldndes enifernt. Da es sich dabei Uberwiegend um Vegetation ohne hesondere
Bedeutung filr das Arten- und Biotoppotential handelt, und nach Beendigung der BaumaRnahme die
Begrlinung von Teilbereichen wieder vorgesehen ist, ist hier die, wenn auch nicht bedeutende
klimadkologische Auswirkung, hoher einzustufen als der voriibergehende Verlust der potentiellen
Lebensraumfunktion der Vegetation. Mit der Durchfihrung der Baumafnahme wird neben der
Lebensraumfunktion der Vegetation auch die Funktion des ftheren Postgebdudes mit seinen
vielfaltigen Mauemischen usw. als Nist- und Brutplatz fiir Végei beeintréchtigt. Da der Vegetationsanteit
direkt den Wasserhaushait und die Schutzgliter Kiima, Boden und Fauna beeinflusst, wird sich eine
Erhdhung des Vegetationsanteils auch auf die anderen Schutzgiiter positiv auswirken, wobei hier vor
allem die klimatischen Funktionen von Relevanz sind.
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Auf den durch die geplante Baumassnahme betroffenen Bereichen befinden bzw. befanden sich
Einzelbdume und Baumgruppen mit einem Stammumfang grésser 60 cm, die schon bei Durchfiihrung
der Abrissmaftinahme nicht erhalten werden konnten. Darunter fielen auch auf dem Gehweg westiich
des alten Postgebaudes in der Biebricher Allee zwel ditere Rosskastanien sowie ein jlngerer, ehemals
vorhandener Bergahorn. Ehemalige Griinfldchen der Post {ca. 770 m? und 16 Baume) in der Biebricher
Allee und Fischerstrafte, Grinflachen der Kleingartenflachen {ca.80 m?) und drei Einzelbdume sowie
180 m? straenbegleitende Criinfldchen werden bzw. sind bereits bei der Abrissmafname in Anspruch
genommen worden.,

3.2 Vermeidungsmassnahmen

fm Zuge der Bauarbeiten muss mit dem Austitt gespannten Grundwassers gerechnet werden. Im Falle,
dass ein Abpumpen erforderlich wird, sollte das Wasser nach Moglichkeit nicht in die Kanalisation
geleitetet, sondern idealerweise an anderer geeigneter Stelle versickert werden.

Hier ist allerdings die Unbedenkiichkeit der Versickerung vorauszusetzen, die durch eine entsprechende
Beprobung nachgewiesen werden kann. Vor allem wahrend der Bauphase mit offener Baugrube und
evtl. freigelegtem Grundwasser ist darauf zu achten, dass der Umgang mit notwendigen Betriebsstoffen -
(Treib- und Schmierstoffe) sowie deren Lagerung derart erfolgt, dass schédiiche Verunreinigungen des
Bodens und des Grundwassers ausgeschlossen sind. Hierzu sind die geeigneten Varsichtsmalnahmen
zu treffen. *

Von nicht sanierten Altlasten innerhalb des Untersuchungsgebietes gehen wesentliche
Beeinfrachtigungen fiir das Wohl der Allgemeinheit aus, die sich insbesondere in einer schadigenden
Beeinflussung von Boden und Grundwasser sowie in einer Gefahrdung der Gesundheit des Menschen
auftern kénnen. Daraus ergibt sich die Erfordernis, festgestellie Altlasten zu sanieren bzw. verddchtige
Flachen zu untersuchen und Meidungen umweltrelevanter Gewerbe zu Uberpriifen. Fir den Fall, dass
Kontaminationen des Grundwassers festgestellt werden, sind umgehend die zustindigen Stellen zu
unterrichten und kurzfristig der Situation angepasste Sicherungsmafinahmen zu ergreifen. Ggf. ist eine
gesonderte Ableitung und Reinigung des Wassers erforderfich, bevor es in die Kanalisation eingeleitet
wird. Eine sténdige fachliche bzw. gutachterliche Begleitung sowie Untersuchungen zur Eingrenzung
des jeweiligen Schadensbereichs kénnen wihrend der BaumaRnahme erforderlich werden. Eventuell
verunreinigtes Erdreich ist zu separieren und einer geregelten Entsorgung zuzufiihren. ‘

Da innerhaib des Unteréuchungsgebietes das Vorhandensein von Kampfmitteln nicht atisgeschiossen
werden kann, ist eine systematische Uberpriffung vor Beginn der Bauarbeiten auf denjenigen
Grundstiicksfléchen erforderlich, auf denen bodeneingreifende MaBnahmen bis zu einer Tiefe von 4 m

stattfinden. Bei Vorhandensein von Kampfmitteln sind entsprechende. Malinahmen zur R3umung zu
freffen.

im Bereich zwischen frilheren Hauptpost bzw. der Hangkan’{e und dem Bahnhofsgebdude soifte der
Erhait der Funktion dieser Fldchen zur Entiiiftung der Wiesbadener Innenstadi beachtet werden. Das
bedeutet v.a. die Erméglichung eins ungehinderten Luftaustausches. Daraus ergeben sich
insbesondere beziiglich des zukiinftigen Baukérpers im Baugebiet MK 3 erhdhte Anforderungen an die
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Beriicksichtigung klimadkologischer Belange. Um mdgliche Diiseneffekte zu vermeiden, sofl der
verbleibende Zwischenraum zwischen neuem Gebdude und bestehendem Bahnhofsgebdude méglichst
gering sein bzw. eine geplante Bebauung soweit wie moglfich von der westlichen Baugebietsgrenze
zurlickversetzt werden. Aus klimadkologischer Sicht ist an dieser Stelle daher ein schmales,
langgestrecktes Gebaude gegenliber einem kiirzeran und breiteren vorzuziehen.

3.3  Verminderungs- und Schutzmassnahmen

Die Versiegelung soll auf das unbedingt erforderliche Maf begrenzt werden und nach Méglichkeit
gegenliber dem Bestand nicht erhtht werden. Eine Reduzierung des funktionalen Anteils an fir den
Naturhaushatt nicht wirksamen, vollstdndig versiegeften Fi&chen kann beispielsweise iiber die Anlage
von Dachbegriinungen, Pflanzflichen und die Auswahl geeigneter Oberfléchenbeldge auf den mcht
Uberbauten Flachen erreicht werden,

Der Eingriff in die tieferen Bodenschichten, der durch den Bau der Tiefgarage verursacht wird, soll auf
das minimal erforderiiche Mafl reduziert werden, indem sich die Bemessung der Tiefgarage am
tatséchiichen Bedarf orientiert und Konzepte zur Mehrfachnutzung konsequent umgesetzt werden.
Anfallender Oberboden, der spéter wieder flr Pflanzflachen verwendet werden kann, solte nach
Maoglichkeit vor Ort z.B. auf Fléchen der Bahn AG gelagert werden, um zusétziichen LKW-Verkenr
durch Ab- und Antransport von Boden zu vermeiden.

Da davon auszugehen ist, dass sich der Grundwasserspiege! bergseitig der Gebdude aufstauen kann
und dies zu einer Veringerung des Flurabstandes fiihrt, sind hier entsprechende Aspekte des
Bautenschutzes zu berlicksichtigen (bautechnischer Schutz der Kellergeschosse gegen eindringendes
Grundwasser, Wanne fir Gebaude). Die Tatsache, dass das anstehende Grundwasser schwach
angreifend auf Befon wirken kann, solite bei der Wahi der einzusetzenden Bausioffe entsprechende
Beriicksichtigung finden. Dies dient zum einen der Bestéindigkeit des Baukdrpers, zum anderen aber
auch dem Grundwasser- und Bodenschutz. Obwohl die rutschungsgefahrdeten Hangbereiche siidlich
aulerhalb des Untersuchungsgebietes liegen, kann nicht ausgeschlossen werden, dass insbesondere
flir Baumalknahmen im Bereich der Bahn AG Fléachen ggf. gesonderte MaRnahmen zur Enfwésserung
bziv. Stabilisierung des Hangs und zur Bauwerksgrindung notwendig sind.

Beeintrachtigungen der Lufthygiene im Bebauungsplangebiet durch Lérm und sonstige Immissionen
sind sowohi wahrend der Bauphase als auch nach der Durchflibrung des Bauvorhabens nicht
vermeidbar, sie kdnnen aber durch bestimmte MaBnahmen wie z.B. die Beschrankung zumindest der
lérmintensiven Arbeiten auf die Tageszeit oder durch die Anlage ven Dachbegriinungen minimiert
werden. Durch Dachbegriinung kann gleichermafen eine Minderung der bestehenden klimatischen
Belastungssituation erreicht werden.

Dachbegriinungen speichem Niederschlagswasser, erhthen die Verdunstungsrate, reduzieren die
NiederschlagsabfluRspitzen, verbessern den W&arme- und Kalteschutz des Gebaudes
(Energieeinsparung durch Wérmedammung) fragen zur Lufireinhaltung (Bindung und Filterung von
Staub- und Luftschadstoffen) bei dienen dem Brandschutz und fragen zu .
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Neben der Anlage von Dachbegriinungen kénnen grundsatzlich sowohl die ériliche Versickerung, das
Auffangen des anfallenden Niederschlagswassers als auch die Nutzung des Niederschlagswassers als
Brauchwasser zur Reduzierung und Verzégerung des Oberflachenabflusses der Uberbauten Fldchen
dienen. Im Planungsgebiet diirften die Voraussetzungen fiir eine drtliche Versickerung des anfallenden
Niederschlagswassers aufgrund des geschichteten, zT. geklifteten, sehr inhomogenen
Untergrundaufbaus nicht gegeben sein. Sollte eine Versickerung des Niederschlagswassers dennoch in
Betracht gezogen werden, so sind eingehende Untersuchungen des geologischen Untergrunds
notwendig, um die Versickerungsmoglichkeiten zu erkunden.

Vorzugsweise kommt daher eine Nutzung eines mdglichst hohen Anteil des auf den nicht begriinten
Dach- und ggf. Terrassenflchen anfallenden Regenwassers als Brauchwasser in Betracht. Dadurch
kann zum einen zur Entlastung der &rtlichen Kanalisation bef Regenereignissen und zur Verringerung
der Hochwassergefahr beigetragen werden, zum andern werden dadurch Trinkwasservorrate geschont.
In diesem Sinne scll der Trinkwasseranspruch durch Ausnutzung aller technischen Moglichkeiten auf
ein Minimum begrenzt werden. Hierzu zéhlt neben der ohen angesprochenen Regenwassernufzung flir
geeignete Zwecke vor allem der konsequente Einbau und Befrieb von Wassersparsystemen,
inshesondere in 6ffentlich zuganglichen Bereichen mit Wasserverbrauch.

Die durch das Vorhaben bedingte Steigerung des Verkehrsautkommens (erhdhter Ziel- und
Queliverkehr im Vergleich zur jetzigen Nutzung), flihrt mit entsprechende Schutzmalnahmen zu keiner
wahrmehmbaren Erhéhung der Larmbelastungen, trégt aber dennoch zu einer allmahlichen Steigerung
der lufthygienischen Belastungen bei, verursacht durch auch durch wenn auch unter der Bagatellgrenze
liegende héhere durch mit Kfz-bedingte Luftschadstoffe.

Zur Larmvorsorge und -minderung stehen hierflir mehrere technische und organisatorische
Maglichkeiten zur Verfiigung, die auch im Vorfeld, d.h. bevor sanierungspflichtige Belastungssituationen
auftreten, bericksichtigt werden kénnen:

Verringerung der Immissionen durch verkehrspianerische Konzeption, Neucrdnung des Stralenraums
mit Optimierung des OPNV sowie des FuB- und Radwegenetzes u.a. zur Attraktivititssteigerung des
OPNV gegeniiber dem Kfz-Verkehr, Begrenzung der Fahrgeschwindigkeit, Wahl eines gesigneten
Oberflachenbelags fiir die Verkehrsfiachen, Einbau von Schallschutzfenstern und geeigneter
Schalldammung, Verbesserung der dritichen Luftqualitdt durch eine stirkere Durchgriinung des
Planungsgebietes.

Der mit der erhtthten Nutzungsdichte voraussichtlich verbundene héhere Energiebedarf soll durch
geeignete MaBnahmen (z.B. durch energiesparende Bauweise, Einsatz energiesparender
Gebéudetechnik v.a. beziiglich erforderlicher Liiftungs- und Feuerungsanlagen) auf ein Minimum
gesenkt werden.

Da sich befestigte Flachen insbesondere im Sommer sehr stark aufheizen und das Stadtklima negativ
beeinflussen, soliten solche entweder wasserdurchidssig befestigt oder durch Pflanzung grolkroniger
Baume beschattet werden. Neben der Verbesserung des értlichen Klimas v.a. durch Verminderung der
Aufheizung und Erhéhung der Verdunstung trégt die Vegetation auch zur Verbesserung der ortlichen
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Luftqualitat (Filterung von Staub und Luftschadstoffen) bei. Die Pflanzung von B&umen im Stralenraum
kommt zudem der Kontinuitat des fypischen Stadtbildes (Alleen) zugute.

3.4 . Ausgleichsmassnahmen

Neben den oben genannten Vermeidungs- und Verminderungsmalnahmen sind im Rahmen des
geplanten Bauvorhabens fiir den Fall einer nicht mdglichen Durchfiihrung dieser MaBnahmen,
erforderliche Ausgleichsmaltnahmen durchzufithren. Bei Verlust von Grinflichen oder Baumen
innerhalb des Planungsgebietes ist als Neupflanzung gleichwerliger Ersatz vornehmlich innerhalb des
Geltungshereichs des Bebauungsplans vorgesehen. Falls dies nicht méglich ist, ist eine Festiegung von
Ersatzpflanzungen an anderer Stelle jedoch im néaheren, réumlichen Zusammenhang durchaus
gegeben. Zudem ist es wilnschenswert, Uber den Erhalt des Status Quo (rechtlich erforderliche
Ausgleichsleistung) hinaus anzustreben, durch weitere verbessemde Mallhahmen die derzeifige
Belastungssituation zu mildern. '

Ca. 70 m? des Gehélzbestandes am Hang werden durch Verkehrsflachen in Anspruch genommen,
wahrend der Hauptteil erhalten werden kann. Daraus ergibt sich ein verbleibendes Defizit von ca. 70 m?
Geblischbestand. Ein Teil der Flache (70 m?), auf der sich derzeit Kleingartennutzung befindet, wird
ebenfalls in Verkehrsflache umgewandelt Die restlichen Fldchen verbleiben in der bestehenden
Nutzung.

Es wére wiinschenswert, eine Aufwertung dieser Flachen durch Entfernen der baulichen Anlagen und
Entsiegelungsmassnahmen sowie gezielte Bepflanzungsmassnahmen zu etreichen. Denkbar sind hier
Baumpflanzungen analog zur westlichen Seite der Breitenbachstrasse — zumindest im siidlichen, etwas
breiteren Abschnitt—, womit langfristig auch hier eine Allee entstehen kénnte, die im Zuge der
Umsefzung der zweiten Stufe der Rahmenplanung nach Stden vervollsténdigt werden kann. Bezdglich
der Kleingartenfidchen ergibt sich ein rechnerisch verbleibendes Defizit von ca. 70 m? Dieses kann
durch die genannten Aufwertungs- bzw. Pflanzmassnahmen ausgeglichen werden.

Von den Griinfidchen im Verkehrsbereich wird der grofite Teil erha]ten, hier ist mit dem Verlust von ca.
250 m?® zu rechnen (Bereich zwischen MK 1 Und Bahnhof).

Um eine dem Bestand gleichwertige Situation wieder herzustellen, wéren daher ca. 2400 m®
Pflanzflache fir die Eingriinung des Lifiencarré und ca. 2680 m? extensive Dachbegriinung, 140 m?
sonstige Grinflachen flr den Geblschbestand und flir entfallende Kleingarten sowie flir
Strassenbegleitgriin {ca. 500 m?) zu kompensieren. Den Verlust von ca. 35 Einzelbdumen ist hier noch
hinzu zu rechnen. '
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4, Beschreibung der zu erwartenden erheblichen nachteiligen Umwelt-
auswirkungen

Die zu erwartendsn bau-, befriebs- und anlagebedingten Auswidéungen des Bauvorhabens auf die
Umwelt sind eingshend in Kapitel 3 beschrieben,

Zusammenfassend ist festzustellen, dass die mit dem geplanten Vorhaben verbundenen
Umweltauswirkungen keine grundsétzliche Verschiechterung der derzeitigen Situation darstelft.
Erhebliche nachteilige Umweltauswirkungen bezogen auf die Ausgangssituation sind durch das
Bauvorhaben nicht zu erwarten.

Dieses begriindet sich in den bereits jetzt bestehenden erheblichen Vorbelastungen der einzelnen
Schutzgiiter des Untersuchungsgebietes und ihrer Wechselbeziehungen zueinander.

\Weitere Angaben hierzu enthalten die Umweltvertraglichkeitsstudie sowie der Landschaftsplanerische
Fachbeifrag aus diesem Jahr {Sept. 2001 und April 2004).

5. Darstellung der wichtigsten gepriiften anderweitigen Losungsvorschidge

Im Rahmen eines stadtebaulichen Workshops wurden mehrere Vorschidge zur Bebauung des B-Plan-
Bereichs und verschiedene Varianten zur Verkehrsfiibrung erarbeitet, aus denen das momentane
Bebauungskonzept als einziger Vorschlag mit viefachen Anderungen vorliegt.

Dieser Vorschlag stefte sich unter den gegebenen Rahmenbedingungen als ein Bebauungskenzept
dar, welches im Bebauungsplangebiet ‘Ehemalige Hauptpost' in Wiesbaden realisierbar ist

Alternativen wurden fiir diesen stadtebaulichen so bedeutenden Standort, als Ergebnis der Workshops
ausgeschlossen. Aus diesem Grunde ist eine Uberpriifung anderweitiger Losungsvorschldge aus
Umweltschutzgesichtpunkten weder notwendig und nicht mdgfich {vgl. auch UVS September 2001).

6.  Darstellung der wichtigsten Merkmale der verwendeten technischen
Verfahren

Dieser Priifaspekt wurde im Rahmen der vorfiegenden UVS nicht bearbeitet, da es sich bei dem
geplanten Bauvorhaben des Liliencamré um keine gewerbliche eder indusfielle Produktionsanlage
handelt. ’
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7. Darstellung der wichtigsten Merkmale der zu erwartenden Emissionen,
Abfille efc.

Siehe Punkt 6.

8. Darstellung der Schwierigkeiten bei der Zusammenstellung der Angaben

Im Vorfeld zur Erstellung der UVYS und deren Uberarbeitung 2004 iagen umfangreiche Informationen
und Grundiagen der landeshauptstadt Wiesbaden sowie Fachgutachten, Vorstudien und
Voruntersuchungen von verschiedenen Ingenieurblros var.

Damit stand fiir die Erstellung der UVS und des LBP umfangreiches Material zur Verfiigung, das eine
gute Basis fir die erforderfichen umweftschutzrelevanten Angaben und Beitrdge darsteilte.

9.  Zusammenfassung

Der hier vorfiegendende Umweitbericht fasst die Ergebnisse der Umweltvertraglichkeitsstudie (UVS)
Aus dem Jahr 2601 und aktualisiert im Jahr 2004 zum geplanten Geb&udekomplex auf dem Gelande
der ehemaligen Hauptpost zusammen.

Die UVS hat die Aufgabe, die mit dem Bau und dem Betrieb des geplanten Bauvorhabens verbundenen
Auswirkungen auf die Umwelt zu untersuchen und Vorschlage zur Verringerung der ggf. zu erwartenden
Beeintrachtigungen zu machen. Die UVS dient grundsétzlich als vergleichende Beurteilungsgrundiage
fiir die Umweltwirkungen eines geplanten Bauvorhabens oder eines Bebauungsplanes.

Die vorliegende UVS prift die Umweltwirkungen des geplanten Vorhabens flir die gesetzlich
vorgeschriebenen Schutzgliter. Damit ist konkret die Prifung der Auswirkungen des Bauverhabens auf
den Boden, das Klima, die Luft, die Pflanzen und Tiere, die Kultur- und Sachgiter, die dort lebenden
Menschen und ihr Wohnumfeld gemeint.

Im ersten Arbeitsschiitt wird das Bauvorhaben in seiner Art und seinem Umfang dargestelit, d.h. u.a.
hinsichtlich der Raum- und Flachenanspriiche. Diese befragen insgesamt ca. 52.350 m? fiir die
BaumaRnahmen im B-Plan-Bereich; Verkehrsfidchen und sonstige Fléchen (bhaurechtliche Ausweisung
von ca. 23.350 m?), Baugebiet MK 1 (Nordseite des Bereichs) + MK 2 (Slidseite des Bereichs) ca.
23.000 m* und Baugebief MK 3 (Siidost-Bereich) mit ca. 6.000 m? der Bahn AG.

Im darauf folgenden Arbeitsschritt wird die derzeitige Situation, d.h. die Qualitdten und Quantitaten der

0.g. Schutzglter im Planungsgebiet untersucht. Die Ergebnisse zeigen, das schon heute bei allen
Schutzgiitern eine mehr oder minder starke Grund- oder Vorbelastung besteht, d.h. eine erhdhte Larm-
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und Luftschadstoffbelastung, Bodenversiegelung, Uberwarmung, ein geringer Vegetationsfldchenanteit
usw. die standdrtliche Situation pragt. Die untersuchten Schutzglter sind in ithren Funktionen
geschadigt bzw. einschrénkt.

Die sich anschliefende Priifung der geplanten Baumafnahme auf die einzelnen Schutzgiiter erfolgt
unter der Fragestellung: Welche bau-, befriebs- und bauwerksbedingten Auswirkungen sind in welchem
Umfang zu erwarten? Insbesondere sind dabei - auf Anregung der Anwohner und Behtrden - die zu
erwartenden klimatischen und 1&m- und schadstoffbedingten Verdnderungen nochmals vertiefend
durch Fachgutachten gepriift worden. Die Untersuchungen kommen sowohl bezagen auf die einzelnen
Schutzgiiter als auch auf deren Zusammenwirken zu dem Ergebnis, dass die zu erwartenden
Auswirkungen die derzeitige Situation nur geringfilgig verschlechtern. Sie stellen das Bauvorhaben aber
nicht grundsétziich in Frage.

Es werden Vorschidge zu Vemeidung und Minderung von Umweltwirkungen und MaRnahmen zur
Kompensation von Funktionsverlusten bei den Schutzgiitern vorgeschlagen. Dazu gehdren Vorschidge
.zum Boden- und Grundwasserschutz, zur Allastenbeseitigung, zur Verbesserung der
kiimadkologischen Situation, zur Pflanzung von Biumen an Stralen- und in Verkehrsflichen, zur
Begriinung von Déachem, Dachterrassen und Fassaden, Aufwertung von bestehenden Grinfiachen,
Diese Mafinahmen haben als Festsetzungen in den zu Uberarbeitenden B-Plan-Entwurf einzufiiesen
bzw. werden Bestandteil des abzuschliefenden Stadtebaulichen Verfrages zwischen der Stadt
Wiesbaden und dem Investor.

Fazit:

Die Umweltvertraglichkeitsstudie {UVS) kommt auch in lhre Uberarbeitung aus April 2004 insgesamt
zu dem Ergebnis, dass bei der derzsifigen Vorbelastungssituation die Umsetzung der geplanten
Bebauung im  Bebauungsplangebiet -  unfer Berijcksichﬁgung der  vorgeschlagen
umweltschutzrelevanten MaRnahmen -~ zu keiner wesentichen Verschlechterung der aktuellen
Umweliverhaltnisse beitragt.
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