TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

A. Planungsrechtliche Festsetzungen

nach § 9 Baugesetzbuch (BauGB) und der
Baunutzungsverordnung (BauNVO) v. 1990

1. Art und Mal} der baulichen Nutzung (§ 9 (1) 1 BauGB)

1.1 In den als Allgemeines Wohngebiet festgesetzten Gebieten sind
auch ausnahmsweise nicht zulassig:

- Betriebe des Beherbergungsgewerbes

- sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe
- Anlagen fur Verwaltung

- Gartenbaubetriebe

- Tankstellen

1.2 In den als Mischgebiet festgesetzten Gebieten sind
- Gartenbaubetriebe
- Tankstellen
- Vergnugungsstatten
nicht zulassig.

1.3 In der als Kerngebiet festgesetzten Flache sind
Vergnugungsstatten, Tankstellen und ab 1.0Obergeschol}
Einzelhandelbetriebe nicht zulassig.

Die GrofRe der Verkaufsnutzflache des Einkaufszentrums im MK-
Gebiet einschlielllich des Getrankemarktes wird auf hochstens
2.850 m? festgesetzt.

Die Anzahl der Stellplatze wird auf max. 400 beschrankt.

Im ruckwartigen Bereich, bezogen auf den Konrad-Adenauer-
Ring, sind ab 1. Obergeschold Wohnungen zulassig.

1.4 Geschossigkeit § 20 (3) 2 BauNVO

Bei der Bestimmung der Anzahl der Vollgeschosse sind die
Geschosse der Tiefgaragen nicht zu bertcksichtigen.

2. Bauweise, Uberbaubare und nicht Uberbaubare Grundstiicksflachen
(§9 (1) 2 BauGB)

2.1 In Bereichen mit abweichender Bauweise (a) ist die maximale
Seitenlange  von  Einzelhduser und Hausgruppen im
zeichnerischen Teil des Bebauungsplanes angegeben.



2.2 Die Baulinien und Baugrenzen koénnen mit untergeordneten

Bauteilen (Erkern, Hauseingangen, Treppenanlagen) um bis zu
2,0 m unter- und Uberschritten werden.

2.3 Eine Uberschreitung der nach § 19 Abs. 4 BauNVO zuldssigen

Grundflachenzahl kann gemald § 19 Abs. 4 Satz 2 BauNVO nur in
geringfligigem Ausmal} zugelassen werden.

2.4 Die Uberbauung der Heinrich-von-Bretano-StraRe und der Carlo-

Schmid-Stral3e ist innerhalb der Baugrenzen, ab einer lichten
Hohe von 4,5m ab Straldenoberkante, ausnahmsweise zulassig.
Bei Gewahrung dieser Ausnahme sind max. 2 Vollgeschosse
oberhalb der festgesetzten lichten Hohe und nur fur Wohnzwecke
zulassig.

Die festgesetzte Zahl der Vollgeschosse fir die Uberbauung wird
oberhalb der festgesetzten lichten Hohe gezahlt.

Die Flache unterhalb der lichten Hohe ist innerhalb  der
Strallenbegrenzungslinien ausschliellich Verkehrsflache.

3. Hohenlage (§ 9 (2) BauGB in Verbindung mit § 16 BauNVO)

Die Oberkante des RohfulRboden des untersten Vollgeschosses
(Erdgescholy) darf, an der Mitte der AuRenwand des Gebaudes
gemessen, nicht mehr als 1,0 m Uber der Oberkante StralRenmitte
bzw. dem Anschnitt des naturlichen Gelandes liegen.

Bezugspunkt ist die Mitte der Strallenfront des Baugrundstiickes.

Bei baulichen Anlagen mit gemeinsamer Grenzbebauung sind die
Hohenlagen der baulichen Anlagen zueinander und zu der
Hohenlage der Erschlie3ungsflache abzustimmen.

4. Flachen fur Stellplatze, Parkdecks und Tiefgaragen (§ 9 (1) 4 in

4.1

Verbindung mit § 9 (1) 25 a und b BauGB)

Stellplatze und Garagen sind innerhalb der Uberbaubaren
Grundstlcksflachen sowie auf den in der Planzeichnung
festgesetzten Flachen fur Stellplatze,Parkdecks und Tiefgaragen
zulassig.

Tiefgaragen sind, soweit sie nicht Gberbaut werden und soweit auf
ihnen keine Stellplatze erstellt werden, mit einer mindestens 60 cm
starken Bodensubstratschicht fachgerecht zu tUberdecken und zu
bepflanzen.

4.2 Je 3 ebenerdiger Stellplatze ist ein standortgerechter, einheimischer,

grol3kroniger Laubbaum mit einem Mindeststammumfang von
20/25 cm, gemessen in 1 m Hohe uUber der Bodenoberflache,
gemall Artenliste unter Ziffer 9 fachgerecht zu pflanzen und
dauerhaft zu unterhalten. Die Gro3e der unversiegelten



Baumscheibe je Baum mul3 mindestens 6 m? betragen. Der
Stamm ist durch geeignete Malinahmen vor Beschadigungen zu
schutzen. die im Bereich der Stellplatzanlagen bereits zeichnerisch
festgesetzten Baume werden hierauf angerechnet.

4.3 Alle Stellplatzflachen sind grundsatzlich wasserdurchlassig zu
befestigen. Zulassig sind:
- wasserdurchlassige  Pflastermaterialien, die = gemal
Herstellernachweis incl. Tragschicht Ubliche Bemessungsregen
aufnehmen, wie:

- Porensteine,
- Splittfugenpflaster,
- Okosteine.

- Befestigungsmaterialien mit einem mindestens 30%igen
Vegetationsanteil, wie:

- Rasengittersteine,
- Rasenfugenpflaster.

4.4 Parkdecks sind durch entsprechende Begrinungsmal3nahmen an
den Fassaden (Rankvorrichtungen wie Gitter, Spanndrahte 0.3.)
zu versehen.

4.5 Im Bereichen des geférderten Wohnungsbaus sind entsprechend
der Ausnahmereglung der Stellplatzsatzung nicht 1,0
Stellplatze/WE sondern 0,7 Stellplatze/WE nachzuweisen.

5. Verkehrsflachen (§ 9 (1) 11 BauGB)

FuBwege, mit Ausnahme der stral’enbegleitenden, sind
versickerungsfahig auszubauen. Die max. Breite darf 3,5 m nicht
Uberschreiten.

6. Versorgungsflachen (§ 9 (1) 12 BauGB)

Die Errichtung und Betrieb von Einzelfeuerstatten zur Beheizung
von Gebauden oder zur zentralen Warmwasserbereitung ist
unzulassig. Ebenso unzulassig ist die Benutzung von elektrischer
Energie zur Gebaudeheizung.

Die der Versorgung des Gebietes dienenden Nebenanlagen fur
Elektrizitat, Fernwarme, Wasser sowie zur Ableitung von
Abwassern und fernmeldetechnische Nebenanlagen sind geman §
14 (2) BauNVO als Ausnahme zulassig, auch soweit fur sie im
Bebauungsplan keine besonderen Flachen festgesetzt sind. Sie
sind ohne seitlichen und rickwartigen Grenzabstand auf der
Grundstlcksgrenze zu errichten.

7. Offentliche Gruinflache (§ 9 (1) 15 BauGB i. V. mit § 9 (1) 25 BauGB)



7.1 Parkanlagen und Spielplatze sind zu mindestens 25% der Flache mit
Gehdlzen zu bepflanzen. Bei Parkanlagen ist die Ubrige Flache,
ausgenommen der Wege, als extensive Wiese anzulegen.

7.2 Die Baume und Straucher sind aus dem Artenspektrum der
Artenliste Ziffer 9 auszuwahlen, fachgerecht zu pflanzen und zu
unterhalten. Als Mindestqualitat sind Baume mit einem
Stammumfang von 18/20 cm und Straucher 2x verpflanzt, 100-150
cm Hohe zu verwenden.

7.3 Fur die Befestigung von Wegen innerhalb der Parkanlagen sind
ausschlieRlich wassergebundene Belage zulassig.

7.4 Sportanlage

Auf der als "Offentliche Griinfliche -Sportanlage-" festgesetzten
Flache ist innerhalb des durch Baugrenzen bezeichneten
Uberbaubaren Grundstlcksteils eine Sporthalle mit den fur die
Nutzung der Sportanlage notwendigen Raumen zuldssig.Im
ubrigen sind bauliche Anlagen des Hochbaus unzulassig.

7.4.1 Alle Spielfelder sind mit Rasen einzusaen.

742 Fur die Befestigung von Wegen sind ausschliellich
wassergebundene Belage zulassig

7.4.3 Die Baume und Straucher sind aus dem Artenspektrum der
Artenliste Ziffer 9 auszuwahlen, fachgerecht zu pflanzen und zu
unterhalten. Als Mindestqualitat sind Baume mit einem
Stammumfang von 18/20 cm und Straucher 2 x verpflanzt, 100 -
150 cm Hohe zu verwenden.

8. Anpflanzen und Erhalten von Baumen und Strauchern (§ 9 (1) 25
BauGB)

8.1 Erhalten von Baumen und Strauchern

Die im Bebauungsplan festgesetzten Baume und Straucher sind
dauerhaft zu erhalten.

Baume mit mehr als 40 cm Stammumfang, gemessen in 1,0 m.
Hoéhe und Straucher tber 2,0 m Hohe, sind zu erhalten, soweit der
Zustand von Baumen und Strauchern keine Gefahr fur die
Sicherheit und Ordnung bildet.

Konnen aus zwingenden Grunden Baume und Straucher nicht
erhalten werden, sind als Ersatz an anderer Stelle der nicht
Uberbaubaren  Grundstlicksflache Baume und  Straucher
anzupflanzen (entsprechend der Pflanzliste).



Zwingende Gruinde im Sinne dieser Vorschrift liegen insbesondere
dann vor, wenn die Erhaltung von Baumen und Strauchern die
Durchfiihrung zulassiger Bauvorhaben unzumutbar erschwert.

In jeder Phase der Baudurchfiihrung sind die zu erhaltenden
Baume und Straucher gemal® DIN 18920 vor schadigenden
Einflussen zu schitzen.

8.2 Anpflanzen von Baumen

8.2.1 Auf den im Bebauungsplan durch Planzeichen festgesetzten
Pflanzstreifen ist im Abstand von max 15 m in eine Pflanzgrube
von mindestens 1,5 x 1,5 m und 1,0 m Tiefe ein einheimischer,
standortgerechter Laubbaum in der Qualitat Hochstamm mit
durchgehendem Leittrieb, Stammumfang 18/20 cm (in 1,0 m Héhe
gemessen) gemald der Artenliste Ziffer 9.1 zu pflanzen und
dauerhaft zu unterhalten.

8.2.2 Entlang der ErschlieBungsstralden ist jeweils eine Laubbaumart
durchgangig zu pflanzen.

8.2.3 Das Anpflanzungsgebot fir Baume auf der als Kerngebiet (MK)
festgesetzten Flache am Kalsbader Platz ist alleeartig mit
grof3kronigen Laubbaumen auszufiihren.

8.3 Anzupflanzende Straucher / anzupflanzende freiwachsende Hecke

8.3.1 Vorhandener Bewuchs ist in die Anpflanzungen zu integrieren. Alle
verwendeten Baume und Straucher miussen den Qualitatskriterien
des Bundes Deutscher Baumschulen entsprechen.

8.3.2 Die festgesetzten Baumreihen geben weder die Zahl, noch den
genauen Standort der Einzelbdume an.
Das Anpflanzungsgebot kann fiur die ErschlieBung der
Wohnbauflachen unterbrochen werden.

9. Artenliste

9.1 Grol3kronige Baume:

Spitzahorn Acer platanoides
Bergahorn Acer pseudoplatanus
Esche Fraxinus excelsior
Walnuf} Juglans regia
Stieleiche Quercus robur
Eberesche Sorbus aucuparia
Speierling Sorbus domestica
Winterlinde Tilia cordata

Sommerlinde Tilia platyphyllos



9.2 Klein- und mittelkronige Baume:

Feldahorn Acer campestre
Birke - Betula pendula
Hainbuche - Carpinus betulus
Zitterpappel - Populus tremula
Vogelkirsche - Prunus avium
Obstbaume

9.3 Straucher:

Feldahorn Acer campestre
Hainbuche Carpinus betulus
Kornelkirsche Cornus mas
Hartriegel Cornus sanguinea
Haselnul} Corylus avellana
Eing. Weilddorn Crataegus monogyna
Weilldorn Crataegus laevigata
Pfaffenhttchen Euonymus europaea
Liguster Ligustrum vulgare
Heckenkirsche Lonicera xylosteum
Stein-Weichsel Prunus mahaleb
Schlehe Prunus spinosa
Kreuzdorn Rhamnus catharticus
Hundsrose Rosa canina
Weinrose Rosa rubiginosa
Brombeere Rubus fruticosus
Salweide Salix caprea

Schw. Holunder

Traubenholunder

Eibe
Wol. Schneeball

Sambucus nigra
Sambucus racemosa
Taxus baccata
Viburnum lantana

Gem. Schneeball Viburnum opulus

10. Ortssatzung nach § 19 Abs. 1 BauGB Uber die Begriindung einer
Genehmigungspflicht zur Teilung von Grundsticken in
Geltungsbereichen von Bebauungsplanen.

10.1 Die Teilung eines Grundstickes, das innerhalb des
Geltungsbereiches des Bebauungsplanes "Europaviertel" liegt,
bedarf zu ihrer Wirksamkeit der Genehmigung nach § 19 BauGB.

11. Flachen fur Ausschuttungen, Abgrabungen und Stitzmauern, soweit
sie zur Herstellung des Stral3enkadrpers erforderlich sind (§ 9 (1) 26
BauGB).

Die offentlichen Verkehrsflachen und die nicht Uberbaubaren
Grundstucksflachen werden als Flachen gemal § 9 (1) 26 BauGB
festgesetzt.



Die aufgrund des Straldenbaus entstehenden Bdschungen sind
auf den Privatgrundsticken zu dulden und zu verziehen.

Alternativ.  konnen diese Bodschungen durch Stitzmauern
abgefangen werden, wenn stadtebauliche Grinde nicht entgegen
stehen.

B. Auf Landesrecht beruhende Festsetzungen nach § 9
(4) Baugesetzbuch (BauGB) und § 87 Hess.
Bauordnung (HBO)

1. Baugestaltung
1.1 Dacher
1.1.1 Dachformen

Die vorgeschriebene Dachform ist das Satteldach oder das
Walmdach. Die Dachneigung darf 25 - 38 Grad betragen, dabei
sind die Dachneigungen innerhalb von Hausgruppen aufeinander
abzustimmen. Sonderformen wie z. B. Pultdacher oder
gegeneinander versetzte Pultdacher kdnnen als Ausnahme
zugelassen werden. Bei Sonderformen kann ein geringerer
Neigungswinkel als Ausnahme zugelassen werden.

1.1.2 Dachiberstand

Der traufseitige Dachuberstand soll 30-50 cm, an den Giebelseiten
max. 30 cm betragen, wenn privates Recht nicht entgegensteht.

1.1.3 Dachdeckung

Die Dacheindeckung soll aus anthrazitfarbenen Dachziegeln und
anthrazitfarbenen Kunstschiefer, Betondachpfannen oder in
Naturschiefer ausgefuhrt werden. Innerhalb einer Gebaudegruppe
sind die Dacher in Material und Farbe einheitlich zu gestalten.
Zulassig sind auch Zinkeindeckungen sowie zinkfarbene
Stehfalzeindeckungen.

1.1.4 Dachgauben

Zugelassene Formen fur Dachgauben sind das Sattel- oder
Schleppdach. Die Dachdeckung muf} sich dem Material des
Hauptdaches anpassen. Die max. Breite einer Gaube wird mit 2,00
m festgesetzt. Inre Gesamtlange ist auf 50% der Dachlange zu
begrenzen.

1.1.5 Dachflachenfenster und Dacheinschnitte



Dachflachenfenster und Dacheinschnitte sind in den Neubauten
grundsatzlich zulassig. In vorhandenen Gebauden sind sie nur in
der strallenabgewandten Dachflache zulassig.

1.1.6 Verwendung von Niederschlagswasser (§ 87 (2) Nr. 3 HBO in
Verbindung mit § 9 (1) 20 BauGB)

Oberflachenentwasserung

Das anfallende  Oberflachenwasser  der  Dachflachen
(einschlieR®lich  Dacheinschnitte) ist Uber ein getrenntes
Leitungsnetz in auf dem Grundstuck zu errichtende Zisterne bzw.
Ruckhaltebecken zu leiten und anschliefend zu versickern oder
als Brauchwasser (z.B. zur Gartenbewasserung) zu nutzen. Bei
Uberschreitung der Speicher- und Versickerungskapazitat (bspw.
durch Starkregen) ist ein Abschlag des Niederschlagswassers in
den Strallenkanal mdglich. Das Rulckhaltefassungsvermogen hat
mindestens mul} 25 | pro m? horizontal projezierter Dachflache zu
betragen. Bei begrunten Dachern kann das Fassungsvermogen
entsprechend dem begriinten Dachflachenanteil reduziert werden.

2. Fassaden

2.1 Die Aulenwande sind in hellen, nicht grellen Farbtdnen zu gestalten.
Sie sind so zu gestalten, dal® sie sich in das Gesamtbild der
vorhandenen Bebauung einfiigen.

2.2 Zur Gestaltung der Aullenwande sind naturnahe Materialien wie
mineralischer Putz, Ziegel, Kalksandstein oder Holz bevorzugt zu
verwenden.

2.3 Fensterlose Wandflachen tber 20 m? Grofke, Wande ohne Fenster,
Brandwande und Hofmauern sind mit rankenden oder
schlingenden Pflanzen (z. B. Efeu, Knéterich, Blauregen, Wilder
Wein, Waldrebe) zu begrinen.

3. Gestaltung der Grundstucksflachen

3.1 Die vorderen und seitlichen Einfriedungen von Vorgarten und
sonstigen Flachen an der Stralenflucht dirfen 90 cm in der
mittleren Hohe nicht Uberschreiten. Lebende Hecken an der
Strallenbegrenzungslinie durfen max. 1,50 m hoch sein.Fur den
Bereich "Offentliche Griinfliche -Sportplatz-" sind Ausnahmen
zulassig.

3.2 Zur Abgrenzung von Grundstlicksbereichen, die nicht an eine
Verkehrsflache anschliefen, sind offene Einfriedungen bis max.
1,50 m Hohe zulassig.Innerhalb des GeschoRwohnungsbaues ist
eine Einfriedung nicht zulassig.



3.3 Die Verwendung von Stacheldraht ist unzuldssig, ebenso
Einfriedungen mit gefahrdenden oberem Abschlul3, wie z. B.
Pfeilspitzen.

3.4 Die Grundstucksfreiflachen sind zu 100% gartnerisch anzulegen.
Hierin enthalten sind die gesetzlichen bzw. die funktional
erforderlichen fulllaufigen ErschlieBungswege,
Kleinkinderspielplatze, Mull- und Fahrradabstellplatze.

3.4.1 Die Befestigung von Grundstucksfreiflachen ist nur zulassig, wenn
dies wegen der Art und Nutzung dieser Flachen erforderlich ist.
Soweit eine Befestigung erforderlich ist, sind hierfur
wasserdurchlassige Baustoffe zu verwenden, wenn nicht die
besondere Zweckbestimmung der Flache eine andere
Befestigungsart notwendig macht.

3.4.2 Folgende Flachen sind mit wasserdurchlassigen Materialien
herzustellen (z.B. als Schotterrasen, Pflasterrasen, Pflaster mit
breiten Fugen, wassergebundene Decke):

- PKW-Stellplatze,

- Garagenzufahrten,

- offentliche Wege, soweit es sich nicht um stralenbegleitende
Burgersteige handelt,

- Wege innerhalb der 6ffentlichen und privaten Grunflachen,

- Waschetrockenplatze.

3.4.3 Befestigte Flachen (Hofflachen, Parkplatze etc.) sind mit
grol3kronigen Baumen, siehe Pflanzliste Ziffer 9.1 zu Uberstellen.

3.4.4 Art und Mal} der Bepflanzung der Grundsticksfreiflachen

3.4.4.1 Die Artenauswahl der Baume und Straucher fur die zukinftigen
Vegetationsflachen ist aus dem heimischen, standortgerechten
Spektrum vorzunehmen. Empfehlungen sind den Pflanzlisten Ziffer
A 9 zu entnehmen.

3.4.4.2 Nadelgehdlze sind, mit Ausnahme der Eibe (Taxus baccata) bei
Neupflanzungen nicht zu verwenden.

3.4.4.3 Je angefangene 300 m? Grundstucksflache ist ein einheimischer,
standortgerechter Laubbaum (Stammumfang 18/20) oder ein
hochstammiger Obstbaum (Stammumfang 14/16, Stammhohe
1,80 m) anzupflanzen und dauerhaft zu unterhalten.

4. Stellplatze fur Abfallbehalter

Mull- und Abfallbehalter sind in ortsfesten Anlagen (Mauern,
Zaune, Pergolen oder ahnliches) unterzubringen und mit
geeigneten Pflanzen ausreichend abzuschirmen. Die Héhe der
Abschirmung mufd bei GroRraummdlltonnen mindestens 1,60 m



betragen und bei sonstigen Behaltern 60 cm Uber der
Behaltnisoberkante liegen. Die Vorschriften der Ortssatzung Uber
die Abfallbeseitigung im Gebiet der Landeshauptstadt Wiesbaden
vom 21.12.1984 zu beachten.

5. Spielplatze

5.1 Die innerhalb der Wohnblocke anzulegenden Kinderspielplatze fur
Kinder bis zu 6 Jahren sind als Wiese oder Spiellandschaft mit
naturlichen Materialien wie Sand, Holz und Stein zu gestalten. Es
sind bevorzugt Holzspielgerate zu verwenden.

5.2 Bei den Kinderspielplatzen im Bereich der Mehrfamilienhauser ist bei
Bemessung der empfohlenen maximalen Entfernung von der
Wohnung sowie der MindestgroRe DIN 18034 "Spielplatze an
Wohnanlagen " anzuwenden. Der Bautrager mul die Spielplatze
entsprechend den Vorgaben anlegen und ordnungsgemaf
pflegen.

6. Veranderung der Oberflache

6.1 Abgrabungen und Aufschittungen sind nur bis 0,50 m Hoéhe
zulassig. Ein 2,00 m breiter Gelandestreifen entlang der
Nachbargrenze mul3 in einer der natlrlichen Gelandeform
angepaldten Lage bleiben. Ausnahmen, besonders zur Stral3e hin,
konnen zugelassen werden.

7. Sicherung des Oberbodens

7.1 Der im Planungsgebiet befindliche unbelastete Oberboden ist bei
Bautatigkeit entsprechend DIN 18915 zu sichern. Uberdeckungen
des Bodens mit sterilem Erdreich ist untersagt.

7.2 Abgehobener Oberboden ist bis zur Wiederverwendung auf Mieten
von hdchstens 2,00 m Hohe und 4,00 m Breite aufzusetzen.

C. Hinweise
1. Fernwarme

Bei den Baumalnahmen ist die Fernwarmesatzung der LH
Wiesbaden vom 25.Juni 1994 zu beachten.

2. Archaologische Denkmalpflege - (Nachrichtliche Ubernahme geman
§ 9 (6) BauGB i. V. m. § 20 HDSchG)

2.1 Das ehemalige "Camp Lindsey" unterliegt als Gesamtanlage dem
Denkmalschutz. Die Gesamtanlage wird begrenzt im Nordwesten
durch die Homburger Stral’e, im Nordosten durch den Konrad-
Adenauer-Ring, im Sudosten durch die Schiersteiner Stral3e und
im Stdwesten durch die Waldstral3e.



2.2 Bei Erdarbeiten gefundene Bodendenkmaler, wie Mauern,
Steinsetzungen, Bodenverfarbungen und Fundgegenstande wie
Scherben, Steingerate, Skelettreste sind dem Landesamt fur
Denkmalpflege, Abteilung Archaologische Denkmalpflege,Hessen,
Schlof Biebrich, 65203 Wiesbaden, unverzuglich zu melden.
Funde und Fundstellen sind in unverandertem Zustand zu erhalten
und in geeigneter Weise bis zu einer Entscheidung zu schutzen.
Die Anzeigepflicht gemall § 20 HDSchG ist in zu erteilenden
Baugenehmigung aufzunehmen. Die mit den Erdarbeiten
Betrauten sind entsprechend zu belehren.

3. Bodenbelastungen/Altlasten

Flachen, deren Bdden erheblich mit umweltgefahrdenden Stoffen
belastet sind (§ 9 Abs. 5 Nr. 3 BauGB)

Auf dem Gelande des ehemaligen US-Camps Lindsey wurden
zunachst im Auftrag der Stadt Wiesbaden, spater im Auftrag der
Grundstlckseigentimerin Rémerbad mbH (heute
Stadtentwicklungsgesellschaft Wiesbaden mbH (SEG))
orientierende und vertiefende umwelttechnische Untersuchungen
des Bodens, der Bodenluft und des Grundwassers zur Erkundung
der Belastungssituation und Planung von Sanierungsmalinahmen
durchgefuhrt. Die Ergebnisse liegen in mehreren Gutachten, die
bis 1992 zurlckdatieren, vor.

Am 26.05.1994 hat das Regierungsprasidium Darmstadt die
Grundsticke in Wiesbaden, Gemarkung Wiesbaden, Flur 61,
Flurstlicke 1/15, 1/23 und 1/24 sowie Gemarkung Biebrich, Flur 13,
Flurstucke 549/63, 371/59, 540/59 und 539/46 (damals alle im
Eigentum der SEG) aufgrund der  vorgefundenen
Schadstoffkonzentrationen insbesondere im Boden, in der
Bodenluft und im Grundwasser zur Altlast gem. § 2 Nr. 5
Hessisches Altlastengesetz (HAltlastG) erklart. Art und Umfang
von Belastungen der Bodenluft und des Bodens, die zu einer
Kennzeichnung von Flachen gem. § 9 Abs. 5 Nr. 3 BauGB fuhrten,
sind in der Begrindung zum Bebauungsplan zusammengefaldt
dargestellt. Die nach Altlastenrecht notwendigen
Sanierungsmalnahmen wurden im Auftrag der SEG Wiesbaden
mbH stufen- bzw. bereichsweise nach Vorlage entsprechender
Sanierungskonzepte und deren Genehmigung durch das
Regierungsprasidium durchgefuhrt. Auf samtlichen Grundstlcken
der SEG ist die Altlastensanierung nach eigener Aussage
abgeschlossen. Es wird nur noch eine Grundwassersanierung im
Bereich stdwestlich der Waldstralde durchgefuhrt.

4. Beim Sportbetrieb auf dem als offentliche Grinflache
festgesetzten Sportplatz ist die
Sportanlagenlarmschutzverordnung - 18.BImSchV zu beachten:



Gemal § 2 der 18. BImSchV sind Sportanlagen so zu betreiben,
daf} folgende Immissionrichtwerte nicht Gberschritten werden:

Mischgebiete Allg. Wohngebiete
tags aulRerhalb der Ruhezeiten:

60 dB(A) 55 dB(A)
tags innerhalb der Ruhezeiten:

55 dB(A) 50 dB(A)
nachts:

50 dB(A) 40 dB(A)
5. Larmschutzvorkehrungen (§ 9 (1) 24 BauGB)

Far Wohnungen in Gebauden entlang der Schiersteiner Stral3e,
des Konrad-Adenauer-Rings, der Waldstra3e und der Homburger
StraRe solten die Wohn- und Schlafrdume auf der
stralRenabgewandten Gebaudeseite angeordnet werden.

Entsprechend der Grofde der Aufenthaltsraume und dem Anteil der
Fenster an der AulRenwandflache sind die Anforderungen an die
Luftschalldammung von AufRenbauteilen gemafd DIN 4109 Tabelle
8-10 zu bestimmen.

Der mal3gebliche Aufienlarmpegel gemafld DIN 4109 Nr. 5.5 liegt
fur die Schiersteiner Strafle im Larmpegelbereich VI, fur den
Konrad-Adenauer-Ring und die Waldstral3e im Larmpegelbereich
V und fur die Homburger Stral3e im Bereich IV.

Bei Nachweis geringerer Larmbelastung bei gunstigen
Rahmenbedingungen im Rahmen des
Baugenehmigungsverfahrens sind  entsprechend geringere
LarmschutzmalRnahmen zulassig.

D. Sonstige Hinweise

1. Zur Regenwasserruckhaltung ist der Erlal des Hess. Ministerium fur
Umwelt, Energie und Bundesangelegenheiten vom 02.05.1994 zu
§ 51 Abs.3 des Hess. Wassergesetzes, Versickerung von
Niederschlagswasser, in der jeweils gultigen Fassung zu beachten
(Veroffentlicht im Hess. St.Anz. 22/1994, S. 1376).

2. Beim Abbruch von Gebauden ist auf Brutstatten von Vogeln oder von
Fledermausen zu achten und ggf flir Ausgleich zu sorgen. Das
Amt fur Landwirtschaft, Forsten und Naturschutz -Abt 8103- ist
heranzuziehen.



