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l. Begriindung

1 Geltungsbereich

Das Plangebiet ,Kirschgarten® liegt in der Gemarkung Sonnenberg, Flur 8, 9 und 13 und hat
folgende Grenzen:

Entlang der Schuppstralle an den Nordwestseiten der Flurstliicke 273/23, 273/22 und 273/21 in
der Flur 13, der Westseite des Flurstiicks 106/5 (teilweise) in der Flur 8 und der Nordseite des
Wegeflurstiicks 171/141 in der Flur 9 auf einer Lange von ca. 13 Meter (Grenzstein), von hier
aus das Flurstiick 184/58 durchquerend bis zu dessen Nordseite. Entlang der Nordseite der
Flurstiicke 178/142und 61/3, der Nordwestseite des 61/3. Die Flursticke 59, 57/3 und 56/4
durchquerend bis die Grenze ca. 3,5 Meter westlich des norddstlichen Grenzpunktes des Flur-
stickes 56/4 auf das Wegeflurstick 145/3 trifft. Hier 3 Meter Richtung Westen verlaufend und
von dort die Flurstlicke 27/5 und 27/6 durchquerend 1 Meter westlich des norddstlichen Grenz-
punktes des Flurstlickes 27/6 die Grenze des genannten Flurstiickes treffend. Von dort die
Nordseiten der Flurstlicke 27/6, 27/5, 28/2, 29/2, 30/2, 31/2, 32/2, 33/2, 34/2, 35/2, 36/2, 37/2,
38/2, 39/3, 40/3, 43/3, Westseite (Teilstiick) und Nordostseite des Flurstliickes 49/1, Nordostsei-
te der Flurstlicke 55/2, 149/2 und 96/2, und Ostseiten der Flurstiicke 96/2, 148/2, 95/2. Entlang
des Ostlichen und stddstlichen Wegeflurstliickes 145/3, des norddstlichen (Teilstlck) und sudli-
chen Wegeflurstiickes 171/141. Entlang der Flandernstrale auf 49 Meter Lange an der sidost-
lichen Grenze des Flurstlicks 32/8 in der Flur 13. Danach im rechten Winkel auf die Grenze des
Flurstiicks 30/6 in Richtung Sidwesten und der Grenze folgend in Richtung Nordosten bis zum
Flurstiick 15 , der nordéstlichen Seite des Flurstiickes 30/5, stidwestlich des Flurstlicks 15, das
Flurstiick 24/2 durchquerend bis zur Stidwestseite des Flurstlicks 13/1, Stdwestseite des Flur-
stiicks 12/2 auf einer Lange von ca. 18 m, von hier das Flurstiick 20/1 entlang der Nutzungs-
grenze durchquerend, norddstlich entlang des Wegeflurstiicks 267/14 bis zum Schnittpunkt der
geradlinigen Verlangerung der Sidostseite des Flursticks 270/1, die Studostseiten der Flursti-
cke 338/63, 339/63, 340/63, 271, Siidost- und Siidwestseiten des Flurstiicks 68/5, Siidwestsei-
ten der Flurstiicke 66 und 273/23 in der Flur 13.

2 Erfordernis der Planaufstellung - Planungsanlass

Die Stadtverordnetenversammlung der Landeshauptstadt Wiesbaden hat am 24.06.1981 mit
Beschluss Nr. 251 die Aufstellung des Bebauungsplans ,Kirschgarten® mit integriertem Land-
schaftsplan in Wiesbaden-Sonnenberg im Grundsatz beschlossen.

Die Aufstellung des Bebauungsplanes war erforderlich geworden, um die bereits im Flachen-
nutzungsplan dargestellten Entwicklungsziele bauleitplanerisch zu sichern und die Nutzung die-
ser Flachen zu ordnen. Ziel der Planung ist es, den gemuldeten westexponierten Hang
zwischen dem Rambachtal und dem Hohenriicken Bingert als wichtige Grinvernetzung vom
Innen- zum AufRenbereich zu erhalten.

Mittlerweile trat das Gesetz zur Erganzung des Hessischen Naturschutzgesetzes vom
04.04.1990 sowie dem Gemeinsamen Runderlass ,lllegale Kleinbauten im Auflienbereich* vom
25.05.1990 in Kraft, in dem den Gemeinden die Méglichkeit erdffnet wurde, im AulRenbereich



durch die Aufstellung von Bebauungsplanen illegal errichtete Kleinbauten zu legalisieren, ge-
nehmigte Kleinbauten Uber den Bestandsschutz hinaus abzusichern und die Neuanlage von
Garten zu férdern.

Ziel der Planung ,Kirschgarten® ist u.a. auch die Ordnung, Erhaltung und planungsrechtliche
Sicherung der bestehenden Géarten, sofern dies mit naturschutzfachlichen Belangen vereinbar
ist.

Die Einbindung der Garten ins Landschaftsbild ist besonders zu berticksichtigen. Es dirfen kei-
ne nachhaltigen Stérungen von den Garten auf den Naturhaushalt und den Erlebniswert der
Landschaft ausgehen. Flachen, die aus naturschutzrechtlichen oder -fachlichen Griinden nicht
fur eine Gartennutzung in Frage kommen, sollen durch entsprechende Festsetzungen von Gar-
ten freigehalten werden.

Im Plangebiet ,Kirschgarten® sind bisher zahlreiche ungeordnete Freizeitgarten entstanden, in
denen die Errichtung von Einfriedungen naturschutzrechtlich nur in geringem Umfang geneh-
migt wurde, fir die bestehenden Geratehitten und Gartenlauben liegen keine Genehmigungen
VOr.

Das Gesetz zur Ergdnzung des Hessischen Naturschutzgesetzes vom 04.04.1990 ist am
31.12.1996 auler Kraft getreten. Alle im Gemeinsamen Runderlass vom 25.05.1990 bestimm-
ten Fristen fir ein Innehalten der Bauaufsichts- und Naturschutzbehérden im Beseitigungsvoll-
zug sind abgelaufen. Der Gemeinsame Runderlass "lllegale Kleinbauten im Aufzenbereich" vom
25.05.1990 wurde am 11.03.1998 aufgehoben.

Fir die Gemeinden besteht jedoch weiterhin Gelegenheit, durch entsprechende Bebauungs-
plane illegale Bauten und Garten zu legalisieren. Rechtliche Grundlage flir die Behandlung un-
genehmigter baulicher Anlagen und Garten im AufRenbereich bildet zukinftig der Gemeinsame
Runderlass ,Leitfaden zur Behandlung ungenehmigter baulicher Anlagen und Garten im Au-
Renbereich® vom 11.03.1998.

Der Vorentwurf zum Bebauungsplan ,Kirschgarten® wurde gemafl den §§ 1 Abs. 5 und 1a
BauGB und § 6 BNatSchG erstellt. Am 21.09.1987 fand die Burgerbeteiligung statt, die Stadt-
verordnetenversammlung hat den Vorentwurf am 23.03.1990 beschlossen (Beschluss Nr. 115).
Am 12.07.1993 wurde der Bebauungsplanentwurf in den Tageszeitungen verdéffentlicht und vom
23.07. bis 23.08.1993 offentlich ausgelegt sowie die Trager o6ffentlicher Belange beteiligt. Die
landschaftsplanerischen Erfordernisse und MafRnahmen sind unter Abwagung der Ziele der
Landschaftspflege und der stadtebaulichen Belange in diesen Bebauungsplan integriert.

Das Ziel des Bebauungsplankonzeptes ist, die riickwartigen Bereiche der bebauten Grundsti-
cke entlang Am Birnbaum, Kloppenheimer Steige und Flandernstralde bis zur Schuppstralie
freizuhalten. Die Ausweisung von Hausgarten, Freizeitgarten und waldartigen Gehdlzbestédnden
soll den wertvollen Griinbestand planungsrechtlich sichern.

Der Teilbereich Flur 10 Flursticke 235/1 und 235/2 wurde in den Bebauungsplan ,Am Birn-
baum® aufgenommen und als Wohnbauflache ausgewiesen. Der Bebauungsplan ,Am Birn-
baum® ist seit 12.09.2007 rechtsverbindlich.

Darliber hinaus ergab die Bauvoranfrage eines Eigentiimers an der Flandernstralde, dass der
Geltungsbereich um 26 Meter Richtung Nordosten verkleinert wurde. Hierdurch wird eine mode-



rate Bebauung an der Flandernstrale ermoglicht. Die Anderung des Geltungsbereiches hat
auch der Ortsbeirat Sonnenberg am 19.02.2008 beschlossen.

Der Bebauungsplan in der derzeit vorliegenden Form wird zur 6ffentlichen Auslegung beschlos-
sen.

3 Bestand und Analyse der stédtebaulich-landschaftsékologischen Situation

3.1 Lage im Raum

Der Geltungsbereich liegt ca. 3 km norddstlich der Wiesbadener Innenstadt, dstlich des alten
Ortskerns von Sonnenberg. Insgesamt umfasst der Geltungsbereich eine Flache von 7 ha.

Das Gebiet liegt an einem westexponierten gemuldeten Hang des aulieren Wiesbadener Kes-
sels. Es liegt im Ubergangsbereich der naturrdumlichen Grundeinheit Kitzelberg-Bingert-Riedel
zur Grundeinheit des Sonnenberger Talkessels.

An das Plangebiet grenzt im Norden und Osten die Bebauung des Baugebietes ,Am Birnbaum*
an. Im Sudosten grenzt das Plangebiet an den Sonnenberger Friedhof, im Stden schlief3t die
Bebauung der StralRe Am Kirchgarten und der Brabanter Strale an. Im Westen wird das Pla-
nungsgebiet durch den alten Ortskern entlang der Schuppstral3e begrenzt.

3.2 Nutzungen im Plangebiet und in den unmittelbar angrenzenden Bereichen
Das Plangebiet ist Uberwiegend durch Grinflachen und Gehdlzstrukturen gepragt.
Garten

Im zentralen Bereich liegen ca. 18 wohnungsferne Gérten. Die Géarten unterscheiden sich be-
zuglich der Art der Nutzung (Zier- und Mischgarten) und damit verbunden beziglich ihrer Aus-
stattung. Sie werden vornehmlich als Ziergarten genutzt. In dem Uberwiegenden Teil der Géarten
befinden sich bauliche Anlagen, die als Geratehiltten oder Gartenlauben ausgebaut sind. Bau-
lichkeiten mit einer Grofde von mehr als 30 m®* Rauminhalt Uberschreiten dabei die gesetzlich
zulassigen Dimensionen. Auf dem Flurstiick 85 in der Flur 9 befindet sich ein Gebaude, dass
lange Zeit zu Wohnzwecken genutzt wurde. Die Garten sind durch einen fuRlaufigen Verbin-
dungsweg von der Schuppstral’e hinauf zur Strafle Am Birnbaum erschlossen.

Im ruckwartigen Grundsticksbereich der Wohnhauser Am Birnbaum 8, 50, 52 und 54 sowie
Kloppenheimer Steige 11 und 13 wurden die angrenzenden Grundstiicke gestalterisch in die
bestehende Hausgartenanlagen integriert. In einem Falle wurde ein Schwimmbecken errichtet.
Ansonsten sind diese Flachen unbebaut.

Waldartige Flédchen

Entlang der Schuppstralte hat sich die ehemalige Obstbauflache des zum Teil sehr steilen Han-
ges aufgrund aufgegebener Nutzung zu einem waldartigen Gehdlz entwickelt. Diese Flache gilt
es aus landschaftsdkologischer Sicht aufgrund ihrer Zusammensetzung mit Pflanzen der poten-
tiell natarlichen Vegetation und zur Hangsicherung zu erhalten und zu pflegen.

Obstwiese

Im sudlichen Bereich, angrenzend an das Grundstick Am Kirchgarten 2 befindet sich eine ex-
tensiv genutzte Streuobstwiese, die in ihrer Struktur zu erhalten ist.



Offentliche Griinflache

Im nérdlichen Bereich befindet sich eine 6ffentliche Griinflache, die als ,Segelfliegerwiese” be-
kannt ist. Aufgrund ihrer Lage und Exposition, sowie ihrem hohen landschaftsasthetischen Po-
tenzial besitzt die Flache einen hohen Freizeitwert. Ein Grof3teil der Flache wird extensiv als
Wiese gepflegt, im Westlichen Bereich der Flache geht die Wiesenflache in Gehdlzsukzession
uber.

Erwerbsgartenbaufiédche

Entlang der Flandernstralle gegenliber dem Sonnenberger Friedhof befinden sich die Pflanzfla-
chen einer Gartnerei.

Rucksprachen mit dem Eigentimer ergaben, dass der Verkaufsstand, der auf3erhalb des Gel-
tungsbereichs liegt, keine Anpflanzflachen bendtigt. Die zum Verkauf angebotenen Pflanzen
werden angeliefert. Der riickwartige Bereich wird von einem anderen Eigentimer als Baum-
schulflache genutzt. Die Festsetzung als Private Grunflache - Freizeitgarten stellt eine Verbes-
serung und Aufwertung der Flachen dar.

Insgesamt stellt das Gebiet trotz der gartnerischen Nutzung aufgrund seiner Strukturvielfalt ei-
nen wertvollen Lebensraum und eine wichtige Griinvernetzungsachse vom Innen- zum Auf3en-
bereich dar.

3.3 Besitz- und Eigentumsverhaltnisse

Neben den ErschlieBungswegen innerhalb des Planungsraumes und der 6ffentlichen Grinfla-
che sind die folgenden Flursticke in stadtischem Besitz:

Flur 9, Flurstlick 56/4 teilweise, 57/3, 59, 61/3, 66, 87, 96/2, 183/58
Flur 13, Flurstiick 9, 266, 273/21

Alle anderen Grundstlicke sind in Privatbesitz.

3.4 Rechtliche und sonstige Vorgaben

Einrichtungen der technischen Infrastruktur

Im Wirtschaftsweg zwischen Flandernstrale und SchuppstralRe liegt eine tberértliche Wasser-
versorgungsleitung, die von der Wassergewinnungsanlage Kellerskopfstollen die Wasserbehal-
ter Bierstadter Fichten und Neroberg versorgt.

Im FuBweg zwischen der Stralle ,Am Kirchgarten und Schuppstralle liegt eine 6ffentliche Ab-
wasserleitung.

Bodenkontaminationen
Flir das Plangebiet liegen keine Hinweise auf Kontaminationsverdachtsflachen vor.

4 Planungsrechtliche Vorgaben und Berticksichtigung der Fachplanungen

4.1 Anpassung an die Ziele der Raumordnung und Landesplanung

Gemall § 1 Abs. 4 BauGB sind Bebauungspléne den Zielen der Raumordnung und Landes-
planung anzupassen. Entsprechend sind die Gemeinden nach § 8 Abs. 7 des Hessischen Lan-



desplanungsgesetzes verpflichtet, die Ziele der Raumordnung und Landesplanung bei allen
raumbedeutsamen Planungen und Malinahmen zu beachten.

Im Regionalplan Stidhessen von 2000 ist der Raum Wiesbaden als Verdichtungsraum einge-
stuft. Er weist den Geltungsbereich dieses Bebauungsplans als ,Siedlungsflache - Bestand®
aus.

Hinweis: der Regionale Raumordnungsplan Stidhessen stellt Freiflachen im bebauten Bereich
nicht gesondert dar.

4.2 Entwicklung aus dem Flachennutzungsplan

Der am 15.11.2003 wirksam gewordene Flachennutzungsplan der Landeshauptstadt Wies-
baden stellt den Planbereich wie folgt dar: Der zentrale Bereich mit den Freizeitgéarten ist als
Grinflache ,Dauerkleingarten - Bestand“ ausgewiesen. Der Bereich der Hausgéarten, der offent-
lichen Griinflache und der Obstwiese ist als ,Flache fiir Mallnahmen - Planung“ dargestellt. Auf
den Flachen der bestehenden Gartnerei sind ,Wohnbauflachen mit hohem Grinanteil - Pla-
nung“ ausgewiesen.

Der Bebauungsplan entwickelt sich aus den Darstellungen des Flachennutzungsplanes. Eine
Anderung des Flachennutzungsplans ist deshalb nicht erforderlich.

Hinweis: Im Flachennutzungsplan der Landeshauptstadt Wiesbaden werden Flachen, die klei-
ner als 5.000 m? sind, nicht dargestellt.

4.3 Verbindliche Bauleitplanung (Bebauungspléne)

Fir das Planungsgebiet selbst existiert kein rechtsgultiger Bebauungsplan. Anschliefiend gibt
es drei rechtskraftige Bebauungspléne, sie grenzen teilweise direkt an den Geltungsbereich an.
Die Bebauungsplane ,Am Birnbaum®“ und ,Pfarrgarten“ sind seit 2007 rechtsverbindlich, der
Bebauungsplan ,Ortskern Sonnenberg® ist seit 2006, der Bebauungsplan ,Friedhof Sonnen-
berg“ seit 1983, der Bebauungsplan ,Flandernstrae“ seit 1966 rechtsverbindlich.

44 Abweichungen vom Bebauungsplan zum landschaftsplanerischen Fachbeitrag

Ein eigenstandiger landschaftsplanerischer Fachbeitrag wurde fiir den Bebauungsplan nicht
erarbeitet. Die Belange von Natur und Landschaft wurden aus dem Landschaftsplan der Lan-
deshauptstadt Wiesbaden von 2002 Gbernommen und in den Bebauungsplan eingearbeitet.

5 Bebauungsplanverfahren

5.1 Aufstellungsbeschluss

Die Stadtverordnetenversammlung der Landeshauptstadt Wiesbaden hat am 24.06.1981 die
Aufstellung dieses Bebauungsplans beschlossen (Beschluss-Nr. 251). Der Aufstellungsbe-
schluss wurde gemaR § 2 Abs. 1 BauGB durch Verdéffentlichung im Wiesbadener Kurier und im
Wiesbadener Tagblatt am 24. Juli 1981 ortstiblich bekannt gemacht.



5.2 Offenlagebeschluss, éffentliche Auslegung des Planentwurfs sowie Beteiligung der Tra-
ger Offentlicher Belange

Nachdem die Stadtverordnetenversammlung der Landeshauptstadt Wiesbaden die 6ffentliche
Auslegung dieses Bebauungsplans beschlossen hat, wurde die Beteiligung der Trager o6ffentli-
cher Belange gemal § 4 BauGB gleichzeitig mit der 6ffentlichen Auslegung des Planentwurfes
fur die Dauer von 4 Wochen (§ 3 Abs. 2 BauGB) durchgefiihrt.

6 Belange von Natur und Landschaft

6.1 UVP-Ausschlusskriterium

Eine Umwelterheblichkeitsprifung nach der kommunalen UVP-Richtlinie liegt nicht vor. Eine
Umweltpriifung gem. § 2Abs. 4 BauGB wird im Rahmen des Verfahrens durchgeflihrt.

6.2 Konzeption des Landschaftsplans

Entwicklungsziele und MaRnahmen fiir den Geltungsbereich

Planungsziel ist der Erhalt und die Entwicklung des Biotoppotenzials, insbesondere der Streu-
obst- und Geholzflaichen sowie die planungsrechtliche Absicherung und Neuanlage von Frei-
zeitgarten, die Absicherung und Neuausweisung von Hausgarten und der 6ffentlichen Griinan-
lage unter Berilcksichtigung der einzuhaltenden Restriktionen und der Gestaltung des Land-
schaftsbildes.

Die vorhandenen Wirtschafts- und FulRwege werden in ihrem jetzigen Befestigungszustand er-
halten.

Grinordnerische Entwicklungsziele

Die wohnungsfernen Garten im Plangebiet sollen gesichert werden. Die Absicherung der Garten
erfolgt durch die Ausweisung als ,Private Grinflachen, Zweckbestimmung Freizeitgarten® mit
der Festlegung von Pflanzgeboten und einer Laubengréf3e bis 15 m* ab einer Parzellengréfie
von mind. 400 m?, um den extensiven Charakter des Gebietes zu erhalten. Von besonderer Be-
deutung flr das Planungsgebiet sind Vorgaben beziiglich der Grundstlickseinfriedungen, um
den gebietstypischen, offenen Charakter zu erhalten und in Teilbereichen wiederherzustellen
(betrifft auch vegetative Einfriedungen, wie z.B. Sichtschutzhecken). Daneben ist die Begren-
zung der flachenmafigen Entwicklung der Freizeitgarten zum Schutz anderer Nutzungen und
landschaftlich wertvoller Bereiche von besonderer Bedeutung.

Eine Teilung bestehender Gartengrundstiicke ist grundsatzlich denkbar. Es sollte jedoch keine
Kleinparzellierungen der Flachen stattfinden. Dies bedeutet, dass keine Gartenparzellen unter
einer Grofie von ca. 400 m? angestrebt werden.

Entwicklungsziele fiir Natur und Landschaft

Das Planungsgebiet zeichnet sich durch ein hohes Mal} an fir den Arten- und Biotopschutz
wertvollen Flachen aus. Dies sind vor allem die bestehenden Streuobstbestédnde und die Ge-
hélzstrukturen entlang der Schuppstrae. Der Wert dieser Strukturen wird durch das bestehen-
de Nutzungsmosaik innerhalb des Planungsgebietes mit den umgebenden Flachen weiter ge-
steigert. Die Gartennutzungen sind vertretbar wenn die Biotopstrukturen erhalten und Fehlent-
wicklungen korrigiert werden.
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Wichtiges Ziel ist somit die Erhaltung der Streuobstbestande durch extensive Bewirtschaftung.
Auch die hochwertigen Geholzflachen sind zu erhalten und zu pflegen. Die Sicherung und Ent-
wicklung der Durchgrinung innerhalb der Géarten soll durch Erhalt bzw. Pflanzungen von jeweils
1 Obsthochstamm pro 200 m? Gartenflache erreicht werden. Wichtiges Ziel ist weiterhin, die
Vernetzungsstrukturen zwischen Aufenbereich und verdichtetem Innenbereich durch die Of-
fenhaltung des Korridors entlang der Flandernstralle zu gewahrleisten.

Berticksichtigung im Bebauungsplan

Durch diese Planung wird insbesondere eine nachhaltige stéddtebauliche Entwicklung gewahr-
leistet sowie zur Sicherung einer menschenwiirdigen Umwelt und zum Schutz und zur Entwick-
lung der naturlichen Lebensgrundlagen beigetragen (§ 1 Abs. 5 BauGB).

6.3 Eingriffs-/Ausgleichsbetrachtung

Grundsatze

Mit der Aufstellung dieses Bebauungsplans sind Eingriffe in Natur und Landschaft verbunden.
Bei der Abwagung im Rahmen der Aufstellung von Bebauungsplanen sind die Vermeidung und
der Ausgleich der zu erwartenden Eingriffe in Natur und Landschaft entsprechend der Eingriffs-
regelung nach dem BNatSchG zu berticksichtigen (§ 1a Abs. 2 Nr. 2 BauGB).

Eingriffsumfang

Da die als Freizeitgarten ausgewiesenen Flachen bereits mehr oder weniger intensiv als Garten
genutzt werden, sind Eingriffe lediglich bei der Teilung groRer Parzellen zu erwarten oder wenn
bisher extensiv genutzte Garten mit Hitten und Zaunen ausgestattet werden. Eine genaue
Quantifizierung des Eingriffes ist somit schwierig, da nicht vorhersehbar ist in welchem Umfang
tatsachlich Teilungen vorgenommen oder Géarten reaktiviert werden. Da die zu erwartenden
Eingriffe im Geltungsbereich nicht zu groRen Beeintrachtigungen des Naturhaushaltes fiihren,
soll die Eingriffs-Ausgleichsproblematik einfach handhabbar abgehandelt werden.

Durch die Eingriffe werden die folgenden Potentiale des Naturhaushaltes beeintrachtigt:

Boden
e Verlust der belebten, vegetationsbestandenen Oberbodenschicht durch bauliche Anlagen
und Versiegelungen

¢ Veranderung natirlich gewachsener Bodengefiige infolge der Gartennutzung und durch den
Erwerbsgartenbau (z. B. Umbruch von Brachflachen)

e Belastender Eintrag von Dinge- und Spritzmitteln

Wasserhaushalt
o Verlust der natlrlichen Versickerungsfahigkeit auf den versiegelten Flachen

e Belastender Eintrag von Dinge- und Spritzmitteln ins Grundwasser

Klima, Luft
o Verlust von Kaltluftentstehungsflachen
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Pflanzen- und Tierwelt
e Verlust von Brach- bzw. extensiven Flachen

e Zerschneidung der Wanderwege flir bestimmte Tierarten durch die Errichtung von Zdunen

Orts- und Landschaftsbild / Erholung
e Beeintrdchtigung des Landschaftsbildes durch bauliche Anlagen in sichtexponierter Lage

Minimierungs- und AusgleichsmalRnahmen

Als MinimierungsmafRnahmen sind vor allem Festsetzungen auf den Gartengrundstiicken anzu-

sehen. Hierzu zahlen:

¢ die Beschrankungen der zuldssigen Laubengréflen und Bindung an eine Mindestparzellen-
grole

¢ die Verwendung des auf den Dachflachen anfallenden Niederschlagswassers zur Gartenbe-
wasserung oder ortliche Versickerung

o Pflanzgebote zur Sicherstellung einer mindestens notwendigen Begriinung und zur vorrangi-
gen Verwendung standortgerechter, heimischer Gehdlze besonders entlang des Verbin-
dungsweges von der Flandernstra3e zur Schuppstrafle zur Eingriinung und Aufwertung der
Wegeverbindung

e Errichtung der Zdune mit einem Abstand vom Boden, um die Wanderungsmaoglichkeiten von
Kleinsdugern nicht zu behindern

Durch diese Malinahmen ist bereits eine weitgehende Kompensation vor allem der relativ klein-
flachigen Versiegelungen in den bestehenden Garten moglich.

Als Ausgleich werden MalRhahmen eingestuft, die eine Verbesserung von Naturhaushalt und
Landschaftsbild bewirken. Aufgrund der Struktur des Geltungsbereiches sowie des geringen
Eingriffsumfanges ist die Ausweisung von Flachen fir Ausgleichmanahmen nicht sinnvoll. Der
Ausgleich fur die Eingriffe durch Gartenhitten erfolgt durch Pflanzung von je einem Baum. Ist
eine Baumpflanzung auf dem jeweiligen Grundstiick nicht mdglich oder nicht sinnvoll kann die
Pflanzung auch monetér abgeltst werden. Es gelten die jeweils aktuell giltigen Betrage der
unteren Naturschutzbehdrde.

Durch die Gestaltungs- und Bepflanzungsvorschriften werden die Eingriffe durch die kleinflachi-
gen Versiegelungen in den Garten minimiert. Beeintrachtigungen des Landschaftsbildes kénnen
durch intensive Durchgrinungen und die Bepflanzungsvorschriften vermieden werden.

Zusammenfassend kann festgestellt werden, dass die vorgesehenen MalRhahmen im Plange-
biet einen positiven Einfluss auf die Schutzguter haben, da die Eingriffe durch Errichtung von
Gartenhitten und Zaunen kleinflachig bleiben und die vorhandenen wertvollen Lebensraum-
strukturen gesichert werden. Insgesamt kann die Wertigkeit des Plangebietes durch Beachtung
der naturschutzfachlichen und naturschutzrechtlichen Belange in der Planungskonzeption lang-
fristig erhalten werden.

Zuordnungsfestsetzung

Fir den Geltungsbereich ist eine Zuordnungsfestsetzung gemall § 9 Abs. 1a BauGB nicht er-
forderlich, da keine konkreten Ausgleichsflaichen oder -malRnahmen erforderlich und méglich
sind und der Ausgleich auf der Eingriffsflache erfolgt.
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6.4  Umweltbericht
6.4.1 In Fachgesetzen und Fachplanen festgelegte Ziele, die fiir den Bebauungsplan von
Bedeutung sind und ihre Berlicksichtigung

e Bundesbodenschutzgesetz § 1. Nachhaltige Sicherung und Wiederherstellung des Bo-
dens und Sanierung von Altlasten sowie dadurch verursachte Gewasserverunreinigun-
gen

o Richtlinie 92/43/EWG des Rates vom 21.Mai 1992 zur Erhaltung der natdrfichen Lebens-
rdume sowie der wildlebenden Tiere und Pflanzen (FFH-Richlinie), Anhang /V: Streng zu
schitzende Tier- und Pflanzenarten von gemeinschaftlichem Interesse.

o Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) 2002, § 42 : Vorschriften fir besonders ge-
schitzte und bestimmte andere Tier- und Pflanzenarten.

o Bundesartenschutzverordnung (BArtSchV)2002, § 1. Besonders geschiitzte und streng
geschitzte Tier- und Pflanzenarten.

o Hessisches Naturschutzgesetz (HENatG), 2006, §§ 27, 31(7). Geschitzte Landschafts-
bestandteile, gesetzlich geschiitzte Biotope.

o Verzeichnis der Lebensraume und Landschafisbestandteile nach § 31 (1) HENatG der
unteren Naturschutzbehdrde der Landeshauptstadt Wiesbaden: Streuobstbestande im
AulRenbereich als geschitzte Biotope nach § 31 (1) HENatG.

e Verordnung zur Sicherstellung und Anderung von Landschaftsschutzgebietsverordnun-
gen im Regierungsbezirk Darmstadt vom 4.6.2002: Der Planungsraum grenzt an das
einstweilig sichergestellte Landschaftsschutzgebiet ,Wiesbaden® an.

o Regionalplan Stidhessen 2000: siehe Kap. 4.1

o Fldachennutzungsplan 2010: siehe Kap. 4.2

e Landschaftsplan zum Fldchennutzungsplan(2002): Uberwiegend Sicherung der beste-
henden Garten und Erhalt und Entwicklung der wertvollen Biotopstrukturen

o Landschaftsplan zum Bebauungsplan ,Kirschgarten” (1987): Sicherung der Garten und
der wertvollen Biotopstrukturen

6.4.2 Angaben zur Ermittlung und Bewertung der Umweltauswirkungen
Bestandsaufnahme

Das Geltungsbereich liegt an einem westexponierten gemuldeten Hang des duReren Wiesba-
dener Kessels oberhalb des alten Ortskerns von Sonnenberg. Von der Schuppstral3e steigt das
Gelande nach Osten relativ steil an.

Das Plangebiet ist Uberwiegend von lockerer Einzelhausbebauung begrenzt. Nordwestlich der
Planungsraumgrenze verlauft parallel zur Schuppstral3e eine 6ffentliche Grinflache, stdoéstlich
grenzt gegeniiber der Flandernstralle der Sonnenberger Friedhof an den Planungsraum. Eine
fullaufige Verbindung fuhrt vom alten Ortskern hinauf zum Friedhof.

Entlang der Schuppstrafie wird der Untersuchungsraum durch eine waldartige Gehdlzflache mit
vorwiegend Eichen und Robinien begrenzt. Ostlich davon schlieRen Gérten an, nérdlich folgen
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eine extensive Offentliche Grinflache und Hausgarten. Siddéstlich entlang der Flandernstralle
sind Freilandkulturflaichen einer Gartnerei vorhanden. Im Siden liegt eine Streuobstflache dicht-
bewachsen mit alten Obstbdumen.

Das Mosaik aus Streuobstbestanden, waldartigen Feldgehélzflachen, Hecken und Einzelbau-
men pragt den Geltungsbereich neben der gartnerischen Nutzung. Die Géarten sind Uberwie-
gend genutzt, aber mit unterschiedlicher Intensitat (detaillierte Beschreibung der Nutzung siehe

Kap. 3.2).

Maflinahmen zur Vermeidung, zur Verringerung und zum Ausgleich der Eingriffe

Landschafts-
faktor

Eingriff

Vermeidung

Minimierung

Ausgleich

Flora und Fauna

- Verlust an Vegetati-
on durch Versiege-
lung fur Gartenlau-
ben sowie durch
Neuanlage bauli-
cher Anlagen durch
Nachverdichtung in
bestehenden Gar-
ten

- keine Bebauung in
den sensiblen Be-
reichen (z.B. dem
Hohlweg, den fla-
chigen Gehdlzbe-
stédnden und den
Streuobstwiesen)

- Pflanzvorschriften
in den Garten

- Begrenzung der
baulichen Nutzung
auf das festgesetzte
MaR

Einbindung zu den
offentlichen Wegen

- Pflanzung von je
einem Baum pro
Gartenlaube

- Lebensraumverlust
fir Flora und Fauna
durch die Neuanla-
ge von Garten auf
bisher extensiv ge-
nutzten Parzellen

Pflanzvorschriften in
den Gérten

Begrenzung der
baulichen Nutzung
auf das festgesetzte
Mafd

- Zerschneidung von

Festsetzung zu der

- Abstand der Zaune

Wanderwegen - Bauweise der Zau- vom Boden
durch die Errichtung ne
von Zaunen
Boden - Kleinflachige Ver- - keine Bebauung in |- Begrenzung der - Pflanzung von je
siegelung durch den sensiblen Be- baulichen Nutzung einem Baum pro
Gartenlauben und reichen und der Wegebe- Gartenlaube
Gartenwege festigungen auf das
festgesetzte Mal}
- Pflanzvorschriften in
den Garten zur
Senkung des Ab-
flussbeiwertes
- Belastender Eintrag - Verbot von Diinge-
von Diinge- und - und Spritzmittel- -
Spritzmitteln verwendung auf
MafRnahmenflachen
Wasser - Belastender Eintrag - Dingeverbot und
von Diinge- und - Verbot von chemi- -
Spritzmitteln schen Pflanzen-
ins Grundwasser schutzmitteln im
Bereich der MaR-
nahmenflachen
Landschafts- Eingriff Vermeidung Minimierung Ausgleich
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bild/Erholung

der Garten im Au-

landschaftsbildpra-

baulichen Nutzung,

faktor
Klima - Geringfligige Ver- - Freihaltung der - Begrenzung der
minderung der Kalt- | yait- bzw. frischluft- baulichen Nutzung | =
luftproduktion und produzierenden Fla- und_der Wegebe-
des Kaltluftabflus- chen festigungen auf das
ses durch erhéhte festgesetzte Mal}
»Rauhigkeit“ in den
Garten
Landschafts- - Bauliche Anlagen - Freihaltung der - Begrenzung der - Pflanzung von je

einem Baum pro

Renbereich genden Streuobst- Ges;altungs- und Gartenlaube
flachen und Einzel- Bepflanzungsvor-
R schriften, hoher
bdume .
Durchgriinungsgrad
- Landschaftsfremde - Bepflanzungsvor-

Bepflanzungen (Na-
del- u. Ziergehdlze)
besonders entlang
der norddstlichen
Geltungsbereichs-
grenze

schriften in den
Garten und entlang
der norddstlichen
Geltungsbereichs-
grenze zur vorran-
gigen Verwendung

standortgerechter
Geholze

- Behinderung der
freien Zugéanglich-
keit der Landschaft

- Aufrechterhaltung
der Wegebeziehun-
gen

6.4.3 Darstellung der Planinhalte und -ziele

Das Planungskonzept sieht die Bestatigung der derzeitigen Nutzungsstruktur im Gebiet und die
Ausweisung der vorhandenen Garten als "Private Griinflache, Freizeitgarten" vor. Fir die Frei-
zeitgarten sind bei einer Grundsticksgrofie ab 400 m? Gartenlauben bis 15 m® Rauminhalt vor-
gesehen. Es sind keine Verlagerungen von Garten erforderlich, es bestehen aber auch keine
Méoglichkeiten fur Neuanlagen. Lediglich einige extensiv genutzte Bereiche kdnnen durch gart-
nerische Nutzung intensiviert werden.

Neben den grundsatzlichen Bepflanzungsvorschriften in den Garten sind flr die Bereiche ent-
lang der Wegeverbindungen besondere Malinahmen vorgesehen. Durch diese Festsetzung soll
eine Einbindung der Garten und der Gartenbauflache geférdert bzw. erhalten werden.

Die fuBlaufige Wegeverbindung soll erhalten werden. Eine Ausdehnung der Gérten in die wert-
vollen Streuobst- und Gehdlzflachen ist nicht vorgesehen. Ablagerungen von Gartenabféllen
sind zu vermeiden. Eine wasserdurchlassige Befestigung in einer Breite bis zu 1,00 m ist zulas-
sig. Der vorhandene Geholzbestand ist zu erhalten und bei Uberalterung zu ersetzen.

Die bestehende Griinflache soll als extensive Griinflache erhalten werden. Sie soll der Allge-
meinheit weiterhin als Rast- und Aussichtsplatz dienen.

Die Erwerbsgartenbauflache wird in ihrer jetzigen Nutzung nicht bestéatigt, sondern als Hausgar-
tenflache ausgewiesen. Die Flache ist wegen den Blickbeziehungen offen zu halten und zu be-
grinen, da sie wichtige klimatische und biotopvernetzende Funktionen fiir den verdichteten In-
nenstadtbereich von Wiesbaden erfillt. Entlang der Wegeverbindungen sind Bepflanzungs-
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malnahmen vorgesehen. Durch diese Festsetzung soll eine Einbindung der Flache geférdert
bzw. erhalten werden.

Die Flache des Planungsbereiches betragt 6,9 ha.

6.4.4 Auswirkungen der Planung

Prognose bei Nichtdurchfiihrung der Planung/ Anderweitige Planungsméglichkeiten

Bei Nichtdurchfihrung der Planung bleibt ein illegaler Zustand erhalten, es findet keine Rege-
lung statt. Es ist darlber hinaus damit zu rechnen, dass weitere Kleinbauten ohne rechtliche
Grundlage errichtet werden. Die Folgen waren zunehmende Zersiedelung, Verdichtung, Ver-
siegelung sowie Beeintrachtigungen des Landschaftsbildes. Anderweitige Planungsmadglichkei-
ten sind nicht vorhanden.

Prognose bei Durchfiihrung der Planung

Die Planung liefert eine einheitliche Beurteilungsgrundlage fir Genehmigungsantrage fur Klein-
bauten im Geltungsbereich. Insbesondere wird lber die Festsetzungen von geringen Ausnut-
zungsgraden, landschaftlichen Einbindungen, Pflanzbindungen und Eingriffsminimierungen eine
Aufrechterhaltung der 6kologischen Funktionalitdten dieses bedeutsamen Landschaftsraumes
sowie die Sicherung von bedeutsamen Vernetzungsachsen zur freien Landschaft erwartet.

Im Einzelnen sind folgende Auswirkungen wahrscheinlich:

Schutzgut Mensch

Durch die geplanten Mallnhahmen kommt es zu keinen weiteren Beeintrdchtigungen der Bevol-
kerung. Die vorhandenen Garten werden abgesichert und geben den Besitzern und Nutzern
somit Rechtssicherheit. Flr einige der bisher extensiv genutzten Parzellen kénnte es zu einer
intensiveren Gartennutzung und dem Bau weiterer Zaune und Hitten kommen. Durch diese
Intensivierung kénnen Erholungssuchende in geringem Umfang durch vermehrten Anliegerver-
kehr beeintrachtigt werden. Durch die Moéglichkeit zur Teilung der gro3en Gartenparzellen wird
fur weitere Personen eine Gartennutzung realisierbar.

Schutzgut Fauna, Flora, Landschaft

Durch die geplanten MalRnahmen gehen in dem Gebiet in geringem Umfang Flachen fiir Flora
und Fauna (z.B. durch Versiegelung in den Gartenparzellen) verloren. Die Auswirkungen kon-
nen durch Pflanzgebote minimiert werden. Die sensiblen Bereiche (Streuobstwiesen, Feldge-
hoélz) sind jedoch von der Gartennutzung ausgenommen und werden in ihrer derzeitigen Struk-
tur erhalten. Das Landschaftsbild wird nur in geringem Mal3e durch weitere Hitten und Zaune
beeintrachtigt, eine Kompensation durch Pflanzgebote und die Begrenzung der baulichen Aus-
dehnung ist vorgesehen.

Schutzgut Boden

Durch die geplanten Maflnahmen kommt es durch die Versiegelung flir Gartenlauben zu einem
geringen Verlust an Boden. Die Beeintrachtigung des Bodens durch Spritz- und Dingemittel soll
durch ein Verbot von Spritz- und Dingemitteln auf Flachen fir Malnahmen zum Schutz, zur
Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft minimiert werden.
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Schutzgut Wasser

Durch Versiegelungen fur Gartenlauben geht in geringem Umfang Versickerungsflache verlo-
ren. Durch die Festsetzung zur Verwendung von Niederschlagswasser wird dieses dem naturli-
chen Wasserkreislauf jedoch wieder zugefuhrt.

Schutzgut Luft/Klima
Durch die geplanten Mallhahmen kommt es zu einem geringen Verlust kalt- und frischluftprodu-
zierender Flachen (Verlust von Wiesen flir den Bau von Gartenhitten). Durch Pflanzgebote und
Gebote zum Erhalt von Gehdlzstrukturen wird der Anteil sauerstoffproduzierender Strukturen
gehalten bzw. erhoht.

Schutzgut Sach- und Kulturwerte/ Denkmalschutz

Durch die geplanten Mallnahmen wird die wichtige Wegeverbindung zwischen Schuppstrale
und Flandernstralde erhalten und in ihrer Funktion aufgewertet. Objekte nach Denkmalschutz-
recht wurden berlcksichtigt.

6.4.5 Monitoring

Konkrete UberwachungsmaRnahmen, die iiber den Planungsvollzug hinausgehen, sind nicht
vorgesehen.

6.4.6 Zusammenfassung

e In der Altflachendatei des Umweltamtes sind keine Eintrédge vorhanden..

e Oberflaichengewasser, Trinkwasserschutzgebiete, Heilquellenschutzgebiete, Uber-
schwemmungsgebiete, Quellen und Brunnen sind nicht betroffen.

¢ Die Auswirkungen durch geringfligige weitere Versiegelungen auf Flora und Fauna sind
unerheblich. Der Bebauungsplan sieht Mahahmen vor, die weiter zur Minimierung des
Eingriffs und der negativen Auswirkungen auf Flora und Fauna beitragen.

e Auswirkungen auf das Klima sind durch die Kleinflachigkeit der zusatzlich mdglichen
Versiegelungen geringfligig.

¢ Im Einwirkungsbereich liegen Flachen, die nach Denkmalschutzrecht zu Schutzzwecken aus-
gewiesen sind und werden bericksichtigt.

e Gesamtbewertung: Es ist nicht mit erheblichen Umweltauswirkungen durch die Planung
zu rechnen.

e Alternativplanungen: Anderweitige Planungen fir den Planungsraum liegen nicht vor

e Monitoring: Konkrete UberwachungsmaRnahmen, die (iber den Planungsvollzug hinaus-
gehen, sind nicht vorgesehen.

7 Begriindung der Planinhalte
71 Stadtebaurechtliche Festsetzungen (§ 9 BauGB)

7.1.1 Verkehrsflachen (§ 9 Abs. 1 BauGB)

Die Erreichbarkeit der Grinflachen sowie der forst-, und landwirtschaftlich genutzten Flachen
innerhalb des Plangebietes ist Giber die Festsetzung als Verkehrsflachen besonderer Zweckbe-
stimmung, Wirtschaftswege/Fullwege gesichert. Sie sollen entsprechend der vorhandenen We-
gedecke als Asphalt-, Schotter- oder Graswege erhalten werden, um die Bodenversiegelung im
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Plangebiet zu minimieren. Das jeweilige Ausbauerfordernis wird gem. Magistratsbeschluss Nr.
1101 vom Tiefbauamt festgelegt.

Neben den Verkehrsflichen besonderer Zweckbestimmung, Wirtschaftswege/Fullwege sind
vorhandene Anlagenwege nachrichtlich dargestellt. Diese werden im Bebauungsplan nicht als
Verkehrsflachen festgesetzt, sondern als Bestandteil der festgesetzten Hauptnutzungsart aus-
gewiesen. Sie haben in der Regel keine eigene Parzellenabgrenzung.

7.1.2 Flachen fiir Ver- und Entsorgungsanlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 13 BauGB)

Im Bebauungsplan werden die unterirdisch gefiihrte tGberodrtliche Wasserleitung und die Abwas-
serleitung zeichnerisch festgesetzt. Die Schutzstreifen mit den jeweiligen Auflagen werden text-
lich festgesetzt.

7.1.3 Offentliche Griinflaiche, Zweckbestimmung Extensive Griinanlage (§ 9 Abs. 1 Nr. 15
BauGB)

Mit der Festsetzung der bestehenden offentlichen Grinflache wird eine aufgrund ihrer Nahe
zum verdichteten Ortskern von Sonnenberg und ihrer Qualitdt als Aussichtspunkt hochwertige
innerdrtliche Grananlage fur die Allgemeinheit gesichert.

Die Erhaltung und Entwicklung der Wiesenflache als extensive Griinanlage dient neben der
Freihaltung bestehender Blickachsen insbesondere dem Arten- und Biotopschutz als auch der
Einbindung in das Orts- und Landschaftsbild. Sie erhéht die Strukturvielfalt des Planungsrau-
mes und bietet einer Vielzahl von Tieren einen Lebensraum und bildet einen wichtigen Trittstein
im Rahmen der Biotopvernetzung.

7.1.4 Private Griinflaiche, Zweckbestimmung Freizeitgarten (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

a) Art und Mal} der baulichen Nutzung ( § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

b) Flachen mit Bindungen flir Bepflanzungen und fiir die Erhaltung von Baumen, Strauchern
und sonstigen Bepflanzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB)

Mit der Sicherung der bestehenden Garten als Private Grinflaiche, Zweckbestimmung
Freizeitgarten wird zur Deckung des Bedarfs an wohnungsfernen Garten im Stadtteil Sonnen-
berg sowie in der Gesamtstadt beigetragen.

Die Garten liegen im Ubergangsbereich zur freien Landschaft in exponierter Hanglage. Mit den
Festsetzungen Uber die bauliche Nutzung und die Bepflanzung soll die Einbindung der Garten
gewabhrleistet und ihre stadtebauliche Funktion zur Ortsrandgestaltung geférdert werden. Ein-
griffe in den Naturhaushalt und eine Beeintrachtigung des Landschaftsbildes durch stérende
bauliche Anlagen werden so minimiert.

Die Gehodlzpflanzungen entlang der fuBBldufigen Verbindung sollen die Einbindung der Gérten in
das Ortsbild unterstiitzen und bauliche Anlagen im Erscheinungsbild zurlicktreten lassen. Die
Gehdlzpflanzungen erfiillen somit wichtige gestalterische und 6kologische Funktionen im Uber-
gang zwischen bebauter Ortslage und Garten zur freien Landschaft.

Die Erhaltung und Entwicklung einer standortgerechten Bepflanzung ist somit fir den Arten- und
Biotopschutz als auch fiir die Einbindung in das Orts- und Landschaftsbild von Bedeutung. Die
Verwendung einheimischer Pflanzen soll die klimadkologischen Funktionen der Flachen sicher-
stellen und eine landschaftsgerechte Gestaltung gewahrleisten.
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Eine Versorgung der Garten mit Energie und Wasser durch das o6ffentliche Netz ist nicht moég-
lich, zudem soll eine Entwicklung hin zu zeitweisem oder dauerhaftem Wohnen vermieden wer-
den.

7.1.5 Private Grinflache, Zweckbestimmung Hausgarten (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

a) Flachen mit Bindungen fiir Bepflanzungen und fiir die Erhaltung von Bdumen, Strauchern
und sonstigen Bepflanzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB)

Die Festsetzung von Hausgarten tragt zur Erhaltung und Verbesserung der Wohnqualitdt und
der 6kologischen Wertigkeit der Grundsticksfreiflachen bei. Die Festsetzungen fir Bepflanzun-
gen dienen der Einbindung der Bebauung in das Orts- und Landschaftsbild. Sie férdern die
stadtebauliche Funktion der Hausgéarten im Rahmen der Ortsrandgestaltung im Ubergang von
bebauter Ortslage zu Freizeitgarten und freier Landschaft. Die Erhaltung der standortgerechten
Bepflanzung ist sowohl fur den Arten- und Biotopschutz als auch fir die Einbindung in das Orts-
und Landschaftsbild von Bedeutung. Die Verwendung standortgerechter, einheimischer Pflan-
zen soll die 6kologische Funktion der Flachen sicherstellen.

7.1.6 Flachen oder MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden,
Natur und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Der Ausschluss von chemischen Pflanzenschutz- und Diingemitteln ist notwendig zum Erhalt
und zur Weiterentwicklung der 6kologischen Funktionen dieser Flachen.

Streuobstwiese

Die Streuobstwiese liegt traditionell in der Hanglage des Landschaftsraumes. Zum Erhalt des
Landschaftscharakters ist die vorhandene Streuobstwiese zu sichern und zu entwickeln. Die
festgesetzten Pflegemalihahmen dienen dem dauerhaften Erhalt und der Entwicklung dieses
Biotops, das wichtigen Lebensraum fiir Brutvdgel, z.B. Griinspecht und Gartenrotschwanz bie-
tet. Die Obstbdume weisen faunistisch bedeutsame Strukturen wie Totholz und Baumhéhlungen
auf.

Gehdlze

Die Festsetzungen dienen dem dauerhaften Erhalt und der Entwicklung des Biotops. Das Feld-
geholz stellt ein wichtiges Landschaftselement zur Verbesserung der Strukturvielfalt des Gebie-
tes dar. Es bietet Lebensraum fiir verschiedene Tierarten, insbesondere auch fir anspruchsvol-
le Vogelarten (z. B. Dorngrasmucke). Es ist wichtiges Vernetzungselement zwischen Ortslage
und freier Landschaft. Durch die Festsetzung der Mahd werden blitenreiche Saumbereiche fiir
Insekten gefordert.

Abgrabungen / Aufschiittungen

Entsprechend § 1a Abs. 2 BauGB soll mit Grund und Boden sparsam und schonend umgegan-
gen werden. Die Festsetzung dient dem Schutz des Oberbodens und erflillt damit auch die An-
forderungen des § 2 Abs. 1 Nr. 3 BNatSchG, wonach Boden zu erhalten und ein Verlust seiner
natirlichen Fruchtbarkeit zu vermeiden ist.
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7.1.7 Flachen mit Bindungen fiir Bepflanzungen und fiir die Erhaltung von B&dumen, Strau-
chern und sonstigen Bepflanzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB)

Die landschaftsbildpragenden Einzelbdume und Gehdlzgruppen werden zum Erhalt festgesetzt,
um die 6kologische Wertigkeit im Geltungsbereich zu erhalten sowie die Durchgriinung und
Einbindung des Plangebietes zu sichern. Insbesondere zusammenhangende Flachen und mar-
kante Einzelbdume sind aufgrund ihrer GréRe und ihres Griinvolumens besonders bedeutsam
und bilden das Grundgerist der Grunstruktur im Plangebiet. Die zu erhaltenden Obstbdume
erflllen wichtige 6kologische Funktionen hinsichtlich des Lebensraumpotentials.

7.1.8 Schutzgebiete nach Denkmalschutzrecht (§ 9 (6) BauGB)

Im Geltungsbereich des B-Planes liegt das Kulturdenkmal ,Am Kirchgarten 2“, eine in zwei
Bauabschnitten zwischen 1946 und 1949 errichtete Villa nach Planen von Sever Severain,
Wiesbaden, der an anderer Stelle u.a. mit dem weltberiihmten Bauhaus-Architekten Ludwig
Mies van der Rohe zusammengearbeitet hatte. Mit grol3ziigigem Gartengrundstick, urspriing-
lich beetartig bepflanzten Terrassenanlagen, Stitzmauern mit daran entlang gefiihrten Wegen,
Schwimm- und Zierbecken, nach Osten hin anschlieRendem lockerem Obstbaumbestand und
hangabwarts groRerem Wiesenraum, optisch gerahmt von Altbaumbestand. Die Gartenanlage
zuriickgehend auf Planungen des Wiesbadener Gartenarchitekten Hirsch (u.a. Planer der Rei-
singer-Brunnen-Anlage in Wiesbaden). Kulturdenkmal im Sinne von § 2 Abs. 1 des Hess.
Denkmalschutzgesetzes aus architekturgeschichtlichen, kinstlerischen und geschichtlichen
Grinden. Bedeutend gerade auch wegen der friihen Entstehungszeit unmittelbar nach dem II.
Weltkrieg und der dafir ungewéhnlich grof3ziigigen und aufwéndigen Anlage.

Bei Eingriffen in den Boden (Ausschachtungsarbeiten, Grabungen etc.) kdnnen im gesamten
Geltungsbereich des Bebauungsplanes Bodendenkmaler im Sinne des § 19 HDSchG zutage
treten. Diese unterliegen den denkmalrechtlichen Schutzbestimmungen gemal 811 HDSchG
(Erhaltungspflicht) und 88 20 bis 24 HDSchG.

7.2 Bauordnungsrechtliche Festsetzungen (§ 81 HBO)

7.2.1 Bauliche Anlagen

Die Festsetzungen sollen eine der Gartennutzung angemessene Form und Gestalt der Lauben
ermoglichen und damit negative Auswirkungen auf das Landschaftsbild und die Ortsrandgestal-
tung vermeiden.

7.2.2 Einfriedungen

Die Festsetzung soll eine der Gartennutzung angemessene Form und Gestalt der Einfriedungen
ermdglichen und damit negative Auswirkungen auf das Landschaftsbild, die Ortsrandgestaltung
und die Durchgéangigkeit flir bestimmte Tierarten vermeiden. Massive Zaune und Tore sollen
vermieden werden, da sie wie Riegel im Orts- und Landschaftsbild wirken und keine Durchlas-
sigkeit besitzen.

7.2.3 Stellplatze

Die Zulassigkeit der Errichtung von Stellplatzen wird festgesetzt, da im Plangebiet und dessen
unmittelbarer Umgebung nur begrenzt Abstellmdglichkeiten fur Kraftfahrzeuge vorhanden sind.
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Aufgrund der schmalen Fahrbahnflachen ist das Abstellen von Kraftfahrzeugen entlang der
Feldwege nur eingeschrankt maglich.

Die Errichtung von Stellplatzen in wasserdurchlassiger Bauweise soll die Versickerung des Nie-
derschlagswassers gewahrleisten und die Bodenversiegelung auf das notwendige Malf3 begren-
zen. Negative Auswirkungen auf Boden, 6rtliches Klima und Wasserhaushalt sollen vermieden
werden.

7.2.4 Grundstiicksfreiflachen

Entsprechend § 1a Abs. 2 BauGB soll mit Grund und Boden sparsam und schonend umgegan-
gen und Bodenversiegelungen auf das notwendige Mall begrenzt werden. Die Festsetzung
dient der Aufrechterhaltung der Versickerung des Niederschlagswassers und damit der Minimie-
rung der durch Versiegelungen bewirkten negativen Auswirkungen auf Boden, értliches Klima
und Wasserhaushalt. Die Sicherung eines maoglichst gro3en Anteils zusammenhéngender Ve-
getationsflachen wird angestrebt.

7.2.5 Grenzbebauung

Um auf allen Gartengrundstiicken die Errichtung einer Gartenlaube zu erméglichen und die
Vielzahl der bestehenden Gartenlauben, die einen Grenzabstand von 3 m unterschreiten, abzu-
sichern, wird der Mindestgrenzabstand fur Gartenlauben abweichend von § 6 Abs. 5 HBO ent-
sprechend § 6 Abs. 13 HBO auf 1 m herabgesetzt.

8 Bodenordnung

Offentlich-rechtliche BodenordnungsmafRnahmen im Planungsbereich sind nicht beabsichtigt.
Falls eine Bodenordnung erforderlich oder sinnvoll erscheint, sollte sie Uber privatrechtliche
Vereinbarungen realisiert werden.

9 Kostenschétzung

Es wird erwartet, dass folgende Folgekosten entstehen:

Grunderwerbskosten keine
Kosten flir Ausgleichsmalinahmen keine
ErschlieBungskosten keine
Entschadigungen nach §§ 39 ff. BauGB keine
Planungskosten keine, Eigenbearbeitung

Insbesondere wird davon ausgegangen, dass keine Grunderwerbskosten oder Entschadi-
gungskosten fir die Grundstiicke, die im Bebauungsplan als MaRhahmenflachen festgesetzt
sind, entstehen, da im Plan insoweit die derzeitige, bereits seit vielen Jahren bestehende Nut-
zung festgeschrieben wurde. Daher kénnen den Grundstlickseigentimern keine Vermogens-
nachteile entstehen, die eine Entschadigung rechtfertigen.
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Im Einzelnen handelt es sich um folgende in Privatbesitz befindliche Grundstiicke:
Festsetzung als Mallnahmenflache gem. § 9 (1) 20 BauGB - Streuobst - :

Flur 13 Flursticke 10; 11; 12/1; 12/2; 13/1; 13/3 teilweise; 15 teilweise; 18; 19; 20/1 teilwei-
se; 24/2 teilweise

Festssetzung als MaRnahmenflache gem. § 9 (1) 20 BauGB - Gehdlze - :

Flur 9 Flurstiicke 27/5 teilweise; 28/2; 29/2; 30/2; 31/2; 32/2; 33/2; 34/2; 35/2; 60/2; 61/2;
62/2; 63; 64; 65

Flur 13 Flurstiicke 13/3 teilweise;16; 17; 66; 68/5; 271; 338/63; 339/63; 340/63

Fur den Fall, dass entgegen der dargestellten Erwartungen in Einzelfédllen begriindete Antrage
auf Ubernahme von Grundstiicken gestellt werden sollten, besteht grundsétzlich die Méglich-
keit, private MalRnahmenflachen zu Lasten des Projektes 1.00598 anzukaufen.

10 Flachen

Der Geltungsbereich hat eine GréRe von ca. 7,0 ha. Davon sind ca. 1,6 ha im Besitz der Lan-
deshauptstadt Wiesbaden, die iber die Feldwege und die 6ffentliche Griinflache hinaus weitere
Flachen umfassen. Der Geltungsbereich umfasst somit ca. 23 % 6ffentliche Flachen und ca. 77
% private Flachen.

11 Textteil zum Bebauungsplan

Der Textteil zu diesem Bebauungsplan enthalt unter Ziffer | planungsrechtliche Festsetzungen
nach § 9 BauGB und unter Ziffer Il auf Landesrecht beruhende Festsetzungen nach
§ 81 HBO gemal § 9 Abs. 4 BauGB.

12 Zeichnerische Darstellungen des Bebauungsplans

Die Planzeichen sind in der Zeichenerklarung des Bebauungsplans erlautert.

13 Rechtliche Grundlagen

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. September 2004 (BGBI.
| S. 2414), zuletzt gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 21.12.2006 (BGBI. | S. 3316)

Baunutzungsverordnung (BauNVO 1990) vom 23. Januar 1990 (BGBI. | S. 132), zuletzt gean-
dert durch Gesetz vom 22. April 1993 (BGBI. | S. 466)

Planzeichenverordnung (PlanzV 90) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58)

Gesetz Uber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnaturschutzgesetz-BNatSchG) vom
21. September 1998 (BGBI. | S. 2994)

Gesetz zur Neuregelung des Rechts des Naturschutzes und der Landschaftspflege und zur An-
passung anderer Rechtsvorschriften (BNatSCHGNeuregG) vom 25. Marz 2002 (BGBI. | S.
1193)
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Gesetz zur Ordnung des Wasserhaushalts (Wasserhaushaltsgesetz-WHG) vom 19. August
2002 (BGBI. | S. 3245)

Hessische Bauordnung (HBO) vom 18. Juni 2002 (GVBI. | S. 274), zuletzt geédndert durch Ge-
setz vom 28.09.2005

Hessisches Gesetz Uber Naturschutz und Landschaftspflege (HENatG) in der Fassung vom 04.
Dezember 2006 (GVBI. 1 S. 619)

Hessisches Gesetz Uber Naturschutz und Landschaftspflege - Ergénzungsgesetz vom
04. April 1990 (Hess. GVBI. S. 86) - aufgehoben am 11. Marz 1998 (StAnz. S. 988)

Hessisches Wassergesetz (HWG) in der Fassung vom 22. Januar 1990 (GVBI. | S. 114), zuletzt
geandert durch Gesetz vom 06. Mai 2005 (GVBI. | S. 305)

lllegale Kleinbauten im AufRenbereich - Gemeinsamer Erlass des Hessischen Ministeriums des
Innern und des Hessischen Ministeriums fir Landwirtschaft, Forsten und Naturschutz vom 25.
Mai 1990 (StAnz. S. 1200) - aufgehoben am 11. Marz 1998 (StAnz. S. 988)

Behandlung ungenehmigter baulicher Anlagen und Géarten im Aufenbereich - Erlall des Hess.
Ministeriums fur Wirtschaft, Verkehr u. Landesentwicklung vom 11. Marz 1998 (StAnz. S. 988)

Berlcksichtigung wasserwirtschaftlicher Belange in der Bauleitplanung und bei Prifung der Zu-
I&ssigkeit von Vorhaben sowie Regelungen flir die Prifung und Zulassung von MalRnahmen
nach wasserrechtlichen und baurechtlichen Vorschriften - Gemeinsamer Erlall des Hess. Minis-
teriums flir Wirtschaft, Verkehr und Landesentwicklung und des Hess. Ministeriums fir Umwelt,
Energie, Jugend, Familie und Gesundheit vom 23. Juni 1997 (StAnz. S. 1803)

Verordnung Uber die Beseitigung von pflanzlichen Abfallen aufl3erhalb von Abfallbeseitigungsan-
lagen vom 17. Marz 1975 (GVBI. S. 120)

Ortssatzung Uber die Abfallwirtschaft im Gebiet der Landeshauptstadt Wiesbaden (Abfallwirt-
schaftssatzung) vom 14. Méarz 2002



