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1 Geltungsbereich
Das Plangebiet liegt in der Gemarkung Sonnenberg, Flur 5 und hat folgende Grenzen:

Ausgehend vom stidwestlichen Grenzpunkt des Wegeflurstiicks 241 entlang dessen Sudost-
grenze, weiter an der stidwestlichen Grenze der Wegeflurstiicke 240 und 232/23. Dann entlang
der westlichen Grenze des Wegeflurstiickes 400 und der slidlichen Grenze des Flurstlickes 62.
Die Grenze quert das Wegeflurstiick 234 und verlauft an dessen westlichem Rand nach Siiden
bis zum Grundstiick Blrschgartenstrale 8, folgt dessen Grenze erst nach Norden und verlauft
nordlich des Hauses nach Westen. Folgt der 6stlichen und noérdlichen Grenze des Grundsti-
ckes Burschgartenstralde 6. Die Grenze verlauft dstlich des Hauses Hirtenstralle 25 und weiter
Ostlich des Grundstiickes Hirtenstrale 29a, des Flurstiickes 75/1 sowie der Grundstlicke Hir-
tenstrale 31a bis 51 nach Norden. Die Grenze flihrt entlang des Flurstiickes104/5 nach Nord-
osten um entlang der Flurstiicke 104/5 bis 104/1 nach Nordwesten zu verlaufen. Die Grenze
Uberspringt das Wegeflurstiick 237 und verlauft an der Sitid- und Westgrenze des Flurstlickes
108 bis zum Flurstiick 107/3 und folgt dessen Siidostgrenze. Sie folgt der Stidwestgrenze der
Flurstiicke 107/3 bis 107/5 und trifft dort auf das Wegeflurstick 241.

2 Erfordernis der Planaufstellung - Planungsanlass

Gemall dem Gesetz zur Erganzung des Hessischen Naturschutzgesetzes vom 04.04.1990 so-
wie dem Gemeinsamen Runderlass ,lllegale Kleinbauten im Auflenbereich® vom 25.05.1990
wurde den Gemeinden die Moglichkeit eréffnet, im AuRenbereich durch die Aufstellung von Be-
bauungsplanen illegal errichtete Kleinbauten zu legalisieren, genehmigte Kleinbauten tber den
Bestandsschutz hinaus abzusichern und die Neuanlage von Garten zu férdern.

Im Plangebiet ,Norddstlich der Hirtenstrale® sind bisher zahlreiche ungeordnete Freizeitgarten
entstanden, in denen nur teilweise die Errichtung von Einfriedungen, Geratehitten und Garten-
lauben naturschutzrechtlich genehmigt wurde.

Vor diesem Hintergrund wurde das Plangebiet ,Norddéstlich der HirtenstraRe® in den Grundsatz-
beschluss der Stadtverordnetenversammiung (Beschluss-Nr. 369 vom 03.09.1992) zur Aufstel-
lung von Bebauungsplanen zur Neuordnung, Legalisierung und Absicherung von Garten und
illegalen Kleinbauten aufgenommen.

Die Stadtverordnetenversammlung der Landeshauptstadt Wiesbaden hat am 17.12.1992 die
Aufstellung des Bebauungsplans fir den Bereich ,Norddstlich der HirtenstraBe® in Wiesbaden-
Sonnenberg beschlossen (Beschluss-Nr. 554), um die vorhandenen Kleinbauten zu legalisieren
bzw. deren Errichtung zuzulassen, wenn sie der bauleitplanerischen Zielsetzung, die Grund-
stiicke einer individuellen gartnerischen Nutzung zuzufiihren, entsprechen. Ziel der Planung ist
die Ordnung, Erhaltung und planungsrechtliche Sicherung der bestehenden Garten, sofern dies
mit naturschutzfachlichen Belangen vereinbar ist, sowie die Ausweisung weiterer Flachen, die
sich flir eine Anlage von Garten eignen.

Die Einbindung der Garten ins Landschaftsbild ist besonders zu berlicksichtigen. Es durfen kei-
ne nachhaltigen Stérungen von den Garten auf den Naturhaushalt und den Erlebniswert der
Landschaft ausgehen. Flachen, die aus naturschutzrechtlichen oder -fachlichen Griinden nicht
fur eine Gartennutzung in Frage kommen, sollen durch entsprechende Festsetzungen von Gar-
ten freigehalten werden.
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Das Gesetz zur Ergdnzung des Hessischen Naturschutzgesetzes vom 04.04.1990 ist am
31.12.1996 aulier Kraft getreten. Alle im Gemeinsamen Runderlass vom 25.05.1990 bestimm-
ten Fristen fur ein Innehalten der Bauaufsichts- und Naturschutzbehérden im Beseitigungsvoll-
zug sind abgelaufen. Der Gemeinsame Runderlass "lllegale Kleinbauten im Aufienbereich" vom
25.05.1990 wurde am 11.03.1998 aufgehoben.

Fir die Gemeinden besteht jedoch weiterhin Gelegenheit, durch entsprechende Bebauungs-
plane illegale Bauten und Garten zu legalisieren. Rechtliche Grundlage flir die Behandlung un-
genehmigter baulicher Anlagen und Garten im Aul3enbereich bildet zukiinftig der Gemeinsame
Runderlass ,Leitfaden zur Behandlung ungenehmigter baulicher Anlagen und Garten im Au-
Renbereich“ vom 11.03.1998.

Der landschaftsplanerische Fachbeitrag zum Bebauungsplan ,Norddstlich der Hirtenstral3e®
wurde gemal den §§ 1 Abs. 5 und 1a BauGB und § 6 BNatSchG erstellt. Im landschaftsplaneri-
schen Fachbeitrag sind die ortlichen Erfordernisse und MalRnahmen zur Verwirklichung der
Ziele des Naturschutzes und der Landschaftspflege nach den §§ 1 und 2 BNatSchG und § 1
HENatG dargestellt. Die landschaftsplanerischen Erfordernisse und MalRnahmen sind unter
Abwagung der Ziele der Landschaftspflege und der stadtebaulichen Belange in diesen Bebau-
ungsplan integriert.

3 Bestand und Analyse der stadtebaulich-landschaftsékologischen Situation

3.1 Lage im Raum

Das Plangebiet liegt im Norden der Landeshauptstadt Wiesbaden am nordwestlichen Rand des
Ortsbezirkes Sonnenberg in etwa 3 km Entfernung zur Innenstadt.

Das Gebiet liegt auf einer Hochflache des Bahnholzer-Riedels, der sich iber dem Ortskern
Sonnenberg mit dem tief eingeschnittenen, engen Rambachtal erhebt. Durch die Lage des Pla-
nungsgebietes auf dieser Gelandekuppe liegt es gleichsam an exponierter Stelle. Dadurch wirkt
das Gebiet als eigenstandiger Bereich und kann kaum als zur Siedlung gehdrig betrachtet wer-
den. Durch die lockeren Gehdlzbestande fligt es sich harmonisch in die Umgebung ein.

An das Plangebiet grenzt im Nordosten und Osten landwirtschaftliche Nutzflache mit Wiesen,
Wiesenbrachen und Streuobstwiesen, sowie darauf folgend die Bebauung entlang der Duden-
stralle an. Im Suden und Sudwesten schliefl3t die Bebauung entlang der Birschgarten- und der
HirtenstraRe an. Im Norden wird das Planungsgebiet durch ein Nutzungsmosaik von Garten,
Wiesen, Gehdlzbestanden sowie dem Schiisselbachtal begrenzt.

3.2 Nutzungen im Plangebiet und in den unmittelbar angrenzenden Bereichen

Das Plangebiet ist zum (berwiegenden Teil von wohnungsfernen Garten gepragt. Die Garten
unterscheiden sich bezlglich der Art der Nutzung (Zier-, Nutz-, u. Mischgarten) und damit ver-
bunden beziglich ihrer Ausstattung. Sie werden Uberwiegend als Ziergarten genutzt. In fast
jedem Garten befinden sich bauliche Anlagen, die als Geratehiitten oder Gartenlauben ausge-
baut sind. Baulichkeiten mit einer Gréf3e von mehr als 30 m®* Rauminhalt tiberschreiten dabei die
gesetzlich zuldssigen Dimensionen. Auf Flurstiick 64/1 befinden sich ein Taubenschlag und
eine Uberdachtes Holzlager (Bretter).
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Die GroRRe der Garten variiert betrachtlich. Teilweise sind sie Uber 2.000 m?, teilweise nur ca.
500 m? grof3. Der Planungsrichtwert des Klein- und Freizeitgartenkonzeptes betragt 700 m? fir
Freizeitgarten.

Auffallig sind die Obstgarten, die fast ausschliellich aus hoch- bzw. halbstammigen Obst-
baumen bestehen. Auch in diesen Garten befinden sich meist bauliche Anlagen. Daneben gibt
es Obstgarten mit plantagenartigem Charakter, die dicht mit Niederstammobst bestanden sind.
Einige Garten sind vollstédndig oder in Teilbereichen sehr extensiv bzw. nicht genutzt.

Der Geltungsbereich ist liber je einen Abzweig an der Blirschgartenstralie und der Hirtenstrale
auch fir PKW erschlossen. Der, das Gebiet in zwei Halften teilende Weg, ist die Haupterschlie-
Rungsachse. Weitere fullaufige Verbindungen sind Uber drei Stichwege gegeben, die von der
HirtenstraRe sowie von der Birschgartenstral’e abzweigen. Der Versiegelungsgrad innerhalb
des Gebietes ist gering, da die Oberflaichenbeschaffenheit der Wege Gras oder Kies ist. Pkw-
Stellflachen befinden sich in der Regel auf den jeweiligen Gartengrundstticken.

Neben den Garten befinden sich mehrere Gberwiegend extensiv genutzte Streuobstwiesen im
nérdlichen und mittleren Bereich des Gebietes. Besondere Strukturelemente sind daneben die
Geholzbestande entlang der Hirtenstralle und der hohlwegartige ErschlieBungsweg von der
Blrschgartenstrale.

Insgesamt stellt das Gebiet trotz der gartnerischen Nutzung aufgrund seiner Strukturvielfalt
einen wertvollen Lebensraum dar.

3.3 Besitz- und Eigentumsverhéltnisse

Samtliche Flurstiicke im Geltungsbereich, auer den Wegeparzellen befinden sich in Privatbe-
sitz.

3.4 Rechtliche und sonstige Vorgaben

Rechtliche Vorgaben

Ein Teilbereich des Planungsgebietes liegt innerhalb der einstweiligen Sicherstellung des Land-
schaftsschutzgebietes ,Wiesbaden® vom 04. Juni 2002. Die Grenze verlauft entlang des Mittel-
weges und folgt dem nach Nordosten abknickenden Weg.

Aulerdem befinden sich im Plangebiet folgende wertvolle Streuobstbestande, die im Sinne des
§ 31 HENatG ,geschitzte Biotope“ einem generellen gesetzlichen Schutz unterliegen. Es sind
die Streuobstbestande auf den Flurstiicken 148, 141, 118, 117 und 116 (tlw.) in der Flur 5.

Malnahmen, die zu einer Veranderung oder Beeintrachtigung der Biotopstrukturen fiihren, sind
nicht zuldssig.

Einrichtungen der technischen Infrastruktur
Im nordwestlichen Abschnitt des Plangebietes, entlang der Hirtenstra’e befindet sich eine
elektrische Freileitung. Sie versorgt die Gebaude im Bereich Hangesheck mit Elektrizitat.

Bodenkontaminationen
Fir das Plangebiet liegen keine Hinweise auf Kontaminationsverdachtsflachen vor.
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4 Planungsrechtliche Vorgaben und Berlicksichtigung der Fachplanungen

4.1 Anpassung an die Ziele der Raumordnung und Landesplanung

Gemall § 1 Abs. 4 BauGB sind Bebauungspléne den Zielen der Raumordnung und Landes-
planung anzupassen. Entsprechend sind die Gemeinden nach § 8 Abs. 7 des Hessischen Lan-
desplanungsgesetzes verpflichtet, die Ziele der Raumordnung und Landesplanung bei allen
raumbedeutsamen Planungen und Malinahmen zu beachten.

Im Regionalplan Siidhessen von 2000 ist der Raum Wiesbaden als Verdichtungsraum einge-
stuft. Er weist den Geltungsbereich dieses Bebauungsplans als ,Bereich fiir Landschaftsnut-
zung und -pflege” aus. Daneben ist der Geltungsbereich Teil eines ,Regionalen Griinzuges*.

Nach entsprechenden Stellungnahmen des Hessischen Ministers fir Wirtschaft, Verkehr und
Landesentwicklung vom 31.07.1997 und des Hessischen Ministers des Innern und flir Land-
wirtschaft, Forsten und Naturschutz vom 12.08.1997 steht die Aufstellung von Bebauungs-
planen zur Legalisierung von Kleingarten der Ausweisung ,Regionaler Griinzug“ des Regional-
plans Sidhessen nicht entgegen.

4.2 Entwicklung aus dem Flachennutzungsplan

Der am 15.11.2003 wirksam gewordene Flachennutzungsplan der Landeshauptstadt Wies-
baden stellt den Planbereich wie folgt dar: Der gesamte Geltungsbereiches ist als "Griinflache,
Dauerkleingéarten - Bestand" dargestellt. Da sich die geplanten Festsetzungen des Bebauungs-
planes aus diesen Darstellungen entwickeln lassen, ist eine Anderung des Flachennutzungs-
planes nicht erforderlich.

Hinweis: Im Flachennutzungsplan der Landeshauptstadt Wiesbaden werden Flachen, die klei-
ner als 5.000 m? sind, nicht dargestellt.

4.3 Verbindliche Bauleitplanung (Bebauungspléane)

Fir das Planungsgebiet selbst existiert kein rechtsgltiger Bebauungsplan. Anschliefend gibt
es drei rechtskraftige Bebauungspléne, sie grenzen teilweise direkt an den Geltungsbereich an.
Der Bebauungsplan ,Ortskern Sonnenberg“ ist seit 2006, der Bebauungsplan ,Birschgar-
tenstralle - DudenstralRe* seit 1969, der Bebauungsplan ,Verldngerung Dudenstral3e® seit
23.11.1983 rechtsverbindlich.

4.4 Abweichungen vom Bebauungsplan zum landschaftsplanerischen Fachbeitrag

Die Abweichungen zwischen Bebauungsplan und landschaftsplanerischem Fachbeitrag be-
ruhen einerseits auf geadnderten rechtlichen Vorgaben, andererseits auf der zeitlichen Distanz
zwischen beiden Planungen.

Aufgrund der Novellierung des HENatG wurden die Kriterien fur die Biotope, die einem gene-
rellen gesetzlichen Schutz unterliegen, geandert. Im Bebauungsplan sind die aktuellen Abgren-
zungen nach § 31 HENatG dargestellt. Dies hat zur Folge, dass die Flurstliicke 100-103 als pri-
vate Grinflache Freizeitgarten ausgewiesen wurden, da der Obstbaumbestand nicht den Status
einer Streuobstwiese hat.

Das Flurstick 107/5 wird komplett als Flache fir Mallnahmen - Gehdlz - festgesetzt. Die Suk-
zession ist inzwischen soweit voran geschritten, dass eine Ruckflihrung in Gartenflache mittler-
weile einen zu grofRen Eingriff in diesen Lebensraum bedeuten wiirde.
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Der Gehdlzbestand entlang des Hohlweges im sudlichen Teil des Geltungsbereiches ist ent-
sprechend dem tatsachlichen Bestand in geringerem Umfang wie im Fachbeitrag festgesetzt.
Mit der Ausweisung soll der vorhandene Bestand an grol3kronigen, bedeutsamen Laubbdumen
erhalten werden, aber keine weitere Ausdehnung in die Garten hinein erfolgen.

Entgegen den Darstellungen im Fachbeitrag sind ab einer Grundsticksgréf3e von 500 m? Hutten
bis 30 m® zulassig. Diese Festsetzung spiegelt die tatsachlichen Gegebenheiten wieder. Einige
der vorhandenen Hiitten sind gréRer als 30 m3. Die Anderung der Festsetzung von 15 auf 30 m?
ist aufgrund der grofien Grundstlicke im Geltungsbereich jedoch unproblematisch.

Die Garten 6stlich der Hauser Hirtenstralte 27 - 31 sowie 35 - 51 und nérdlich der Hauser
Blrschgartenstrafte 6 und 8 sind entgegen dem Fachbeitrag als private Griinflache, Zweckbe-
stimmung Hausgarten festgesetzt. Diese Festsetzung ist notwendig, da diese Grundstlicke kei-
ne separate Erschliefung haben und bereits als Hausgarten genutzt werden.

Das Flurstick 64/1 ist entsprechend den realen Gegebenheiten als private Griinflache - Klein-
tierhaltung/Taubenzuchtanlage - festgesetzt. Im Stadtgebiet besteht ein steigender Bedarf an
Flachen fur derartige Nutzungen, deshalb sollen sie an unproblematischen Standorten, bestatigt
werden. Dadurch wird verhindert, dass das Flachendefizit flir diese Nutzungen weiter steigt.

5 Bebauungsplanverfahren

5.1 Grundsatzbeschluss "Legalisierung illegaler Kleinbauten"

Vor dem Hintergrund der unter Kapitel 2 erwéahnten rechtlichen Regelungen wurden auf der
Grundlage des Klein- und Freizeitgartenkonzeptes (1990), der damaligen Genehmigungspraxis
(Gartenplangebiete) und der oértlichen Kenntnisse Vorschlage fir die Abgrenzung von Bebau-
ungsplanen zur Neuordnung und Legalisierung von Gartengebieten erarbeitet.

Die Stadtverordnetenversammlung hat in einem Grundsatzbeschluss vom 03.09.1992 (Be-
schluss-Nr. 369) die Verwaltung beauftragt, Aufstellungsbeschliisse fir Bebauungsplane fiir
Gartengebiete in 23 Planbereichen herbeizufihren. Zu diesen gehdért auch der vorliegende Be-
bauungsplan "Nordéstlich der HirtenstralRe" in Wiesbaden-Sonnenberg.

5.2 Aufstellungsbeschluss

Die Stadtverordnetenversammlung der Landeshauptstadt Wiesbaden hat am 17. Dezember
1992 die Aufstellung dieses Bebauungsplans beschlossen (Beschluss-Nr. 554). Der Aufstel-
lungsbeschluss wurde gemal § 2 Abs. 1 BauGB durch Verdéffentlichung im Wiesbadener Kurier
und im Wiesbadener Tagblatt am 5. Januar 1993 ortsiiblich bekannt gemacht.

5.3 Offenlagebeschluss, 6ffentliche Auslegung des Planentwurfs sowie Beteiligung der Tra-
ger offentlicher Belange

Nachdem die Stadtverordnetenversammlung der Landeshauptstadt Wiesbaden die offentliche
Auslegung dieses Bebauungsplans beschlossen hat, wurde die Beteiligung der Trager offentli-
cher Belange gemal § 4 BauGB gleichzeitig mit der 6ffentlichen Auslegung des Planentwurfes
fur die Dauer von vier Wochen (§ 3 Abs. 2 BauGB) durchgefihrt.



6 Belange von Natur und Landschaft

6.1 UVP-Ausschlusskriterium

Die Umwelterheblichkeitsprifung wurde durchgefiihrt und das Prifblatt am 16.09.1992 durch
Amt 36 - Umweltvertraglichkeitspriifung - erstellt (Anlage zur Begriindung des Bebauungs-
plans). Es wurden keine relevanten Umweltbelange zur Nachpriifung empfohlen.

6.2 Konzeption des landschaftsplanerischen Fachbeitrages

Entwicklungsziele und MaBnahmen fiir den Geltungsbereich

Planungsziel ist es die Gartennutzung, die Streuobstbestande sowie die zahlreichen Gehdlz-
strukturen innerhalb der Garten zu erhalten und zu entwickeln. In den vergangenen Jahren er-
folgte eine Nutzungsintensivierung, die mit der Errichtung von Uberdimensionierten Gartenlau-
ben und teilweise massiven Grundstiickseinfriedungen einherging, wodurch der Charakter des
Gebietes zum Teil gestort wird. Diesen Fehlentwicklungen muss durch den Bebauungsplan ent-
gegengesteuert werden.

Im gesamten Plangebiet sollen die vorhandenen Wege in ihrer bereits bestehenden Befes-
tigungsart (Erd-/Graswege, Schotterwege; Rasenflachen flir Stellplatze) beibehalten werden,
um die ErschlieBung der Gartenflachen in ausreichendem Umfang zu sichern und zusétzliche
Versiegelungen zu vermeiden.

Grunordnerische Entwicklungsziele

Die wohnungsfernen Garten im Plangebiet sollen gesichert werden. Weiterhin soll fir die Reak-
tivierung von Garten die planungsrechtliche Grundlage geschaffen werden. Die Absicherung der
Garten erfolgt durch die Ausweisung als ,Private Grinflachen, Zweckbestimmung Freizeitgar-
ten” mit der Festlegung von Pflanzgeboten und einer Parzellengrofie von 400 - 700 m2, um den
extensiven Charakter des Gebietes zu erhalten. Ab einer Parzellengréf3e von 400 m? ist die Er-
richtung einer Gartenlaube mit einem Rauminhalt bis 15 m? gestattet. Von besonderer Bedeu-
tung fir das Planungsgebiet sind Vorgaben bezlglich der Grundstickseinfriedungen, um den
gebietstypischen, offenen Charakter zu erhalten und in Teilbereichen wiederherzustellen (betrifft
auch vegetative Einfriedungen, wie z.B. Sichtschutzhecken).

Eine Teilung bestehender Gartengrundstiicke ist grundsatzlich denkbar. Es sollte jedoch keine
Kleinparzellierungen der Flachen stattfinden. Dies bedeutet, dass keine Gartenparzellen unter
einer Grolte von ca. 500 m? angestrebt werden. Dadurch ist nur fir groRflachige Gartenparzel-
len mit mehr als 1.000 m? Gesamtflache eine Teilung moglich.

Entwicklungsziele fiir Natur und Landschaft

Das Planungsgebiet zeichnet sich durch ein hohes Mal an fiir den Arten- und Biotopschutz
wertvollen Flachen aus. Dies sind vor allem die bestehenden Streuobstbestande auf den Glatt-
haferwiesen und die zahlreichen Geholzstrukturen. Der Wert dieser Strukturen wird durch das
bestehende Nutzungsmosaik innerhalb des Planungsgebietes mit den umgebenden Flachen
weiter gesteigert. Auf Teilflachen erfolgte jedoch in den vergangenen Jahren eine Nutzungsin-
tensivierung, wodurch der Charakter als durchgéngiger, an exponierter Stelle liegender Bereich
teilweise gestort wird. Die Gartennutzungen sind vertretbar wenn die Biotopstrukturen erhalten
und Fehlentwicklungen korrigiert werden.

Wichtiges Ziel ist somit die Erhaltung der Streuobstwiesen durch extensive Bewirtschaftung. Die
Sicherung und Entwicklung der Durchgriinung innerhalb der Géarten soll durch Erhalt bzw.
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Pflanzungen von jeweils 1 Obsthochstamm pro 200 m? Kleingartenflache erreicht werden. Wei-
teres Ziel ist die Sicherung von bestehenden, flachig ausgedehnten Gehdlzgruppen und dem
hohlwegartigen ErschlieBungsweg zusammen mit den angrenzenden, landschaftsbildprégen-
den Geholzbestanden.

Berticksichtigung im Bebauungsplan

Vor dem Hintergrund der Planungsaufgabe ,Legalisierung illegaler Kleinbauten im AufRenbe-
reich“ unter Beachtung der Ziele von Naturschutz und Landschaftspflege kommt dem land-
schaftsplanerischen Fachbeitrag im Rahmen dieses Bauleitplanverfahrens eine besondere Be-
deutung zu. Insbesondere werden durch diese Planung eine nachhaltige stadtebauliche Ent-
wicklung gewahrleistet sowie zur Sicherung einer menschenwirdigen Umwelt und zum Schutz
und zur Entwicklung der natirlichen Lebensgrundlagen beigetragen (§ 1 Abs. 5 BauGB).

6.3 Eingriffs-/Ausgleichsbetrachtung

Grundsétze

Mit der Aufstellung dieses Bebauungsplans sind Eingriffe in Natur und Landschaft verbunden.
Bei der Abwagung im Rahmen der Aufstellung von Bebauungsplanen sind die Vermeidung und
der Ausgleich der zu erwartenden Eingriffe in Natur und Landschaft entsprechend der Eingriffs-
regelung nach dem BNatSchG zu berlcksichtigen (§ 1a Abs. 2 Nr. 2 BauGB).

Eingriffsumfang

Da im Planungsgebiet alle moéglichen Flachen bereits mehr oder weniger intensiv als Garten
genutzt werden, sind Eingriffe lediglich bei der Teilung groRRer Parzellen zu erwarten oder wenn
bisher extensiv genutzte Garten mit Hitten, Stellplatzen und Zaunen ausgestattet werden. Eine
genaue Quantifizierung des Eingriffes ist somit schwierig, da nicht vorhersehbar ist in welchem
Umfang tatsachlich Teilungen vorgenommen oder Garten reaktiviert werden. Da die zu erwar-
tenden Eingriffe im Geltungsbereich nicht zu gro3en Beeintrachtigungen des Naturhaushaltes
fuhren, soll die Eingriffs-Ausgleichsproblematik einfach handhabbar abgehandelt werden.

Durch die Eingriffe werden die folgenden Potentiale des Naturhaushaltes beeintrachtigt:

Boden
¢ Verlust der belebten, vegetationsbestandenen Oberbodenschicht durch bauliche Anlagen

¢ Veranderung nattirlich gewachsener Bodengefiige infolge der Gartennutzung (z. B. Umbruch
von Brachflachen)

e Belastender Eintrag von Diinge- und Spritzmitteln

Wasserhaushalt
o Verlust der natlrlichen Versickerungsfahigkeit auf den versiegelten Flachen

o Belastender Eintrag von Dunge- und Spritzmitteln ins Grundwasser

Klima, Luft
¢ Verlust von Kaltluftentstehungsflachen

Pflanzen- und Tierwelt
e Verlust von Brach- bzw. extensiven Flachen

e Zerschneidung der Wanderwege flir bestimmte Tierarten durch die Errichtung von Zdunen



-10 -

Orts- und Landschaftsbild / Erholung
e Verlust von offener Kulturlandschaft

e Beeintrdchtigung des Landschaftsbildes durch bauliche Anlagen in sichtexponierter Lage

o Verlust der freien Zugéanglichkeit der Landschaft als Erholungsraum

Minimierungs- und AusgleichsmalRnahmen

Als MinimierungsmalRnahmen sind vor allem Festsetzungen auf den Gartengrundstiicken anzu-

sehen. Hierzu zahlen:

¢ die Beschrankungen der zuladssigen Laubengréflen und Bindung an eine Mindestparzellen-
grole

o die Verwendung des auf den Dachflachen anfallenden Niederschlagswassers zur Gartenbe-
wasserung oder 6rtliche Versickerung

o Pflanzgebote zur Sicherstellung einer mindestens notwendigen Begriinung und zur vorrangi-
gen Verwendung standortgerechter, heimischer Gehdlze besonders entlang der nordostli-
chen Parzellengrenze zur Eingriinung und Einbindung in die freie Landschaft

e Errichtung der Zaune mit einem Abstand vom Boden, um die Wanderungsmoglichkeiten von
Kleinsdugern nicht zu behindern

Durch diese Malinahmen ist bereits eine weitgehende Kompensation vor allem der relativ klein-
flachigen Versiegelungen in den bestehenden Garten moglich.

Als Ausgleich werden MalRnahmen eingestuft, die eine Verbesserung von Naturhaushalt und
Landschaftsbild bewirken. Aufgrund der Struktur des Geltungsbereiches sowie des geringen
Eingriffsumfanges ist die Ausweisung von Flachen fiir Ausgleichmanahmen nicht sinnvoll. Der
Ausgleich fir die Eingriffe durch Gartenhiitten und Stellplatze erfolgt durch Pflanzung von je
einem Baum. Ist eine Baumpflanzung auf dem jeweiligen Grundstiick nicht mdglich oder nicht
sinnvoll kann die Pflanzung auch durch Zahlung eines Geldbetrages abgeldst werden. Es gelten
die jeweils aktuell gultigen Betrdage der unteren Naturschutzbehdrde.

Durch die Gestaltungs- und Bepflanzungsvorschriften werden die Eingriffe durch die kleinflachi-
gen Versiegelungen in den Garten minimiert. Beeintrachtigungen des Landschaftsbildes kénnen
durch intensive Durchgriinungen und die Bepflanzungsvorschriften vermieden werden.

Zusammenfassend kann festgestellt werden, dass die vorgesehenen MalRnahmen im Plange-
biet einen positiven Einfluss auf die Schutzguter haben, da die Eingriffe durch Errichtung von
Gartenhdtten, Stellplatzen und Zaunen kleinflachig bleiben und die vorhandenen wertvollen
Lebensraumstrukturen gesichert werden. Insgesamt kann die Wertigkeit des Plangebietes durch
Beachtung der naturschutzfachlichen und naturschutzrechtlichen Belange in der Planungskon-
zeption langfristig erhalten werden.

Zuordnungsfestsetzung

Fur den Geltungsbereich ist eine Zuordnungsfestsetzung gemall § 9 Abs. 1a BauGB nicht er-
forderlich, da keine konkreten Ausgleichsflachen oder -malRnahmen erforderlich und mdglich
sind und der Ausgleich auf der Eingriffsflache erfolgt.
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6.4 Umweltbericht

6.4.1 Angaben zur Ermittlung und Bewertung der Umweltauswirkungen

Bestandsaufnahme

Der Geltungsbereich liegt an exponierter Stelle auf einer Hochflache des Bahnholzer Riedels
Uber dem Ortskern Sonnenberg im tief eingeschnittenen, engen Rambachtal. Von der Hirten-
stralle aus, die in einem Einschnitt liegt, sowie von der Blirschgartenstrale steigt das Gelande
nach Nordosten relativ steil an. In Richtung Goldsteintal fallt es sanfter ab. Der Geltungsbereich
selbst fallt von Nordosten nach Siidwesten. Von der Birschgartenstral’e aus ist der fullaufige
ErschlieBungsweg in das Planungsgebiet hohlwegartig eingeschnitten.

Im Osten wird der Untersuchungsraum durch ausgedehnte Wiesen und Wiesenbrachen be-
grenzt. Im Norden schlieen einige Garten an, dann folgen ebenfalls extensiv genutzte landwirt-
schaftliche Flachen. Entlang der tbrigen Grenzen folgt lockere Einzelhausbebauung.

Ein Mosaik aus Streuobstbestanden, Feldgehdlzen, Hecken und Einzelbdumen pragt den Gel-
tungsbereich neben der gartnerischen Nutzung. Die Garten bilden jedoch die Haupthutzungs-
struktur des Gebietes. Sie sind lberwiegend genutzt, aber mit unterschiedlicher Intensitat (de-

taillierte Beschreibung der Nutzung siehe Kap. 3.2).

MafRnahmen zur Vermeidung, zur Verringerung und zum Ausgleich der Eingriffe

Landschafts-
faktor

Eingriff

Vermeidung

Minimierung

Ausgleich

Flora und Fauna

- Verlust an Vegetati-
on durch Versiege-
lung fiir Gartenlau-
ben sowie durch
Neuanlage bauli-
cher Anlagen bei
Nachverdichtung in
bestehenden Garten

- keine Bebauung in
den sensiblen Be-
reichen (z.B. dem
Hohlweg, den fla-
chigen Gehdlzbe-
stédnden und den
Streuobstwiesen)

- Pflanzvorschriften
in den Garten

- Begrenzung der
baulichen Nutzung
auf das festgesetzte
Maf

- Einbindung zur
freien Landschaft

- Pflanzung von je
einem Baum pro
Hutte und Stellplatz

- Lebensraumverlust
fir Flora und Fauna
(Wiese) durch die
Neuanlage von Gar-
ten auf bisher ex-
tensiv genutzten
Parzellen

- Zerschneidung von
Wanderwegen
durch die Errichtung
von Zaunen

- Festsetzung zu der
Bauweise der Zau-
ne

- Abstand der Zaune
vom Boden

Boden

- Kleinflachige Ver-
siegelung durch
Gartenlauben, Gar-
tenwege und Stell-
platze

- keine Bebauung in
den sensiblen Be-
reichen

- Begrenzung der
baulichen Nutzung
und der Wegebe-
festigungen auf das
festgesetzte Mal}

- Pflanzvorschriften in
den Garten zur
besseren Regen-
wasserversickerung

- Pflanzung von je
einem Baum pro
Hutte und Stellplatz
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bild/Erholung

der Garten im Au-

landschaftsbildpra-

baulichen Nutzung,

Landschafts- Eingriff Vermeidung Minimierung Ausgleich
faktor
Boden - Belastender Eintrag - Verbot von Diinge-
von Diinge- und - und Spritzmittel- =
Spritzmitteln verwendung auf
MaRnahmenflachen
- Belastender Eintrag - Diingeverbot und
Wasser von Diinge- und - Verbot von chemi- -
Spritzmitteln schen Pflanzen-
ins Grundwasser schutzmitteln im
Bereich der MaR-
nahmenflachen
Klima - Geringfligige Ver- - Freihaltung der - Begrenzung der
minderung der Kalt- | kalt- bzw. frisch- baulichen Nutzung -
luftproduktion und luftproduzierenden und der Wegebefes-
des Kaltluftabflus- Streuobstflachen tigungen auf das
ses durch erhéhte festgesetzte Mal}
»Rauhigkeit® in den
Garten
Landschafts- - Bauliche Anlagen - Freihaltung der - Begrenzung der - Pflanzung von je

einem Baum pro

Renbereich genden Streuobst- Gestaltungs- und Hitte und Stellplatz
flachen Bepflanzungsvor-
schriften, hoher
Durchgrinungsgrad
- Landschaftsfremde - Bepflanzungsvor-
Bepflanzungen - schriften in den Gar- -

(Nadel- u. Zierge-
holze) besonders
entlang der norddst-
lichen Geltungsbe-
reichsgrenze

ten und entlang der
norddstlichen Gel-
tungsbereichsgren-
ze zur vorrangigen
Verwendung stand-
ortgerechter Gehdl-
ze

- Behinderung der
freien Zuganglich-
keit der Landschaft

- Aufrechterhaltung
der Wegebezie-
hungen, Freihaltung
der Streuobstfla-
chen

6.4.2 Darstellung der Planinhalte und -ziele

Das Planungskonzept sieht die Bestatigung der derzeitigen Nutzungsstruktur im Gebiet und die
Ausweisung der vorhandenen Garten als "Private Grinflache, Freizeitgarten" oder als "Private
Grinflache, Hausgarten" vor. Fur die Freizeitgarten sind bei einer GrundstiicksgréfRe ab 400 m?
Gartenlauben bis 15 m® Rauminhalt und bei einer Grundsticksgréf3e ab 500 m? bis 30 m? um-
bautem Raum vorgesehen. Es sind keine Verlagerungen von Garten erforderlich, es bestehen
aber auch keine Mdglichkeiten flr Neuanlagen. Lediglich einige extensiv genutzte Bereiche
kénnen durch gartnerische Nutzung intensiviert werden. Die vorhandene Taubenzuchtanlage
soll ebenfalls durch diesen Bebauungsplan planungsrechtlich abgesichert werden. Sie wird als
"Private Gruinflache, Taubenzuchtanlage" festgesetzt.

Neben den grundsétzlichen Bepflanzungsvorschriften in den Garten sind fir die Bereiche an der
Geltungsbereichsgrenze im Nordosten im Ubergang zur freien Landschaft besondere MaRRnah-
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men vorgesehen. Durch diese Festsetzung soll eine Einbindung in die freie Landschaft und ein
harmonischer Ubergang gefordert bzw. erhalten werden.

Der Hohlweg soll als fuRlaufige Wegeverbindung erhalten werden. Eine Ausdehnung der Garten
in die Béschungsbereiche ist nicht vorgesehen. Ablagerungen von Gartenabfallen sind zu ver-
meiden. Eine wasserdurchlassige Befestigung in einer Breite bis zu 1,00 m ist zuléssig. Der
vorhandene Gehélzbestand ist zu erhalten und bei Uberalterung zu ersetzen.

Die nach § 31 HENatG geschitzten Streuobstbestédnde sowie das Feldgehdlz an der Hirten-
stralle sind als ,Flachen fir Malnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Boden, Natur und Landschaft” festgesetzt (siehe auch Kapitel 6.2).

6.4.3 Auswirkungen der Planung

Schutzgut Mensch

Durch die geplanten Mallhahmen kommt es zu keinen weiteren Beeintrdchtigungen der Bevol-
kerung. Die vorhandenen Garten werden abgesichert und geben den Besitzern und Nutzern
somit Rechtssicherheit. Flr einige der bisher extensiv genutzten Parzellen kénnte es zu einer
intensiveren Gartennutzung und dem Bau weiterer Zaune und Hitten kommen. Durch diese
Intensivierung kénnen Erholungssuchende in geringem Umfang durch vermehrten Anliegerver-
kehr beeintrachtigt werden. Durch die Moéglichkeit zur Teilung der gro3en Gartenparzellen wird
fur weitere Personen eine Gartennutzung realisierbar.

Schutzgut Fauna, Flora, Landschaft

Durch die geplanten MalRnahmen gehen in dem Gebiet in geringem Umfang Flachen fiir Flora
und Fauna (z.B. durch Versiegelung in den Gartenparzellen) verloren. Die Auswirkungen kon-
nen durch Pflanzgebote minimiert werden. Die sensiblen Bereiche (Streuobstwiesen, Feldge-
hélz, Hohlweg) sind jedoch von der Gartennutzung ausgenommen und werden in ihrer derzeiti-
gen Struktur erhalten. Das Landschaftsbild wird nur in geringem Malfe durch weitere Hatten und
Zaune beeintrachtigt, eine Kompensation durch Pflanzgebote und die Begrenzung der bauli-
chen Ausdehnung ist vorgesehen.

Schutzgut Boden

Durch die geplanten MaRnahmen kommt es durch die Versiegelung flir Gartenlauben zu einem
geringen Verlust an Boden. Die Beeintrachtigung des Bodens durch Spritz- und Dingemittel soll
durch ein Verbot von Spritz- und Dingemitteln auf Flachen fir MaRnahmen zum Schutz, zur
Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft minimiert werden.

Schutzgut Wasser

Durch Versiegelungen fur Gartenlauben geht in geringem Umfang Versickerungsflache verlo-
ren. Durch die Festsetzung zur Verwendung von Niederschlagswasser wird dieses dem naturli-
chen Wasserkreislauf jedoch wieder zugefihrt.

Schutzgut Luft/Klima
Durch die geplanten Malkhahmen kommt es zu einem geringen Verlust kalt- und frischluftprodu-
zierender Flachen (Verlust von Wiesen flir den Bau von Gartenhitten). Durch Pflanzgebote und
Gebote zum Erhalt von Gehdlzstrukturen wird der Anteil sauerstoffproduzierender Strukturen
gehalten bzw. erhoht.
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Schutzgut Sach- und Kulturwerte
Durch die geplanten MalRnahmen wird der kulturhistorisch bedeutsame Hohlweg geschitzt und
in seiner Funktion als Wegeverbindung aufgewertet.

7 Begriindung der Planinhalte
7.1 Planungsrechtliche Festsetzungen (§ 9 BauGB)

7.1.1 Verkehrsflache (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 i.V. mit § 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB)

Die ErschlieBung der Garten und landwirtschaftlichen Flachen innerhalb des Plangebietes er-
folgt Gber die vorhandenen Wirtschaftswege. Diese sollen entsprechend der vorhandenen We-
gedecke als Schotter- oder Graswege erhalten werden, um die Bodenversiegelung im Plange-
biet zu minimieren. Das jeweilige Ausbauerfordernis wird gem. Magistratsbeschluss Nr. 1101
vom Tiefbauamt festgelegt.

Die Festsetzung einer Verkehrsflache in Verbindung mit Gehdlzstrukturen nach § 9 Abs. 1 Nr.
25 BauGB dient dem Erhalt der kulturhistorisch bedeutsamen Wegeverbindung. Dabei soll der
Weg sowie typische wegebegleitende Strukturen, wie Saum- und Gehdlzstrukturen, auf der ge-
samten Lange durchgangig geschiitzt und gepflegt werden. Der Hohlweg erfiillt wichtige 6kolo-
gische Funktionen hinsichtlich des Lebensraumpotentials sowie der Vernetzung im Planungs-
gebiet.

7.1.2 Flache fir Versorgungsanlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 12 BauGB)

Im Bebauungsplan wird die oberirdische Freileitung zeichnerisch festgesetzt.

7.1.3 Private Griinflache, -Freizeitgarten- (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

a) Art und MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

b) Umgrenzung von Flachen mit Bindungen fiir Bepflanzungen und fir die Erhaltung von
Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB)

Mit der Sicherung der bestehenden Garten als Private Grinflachen, -Freizeitgarten- wird zur
Deckung des Bedarfs an wohnungsfernen Garten im Ortsbezirk Sonnenberg sowie in der Ge-
samtstadt beigetragen.

Die Festsetzungen des Bebauungsplans iber die bauliche Nutzung der Gartengrundstiicke ent-
sprechen weitgehend den Auflagen, die im Rahmen einer Genehmigung zur Errichtung einer
Gartenlaube durch die untere Naturschutzbehoérde in der Vergangenheit gemacht wurden.

Die Garten liegen im Ubergangsbereich zur freien Landschaft. Mit den Festsetzungen iiber die
bauliche Nutzung und die Bepflanzung soll die Einbindung der Garten gewahrleistet und ihre
stadtebauliche Funktion zur Ortsrandgestaltung geférdert werden. Eingriffe in den Naturhaushalt
und eine Beeintrachtigung des Landschaftsbildes durch stérende bauliche Anlagen werden so
minimiert.

Die Gehélzpflanzungen im Ubergang zur freien Landschaft sollen die Einbindung der Gérten in
die offene Landschaft unterstiitzen, bauliche Anlagen im Erscheinungsbild zurticktreten lassen.
Die Gehdlzpflanzungen erflillen somit wichtige gestalterische und 6kologische Funktionen im
Ubergang zwischen bebauter Ortslage und Gérten zur freien Landschaft.
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Die Erhaltung und Entwicklung einer standortgerechten Bepflanzung ist somit flir den Arten- und
Biotopschutz wie auch fiir die Einbindung in das Orts- und Landschaftsbild von Bedeutung. Die
Verwendung einheimischer Pflanzen soll die klimadkologischen Funktionen der Flachen sicher-
stellen und eine landschaftsgerechte Gestaltung gewahrleisten.

Eine Versorgung der Garten mit Energie und Wasser durch das o6ffentliche Netz ist aus Kosten-
grinden nicht mdglich, zudem soll eine Entwicklung hin zu zeitweisen oder dauerhaftem Woh-
nen vermieden werden.

7.1.4 Private Griinflache, -Kleintierhaltung/Taubenzuchtanlage- (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

a) Art und Mal der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

b) Flachen mit Bindungen fiir Bepflanzungen und fiir die Erhaltung von Baumen, Strauchern
und sonstigen Bepflanzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB)

Innerhalb des Geltungsbereiches besteht derzeit in einer Gartenparzelle ein Taubenschlag. Die
vorhandenen Baulichkeiten entsprechen nicht der Zielsetzung des Bebauungsplanes. Fir das
Stadtgebiet besteht bereits eine erhdhte Nachfrage nach Flachen flir derartige Nutzungen, so
dass eine Nichtbestatigung das Problem noch verscharfen wirde. Da die Nutzung an diesem
Standort nicht grundsatzlich stoérend ist soll sie bestétigt werden und in geordneten Bahnen wei-
ter bestehen kénnen.

Die Taubenzuchtanlage liegt im Ubergangsbereich zwischen Bebauung und freier Landschaft.
Durch die Festsetzungen sollen Eingriffe in den Naturhaushalt und das Landschaftsbild, die mit
der Errichtung ungeordneter baulicher Anlagen einhergehen, minimiert werden. Die Erhaltung
und Entwicklung einer standortgerechten Bepflanzung ist sowohl fir den Arten- und Biotop-
schutz als auch fiir die Einbindung in das Landschaftsbild von Bedeutung.

7.1.5 Private Griinflache, -Zweckbestimmung Hausgarten- (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

a) Flachen mit Bindungen fiir Bepflanzungen und fiir die Erhaltung von Baumen, Strauchern
und sonstigen Bepflanzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB)

Die Festsetzung von Hausgarten tragt zur Erhaltung und Verbesserung der Wohnqualitat und
der 6kologischen Wertigkeit der Grundsticksfreiflachen bei. Die Festsetzungen fiir Bepflanzun-
gen dienen der Einbindung der Bebauung in das Orts- und Landschaftsbild. Sie fordern die
stadtebauliche Funktion der Hausgarten im Rahmen der Ortsrandgestaltung im Ubergang von
bebauter Ortslage zu Freizeitgéarten und freier Landschaft. Die Erhaltung der standortgerechten
Bepflanzung ist sowohl fiir den Arten- und Biotopschutz als auch fiir die Einbindung in das Orts-
und Landschaftsbild von Bedeutung. Die Verwendung standortgerechter, einheimischer Pflan-
zen soll die 6kologische Funktion der Flachen sicherstellen.

7.1.6 Flachen oder MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden,
Natur und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Der Ausschluss von chemischen Pflanzenschutz- und Dingemitteln ist notwendig zum Erhalt
und zur Weiterentwicklung der 6kologischen Funktionen dieser Flachen.

Feldgehélz

Die Festsetzungen dienen dem dauerhaften Erhalt und der Entwicklung des Biotops. Das Feld-
geholz stellt ein wichtiges Landschaftselement zur Verbesserung der Strukturvielfalt des Gebie-
tes dar. Es bietet Lebensraum fiir verschiedene Tierarten, insbesondere auch fiir anspruchsvol-
le Vogelarten (z. B. Dorngrasmiicke). Es ist wichtiges Vernetzungselement zwischen Ortslage
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und freier Landschaft. Durch die Festsetzung der Mahd werden blitenreiche Saumbereiche
gefordert.

Streuobstwiesen

Die Streuobstwiesen liegen traditionell in den Hang- und Kuppenlagen des Landschaftsraumes.
Zum Erhalt des Landschaftscharakters sind die vorhandene Streuobstwiesen zu sichern und zu
entwickeln. Die festgesetzten Pflegemallinahmen dienen dem dauerhaften Erhalt und der Ent-
wicklung dieser Biotope, die wichtige Lebensraume flir Brutvégel, z.B. Griinspecht und Garten-
rotschwanz bieten. Die Obstbdume weisen faunistisch bedeutsame Strukturen wie Totholz oder
Baumhohlungen auf. Die Streuobstwiesen sind gemaft § 31 HENatG unter besonderen Schutz
gestellt.

Abgrabungen / Aufschiittungen

Entsprechend § 1a Abs. 1 BauGB soll mit Grund und Boden sparsam und schonend umgegan-
gen werden. Die Festsetzung dient dem Schutz des Oberbodens und erflillt damit auch die An-
forderungen des § 2 Abs. 1 Nr. 4 BNatSchG, wonach Boden zu erhalten und ein Verlust seiner
naturlichen Fruchtbarkeit zu vermeiden ist.

7.1.7 Flachen mit Bindungen fiir Bepflanzungen und fiir die Erhaltung von Baumen, Stréu-
chern und sonstigen Bepflanzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB)

Die landschaftsbildpragenden Einzelbaume und Gehdlzgruppen werden zum Erhalt festgesetzt,
um die 6kologische Wertigkeit im Geltungsbereich zu erhalten sowie die Durchgriinung und
Einbindung des Plangebietes zu sichern. Insbesondere zusammenhangende Flachen und mar-
kante Einzelbdume sind aufgrund ihrer Gré3e und ihres Grinvolumens besonders bedeutsam
und bilden das Grundgerist der Grinstruktur im Plangebiet. Die zu erhaltenden Obstbaume
erfullen wichtige 6kologische Funktionen hinsichtlich des Lebensraumpotentials.

7.2  Bauordnungsrechtliche Festsetzungen (§ 81 HBO)

7.2.1 Bauliche Anlagen

Die Festsetzungen sollen eine der Gartennutzung angemessene Form und Gestalt der Lauben
ermoglichen und damit negative Auswirkungen auf das Landschaftsbild und die Ortsrandgestal-
tung vermeiden.

7.2.2 Einfriedungen

Die Festsetzung soll eine der Gartennutzung angemessene Form und Gestalt der Einfriedungen
ermdglichen und damit negative Auswirkungen auf das Landschaftsbild, die Ortsrandgestaltung
und die Durchgéangigkeit flir bestimmte Tierarten vermeiden. Massive Zaune und Tore sollen
vermieden werden, da sie wie Riegel wirken und keine Durchlassigkeit besitzen.

7.2.3 Stellplatze

Die Zulassigkeit der Errichtung von Stellplatzen wird festgesetzt, da im Plangebiet und dessen
unmittelbarer Umgebung nur begrenzt Abstellmoéglichkeiten fiir Kraftfahrzeuge vorhanden sind.
Aufgrund der schmalen Fahrbahnflachen ist das Abstellen von Kraftfahrzeugen entlang der
Wirtschaftswege nur eingeschrankt maoglich.
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Die Errichtung von Stellplatzen in wasserdurchlassiger Bauweise soll die Versickerung des Nie-
derschlagswassers gewahrleisten und die Bodenversiegelung auf das notwendige Mal} begren-
zen. Negative Auswirkungen auf Boden, értliches Klima und Wasserhaushalt sollen vermieden
werden.

7.2.4 Grundstiicksfreiflachen

Entsprechend § 1a Abs. 1 BauGB soll mit Grund und Boden sparsam und schonend umgegan-
gen und Bodenversiegelungen auf das notwendige Mald begrenzt werden. Die Festsetzung
dient der Aufrechterhaltung der Versickerung des Niederschlagswassers und damit der Minimie-
rung der durch Versiegelungen bewirkten negativen Auswirkungen auf Boden, értliches Klima
und Wasserhaushalt. Die Sicherung eines mdglichst grofien Anteils zusammenhangender
Vegetationsflachen wird angestrebt.

7.2.5 Grenzbebauung

Um auf allen Gartengrundstiicken die Errichtung einer Gartenlaube zu erméglichen und die
Vielzahl der bestehenden Gartenlauben, die einen Grenzabstand von 3 m unterschreiten, abzu-
sichern, wird der Mindestgrenzabstand flir Gartenlauben abweichend von § 6 Abs. 5 HBO ent-
sprechend § 6 Abs. 11 HBO auf 1 m herabgesetzt.

8 Bodenordnung

Offentlich-rechtliche BodenordnungsmafRnahmen im Planungsbereich sind nicht beabsichtigt.
Falls eine Bodenordnung erforderlich oder sinnvoll erscheint, sollte sie Uber privatrechtliche
Vereinbarungen realisiert werden.

9 Kostenschatzung

Es wird erwartet, dass folgende Folgekosten entstehen:

Grunderwerbskosten keine
Kosten flir Ausgleichsmaflinahmen keine
ErschlieBungskosten keine
Entschadigungen nach §§ 39 ff. BauGB keine
Planungskosten keine, Eigenbearbeitung

Insbesondere wird davon ausgegangen, dass keine Grunderwerbskosten oder Entschadi-
gungskosten fur die Grundsticke, die im Bebauungsplan als MalRnahmenflachen festgesetzt
sind, entstehen, da im Plan insoweit die derzeitige, bereits seit vielen Jahren bestehende Nut-
zung festgeschrieben wurde. Daher kdnnen den Grundstlickseigentimern keine Vermogens-
nachteile entstehen, die eine Entschadigung rechtfertigen.

Im Einzelnen handelt es sich um die folgenden in Privatbesitz befindlichen Grundsticke:
Festsetzung als Mallnahmenflache gem. § 9 (1) 20 BauGB - Feldgehdlz - :

Flur 5 Flurstiicke 107/3, 107/4, 107/5,

Festsetzung als Malinahmenflache gem. § 9 (1) 20 BauGB - Streuobst - :
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Flur 5 Flurstiicke 148, 141, 118, 117 und 116 (tlw.)

Fur den Fall, dass entgegen der dargestellten Erwartungen in Einzelfallen begriindete Antrage
auf Ubernahme von Grundstiicken gestellt werden sollten, besteht grundsatzlich die Méglich-
keit, private MalRinahmenflachen zu Lasten des Projektes 1.00598 anzukaufen.

10 Flachen

Der Geltungsbereich hat eine Gréf3e von ca. 9,7 ha. Aulder den Wirtschaftswegen sind alle Fla-
chen privat. Der Geltungsbereich umfasst somit ca. 3 % o6ffentliche Flachen und ca. 97 % priva-
te Flachen.

11 Textteil zum Bebauungsplan

Der Textteil zu diesem Bebauungsplan enthalt unter Ziffer | planungsrechtliche Festsetzungen
nach § 9 BauGB und unter Ziffer Il auf Landesrecht beruhende Festsetzungen nach
§ 81 HBO gemal § 9 Abs. 4 BauGB.

12 Zeichnerische Darstellungen des Bebauungsplans

Die Planzeichen sind in der Zeichenerklarung des Bebauungsplans erlautert.

13 Rechtliche Grundlagen

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. September 2004 (BGBI.
| S. 2414), zuletzt gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 21.12.2006 (BGBI. | S. 3316)

Baunutzungsverordnung (BauNVO 1990) vom 23. Januar 1990 (BGBI. | S. 132), zuletzt gean-
dert durch Gesetz vom 22. April 1993 (BGBI. | S. 466, 479)

Planzeichenverordnung (PlanzV 90) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58)

Gesetz Uber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnaturschutzgesetz-BNatSchG) vom
21. September 1998 (BGBI. | S. 2994)

Gesetz zur Neuregelung des Rechts des Naturschutzes und der Landschaftspflege und zur An-
passung anderer Rechtsvorschriften (BNatSCHGNeuregG) vom 25. Marz 2002 (BGBI. | S.
1193)

Gesetz zur Ordnung des Wasserhaushalts (Wasserhaushaltsgesetz-WHG) vom 19. August
2002 (BGBI. | S. 3245)

Hessische Bauordnung (HBO) vom 18. Juni 2002 (GVBI. | S. 274), zuletzt geédndert durch Ge-
setz vom 28.09.2005 (GVBI. | S. 662)

Hessisches Gesetz Uber Naturschutz und Landschaftspflege (HENatG) in der Fassung vom 04.
Dezember 2006 (GVBI. 1 S. 619)

Hessisches Gesetz Uber Naturschutz und Landschaftspflege - Ergénzungsgesetz vom
04. April 1990 (Hess. GVBI. S. 86) - aufgehoben am 11. Marz 1998 (StAnz. S. 988)
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Hessisches Wassergesetz (HWG) in der Fassung vom 22. Januar 1990 (GVBI. | S. 114), zuletzt
geandert durch Gesetz vom 06. Mai 2005 (GVBI. | S. 305)

lllegale Kleinbauten im AufRenbereich - Gemeinsamer Erlass des Hessischen Ministeriums des
Innern und des Hessischen Ministeriums fur Landwirtschaft, Forsten und Naturschutz vom 25.
Mai 1990 (StAnz. S. 1200) - aufgehoben am 11. Marz 1998 (StAnz. S. 988)

Behandlung ungenehmigter baulicher Anlagen und Géarten im AulRenbereich - Erlass des Hess.
Ministeriums flr Wirtschaft, Verkehr u. Landesentwicklung vom 11. Marz 1998 (StAnz. S. 988)

Berticksichtigung wasserwirtschaftlicher Belange in der Bauleitplanung und bei Prifung der Zu-
l&ssigkeit von Vorhaben sowie Regelungen fiir die Prifung und Zulassung von MalRnahmen
nach wasserrechtlichen und baurechtlichen Vorschriften - Gemeinsamer Erlass des Hess. Mi-
nisteriums fur Wirtschaft, Verkehr und Landesentwicklung und des Hess. Ministeriums fir Um-
welt, Energie, Jugend, Familie und Gesundheit vom 23. Juni 1997 (StAnz. S. 1803)

Verordnung uber die Beseitigung von pflanzlichen Abféllen aul3erhalb von Abfallbeseitigungsan-
lagen vom 17. Marz 1975 (GVBI. S. 120)

Ortssatzung Uber die Abfallwirtschaft im Gebiet der Landeshauptstadt Wiesbaden (Abfallwirt-
schaftssatzung) vom 14. Marz 2002

Anlage:
UEP-Prifbogen
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