Teil A -Textliche Festsetzungen "Planungsrecht" (BauGB)-

1. Artder baulichen Nutzung
(§ 9 (1) Nr. 1 BauGB und § 1 (3) BauNVO)

1.1 Im Sondergebiet sind nur Lebensmittelladen,
die der Nahversorgung dienen, zulassig.
Die Verkaufstlache darf max. 700 m2
betragen.

2. Mas8 der baulichen Nutzung
(§ 9 (1) BauGB und §§ 16 - 20 BauNVQO)

2.1 Die Grundfiachenzah! darf unter Anrechnung
der Grundflachen nach §19 (4) BauNVO bis zu
einem Wert von 0,8 Uberschritten werden. Die
weiteren Regelungen des §19 (4) BauNVO
bleiben unberuhrt.

2.2 Die TrauthOhe betragt max. 4,0 m.
Bezugshohe ist die Hohenlage der
angrenzenden Stellplatztlache
(154,87 m 0. NN, Ladeneingang).

3. Anpflanzen und Erhalten von Baumen,
Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
(§ 9 (1) Nr.25 a u. b Bau(GB)

3.1 Von den festgesetzten Baumstandorten
sind Abweichungen von + 3,00 m zulassig.

3.2 Die nicht iberbaute Grundstiicksflache und die nicht

durch Stellplatze, Zufahrten und Nebenaniagen
genutzie Grundstlckstiache ist als Grianftache

anzulegen. Sie ist bis zu mind. 50% der Flache mit

Strauchern zu bepilanzen.

3.3 Fir die Art und GroBe des Pflanzgutes(*) gilt:

- groB3kronige Baume (z.B. Spitzahorn, Winterlinde) STU

16 - 185 cm

- kleinkronige Baume (z B. Eberesche, Feldahorn) STU

12-14 cm
- Straucher 2 x v. 80 - 120 ¢m Hohe |

(*) Artenlisten s. Anlage zur Begrlndung

Dachbegriinung

Die Dachflachen (Flachdacher und geneigte
Dacher bis 20° Neigung) sind mit einer
extensiven Dachbegriunung, mit mind. 10cm
Starke eines kulturfdhigen Substrates, zu
versehen und mit standortgerechten Grasern,
Wildkrautern und Sedum so zu bepflanzen,
dass eine dauerhafte Begriinung
gewabhrleistet ist. Dabel sind Flachen fir
technische Autbauten, Anlagen zur
Gewinnung von Sonnenenergie U.a.
ausgenommen.

MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Natur und Landschaft
(§ 9 (1) Nr. 20 Bau(GB)

Bodenversiegselung

Die betestigten Flachen (Stellplatze, Zufahrten
etc.) sind als versickerungsfahige Flachen
herzustellen, soweit betriebsbedingt keine
abdichtende Befestigung erfarderlich ist.
Daflir geeignet ist z.B. Pllaster mit einem
niedrigen AbfluBbeiwert.

Teil B -Textliche Festsetzungen "Bauordnungsrecht" §81 HBO -

1. Dachform

Als Dachform sind Satteldacher
zulassig, Neigung 15 - 25 Grad.
Untergeordnete Dachflachen
kénnen als begriinte Flachdacher
ausgebildet werden.

Teil C -Hinweise-

1. Ortssatzungen

Auf die Einhaltung der Satzungen
der Stadt Wiesbaden wird besonders
hingewiesen.

2. Bodendenkmaler

Bei Erdarbeiten zutage kommende
Bodendenkmaler wie Mauern,
Steinsetzungen, Bodenverfarbungen und
Fundgegenstande wie Scherben,
Steingerate, Skelettreste sind dem

. andesamt flir Denkmalpfiege, Abteilung
Archaologische Denkmalpflege Hessen,
Schiof3 Biebrich, 65203 Wiesbaden
unverzuglich zu melden. Funde und
Fundstellen sind in unverandertem Zustand
zUu erhalten und in geeigneter Welse bis zu
einer Entscheidung zu schitzen. Die mit den
Erdarbeiten Betrauten sind entsprechend zu
belehren.

3.

Leitungen

Anpilanzungen im Bereich unterirdischer

L eitungen sind gemal dem Begelwerk
"Baumpfianzungen im Bereich unterirdischer
Verkehrsanlagen” der DVGW (Deutscher
Verein des Gas- und Wasserfaches e V)
durchzufuhren.

Maf3nahmen zum Wasserhaushalt

Gem. §51(3) HWG soll Niederschlagswasser
von demjenigen, beil dem es antallt, verwertet
werden, wenn wasserwirtschaftliche und
gesundheitliche Belange dem nicht
entgegenstehen. Niederschlagswasser soll
darliber hinaus in geeigneten Fallen
versickert werden. Den Bauherren wird
empfohien, die Maglichkeit einer
Regenwassereversickerung zu prifen.

Zum Bau und zur Bemessung von Anlagen
zur dezentralen Versickerung von nicht
schadlich verunreinigtem
Niaderschiagswasser gibt u.a. das
Arbeitsblatt ATV-A 138 (Abwassertechnische
Vereinigung- Arbeitsblatt 138 nahere
Informationen).

(Rechtsgrundiage: §51 (3) HW(G)




