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Planungsrechtliche Festsetzungen nach § 9 Baugesetzbuch
(BauGB)

Art der baulichen Nutzung § 9 (1) 1 BauGB, § 4 Baunutzungsverordnung

(BauNVO) 1990

Zuldssig sind Wohngebdude i.S. des § 4 BauNVO
Die Nutzung von Rdumen fir freiberufliche Tdtigkeit i.S. des § 13 BauNVO
ist moglich.

MaB der baulichen Nutzung (§ 9 (1) 1 BauGB, §§ 19 und 20 BauNVO)

Grundfldchenzahl (§ 9 (1) 1 BauGB)
Die Grundfldchenzahl wird gem. § 19 BauNVO auf 0,4 festgesetzt.

Bei Reihenhausgruppen kann die GRZ — Berechnung aufgrund der
stddtebaulichen Zielsetzung und der objektspezifisch abgestimmten Bebauung
auf die gesamte Hausgruppe bzw. das Gesamtgrundstiick erfolgen.

GeschoBfldachenzahl (§ 9 (1) 1 BauGB)
Die GeschoBfldchenzahl wird gem. § 20 (2) BauNVO auf max. 1.2 festgesetzt.

Zahl der Vollgeschosse (§ 9 (1) 1 BauGB)
Die festgesetzte max. Zahl der Vollgeschosse wird inkl. DG mit Il festgesetzt.

Bauweise (§ 9 (1) 2 BauGB und § 22 Abs. 2 BauNVO)

Im Baugebiet sind im Rahmen einer offenen Bauweise nur Reihenhduser
und Einzelhduser als Mehrfamilienhduser zuldssig.

Hohe baulicher Anlagen (§ 9 (1) 1 BauGB) iV. mit § 16 (4) BauNVO

Die max. Firsthdhe wird bei Einzelhdusern (Mehrfamilienhduser) auf
12,50 m und bei Reihenhduser auf 11,0 m festgelegt, gemessen an der
Schnittkante der vorderen Gebdudekante (Baugrenze) mit der

mittleren neuen Geldndehohe.

Nebenanlagen (§ 9 (1) BauGB in Verbindung mit § 23 (5) BauNVO)

GemdB § 23 (5) BauNVO wird festgesetzt, daB Nebenanlagen i.S. des § 14
(1) BauNVO nur innerhalb der lberbaubaren Grundstiicksflachen zuldssig sind.

Stellpldtze und Garagen (§ 9 (1) 4 BauGB)

Garagen und Stellpldtze sind nur auf den Uberbaubaren
Grundstilicksfldchen oder den extra ausgewiesenen Fldchen zuldssig.

Zusdtzliche Notstellpldtze sind auf der Garagenzufahrt zu errichten.
Ausgenommen hiervon sind Tiefgaragen.

Grinflichen (§ 9 (1) 15 BauGB) sowie § 9 (1) 25a + b BauGB)

Die angrenzende externe, private Grinflache entlang der nordlichen Plan—
gebietsgrenze ist als Pflanzstreifen mit Bdumen und Strduchern anzulegen
und dauernd zu unterhalten.

Der Pflanzstreifen ist mit mind. drei Geholzen je Ifd. m. anzulegen.

Es sind Pflanzen der folgenden Arten zu pflanzen:

Bdume 2. Ordnung:

Feldahorn — Acer campestre
Hainbuche — Carpinus betulus
Wildkirsche — Pirus communis
Wildapfel — Malus silvestris

Vogelkirsche — Prunus avium
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Strducher:

Bluthartiegel
Hasel

Schlehe
Feldahorn
Holunder
wolliger Schneeball
Hundsrose
WeiBdorn Arten
Kornelkirsche
Pfaffenhltchen
Liguster
Heckenkirsche

— Cornus sanguinea
— Corylus avellana

— Prunus spinosa

— Acer Campestre

— Sambucus nigra

— Virburnum lantana
— Rosa Canina

— Crataegus spee

— Cornus mas

— Enonymus europaeus
— Ligustrum vulgare
— Lonicera xylosteum

Schwarze Johannisbeere — Ribes nigrum

Nicht liberbaubare Grundstiicksfldchen

Nicht Uberbaubare Grundstiicksflachen sind naturnah zu begriinen oder
gdrtnerisch zu nutzen. Vorgdrten sind, mit Ausnahme der Garagenzufahrten
und Hauszugdngen, als Griinfldche anzulegen und zu bepflanzen.

Die im Plan dargestellten Anpflanzungen sind entsprechend der jeweiligen
Artenliste herzustellen und zu unterhalten.

Bei den in der Planzeichnung festgesetzten Bdumen sind unter Beibehaltung
der Anzahl geringflgige Abweichungen in der rdumlichen Anordnung zuldssig.

Fur die Anzahl der zu pflanzenden Geholze wird festgesetzt:

Mind. je 100 gm Pflanzfldache 1 Laubbaum (auch Obstbaum).

An Obstbdumen werden folgende Sorten empfohlen:

Apfel

Birne

Zwetschge
Mirabelle

Kirsche

Quitte

Goldparmdne, Klarapfel, Berlepsch, Winterrambour,
Jakob Lebel, Bohnapfel, Schafsnase

Bosc ‘s Flaschenbirne, Pastorenbirne, Gellerts Butter—
birne, Gute Luise, Clapps Liebling

Hauszwetschge, Erfinger Friihzwetschge
Nancy—Mirabelle

Haumdtller, Hedelfinger—Riesenkirsche, Ludwigs Frihe,
Morellenfeuer

Portugiesische Birnenquitte

Ansonsten gqilt die Pflanzliste wie unter 7.1

MaBnahmen zur Regelung des Wasserabflusses (§ 9 (1) 20 BauGB)

Das anfallende Oberflichenwasser der Dachfldchen (einschl. Dacheinschnitte)
ist Uber ein getrenntes Leitungsnetz in, auf dem Grundstick zu errichtenden,
Zisternen bzw. Riickhaltebecken zu leiten.

Diese wasserundurchldssigen Anlagen sind durch Sicherheitsiiberlauf an

den StraBenkanal anzuschlieBen.

Das Zisternenwasser ist zur WC — Spllung und zur Gartenbewdsserung zu
nutzen. Weitere Arten der Verwertung (z.B. Waschmaschine sind zuldssig).
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Auf Landesrecht beruhende Festsetzungen nach § 9 Abs. 4
BauGB und § 87 Hess. Bauordnung vom 28.12.1993

Dachausbildung

Die Gebdude sind mit einem Satteldach oder Pultdach auszufiihren mit
einer Dachneigung von 15° bis 40°.
Entsprechend der Planausweisung ist auch ein Tonnendach mdaglich.

Zur Gliederung der Dachfldchen im Bereich der Mehrfamilienhduser kann auch
mit untergeordneten Flachddchern bis 50 m2 GroBe gearbeitet werden.

Die Dacheindeckung darf nur aus natirlichen Materialien oder aus einge—
farbten kiinstlichen Dachplatten in den der landschaftlichen Situation
angepaBten Farbtonen ausgefiihrt werden.

Die Ausbildung als Griindach ist ebenfalls gestattet.

Im Bereich des Gelenkgrundstiickes im Osten des Baugebietes ist eine
Ausflihrung als Tonnendach gestattet.

Innerhalb einer Gebdudegruppe (Reihenhduser) sind die Ddcher in Material
und Farbe einheitlich zu gestalten. Eine einheitliche Metalldeckung ist erlaubt.

Dachgauben und Dacheinschnitte sind zuldssig. Die Verwendung von Zink
ist erlaubt.

Einfriedungen

Zur Abgrenzung von Grundstiicksbereichen, die nicht an eine Verkehrs—
flache anschlieBen, sind offene Einfriedungen bis 1,50 m Hohe zuldssig.

StraBenseitige Einfriedungen sind in ihrer Gestaltung aufeinander ab—
zustimmen und durfen 0,90 m in der mittleren Hohe nicht Ulberschreiten.

Grundstiicksfreifldchen

Die nicht lberbauten Fldchen der bebaubaren Grundstiicke (Grundstiicks—
freiflichen) i.S. des § 9 (1) HBO sind mit Ausnahme der Fldchen fir
Garagen und Stellpldtzen gdrtnerisch anzulegen und zu unterhalten.

Mind. 20% der Griinfldche sind mit standortgerechten heimischen
Geholzen zu bepflanzen.

Je Quadratmeter der im vorherigen Satz bezeichneten Fldche ist ein
Strauch zu pflanzen und zu unterhalten (s. auch Pkt. A 8.2.).

In diesem Zusammenhang wird auf die vorliegende Eingriffs— Ausgleichs—
planung und Fldchenbilanzierung verwiesen.

Sicherung von Oberboden

Der im Planungsgebiet befindliche Oberboden ist bei Bautdtigkeiten
entsprechend DIN 18915 zu sichern.
Uberdeckungen des Bodens mit sterilem Erdreich ist untersagt.

Abgehobener Oberboden ist bis zur Wiederverwendung auf Mieten von
hochstens 2,00 m Hohe und 4,00 m Breite aufzusetzen.

Zur Schonung der Deponien und zur Erdmodellierung sind Aufschiittungen
mit unbelastetem Erdaushub aus dem Baugebiet bis zu einer Hohe von
0,80 m gestattet.

Hinweis zum Schallschutz

Zum Schutz gegen eventuell auftretenden Flugldrm des Flugplatzes
Wiesbaden — Erbenheim sind die Aufenthaltsrdume der Wohnungen so
auszufihren, daB sie aus technischer Sicht den Schallschutzan—
forderungen gem. DIN 4109 entsprechen.

Hinweis zur Sicherung von Bodendenkmdlern

gem. § 20 HD SchG

Wenn bei Erdarbeiten Bodendenkmdler bekannt werden, so ist dies dem
Landesamt fiir Denkmalpflege, Archdologische Denkmalpflege, oder der
unteren Denkmalschutzbehorde unverzlglich anzuzeigen.




