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TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

ZUM BEBAUUNGSPLAN

,STEINERN STRASSE 5. ANDERUNG BEREICH: SUDLICH DER
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Dieser Plan enthalt Festsetzungen nach § 9 des Baugesetzbuches (BauGB) in der
Fassung der Bekanntmachung vom 23. September 2004 (BGBI. S. 2414), zuletzt
geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 21. Dezember 2006 (BGBI. | S. 3316) der
Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung vom 23.01.1990 (BGBI. | S.
132),zuletzt geandert durch Gesetz vom 22.04.1993 (BGBI. S. 466, 479), der
Hessischen Bauordnung (HBO) in der Fassung vom 18.06.2002 (GVBI. | S. 274),
zuletzt geandert durch Gesetz vom 28.09.2005 (GVBI. | S. 662) und der
Planzeichenverordnung (PlanzV) vom 18.12.1990 (BGBI. | 1991 S. 58).
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Planungsrechtliche Festsetzungen nach § 9 Abs. 1 BauGB i.V.m. BauNVO:
ART DER BAULICHEN NUTZUNG ( § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)
Allgemeines Wohngebiet

Fir die allgemeinen Wohngebiete WA 1, WA 2 und WA 3 wird festgesetzt: Die nach
§ 4 Abs. 2 Nr. 3 BauNVO zulassigen Nutzungen (Anlagen fiir kirchliche, kulturelle,
soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke) sowie die nach § 4 Abs. 3 BauNVO
ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen (Betriebe des Beherbergungsgewerbes,
sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe, Anlagen und Verwaltungen,
Gartenbaubetriebe, Tankstellen) sind nicht zul&ssig.

Mischgebiet (MI 1 + Ml 4)

Zulassig sind:

- Wohngebaude
Geschafts- und Blrogebaude
Schank- und Speisewirtschaften sowie Betriebe des Beherbergungsgewerbes
sonstige Gewerbebetriebe
Anlagen flr Verwaltungen sowie fir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche
und sportliche Zwecke

Nicht zuldssig sind, auch nicht Ausnahmsweise:
Einzelhandelsbetriebe

Die nach § 6 Abs. 2 Nr. 6, 7 und Nr. 8 BauNVO allgemein zulassigen Nutzungen
Gartenbaubetriebe, Tankstellen, Vergntgungsstétten sind nicht zulassig.

Die nach § 6 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise zulassigen Nutzungen sind nicht
zulassig.

Mischgebiet (MI 2 + MI 3)

Zulassig sind:

- Wohngebaude
Geschéfts- und Blrogebaude
Einzelhandelsbetriebe
Schank- und Speisewirtschaften sowie Betriebe des Beherbergungsgewerbes
sonstige Gewerbebetriebe
Anlagen flr Verwaltungen sowie fir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche
und sportliche Zwecke

Die nach § 6 Abs. 2 Nr. 6, 7 und Nr. 8 BauNVO allgemein zulassigen Nutzungen
Gartenbaubetriebe, Tankstellen, Vergnugungsstétten sind nicht zulssig.

Die nach § 6 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise zulassigen Nutzungen sind nicht
zulassig.

Mischgebiet (MI 5)

Zulassig sind:
Geschéfts- und Blrogebaude
Schank- und Speisewirtschaften sowie Betriebe des Beherbergungsgewerbes
sonstige Gewerbebetriebe
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Anlagen flir Verwaltungen sowie fir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche
und sportliche Zwecke

Nicht zul&ssig sind, auch nicht Ausnahmsweise:
Einzelhandelsbetriebe

Ausnahmsweise zulassig sind:
Wohnungen fiir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie flir Betriebsinhaber
und Betriebsleiter, die dem Gewerbebetrieb zugeordnet und ihm gegeniiber in
Grundflache und Baumasse untergeordnet sind.

Die nach § 6 Abs. 2 Nr. 1, 6, 7 und Nr. 8 BauNVO allgemein zulassigen Nutzungen
(Wohngebaude, Gartenbaubetriebe, Tankstellen, Vergniigungsstatten) sind nicht
zulassig.

Die nach § 6 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen sind nicht
zulassig.

Gewerbegebiet

Zulassig sind:

Gewerbebetriebe aller Art:
Lagerhauser, Lagerplatze und 6ffentliche Betriebe.
Geschéfts-, Blro- und Verwaltungsgebaude.

Aushahmsweise zulassig sind:
Wohnungen flir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fiir Betriebsinhaber
und Betriebsleiter, die dem Gewerbebetrieb zugeordnet und ihm gegeniber in
Grundflache und Baumasse untergeordnet sind.
Anlagen flr kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke.

Nicht zul&ssig sind, auch nicht Ausnahmsweise:
Tankstellen, Einzelhandelsbetriebe, Beherbergungsbetriebe, Bordelle,
Vergnligungsstatten und stérende abfallverarbeitende bzw. -verwertende Betriebe.

Sonstiges Sondergebiet (SO, § 11 BauNVO) ,Handel“

Nach § 11 Abs. 1 und 3 BauNVO wird ein Sondergebiet mit der Zweckbestimmung
,Handel" festgesetzt.

Einzelhandelsbetriebe ,Lebensmittel“ mit folgendem Kernsortiment:
,Lebensmittel, Drogerieartikel und Haushaltswaren®.

Folgende zentrenrelevante Sortimente sind je Einzelhandelsbetrieb bis zu 25 % der
Verkaufsflache zulassig:

Blicher, Zeitschriften, Papier, Schreibwaren, Schulbedarf,

Glas, Porzellan, Keramik, Geschenk- und kunstgewerbliche Artikel,
Kunst, Antiquitaten,

Baby-, Kinderartikel,

Bekleidung, Lederwaren, Schuhe, Wasche, Stoffe, Kurzwaren,
Unterhaltungselektronik, Elektrohaushaltswaren,

Fotogerate, optische Erzeugnisse und Zubehor,
Gesundheitsartikel, Kosmetik, Apothekenwaren, Sanitdtswaren,
Einrichtungszubehor, Haus- und Heimtextilien,

Bastelartikel, Kunstgewerbe, Beleuchtungskérper, Raumausstattung,
Musikalienhandel, Bild- und Tontrager,

Uhren, Schmuck, Silberwaren,

Spielwaren, Sportartikel, Jagdbedarf,

Teppiche,

Campingartikel,
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o. Fahrrader und Zubehor, Mofas,
p. Blumen, Zooartikel, Tiernahrung.

MASS DER BAULICHEN NUTZUNG ( § 9 Abs. 1 Nr.1 BauGB )
Grundflachenzahl ( § 19 Abs. 4 BauNVO )

In den Wohngebieten WA 1 bis WA 3 darf die zulassige Grundflache durch die
Grundflachen fir Garagen, Stellplatze mit ihren Zufahrten und Nebenanlagen
hdéchstens bis zu 50 von Hundert Gberschritten werden.

In den Mischgebieten MI 1 bis M| 5 darf die zulassige Grundflache im Sinne des § 19
(4) Satz 2 BauNVO durch die Grundflache von Garagen, Stellplatzen und ihren
Zufahrten und von Nebenanlagen hdchstens bis zu einer Grundflache von 0,7
Uberschritten werden.

Im Gewerbegebiet GE und im Sondergebiet ,SO Einzelhandel” darf die zulassige
Grundflache durch die Grundflachen fir Garagen, Stellplatze und Nebenanlagen nicht
Uberschritten werden.

Im ,Sondergebiet - Einzelhandel” wird eine maximale Verkaufsflache von 2000 m?
festgesetzt.

Stellplatze sind nur auf den in der Planzeichnung festgesetzten Flachen fir
Stellplatze oder innerhalb der (iberbaubaren Grundstiicksflache zulassig.

Zahl der Vollgeschosse (§ 16 Abs. 5 BauNVO)

Bei der Ermittlung der Geschossflachen sind die Flachen von Aufenthaltsrdumen in
Nichtvollgeschossen einschliel3lich der zu ihm gehdrenden Treppenrdume und
einschlieBlich ihrer Umfassungswéande mitzurechnen.

BAUWEISE, UBERBAUBARE UND NICHT UBERBAUBARE GRUNDSTUCKS-
FLACHEN SOWIE DIE STELLUNG DER BAULICHEN ANLAGEN § 9 (1) 2 BauGB)

Nebenanlagen (Gartenhauser)
Nebenanlagen (Gartenh&user) sind in dem Neubaugebiet sudlich der Waldhofstralle
(WA 2) nur in den dafiir vorgesehenen, festgesetzten Baugrenzen moglich. In den

Ubrigen Gebieten sind diese nur innerhalb der (iberbaubaren Flachen zulassig.

Die Grundflache der Nebenanlagen (Gartenhauser) wird auf max. 6 m? (max. 2 m x
max. 3 m, die zuldssige Firsthdhe auf max. 2,30 m) beschrankt.

Die Nebenanlagen (Gartenhduser) zweier aneinandergrenzender Grundstiicke sollten
in Farbe aufeinander abgestimmt werden.

Zulassig sind Satteldacher.
Als Baustoff ist ausschlief3lich Holz zu verwenden. Zuldssig sind naturbelassene

Holzfassaden. Fir Impragnierungen und Lasuren sind ausschlie3lich Griin- und
Brauntone oder farblose Lasuren zu verwenden.
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Nebenanlagen (Stellplatze und Garagen)

Stellplatze und Garagen sind nur auf den in der Planzeichnung festgesetzten Flachen
oder innerhalb der Uberbaubaren Grundstucksflache zulassig.

OFFENTLICHE UND PRIVATE VERKEHRSFLACHEN (§9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB
i.V.m.§9Abs. 1Nr.25a+ b BauGB)
-Offentliche Verkehrsflache-

Die Hugo-Wolf-Strale ist zu erhalten und dient zur Erschlielung der Wohnbebauung,
sie wird entsprechend dem Bestand festgesetzt.

-Private Verkehrsflachen-

Zwischen der Hochheimer Stralde 51 und 53 ist eine private Verkehrsflache, die sich
im Besitz der Stadt Mainz befindet und deren Bestand gesichert wird.

-FuBweg-

Der FuRweg zwischen der Hugo-Wolf-StralRe und der Hochheimer Stral3e ist als
fulllaufige Verbindung zu erhalten. Der Belag ist aus wasserdurchlassigem
Pflastermaterial herzustellen.

Im Bereich des Griinstreifens beidseitig der ,Privaten Verkehrsflache B* sind 30% der
Flache als Sitzplatz- und Wegeflache herzustellen, die eine Verbindung zwischen der
Waldhofstraflte und der Hochheimer Stral3e erméglichen soll. Deshalb wird in der
sprivaten Verkehrsflache B* ein Gehrecht fiir die Allgemeinheit festgesetzt. Diese
Flachen sind in wasserdurchldssigen Pflastermaterialien anzulegen.

FUHRUNG VON VERSORGUNGSLEITUNGEN (§ 9 Abs. 1 Nr. 13 BauGB)
Alle Versorgungsleitungen sind unterirdisch zu fihren.

FLACHEN FUR DIE VERSICKERUNG VON NIEDERSCHLAGSWASSER (§ 9 (1) 14
BauGB)

Das Niederschlagswasser ist auf den Grundstlicken, auf denen es anfallt, zu
versickern - sofern nicht Belange des Grundwasserschutzes dem entgegenstehen.
Von dem Versickerungsgebot kann im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens auf
Nachweis befreit werden, wenn aufgrund nicht ausreichend zur Verfligung stehender
Freiflachen nicht sdmtliches Niederschlagswasser auf dem Grundstlick versickert
werden kann. Uberschiissiges Niederschlagswasser ist dann auf dem Grundstiick
zurtickzuhalten und gedrosselt der 6ffentlichen Kanalisation zuzuleiten.

Flachen flr das Parken (ST, Ga) und private Zufahrten sind durchgehend mit einem
offenporigen Belag zur dauerhaften Flachenversickerung vorzusehen.

OFFENTLICHE GRUNFLACHEN ( § 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB )

Offentliche Griinflachen sind in ihrem Bestand als Vegetationsflache zu erhalten. Die
Errichtung baulicher Anlagen ist unzuldssig. Die als 6ffentliche Grunflache -
Parkanlage - ausgewiesene Flache ist als Grinanlage anzulegen und zu unterhalten.
25 % der Flache sind mit Strauchern der Pflanzliste 2 zu bepflanzen. Die Geholze
sind dauerhaft und fachgerecht zu pflegen. 10% der Flache ist als Sitzplatz- und
Wegeflache zu gestalten. Soweit Griinde der Verkehrssicherungspflicht nicht
entgegenstehen, sind Wege und Sitzplatze mit wasserdurchlassigen Materialien zu
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befestigen. Bei Neuanpflanzung von Gehdlzen sind 25% der Flache mit Strauchern
der Pflanzliste 2 zu verwenden.

Bei Errichtung von Nutzgarten, Hausgéarten sowie bei der Anlage von o6ffentlichen
Griunflachen im Bereich gem. § 9 Abs. 5 (3) BauGB gekennzeichneter Flachen muss
sichergestellt sein, dass an dem konkreten Standort eine Gesundheitsgefahrdung
durch Untergrundbelastungen aus der bisherigen Nutzung ausgeschlossen werden
kann.

FLACHEN ODER MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR ENT-
WICKLUNG VON BODEN, NATUR UND LANDSCHAFT (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB )

Auf den Flachen fir Malnahmen zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur
und Landschaft ist der Einsatz von chemischen Pflanzenschutzmitteln und
Dungemitteln nicht zul&ssig.

Extensiver Schotterrasen

Auf den gekennzeichneten Flachen wird durch das Einbringen von unbelastetem
Schotter und Oberbodenmaterial aus anstehendem Gestein als potenzieller
Lebensraum fiir die blaufliigelige Odlandschrecke und andere Heuschreckenarten
eine dauerhafte Ruderalflache trockener Standorte mit leichten Bodenverdichtungen
geschaffen; anschlieend ist durch eine leichte Kalkung und Einsaat mit magerer
Grinlandmischung sowie zusatzliche Heublumenansaat des floristischen
Arteninventars die Flache zu begriinen. Weiterhin sind max. 5% der Flache entlang
der nérdlichen Grenze der Mallhahmenflache mit niedrigen Strauchern und Solitérs
der Artenliste 2 zu bepflanzen. Zusatzlich sind Steinhaufen aus anstehendem
Gestein einzurichten als potenzieller Lebensraum flir weitere Tierarten
(Zauneidechse, Spitzmaus).

Je nach Standort und Entwicklung der Flachen werden in unregelmafigen Abstéanden
pflegerische Eingriffe, Mahd und Gehdlzriickschnitt (gelenkte Sukzession)
durchgefihrt.

GEHRECHT ZUGUNSTEN DER ALLGEMEINHEIT (§ 9 (1) 21 BauGB )

Auf der ,privaten Verkehrsflache B* wird ein Gehrecht zugunsten der Allgemeinheit
festgesetzt. Die ,private Verkehrsflache B erstreckt sich von der Waldhofstral3e bis
zu der im Suden angrenzenden Verkehrsflache, die in die Hochheimer Stralde
mundet. Somit ist ein Durchgang von der Waldhofstralle tber die ,private
Verkehrsflache B“ zur Hochheimer Strale maoglich.

ANPFLANZEN UND ERHALT VON BAUMEN UND STRAUCHERN UND
SONSTIGE BEPFLANZUNGEN (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a + b BauGB)

Die im Bebauungsplan festgesetzten Baume sind dauerhaft zu erhalten und

zu pflegen. Sollten dem Erhalt zwingende Griinde entgegenstehen, sind die

B&ume wertgleich durch Baumneupflanzungen der Pflanzliste 4 zu ersetzen.

Auf den im Plan gekennzeichneten Flachen sind Baume und Straucher anzupflanzen
und dauerhaft zu erhalten.

Anpflanzung von durch Planzeichen festgesetzten Badumen entlang der
WaldhofstralRe, der Uthmannstraf®e und der Hochheimer Straf3e sind im Abstand von
15 Metern innerhalb der 5 m breiten Vorgartenflache (siehe Planzeichen
»-anzupflanzender Baum®) Laubbaume 1. Ordnung der Pflanzliste 4 zu pflanzen. Auf
den ubrigen durch Planzeichen festgesetzten Standorten sind ebenfalls Laubbdume
1. Ordnung der Pflanzliste 4 zu pflanzen. Die Bdume sind dauerhaft zu erhalten und
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fachgerecht zu pflegen. Aus funktionalen oder betrieblichen Griinden ist eine
Verschiebung der festgesetzten Baumstandorte innerhalb des flir die Anpflanzung
vorgesehen Bereiches im Geltungsbereich des Bebauungsplans zulassig.

Anpflanzung und Erhalt von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen auf
den im Bebauungsplan durch Planzeichen gekennzeichneten Flachen sind Badume
und Straucher anzupflanzen und dauerhaft zu erhalten. Die bereits vorhandenen
Geholzstrukturen sind in ihrer 6kologischen Wertigkeit zu erhalten und zu integrieren.
Je 150 m? ist ein heimischer Laubbaum der Pflanzliste 1 anzupflanzen und dauerhaft
zu pflegen. Bestehende Strauchpflanzungen sind langfristig im Rahmen von
Ersatzpflanzungen mit Uberwiegend heimischen Straucharten der Pflanzliste 2
umzugestalten. Vorhandene Baume sind zu erhalten und fachgerecht zu pflegen.
Baume, die durch natirlichen Abgang verloren gehen oder deren Beseitigung aus
zwingenden Grinden erforderlich ist, sind durch Nachpflanzungen gemafg der
entsprechenden Pflanzlisten 1 und 3 zu ersetzen.

Wiese mit Gehdlzpflanzungen

Die Flache ist als extensive Wiesenflache mit eingestreuten Gehdlzen zu entwickeln
und zu pflegen. Die Wiesenflache ist in einem Turnus von einem Jahr zu pflegen, die
Flachen von Unrat zu befreien.

Bereits vorhandene Geholzstrukturen sind wegen ihrer 6kologischen und
gestalterischen Wertigkeit zu integrieren. Je 300 m? ist ein Laubbaum 2. Ordnung der
Pflanzliste 1 zu pflanzen. 25% der Flache ist mit niedrigen Strauchern der Pflanzliste
2 zu bepflanzen. Bestehende Baume und Straucher kénnen hierbei auf die Flache
angerechnet werden. Die Geholze sind dauerhaft und fachgerecht zu pflegen.
Fachgerechte PflegemalRnahmen inklusive abschnittsweise Pflegeschnitte sind
zulassig.

Alle verwendeten Baume und Strducher missen den Qualitdtsbestimmungen des
Bundes Deutscher Baumschulen entsprechen.

AUF LANDESRECHT BERUHENDE FESTSETZUNGEN NACH § 9 (4)
BAUGESETZBUCH (BAUGB) UND § 81 HESS. BAUORDNUNG (HBO)

DACHAUSBILDUNG (§ 81 Abs. 1 Nr. 1 HBO)
Dachneigung und Dachform

In dem als WA1-3 festgesetzten Bereichen werden als Dachform das
Satteldach festgesetzt.

Dachdeckung

In dem als WA1-3 festgesetzten Bereichen kdnnen als Dacheindeckung
Ziegel oder Betondachpfannen verwendet werden in den Farbténen schwarz
und grau. Fir Solaranlagen, Wintergarten und Photovoltaikanlagen kénnen
Ausnahmen zugelassen werden.

Werbeanlagen § 81 (1) HBO

Alle Werbeanlagen diirfen nur in Ubereinstimmung mit den folgenden Bestimmungen
ausgefiihrt werden:

Werbeanlagen sind nur an der Statte der Leistung zulassig.

Als Werbeanlagen unzuldssig sind Plakate und Bander, die auf Schaufenstern
befestigt werden und dabei mehr als 25 % der Schaufensterflache einnehmen.
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Werbeanlagen in grellen Farben und selbst leuchtende Transparente mit
wechselndem Licht (laufende Schrift, Blinklicht etc.) sind nicht zul&ssig.

Ausnahmen kénnen zugelassen werden, wenn stadtebauliche Grinde nicht
entgegenstehen.

EINFRIEDUNGEN § 81 (1) 3 HBO

Einfriedungen der Grundstlicke sind bis zu einer Ho6he von maximal 1,50 m zulassig.
Maschendraht- und Flechtwerkzaune sind in eine Heckenabpflanzung zu integrieren.
Zur Abgrenzung von Grundstuicksbereichen, die nicht an eine Verkehrsflache
anschlief3en, sind offene Einfriedungen bis 1,50m Héhe zulassig.

Stralienseitige Einfriedungen der Grundstlicke sind in ihrer Gestaltung aufeinander
abzustimmen und dirfen 0,90m in der mittleren Hohe nicht Gberschreiten, die
Gestaltungssatzung ist zu beachten.

Zulassig sind:
Freiwachsende und geschnittene Hecken bis zu einer Hohe von max. 1,80 m.

Holzzaune mit senkrechter Lattung sowie Maschendraht- und Stabmattenzaune bis
zu einer Héhe von 1,25 m. Diese sind auf der Gartenseite mit standortgerechten
Strauchern oder Geholzen zu bepflanzen.

Werden Holzzaune angestrichen, sind ausschliel3lich Griin- und Braunténe oder
farblose Lasuren zuldssig.

Abweichungen bis zu einer Hohe von maximal 2 m sind im Gewerbegebiet (GE)
zulassig.

STELLPLATZFLACHEN § 81 (1) 4 HBO

Wege, Platze und ebenerdige Stellplatze sind mit wasserdurchlassigen Materialien
(z.B. Schotterrasen, wassergebundene Decke, Rasengittersteine, Fugenpflaster) zu
befestigen. Ausgenommen hiervon sind Behindertenstellplatze.

Je angefangenem 3. ebenerdigen Stellplatz ist ein grolRkroniger Laubbaum

1. Ordnung entsprechend der Pflanzliste 1 anzupflanzen und dauerhaft zu
unterhalten. Die Baumscheiben missen mindestens eine Gréf3e von 6 gm erhalten.
Zeichnerisch festgesetzte Baumpflanzungen sind hierauf anzurechnen.

FASSADEN- UND DACHBEGRUNUNG § 81 (1) 5 HBO

Entlang zusammenhangender fensterloser Flachen ist eine Fassadenbegriinung
vorzunehmen. Je 50 gm zusammenhangender ungegliederter Ansichtsflache ist
mindestens eine Kletterpflanze zu pflanzen und dauerhaft fachgerecht zu pflegen. Fur
nicht klimmende Pflanzen ist eine Rankhilfe vorzusehen. Je Kletterpflanze ist eine
Pflanzflache von mindestens 1 gm herzustellen.

Flachgeneigte Dacher bis zu einer Neigung von 10° sind mit einem
Mindestschichtenaufbau von 8 cm flachendeckend zu begriinen.
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VERWENDUNG VON NIEDERSCHLAGSWASSER (§ 42 Abs. 3 Hessisches
Wassergesetz)

Eine Versickerung von Niederschlagswasser kann nur dann zugelassen werden,
wenn nachweisbar durch den Bauherren sichergestellt ist, dass an dem konkreten
Standort eine potenzielle Gefahrdung des Grundwassers durch
Untergrundbelastungen auszuschlie3en und eine effektive Ableitung von
Regenwasser gewabhrleistet ist. Vernassungsschaden angrenzender
Gebaudekomplexe sind nachweislich auszuschliel3en.

BEWIRTSCHAFTUNG GARTNERISCH GENUTZTER FLACHEN

Bei Gehdlzpflanzungen sollen vorzugsweise heimische Arten der Pflanzenlisten

1 und 2 verwendet werden.

Die Garten sollten unter den Gesichtspunkten des integrierten Pflanzenschutzes und
des 6kologischen Pflanzenanbaus bewirtschaftet werden. Auf die Anwendung von
Pestiziden sollte verzichtet werden. Pflanzliche Abfalle sollten kompostiert werden;
nicht verrottbare Abfalle miissen ordnungsgemaf beseitigt werden.

Die Errichtung von Trockenmauern zur Gelandemodellierung soll anderen
technischen Mauerkonstruktionen der Vorzug gegeben werden, da Trockenmauern
einer Vielzahl von Tierarten einen idealen Lebensraum bieten.

Wege und Platze sowie Stellplatze sollen wenn moglich als Schotterrasenflache
hergestellt werden, um den im Planungsraum vorgefundenen Insektenarten,
insbesondere der blaufliigeligen Odlandschrecke einen Ersatzlebensraum zu bieten.

SICHERUNG VON BODENDENKMALERN NACH § 20 HESSISCHES
DENKMALSCHUTZGESETZ (HDSCHGQG)

Das Landesamt fir Denkmalpflege und die untere Denkmalschutzbehérde
Wiesbaden sind frihzeitig vor dem Beginn von Erdarbeiten zu unterrichten, damit
eine Baubeobachtung durch uns oder durch ehrenamtliche Mitarbeiter organisiert
werden kann.

e-mail: archaologie.wiesbaden@denkmalpflege-hessen.de.

Tel.: 0611/6906-0, Fax: 0611/6906-137, Schlof} Biebrich, 65203 Wiesbaden oder
Unteren Denkmalschutzbehérde beim Stadtplanungsamt Wiesbaden,
Gustav-StresemannRing 15, 65189 Wiesbaden,

e-mail: denkmalschutz@wiesbaden.de. Tel.:0611/316494, Fax: 0611/313917

FLAQHEN DEREN BODEN ERHEBLICH MIT ERHEBLICH UMWELT-
GEFAHRDENDEN STOFFEN BELASTET SIND ( § 9 (5) 3 BauGB)

Im Geltungsbereich des Bebauungsplans wurden im Oktober 2006 insgesamt flinf
Grundstiicke umwelttechnisch untersucht, bei denen der konkrete Verdacht auf
Schadstoffbelastungen des Bodens bestand. Fir ein weiteres Grundstick lagen
bereits Untersuchungsdaten aus einem wasserrechtlichen Verfahren vor. Bei einem
Grundstuck erfolgte aufgrund der festgestellten erheblichen Schadstoffbelastung des
Bodens eine Flachenkennzeichnung (Planzeichen X X X). Bei der zeichnerischen
Darstellung der erheblich mit Schadstoffen belasteten Flache wurden die
Messergebnisse an den einzelnen Messpunkten interpoliert, um eine flachenhafte
Eingrenzung vornehmen zu kénnen.

Bei untersuchten Flachen ohne eine Kennzeichnung nach § 9, Abs. 5 (3) BauGB ist
nicht automatisch auf eine Schadstofffreiheit des Untergrundes zu schlielen; so
kénnen z.B. Schadstoffbelastungen vorliegen, die keinen weiteren Handlungsbedarf
im Sinne des Bodenschutz- und Altlastenrechts oder des Wasserrechts aufweisen,
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aber abfallrechtlich von Bedeutung sind. Einzelheiten hierzu sind der Begriindung
zum Bebauungsplan sowie den vorliegenden Gutachten, die zur Abwagung und
Bewertung der Flachen herangezogen wurden, zu entnehmen.

Bei der Entsorgung von Erdaushub sind die geltenden abfallrechtlichen
Bestimmungen (Kreislaufwirtschafts- und Abfallgesetz -KrW-/ AbfG- und Hessisches
Ausfiihrungsgesetz zum Kreislaufwirtschafts- und Abfallgesetz -HAKA-, jeweils
glltige Fassung) vom Bauherren eigenverantwortlich einzuhalten. Weitere
Informationen hierzu erteilt das Regierungsprasidium Darmstadt, Abteilung
Staatliches Umweltamt Wiesbaden, als zustandige Abfallbehérde.

ALLGEMEINER SCHUTZ VON PFLANZEN, TIEREN UND LEBENSRAUMEN

Nach § 22 Hessisches Naturschutzgesetz (HENatG) in der Fassung vom 16. April
1996 ( geandert durch Gesetz vom 18. Juni 2002 ) ist es u. a. verboten, die
Lebensstatten wild lebender Tiere ohne verniinftigen Grund zu beeintrachtigen oder
zu zerstoren sowie Hecken, Geblsche, Wiesen usw. abzubrennen oder dort durch
das Ausbringen von Stoffen zu beeintrachtigen.

MASSNAHMEN ZUR VERMINDERUNG VON GEFAHREN FUR KLEINTIERE

Die Gestaltung der liberbaubaren Flachen stellt fiir die heimische Tierwelt haufig
Gefahren dar. Baulichkeiten miissen durch geeignete Malnahmen in ihren Gefahren
fur Kleintiere entscharft werden. Dazu gehdren:

Hofablaufe, Hauskellerschachte und ahnliche Anlagen sollen durch geeignete Mittel
gegen das Hineinfallen und Verenden von Kleintieren gesichert werden.
Dachrinnenablaufe sollen durch Drahtvorséatze gesichert werden.
Kellertreppenabgange sollen an einer Wangenseite mit einer waschbetonrauen
Rampe von 10 cm Breite als Kleintierfluchtweg versehen werden.

Zierteiche sowie andere offene Wasserflachen sollen mit rauen Fluchtrampen fir
Kleintiere versehen werden.

Beidseitig durchschaubare Fensteranordnungen sollen durch geeignete Mittel
kenntlich gemacht werden.

Zaune sollen einen Abstand von 10 cm zur natirlichen Gelandeoberflache nicht
unterschreiten, um Kleintiere in ihrem Aktionsradius nicht einzuschranken.

Fur kulturfolgende Tierarten wie Eulen, Mauersegler, Schwalben, Fledermause sollen
geeignete Nisthilfen angebracht werden.

ANLAGENBEZOGENER GEWASSERSCHUTZ

Sofern im Zusammenhang mit Bauvorhaben die Errichtung und der Betrieb von
Anlagen zum Umgang mit wassergefahrdenden Stoffen wie z.B. Heizdllageranlagen,
Eigenverbrauchstankstellen, o&lhydraulische Aufzugsanlagen und Parksysteme
vorgesehen ist, missen die Vorschriften des Wasserhaushaltsgesetzes, des
Hessischen Wassergesetzes und der Anlagenverordnung- VAwS bei Planung,
Ausfliihrung und Nutzung der Anlagen beachtet werden.

IMMISSIONSSCHUTZ

Zur Sicherung gesunder Wohnverhéltnisse ist fur den stdlichen Bereich des WA 1 im
Baugenehmigungsverfahrens eine immissionsschutzfachliche Begutachtung in Bezug
auf etwaige schadliche Einwirkungen durch die angrenzende Tankstelle und den
Supermarkt (Anlieferverkehr) durchzufihren.
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GARTENBRUNNEN

Die Errichtung von Brunnen zur Grundwassernutzung ist nach § 38 Abs. 2 HWG bei
der unteren Wasserbehdérde anzuzeigen. Da Schadstoffbelastungen des
Grundwassers nicht auszuschlie3en sind, wird die Zulassigkeit der
Grundwasserentnahme im Einzelfall gepriift.

MUTTERBODEN

Mutterboden, der bei der Errichtung und Anderung baulicher Anlagen sowie bei
wesentlichen anderen Veranderungen der Erdoberfldche ausgehoben wird, ist nach
§ 202 BauGB in nutzbarem Zustand zu erhalten und vor Vernichtung zu bewahren.

BODEN- UND GRUNDWASSERSCHADEN

Im Geltungsbereich liegen Restbelastungen mit Mineral6lkohlenwasserstoffen im
Untergrund vor (vgl. Abschlussbericht Rubel & Partner vom 26.01.2007, Nr. 040112).
Im Bereich der dokumentierten Restbelastungen sind Tiefbauarbeiten/Erdarbeiten
unter Begleitung eines fachkundigen Ingenieurbiros durchzufihren."

ORDNUNGSWIDRIGKEITEN

Ordnungswidrig handelt, wer einer in einem Bebauungsplan nach § 9 Abs. 1 Nr. 25
Buchstabe b festgesetzten Bindung fiir Bepflanzungen und fir die Erhaltung von
Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen sowie von Gewassern dadurch
zuwiderhandelt, dass diese beseitigt, wesentlich beeintrachtigt oder zerstért werden
(§ 213 Abs. 1 Nr. 3 BauGB).

Ordnungswidrig im Sinne des § 76 Abs.1 Nr. 20 HBO handelt, wer den genannten
Regelungen nicht innerhalb der zuvor gesetzten Frist nachkommt (§ 76 Abs. 1

Nr. 20 HBO). Die Ordnungswidrigkeit kann gemaR § 76 Abs. 3 HBO mit einem
Buligeld geahndet werden.

Pflanzenlisten

Pflanzenliste 1 : Heimische Laubbdume
Hochstamm, 3 x verpflanzt, mit Ballen, Stammumfang 16-18 cm

1. Ordnung

Acer platanoides Spitz-Ahorn
Acer pseudoplatanus Berg-Ahorn
Aesculus hippo- Gewohnliche
castanum RoRkastanie
Betula pendula Hange-Birke
Fagus sylvatica Rot-Buche
Fraxinus excelsior Gewoéhnliche Esche
Juglans regia Walnuf3
Quercus petraea Trauben-Eiche
Quercus robur Stiel-Eiche
Tilia cordata Winter-Linde
Tilia platyphyllos Sommer-Linde
Robinia pseudoacacia Robinie

2. Ordnung

Acer campestre Feld-Ahorn
Carpinus betulus Hainbuche
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Crataegus laevigata Zweigriffeliger Weilldorn
Crataegus monogyna Eingriffeliger Weilldorn
Prunus avium Vogelkirsche

Sorbus aria Mehlbeere

Sorbus aucuparia Gewohnliche Eberesche
Sorbus domestica Speierling

Pflanzenliste 2: Heimische Straucher
2x verpflanzt, 60-100 cm

Buddleia alternifolia Schmetterlingsstrauch
Cornus sanguinea Roter Hartriegel
Corylus avellana Hasel

Euonymus europaeus Pfaffenhitchen
Ligustrum vulgare Liguster

Prunus spinosa Schlehe

Rosa canina Hundsrose

Rosa multiflora Bilschelrose

Salix caprea Sal-Weide

Sambucus nigra Schwarzer Holunder
Viburnum opulus Gewohnlicher Schneeball

Pflanzenliste 3: Obstbdume
Apfel: Jakob Lebel, Schafsnase, Winterramour, Grofl3er und kleiner Rheinischer Bohnapfel,

Kaiser Wilhelm, Winterzitronenapfel, Bretacher Apfel, Goldparmane,

Geheimrat Dr. Oldenburg, Grafensteiner, Gelber Edelapfel, Klarapfel, Roter Berlepsch,

Roter Boskop, Gewidirzluiken, Trierer Weinapfel, Goldrenette aus Blenheim,

Kanada-Renette, Zuccalmiglio, Gloster

Birne: Gute Graue, Pastorenbirne, Griine Jagdbirne, Grafin von Paris, Gute Luise,

Conference, Gellerts Butterbirne, Boschs Flaschenbirne, Friihe von Trevoux, Clapps Liebling
SiRkirsche: Schneiders Spate Knorpel, Ludwigs Friihe, Morellenfeuer, Hedelfinger Riesenkirsche
Zwetschge: Erfinger Frihzwetschge, Hauszwetschge, Wangenheims Friihzwetschge,

Mirabelle von Nancy

Pflanzenliste 4 : Heimische Laubbdume

Hochstamm, 3 x verpflanzt, mit Ballen, Stammumfang 20-25 cm

1. Ordnung

Acer platanoides Spitz-Ahorn Robinia pseudoacacia Robinie
Acer pseudoplatanus Berg-Ahorn Sorbus aria Mehlbeere
Carpinus betulus Hainbuche
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