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Anlage 4 der Maqistratsvorlage Nr.: 00 -V - 61 - 0065

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

A. PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN nach § 9 Baugesetzbuch

(BauGB) und der Baunutzungsverordnung (BauNVO) 1990

1. Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und § 1 Abs. 5 BNVO)

1.1 Gewerbegebiet (§ 8 BauNVO)

1.1.1 Nicht zu zulassig:

Vergnlgungsstatten, insbesondere Spielhallen,
Anlagen fur sportliche Zwecke

1.1.2 Ausnahmsweise zulassig:

Wohnungen flur Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie Betriebsinhaber
und Betriebsleiter, die dem Gewerbebetrieb zugeordnet und ihm gegeniber in
Grundflache und Baumasse untergeordnet sind.

2. MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und § 19 BauNVO)

Bei der Ermittlung der zulassigen Grundflache gelten die Bestimmungen des § 19
(4) BauNVO mit der abweichenden Bestimmung, dass die Uberschreitung der zu-
lassigen Grundflache durch

Garagen und Stellplatze mit ihren Zufahrten

Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO,

bauliche Anlagen unterhalb der Gelandeoberflache, durch die das Baugrund-
stuck lediglich unterbaut wird,

bis zu einer Grundflache von 0,8 betragen darf.

3. Bauweise (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB und § 22 Abs. 4 BauNVO)

In den Gebieten mit abweichender Bauweise (a) kdnnen bauliche Anlagen mit
seitlichem Grenzabstand (Bauwich) auch in. einer Lange von Gber 50 m errichtet
werden.

4. Héhenlage (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

Die maximale Gebaudehohe darf in der "Flache flir Abfallentsorgung" tber der
mittleren natlrlichen Gelandeoberkante 20,0 m nicht tbersteigen.

Die maximale Gebaudehohe darf in der "Flache fiir den Gemeinbedarf - Auto-
bahnmeisterei" Uber der mittleren natiirlichen Gelandeoberkante 6,0 m nicht -
bersteigen.
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Die maximale Gebaudehohe darf im Gewerbegebiet und in der "Flache fiir den
Gemeinbedarf - Amt fir Abfallwirtschaft und Stadtreinigung" tGber der mittleren
naturlichen Gelandeoberkante 20,0 m nicht Ubersteigen.

5. Anpflanzen und Erhalten von Baumen und Strauchern (§ 9 (1) 25 BauGB)

Zur Einbindung und zur Abschirmung der Baulichkeiten sind auf den im Bebau-
ungsplan festgesetzten Flachen entlang der Grundstlicksgrenzen Baum- und
Geholzpflanzungen aus folgenden standortgerechten Arten anzulegen und dau-
ernd zu unterhalten; je m? 1 Strauch und je 10 Ifd. m 1 Baum

Feldahorn
Spitzahorn
Bergahorn-
Hainbuche-
Waldrebe-
Kornelkirsche
Roter Hartriegel
Haselnuf3-
Eingriffliger
Weildorn
Zweigriffliger
Weilldorn
Pfaffenhitchen
Buche

Esche
Rainweide
Vogelkirsche
Weichselkirsche
Schlehe
Traubeneiche
Hundsrose
Apfelrose
Brombeere
Himbeere
Salweide
Holunder
Feldulme
Schneeball

Acer campestre

Acer platanoides

Acer pseudoplaatanus
Caarpinus betulus
Clematis vitalba
Cornus mas

Cornus sanguinea
Corylus avellana

Crataegus monogyna

Crataegus laevigata
Euonymus europaeus
Fagus sylvatica
Fraxinus excelsior
Lugustrum vulgare
Prunus avium

Prunus mahaleb
Prunus spinosa
Quercus petraea
Rosa canina

Rosa rugosa

Robus fruticosus
Robus idaeus

Salic caprea
Sambucus nigra
Ulmus minor als resista
Viburnum opulus

Fir notwendige Ein- und Ausfahrten sind Unterbrechungen des Pflanzstreifens

zulassig.

B: AUF LANDESRECHT BERUHENDE FESTSETZUNGEN nach § 9 (4) Bau-
gesetzbuch (BauGB) und § 87 Hessische Bauordnung (HBO)
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1. Gestaltung der Baugrundstiicke

1.1 Gestaltung der Griinflachen

1. Die nicht Gberbaubaren Flachen der bebaubaren Grundstiicke sind in dem un-
ter Satz 3 festgelegten Mindestumfang gartnerisch anzulegen und zu unter-
halten (zu begriinende Flache). Die Grolie der iberbaubaren Flache ergibt
sich aus dem festgesetzten GRZ-Wert.

2.Bestandteil der Grinflache sind auch evtl. Kinderspielplatze und Einrichtungen
zum Waschetrocknen und Teppichklopfen.

3.Der Anteil der zu begriinenden Flache von der nicht Uberbauten Flache be-
tragt: in den Baugebieten bei GRZ = 0,5 mindestens 4/10.

1.2 Vorgéarten

Die Grundstucksfreiflachen zwischen Stral3e und vorderer Gebaudeflucht (Vor-
garten) sind aulRer den Zugangen und Zufahrten gartnerisch anzulegen und zu
unterhalten. Hier sind als Baume nur Laubbaume zu pflanzen. 2/5 der zu begri-
nenden Flache ist mit standortgerechten und naturnahen Strauchern zu bepflan-
zen.

Im Bereich der Vorgarten werden Kfz-Stellplatze nicht zugelassen.

1.3 Berankung von Wéanden und Rankgeristen

5/10 der geschlossenen Gebaudeseitenflachen sind zu begriinen mit 1-3 Kletter-
pflanzen je 20 m? fensterlose Gebaudeflache. Folgende Kletterpflanzen sind u. a.
fur den Planungsraum empfehlenswert:

halbschattige - vollschattige Lagen:

Efeu Hedera helix
Pfeifenwinde Aristrolchis macrophylla

sonnige - habschattige Lagen:

Wilder Wein Parthenocissus quinquefolia engelmannii
Wilder Wein Parthenocissus tricusidata "Veitchii"
Blauregen Visteria sinensis

Gemeine Waldrebe Clematis vitalba

Knéterich Polygonum aubertii

Feuergeillblatt Loncicera heckrottii

Kletterrosen-Arten Rosa spec.

Kletterhortensie hydrangea petiolaris

Vollsonnige Lagen:

Weintrauben Vitis vinifera
Trompetenblume Campis radicans
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1.4 Herstellungspflicht

Die Griinflachen sind innerhalb eines Jahres nach Ingebrauchnahme des Ge-
baudes herzustellen. Die Frist kann bei Vorliegen besonderer Griinde um ein
Jahr verlangert werden.

1.5 Befestigung der Grundstiicksfreiflachen

Die Befestigungen von Grundstucksfreiflachen sind nur zulassig, wenn dies we-
gen der Art und Nutzung dieser Flachen erforderlich ist.

Soweit eine Befestigung erforderlich ist, sind hierfur wasserdurchlassige Baustof-
fe zu verwenden, wenn nicht besondere Zweckbestimmung der Flache eine an-
dere Befestigungsart notwendig macht.

1.6 Stellplatze fir Abfallbehéalter

Muill- und Abfalleimer sind mit ortsfesten Anlagen (Mauern, Zaune o. a.) und ge-
eigneten immergrunen Pflanzen ausreichend abzuschirmen. Die Héhe der Ab-
schirmung muss bei GroRraummiilltonnen mindestens 1,60 m betragen und bei
sonstigen Behaltern mindestens 60 cm (ber der Behalteroberkante liegen.

1.7 Einfriedungen

1. Die vorderen und seitlichen Einfriedungen von Vorgarten und sonstigen Fla-
chen an der Stral3enflucht dirfen 1,50 m in der mittleren Hohe nicht Gber-
schreiten. Massive Sockel und geschlossene Element diirfen 0,50 m mittlere
Hoéhe nicht Uberschreiten. Lebende Hecken an der Strallenbegrenzungslinie
dirfen maximal 1,90 m hoch sein.

2. Zur Begrenzung von Grundstlicksbereichen, die nicht an eine Verkehrsflache
anschlief3en, sind offene Einfriedungen bis 1,50 m Héhe und lebende Hecken
bis 1,90 Hohe zulassig.

3. Die Verwendung von Stacheldraht ist unzulassig.

4. StralRenseitige Einfriedungen sind in ihrer Gestaltung aufeinander abzustim-
men.

1.8 Ordnungswidrigkeiten

1.Ordnungswidrig im Sinne des § 82 Abs. 1 Nr. 19 der Hess. Bauordnung han-
delt, wer den Verpflichtungen nach Ziffer 1 dieser textlichen Festsetzungen
nicht innerhalb der Frist nach Ziffer 1.4 nachkommt.

2. Die Ordnungswidrigkeit kann mit einer Geldbul3e gemafl § 82 Abs. 3 Hess.
Bauordnung geahndet werden.

2. Flachdachbegriinung

Alle Flachdacher sind nach Mdglichkeit flachendeckend zu begriinen.
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3. Ausnahmen

Von den textlichen Festsetzungen kdnnen in besonders begriindeten Einzel-
fallen Ausnahmen zugelassen werden, wenn erhebliche Griinde daflr spre-
chen und stadtebauliche Griinde nicht entgegenstehen. In begriindeten Ein-
zelfallen, die dem &ffentlichen Interesse und dem Wohl der Allgemeinheit
dienen, kdnnen Ausnahmen zugelassen werden.

C: HINWEISE
1. Bauschutzbereich des Flughafens Erbenheim

Der Geltungsbereich dieses Bebauungsplanes liegt innerhalb des Bauschutzbe-
reiches des Flughafens Wiesbaden-Erbenheim in der Einflugschneise. Wird die
Hohe von 165,00 m Gber NN (Nahe des Deponiehlgels 1) bis 173,00 m Giber NN
(Nahe der Autobahn) tberschritten, ist die Zustimmung der Wehrbereichsverwal-
tung als militarische Luftfahrtbehorde erforderlich

2. MaBnahmen zur Regelung des Wasserabflusses

Es wird empfohlen, das anfallende Oberflachenwasser der Dachflachen (ein-
schliel3lich Dachgauben und Dacheinschnitten) Gber ein getrenntes Leitungsnetz
in auf dem Grundstick zu errichtende Zisternen bzw. Ruckhaltebecken zu leiten.
Diese wasserundurchléssigen Anlagen sind durch Uberlauf an den Stralenkanal
anzuschlielen. Das Rickhaltefassungsvermdgen sollte mindestens 50 I/m? ho-
horizontal projizierte Dachflache betragen. Diese Anlagen (Zisternen, Riickhalte-
becken) durfen bei der Bemessung der 6ffentlichen Entwasserungsanlagen nicht
mengenreduzierend in Ansatz gebracht werden. Diese Anlagen bediirfen einer
baurechtlichen Genehmigung.

Entnahme von Wasser als Brauchwasser (z. B. zur Gartenbewasserung oder als
Léschwasser) ist zulassig.

Das Leitungssystem von den Zisternen zur Bereitstellung von Ldsch- und
Brauchwasser darf keine Verbindung zu dem Trinkwasser haben (DIN 1988).

Besonders zu beachten:

Fur die Errichtung o. a. Anlagen ist ein wasserrechtliches Genehmigungsverfah-
ren duchzufihren. Von § 3 (Befreiung von Anschluf3zzwang) der Ortssatzung tber
die Entwasserung im Gebiet der Landeshauptstadt Wiesbaden kann, nach Pru-
fung des Antrages auf Errichtung einer Zisterne bzw. Rlckhalteanlage durch das
Tiefbauamt, Gebrauch gemacht werden. Fir den Bau einer Versickerungsanlage
ist die Genehmigung bei der Unteren Wasserbehdérde einzuholen.

3. Baumschutzsatzung
Auf die Einhaltung de Merkblattes zum Schutz von Bdumen vom 27.10.1978 ge-

maf Ortssatzung zum Schutz des Baumbestandes vom 07.07.1990 (Baum-
schutzsatzung) wird besonders hingewiesen.
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4. Abfallbeseitigung

Auf die Einhaltung der Vorschriften der Anlage zu § 11 Abs. 1 der "Ortssatzung
Uber die Abfallbeseitigung im Gebiet der Landeshauptstadt Wiesbaden" vom
1.1.1998 wird hingewiesen.

5. Bodendenkmaler

Bei Erdarbeiten zutagekommende Bodendenkmaler sind nach § 20 Hess. Denk-
malschutzgesetz unverziiglich dem Landesamt fir Denkmalpflege Hessen,
Schlof Biebrich, Wiesbaden zu melden.

6. Schutz besonderer Lebensraume

Im Gbrigen wird auf § 23 HNatG verwiesen, wonach es im Sinne dieses Gesetzes
u. a. verboten ist, ohne venlnftigen Grund:

Hecken, Gebische, Rohrichtbestande oder Bodendecker auf Feldrainen oder
Wegerandern abzubrennen und Stoffe dort auszubringen, die die Pflanzen-
oder Tierwelt erheblich beeintrachtigen.

Landschaftspragende Hecken, Geblische, Feldgehdlze oder Einzelbaume zu
beseitigen.

7. Boden und Grundwasserschutz

Im Rahmen der Realisierung von planungs- und baurechtlich zulassigen Nutzungen
ist sicherzustellen, dass durch geeignete bauliche Einrichtungen wie Flissigkeits-
dichte, medienbestandige Bodenversiegelungen, Rickhalterdume fir flissige was-
sergefahrdende Stoffe und Ableitung von potentiell verunreinigtem Niederschlags-
wasser von Abflll-, Lager- und Umschlagflachen tiber Abwasserbehandlungsanla-
gen ein Eintrag von Schadstoffen in den Boden oder in Gewasser nicht zu beflrch-
ten ist (§8§ 1 a (2), 19 g Wasserhaushaltsgesetz, §§ 4,7 Bundesbodenschutzge-
setz).



