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1.1

1.2

1.3

1.4

Planungsrechtliche Festsetzungen

Art der baulichen Nutzung
nach § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 8 BauNVO und § 1 Abs. 4 bis 9 BauNVO

Das Plangebiet wird als Gewerbegebiet mit den Baufeldern GE 1 bis GE 6 festgesetzt.

Baufelder GE 1:

In den Baufeldern GE 1sind zulassig:

- nicht erheblich belastigende Gewerbebetriebe aller Art
- Lagerhauser und Lagerplatze

- Tankstellen

In den Baufeldern GE 1 sind ausnahmsweise zulassig:

- 6ffentliche Betriebe

- Geschafts-, Blro- und Verwaltungsgebaude

- Wohnungen fir Aufsichts- und Bereitschaftspersonal sowie fir Betriebsinhaber und
Betriebsleiter, die dem Gewerbebetrieb zugeordnet und ihm gegenitber in Grund-
flache und Baumasse untergeordnet sind

In den Baufeldern GE 1 sind nicht zulassig:

- Anlagen fur sportliche Zwecke

- Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke
- Vergnugungsstatten

- Schank- und Speisewirtschaften

- Einzelhandelsbetriebe

Baufelder GE 2:

In den Baufeldern GE 2 sind zulassig:

- nicht erheblich belastigende Gewerbebetriebe aller Art

- Lagerhauser und Lagerplatze, sofern sie im Zusammenhang mit den auf dem Grund-
stiick angebotenen Leistungen oder Produkten erforderlich sind

- Tankstellen

In den Baufeldern GE 2 sind ausnahmsweise zulassig:

- Geschafts-, Blro- und Verwaltungsgebaude

- Wohnungen fur Aufsichts- und Bereitschaftspersonal sowie fur Betriebsinhaber und
Betriebsleiter, die dem Gewerbebetrieb zugeordnet und ihm gegeniber in Grundflache
und Baumasse untergeordnet sind

- Anlagen fur sportliche Zwecke

- Vergnlgungsstatten

- Einzelhandelsbetriebe mit einer Verkaufsflache von bis zu 700 Quadratmetern

In den Baufeldern GE 2 sind nicht zuldssig:

- Offentliche Betriebe

- Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke
- Schank- und Speisewirtschaften

Baufelder GE 3:

In den Baufeldern GE 3 sind zulédssig:

- nicht wesentlich stérende Gewerbebetriebe aller Art
- Geschafts-, Bliro- und Verwaltungsgebaude

In den Baufeldern GE 3 sind ausnahmsweise zulassig:
- Lagerhduser und Lagerplatze, sofern sie im Zusammenhang mit den auf dem Grund-
stlick angebotenen Leistungen oder Produkten erforderlich sind
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1.5

1.6

1.7

- Wohnungen fiur Aufsichts- und Bereitschaftspersonal sowie flir Betriebsinhaber und
Betriebsleiter, die dem Gewerbebetrieb zugeordnet und ihm gegeniber in Grundflache
und Baumasse untergeordnet sind

- Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke

In den Baufeldern GE 3 sind nicht zulassig:
- Offentliche Betriebe

- Tankstellen

- Anlagen fiir sportliche Zwecke

- Vergnugungsstatten

- Schank- und Speisewirtschaften

- Einzelhandelsbetriebe

Baufelder GE 4:

In den Baufeldern GE 4 sind zuladssig:

- nicht wesentlich stérende Gewerbebetriebe
- Geschafts-, Blro- und Verwaltungsgebaude

In den Baufeldern GE 4 sind ausnahmsweise zulassig:

- Wohnungen fiur Aufsichts- und Bereitschaftspersonal sowie flir Betriebsinhaber und
Betriebsleiter, die dem Gewerbebetrieb zugeordnet und ihm gegeniber in Grundflache
und Baumasse untergeordnet sind

- Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke

In den Baufeldern GE 4 sind nicht zulassig:
- Lagerhauser und Lagerplatze

- 6ffentliche Betriebe

- Tankstellen

- Anlagen fur sportliche Zwecke

- Vergnugungsstatten

- Schank- und Speisewirtschaften

- Einzelhandelsbetriebe

Baufelder GE 5a und b:
In den Baufeldern GE 5a und b sind zuladssig:
- Geschafts-, Blro- und Verwaltungsgebaude

In den Baufeldern GE 5a und b sind ausnahmsweise zulassig:

- Anlagen fiir sportliche Zwecke

- Wohnungen fur Aufsichts- und Bereitschaftspersonal sowie fur Betriebsinhaber und
Betriebsleiter, die dem Gewerbebetrieb zugeordnet und ihm gegeniber in Grundflache
und Baumasse untergeordnet sind

- Schank- und Speisewirtschaften

In den Baufeldern GE 5a und b sind nicht zulassig:

- Gewerbebetriebe aller Art

- Lagerhauser und Lagerplatze

- Offentliche Betriebe

- Tankstellen

- Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke
- Vergnigungsstatten

- Einzelhandelsbetriebe

Baufelder GE 6:

In den Baufeldern GE 6 sind zulassig:

- Geschaftsgebaude

- Einzelhandelsbetriebe mit einer Verkaufsflache von bis zu 200 Quadratmetern
- Schank- und Speisewirtschaften
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In den Baufeldern GE 6 sind ausnahmsweise zulassig:

- Anlagen fiir sportliche Zwecke

- Wohnungen fur Aufsichts- und Bereitschaftspersonal sowie fur Betriebsinhaber und
Betriebsleiter, die dem Gewerbebetrieb zugeordnet und ihm gegeniber in Grundflache
und Baumasse untergeordnet sind

- Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke

In den Baufeldern GE 6 sind nicht zulassig:
- Gewerbebetriebe aller Art

- Lagerhauser und Lagerplatze

- 6ffentliche Betriebe

- Blro- und Verwaltungsgebaude

- Tankstellen

- Vergnugungsstatten

Mal} der baulichen Nutzung
nach § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. §§ 16 bis 19, 21 und 21a BauNVO

Baufelder GE 1 bis GE 6:

Die fir die Baufelder GE 1 bis GE 6 zulassige Uberschreitung der GRZ — gemal § 19
Abs. 4 Satz 2 BauNVO - durch Anlagen — gemal § 19 Abs. 4 Satz 1 BauNVO — wird in
den Baufeldern wie folgt begrenzt:

- Baufelder GE 1 und GE 2 auf maximal 0,8

- Baufelder GE 3 und GE 5a und b auf maximal 0,7

- Baufelder GE 4 und GE 6 auf maximal 0,6

Die fur die Baufelder GE 1 bis GE 4 und GE 6 als H6chstmal} und fiir die Baufelder
GE 5a und b als Mindest- und Hochstmal} festgesetzten Gebaudehdhen beziehen sich
auf die im Mittel gemessene Oberkante der angrenzenden Erschliefungsstralie
(Grundstickszufahrt). Die Gebdudehdhe gibt den héchsten Punkt der Dachhaut an.

Bauweise
nach § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m. § 22 BauNVO

Baufelder GE 1:
In den Baufeldern GE 1 sind in der abweichenden Bauweise a1 Gebaude mit seit-
lichem Grenzabstand und einer Lange von Uber 50 Metern zulassig.

Baufelder GE 5a und b:

In den Baufeldern GE 5a und b sind in der die abweichenden Bauweise a2 Geb&aude
mit seitlichem Grenzabstand und einer maximalen Lange von bis zu 120 Metern zu-
lassig.

In den Baufeldern GE 5a und b dirfen Gebaude in einem Streifen von 30 Metern nur
parallel zur Baulinie (Hauptgebauderichtung) errichtet werden.

Flachen fur Nebenanlagen, Stellplatze und Garagen
nach § 9 Abs. 1 Nr. 2 und Nr. 4 BauGB i.V.m. § 12 und 14 BauNVO

Baufelder GE 1 bis GE 6:
In den Baufeldern GE 1 bis GE 6 sind Nebenanlagen nur innerhalb der tberbaubaren
Flachen zulassig.
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4.2

4.3

4.4

4.5

7.1

In den Baufeldern GE 1 bis GE 6 sind Garagenbauten nur innerhalb der tberbaubaren
Flachen zulassig.

Baufelder GE 1 bis GE 5a und b:
In den Baufeldern GE 1 bis GE 5a und b sind Stellplatze in den Freiflachen FFL 1 bis
FFL 8 (Flachen mit Anpflanzgeboten nach § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB) nicht zulassig.

Baufelder GE 5a und b:

In den Baufeldern GE 5a und b sind ebenerdige Stellplatze aulierhalb der Uberbau-
baren Flachen und in den mit 'Ausschlu3bereich fliir ebenerdige Stellplatze' bezeich-
neten Flachen nicht zulassig.

Baufelder GE 6:
In den Baufeldern GE 6 sind ebenerdige Stellplatze aulerhalb der Uberbaubaren
Flachen nur in den mit St bezeichneten Flachen zulassig.

Verkehrsflachen
nach § 9 Abs. 1 Nr. 11 und 26 BauGB

Baufelder GE 1 bis GE 6:
In den Baufeldern GE 1 bis GE 6 sind Béschungen, die aufgrund des Strallenbaus
gegebenenfalls entstehen, zu dulden und zu verziehen.

Offentliche Griinflichen
nach § 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB

Grinflachen GFL 1 bis GFL 6:

Die Grunflachen GFL 1 bis GFL 6 sind 6ffentliche Grunflachen.

Sie sind mit heimischen, standortgerechten Pflanzen und Gehdlzen (vgl. Artenliste 1
und Artenliste 2 bis Artenliste 5) zu bepflanzen und wie folgt auszubilden:

Grinflache GFL 1 als Geholz-, Strauch- und extensive Wiesenflache;

Grinflache GFL 2 als extensive Wiesenflache mit Obstgehdlzen und Kleinbaumen;
Grinflachen GFL 3 als extensive Wiesenflachen mit Solitdrbdumen und Baumgruppen
unter Berlcksichtigung der Zweckbestimmung Parkanlage;

Grinflache GFL 4 als extensive Wiesenflache mit Baumen und Strauchern;

Grunflache GFL 5 als extensive Wiesenflache mit Einzelgehdlzen und naturnahen
Gewasserrandstreifen;

Grunflachen GFL 6 als Wiesenflachen mit Baumreihen.

Flachen fur die Regelung des Wasserabflusses
nach § 9 Abs. 1 Nr. 16 BauGB

Baufelder GE 1 bis GE 6:

In den Baufeldern GE 1 bis GE 6 ist das Niederschlagswasser auf den Grundstiicken,
auf denen es anfallt, zu versickern — sofern nicht Belange des Grundwasserschutzes
dem entgegenstehen. Die Versickerung muf® Uber eine mindestens 0,3m starke,
belebte Bodenzone erfolgen.

Von dem Versickerungsgebot kann im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens auf
Nachweis befreit werden, wenn aufgrund nicht ausreichend zur Verfligung stehender
Freiflachen nicht samtliches Niederschlagswasser auf dem Grundstiick versickert
werden kann, oder stark belastetes Oberflachenwasser von Lkw-Zufahrten und —
stellplatzen zu erwarten ist. Uberschissiges bzw. stark belastetes Niederschlags-
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7.2

7.3

8.1

8.2

8.3

9.1

9.2

wasser ist dann auf dem Grundstlick zurtickzuhalten und gedrosselt der 6ffentlichen
Kanalisation zuzuleiten.

Griunflachen GFL 2 bis GFL 6:
In die Griunflachen GFL 2 bis GFL 6 kann das Regenwasser der angrenzenden
Stralien flachig versickert werden.

Grinflachen GFL 5:

In der Grunflache GFL 5 ist der Ochsenbrunnenbach zu verlegen und naturnah zu ge-
stalten. Hierflr ist beidseitig der Béschungsoberkante ein Gewasserrandstreifen von je
10 Meter Breite zu entwickeln und zu schiitzen; standortfremde Gehdlze und bauliche
Anlagen sind zu entfernen.

Flachen oder MalRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Ent-
wicklung von Natur und Landschaft / MalRnhahmen zum Ausgleich

(Zordnungsfestsetzungen)
nach § 9 Abs. 1 Nr. 20 und Abs.1a BauGB

Grunflache GFL 1:

Die Griinfliche GFL 1 dient dem Ausgleich fiir die Uberbauung der Flachen, die dem
besonderen Schutz nach § 23 HENatG unterliegen.

In der Grinflache GFL 1 sind die vorhandenen Gehdlze und Strducher zu schitzen, zu
erhalten und so zu entwickeln, dass 60% der Flache gehdlziberstanden ist. Es sind
Geholze der Artenliste 1 zu pflanzen. Die verbleibende Flache ist als extensive Wiesen-
flache zu entwickeln.

Grunflache GFL 2

Die Durchfihrung der im Bebauungsplan festgesetzten Mallnahmen nach § 9 Abs. 1
Nr. 25a BauGB auf der Flache GFL 2 (nicht: Herstellung der o6ffentlichen Granflache
nach § 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB) wird gemaR § 9 Abs. 1a BauGB den Gewerbeflachen,
die innerhalb der Zuordnungsgrenzen liegen zugeordnet.

Grunflache GFL 5

Die Durchfihrung der im Bebauungsplan festgesetzten Maflhahmen nach § 9 Abs. 1
Nr. 25a BauGB auf der Flache GFL 5 (nicht: Herstellung der o6ffentlichen Griinflache
nach § 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB) wird gemafR § 9 Abs. 1a BauGB den Straltenverkehrs-
flachen, die innerhalb der Zuordnungsgrenzen liegen zugeordnet.

Bauliche Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umweltein-

flissen
nach § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB

Baufelder GE 5a und b:

In den Baufeldern GE 5a und b haben die Fassaden ein Schalldamm-MaR} aufzu-
weisen, das fur die zeichnerisch angegebenen Larmpegelbereiche die Einhaltung der
DIN 4109 / Tabelle 8 ('Larmschutz im Hochbau') gewahrleistet.

In den Baufeldern GE 5a und b sind Aufenthaltsrdume von Wohnungen, die in den
zeichnerisch angegebenen Larmpegelbereichen IV oder V liegen, mit schallgedammten
Ldftungseinrichtungen entsprechend den Anforderungen der DIN 4109 / Kap. 5.4
('Larmschutz im Hochbau') auszustatten.
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10.

10.1

10.2

10.3

10.4

10.5

10.6

10.7

10.8

Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
nach § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB

StralRenbaume:

In den Ooffentlichen ErschlieBungsstrafien sind die Baumpflanzungen mit einem
Mindeststammumfang von 18 bis 20 Zentimetern — gemessen in 1 Meter H6he — und
einem Anpflanzbereich von mindestens 6 Quadratmetern je Baum herzustellen.

In den 6ffentlichen ErschlieBungsstrafen sind folgende Baumarten (vgl. Artenliste 6) zu
pflanzen:

Die BoelckestraBe ist mit Ahorn (Acer) zu bepflanzen.

Die Anna-Birle-StraBe ist mit Stil-Eiche (Quercus robur) zu bepflanzen.

Der Otto-Suhr-Ring ist mit Ahorn (Acer) zu erganzen.

Die PlanstraBe A ist mit Sommer-Linde (Tilia platyphyllos) zu bepflanzen.

Die PlanstraBe B ist mit Stil-Eiche (Quercus robur) zu bepflanzen.

Die PlanstraBe C ist in Nord-Slid-Richtung mit RolRkastanie (Aesculus hippocastanum)
zu bepflanzen und in West-Ost-Richtung mit resistenten Ulmen (z.B. Ulmus sp.
"Regal’, Ulmus hollandica "Commelin® oder Ulmus hollandica Groeneveld’) zu
bepflanzen.

Die PlanstraBe D ist in Nord-Slid-Richtung mit RolRkastanie (Aesculus hippocastanum)
zu bepflanzen und in West-Ost-Richtung mit resistenten Ulmen (z.B. Ulmus sp.
"Regal’, Ulmus hollandica "Commelin® oder Ulmus hollandica "Groeneveld’) zu
bepflanzen.

Die PlanstraBe E ist mit Stil-Eiche (Quercus robur) zu bepflanzen.

Grinflache GFL 2:

Die Grunflache GFL 2 ist als extensive Wiesenflaiche zu entwickeln und mit Obst-
gehdlzen oder Kleinbdumen zu bepflanzen; je 200 Quadratmeter Flache ist mindestens
ein Obstgeholz oder Kleinbaum der Artenliste 4 zu pflanzen.

Grinflachen GFL 3:
In den Grinflachen GFL 3 sind die gekennzeichneten Baumstandorte mit RoRkastanie
(Aesculus hippocastanum) zu bepflanzen.

Grinflache GFL 5:

Die Grinflache GFL 5 ist als extensive Wiese mit Einzelgehodlzen zu entwickeln; je 300
Quadratmeter Flache ist mindestens ein Baum der Artenliste 5 zu pflanzen.

Entlang des naturnah zu verlegenden Ochsenbrunnenbaches ist im Abstand von
2 Metern beidseitig ein Gewasserrandstreifen von 10 Metern Breite mit Hochstauden-
flur und Gewasserrdhricht der Artenliste 5 zu entwickeln.

Grianflachen GFL 6:
In der Grinflachen GFL 6 sind die gekennzeichneten Baumstandorte mit Sommer-
Linde (Tilia platyphyllos) zu bepflanzen.

Freiflachen FFL-1:

Die Freiflachen FFL-1 sind als Geholzflachen und als extensive Wiesenflache zu ent-
wickeln; jeweils 60% der Flache sind mit Gehoélzen und Strauchern der Artenliste 1 zu
bepflanzen und 40% der Flache als extensive Wiesenflache.

Freiflachen FFL-2:

Die Freiflachen FFL-2 sind als extensive Wiesenflache zu entwickeln und mit Obst-
gehdlzen oder Kleinbdumen zu bepflanzen; je 250 Quadratmeter Flache ist mindestens
ein Laubgehdlz oder sind zwei Obstgeholze der Artenliste 4 zu pflanzen. Entlang der
Baugrenze sind Strauchpflanzungen vorzusehen; je 25 Quadratmeter Flache ist ein
Strauch der Artenliste 1 zu pflanzen.
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10.9

10.10

10.11

Freiflachen FFL-3:

Die Freiflachen FFL-3 sind als extensive Wiesenflache zu entwickeln und mit Laub-
bdumen zu bepflanzen; je 250 Quadratmeter Flache ist mindestens ein Baum der
Artenliste 4 zu pflanzen. Hiervon ausgenommen sind die Flachen flr erforderliche
Zufahrten.

Freiflachen FFL-4:

Die Freiflachen FFL-4 sind als extensive Wiesenflachen zu entwickeln und mit Baumen
und Strauchern zu bepflanzen; je 250 Quadratmeter Flache ist mindestens ein Baum
der Artenliste 3 oder der Artenliste 4 zu pflanzen, zusatzlich sind Strauchgruppen der
Artenliste 1 zu pflanzen.

Freiflachen FFL-5:

Die Freiflachen FFL-5 sind als extensive Wiesenflachen zu entwickeln und mit Baumen
und Strauchern zu bepflanzen; je 250 Quadratmeter Flache ist mindestens ein Baum
der Artenliste 5 zu pflanzen; zudem sind auf 10 % der Flache Straucher der Artenliste 1
zu pflanzen.
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1.1
1.2

1.3

1.4

1.5

1.6

1.7

1.8

2.1

2.2

Bauordnungsrechtliche Festsetzungen
nach § 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 87 HBO

Gestaltung baulicher Anlagen

Baufelder GE 1 bis GE 6:
In den Baufeldern GE 1 bis GE 6 sind zur flachigen Farbgebung von Bauteilen nur helle
Farbténe oder Materialien zulassig. Hiervon ausgenommen sind Solaranlagen.

In den Baufeldern GE 1 bis GE 6 sind nur Flachdacher und flachgeneigte Dacher bis
maximal 20° Dachneigung zulassig.

In den Baufeldern GE 1 bis GE 6 sind Flachdacher und flachgeneigte Dacher zu be-
grinen; dabei ist mindestens ein Schichtaufbau von 8 Zentimetern vorzusehen und es
sind nur natirliche Substrate zu verwenden.

Technische Dachaufbauten dirfen die maximale Dachhéhe um bis zu 2,5 Meter (ber-
ragen, wenn sie um mehr als 4,0 Metern hinter der Fassadenflucht liegen. Schornsteine,
Abluftrohre u.a. sind auch in der Fassadenflucht zuldssig.

Baufelder GE 2 bis GE 6:

In den Baufeldern GE 2 bis GE 6 sind weitgehend geschlossene Fassaden und Fas-
sadenteile mit mehr als 100 Quadratmetern Flache — sofern sie sich zur 6ffentlichen Er-
schliefung oder zu offentlichen Grinflachen orientieren und zuldssig sind — zu be-
grinen.

Je 100 Quadratmetern Fassadenflache ist eine Pflanze der Artenliste 2 mit mindestens
einem Quadratmetern Pflanzflache zu pflanzen; fiir nicht selbstklimmende Pflanzen sind
Rankgeruste anzubringen.

In den Baufeldern GE 2 bis GE 6 sind Baukorper mit mehr als 25 Metern Lange bzw.
Breite so zu gliedern, dass auf einer Lange von maximal 25 Metern ablesbare Gebdude-
teile entstehen.

Baufelder GE 3 bis GE 6:

In den Baufeldern GE 3 bis GE 6 sind Sockelhéhen von maximal 0,8 Metern zulassig.
Die Sockelhtéhe bezieht sich auf die Oberkante des Erdgeschol3fuBbodens und auf die
im Mittel gemessene Oberkante der angrenzenden ErschlieBungsstralle (Grundstiicks-
zufahrt).

Baufelder GE 6:
In den Baufeldern GE 6 sind geschlossene Fassaden entlang der Grunflachen GFL 3
nicht zulassig.

Einfriedungen

Baufelder GE 1:
In den Baufeldern GE 1 sind bauliche Einfriedungen nur transparent (Gitterzaune, u.a.)
und nur bis zu einer Héhe von maximal 2 Metern zulassig.

Baufelder GE 2 bis GE 5a und b:

In den Baufeldern GE 2 bis GE 5a und b sind bauliche Einfriedungen entlang den &ffent-
lichen Erschlieffungsstrafien, den 6ffentlichen Griinflachen und entlang von Flachen mit
Anpflanzgeboten (nach § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB) nur transparent und nur bis zu einer
Hohe von maximal 1,2 Metern zuldssig. Bauliche Einfriedungen an anderen Stellen sind
nur transparent und nur bis zu einer Hohe von maximal 2 Metern zulassig.
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2.3

3.1

3.2

3.3

3.4

3.5

3.6

3.7

Baufelder GE 6:
In den Baufeldern GE 6 sind Einfriedungen nur als Hecken bis zu einer Héhe von maxi-
mal 1,2 Metern zulassig.

Freiflachen und Stellplatze

Baufelder GE 1 bis GE 6:

In den Baufeldern GE 1 bis GE 6 sind die Grundstlicksfreiflachen (nicht mit Gebauden,
Nebenanlagen, Stellplatzen oder Zufahrten Uberstellte Flachen gemal § 9 Abs. 1 HBO)
— auch innerhalb der Uberbaubaren Flachen — als Vegetationsflachen (gartnerisch
gestaltete Flachen und / oder Flachen wildwachsender Pflanzen) herzustellen und
dauerhaft zu unterhalten; zudem sind je angefangene 250 Quadratmeter Grundstiicks-
freiflache mindestens ein Baum oder 20 Straucher der Artenliste 1 zu pflanzen und
dauerhaft zu unterhalten; Flachen mit Anpflanzgeboten (nach § 9 Abs. 1 Nr. 25a
BauGB) sind hierauf anzurechnen.

(Mindestens jedoch gilt fir die Baufelder:)

Baufelder GE 1 und GE 2:
In den Baufeldern GE 1 und GE 2 sind mindestens 20% der Grundstucksflache gartner-
isch anzulegen und dauerhaft zu unterhalten.

Baufelder GE 3:

In den Baufeldern GE 3 sind mindestens 30% der Grundstlcksflache gartnerisch anzu-
legen und dauerhaft zu unterhalten.

Baufelder GE 4 und GE 6:

In den Baufeldern GE 4 und GE 6 sind mindestens 40% der Grundsticksflache gartner-
isch anzulegen und dauerhaft zu unterhalten.

In den Baufeldern GE 1 bis GE 6 ist die Befestigung von Grundstiicksfreiflachen — be-
ziglich FlachengroRe und Art der Materialien — nur in dem MalRe zuldssig, wie dies auf-
grund der Nutzung der Flachen sowie aus Grinden des Boden- und Grundwasser-
schutzes erforderlich ist. Soweit eine Befestigung erforderlich ist, sind hierfir wasser-
durchldssige Beldge zu verwenden, wenn nicht die besondere Zweckbestimmung der
Flache eine andere Festigungsart erfordert, wie insbesondere bei Flachen auf denen
wasser- und umweltgefdhrdende Stoffe gelagert werden.

In den Baufeldern GE 1 bis GE 6 sind ebenerdige Stellplatze mit wasserdurchlassigen
Materialien zu befestigen, soweit Belange des Boden- und Grundwasserschutzes dem
nicht entgegenstehen. Ausgenommen hiervon sind Behindertenstellplatze. Fir je drei
ebenerdige Stellplatze ist ein grof3kroniger Laubbaum mit offener Baumscheibe von min-
destens 6 Quadratmetern GréRe zu pflanzen und dauerhaft zu unterhalten.

Offentliche Stellplatze:
In den offentlichen ErschlieBungsstralen sind ebenerdige Stellplatze mit wasserdurch-
I&ssigen Materialien zu befestigen. Ausgenommen hiervon sind Behindertenstellplatze.

Herstellungsfristen der Freiflachen und Freianlagen

Baufelder GE 1 bis GE 6:
In den Baufeldern GE 1 bis GE 6 sind die Freiflachen FFL 1 bis FFL 8 und die Frei-
anlagen innerhalb eines Jahres nach Errichtung der Gebaude oder nach Nutzung des
Grundstlicks herzustellen.
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5.1

5.2

5.3

5.4

6.1

6.2

Werbeanlagen

Baufelder GE 1 bis GE 6:
In den Baufeldern GE 1 bis GE 6 sind Werbeanlagen nur an den Statten der eigenen
Leistung zulassig.

In den Baufeldern GE 1 bis GE 6 sind je Baugrundstiick maximal drei einzelne Werbe-
anlagen von neun Quadratmetern oder ausnahmsweise eine Sammelanlage von 20
Quadratmetern Flache zulassig; dies gilt auch fur Fahnen.

In den Baufeldern GE 1 bis GE 6 darf die Oberkante der Werbeanlage nicht hoher liegen
als die jeweilige Traufe des Gebaudes.

In den Baufeldern GE 1 bis GE 6 sind Werbeanlagen auf Flachen mit Anpflanzgeboten
(nach § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB) nicht zulassig.

Mullbehalter

Baufelder GE 1 bis GE 5a und b:

In den Baufeldern GE 1 bis GE 5a und b sind Abfall- und Wertstoffstellplatze auf dem
Grundstlick unterzubringen; die Stellplatze dirfen von 6ffentlichen ErschlieBungsstrallen
und Fusswegen nicht sichtbar sein.

Baufelder GE 6:
In den Baufeldern GE 6 sind Abfall- und Wertstoffstellplatze in die Gebaude zu inte-
grieren.
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Hinweise

Munitionsgefahrdeter Bereich

Das gesamten Planungsgebiet ist als kampfmittelbelastete Flache einzustufen, mit
Munitionsfunden muf® daher grundsatzlich gerechnet werden. Vor dem Beginn von
Baumalinahmen sind systematische Untersuchungen der Flachen auf Bombenblind-
ganger durchzufiihren.

(Regierungsprasidium Darmstadt — Kampfmittelrdumdienst / Luisenplatz 02 / 64293
Darmstadt)

Bodendenkmaler

Auf den im Plan mit BD1 und BD2 bezeichneten Flachen sind mit einiger Wahrschein-
lichkeit Bodendenkmaler vorhanden; vor Beginn von Baumalinahmen sind die Flachen
archaologisch zu untersuchen.

Darlber hinaus ist im gesamten Planungsgebiet grundsatzlich mit weiteren Boden-
denkmalern oder mit einzelnen Fundgegenstéanden zu rechnen. Fundstellen und Funde
sind in unverandertem Zustand zu erhalten und in geeigneter Weise zu schitzen; das
Landesamt fiir Denkmalpflege ist zu unterrichten.

(Landesamt flr Denkmalpflege — Abt. Archaologische Denkmalpflege / Schlof3 Biebrich
/ 65203 Wiesbaden)

Die Anzeigepflicht gemaf § 20 Hessisches Denkmalschutzgesetz ist in der zu erteilen-
den Baugenehmigung aufzunehmen; die mit Erdarbeiten Betrauten sind entsprechend
zu belehren.

Schadstoffbelastete Boden und auffalliger Bodenaushub

Im Geltungsbereich des Bebauungsplans wurden 1999 insgesamt sechs Grundstlicke
entlang der Boelckestralle umwelttechnisch untersucht, bei denen der konkrete Ver-
dacht auf Schadstoffbelastungen des Bodens bestand. Bei keinem der untersuchten
Grundstlicke wurden Flachen festgestellt, deren Béden erheblich mit Schadstoffen be-
lastet sind; eine Flachenkennzeichnung gem. § 9 Abs. 5 Satz 3 BauGB ist daher nicht
erforderlich.

Bei untersuchten Flachen ohne Kennzeichnung nach § 9 Abs. 5 Satz 3 BauGB st nicht
automatisch auf eine Schadstofffreiheit des Untergrundes zu schliel®en; so kénnen z.B.
Schadstoffbelastungen vorliegen, die keinen Handlungsbedarf im Sinne des Boden-
schutz- und Altlastenrechts oder des Wasserrechts aufweisen, aber abfallrechtlich von
Bedeutung sind. Bei Eingriffen in den Untergrund ist daher im Rahmen nachge-
schalteter Genehmigungsverfahren mit gesonderten umwelttechnischen Auflagen zur
Realisierung von Bauvorhaben zu rechnen. Einzelheiten hierzu sind der Begrindung
zum Bebauungsplan sowie den vorliegenden Gutachten, die zur Abwagung und Be-
wertung der Flachen herangezogen wurden, zu entnehmen.

(Umweltamt Wiesbaden / Luisenstralle 23 / 65189 Wiesbaden)

Schutz des Mutterbodens

Der bei Bauarbeiten anfallende Oberboden (Mutterboden) ist gemaf § 202

BauGB und entsprechend der DIN 18915 zu sichern, schonend zu behandeln und einer
sinnvollen Folgenutzung zuzufuhren.

Versickerung von Niederschlagswasser

Die Versickerung von Niederschlagswasser bedarf der Wasserrechtlichen
Genehmigung.

(Untere Wasserbehorde im Umweltamt Wiesbaden / Luisenstralle 23 / 65189 Wies-
baden)
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10.

11.

12.

13.

Grundwasserabsenkungen

Sollen im Zuge von Baumalnahmen Grundwasserabsenkungen vorgenommen
werden, bedurfen diese gemalR § 74 HWG einer wasserrechtlichen Genehmigung
durch die Untere Wasserbehorde.

(Untere Wasserbehorde im Umweltamt Wiesbaden / Luisenstralle 23 / 65189 Wies-
baden)

Bauschutzbereich

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans liegt — nach dem Luftverkehrsgesetz
(LuftvVG) i.d.F. vom 27.03.1999 — innerhalb des Bauschutzbereiches Il des Flughafens
Wiesbaden-Erbenheim.

Die maximale Bauhoéhe steigt linear von 163,5 Meter Uber NN auf 195 Meter Gber NN.
Wird diese Bauhohe Uberschritten, so ist — gem. § 12 Abs. 3 Nr. 1b LuftVG — die Zu-
stimmung der Wehrbereichsverwaltung als militarische Luftfahrtbehérde erforderlich.

Schutzstreifen

Innerhalb des 50 Meter Breiten Schutzstreifen der 110 KV Leitungen dirfen keine
hochwachsenden Baume gepflanzt werden.

Innerhalb des Leitungsrechtes L2 ist bei Anpflanzungen ein 4 Meter breiter Schutz-
streifen zu beachten.

Bestehende Versorgungsleitungen

Innerhalb des Geltungsbereiches — vor allem im Bereich der bestehenden Er-
schlielfungsstralen — sind Gas-, Wasser-, Abwasser- und Fernmeldeleitungen vor-
handen; vor der Durchfihrung von Baumaflinahmen sind Abstimmungen mit den
Versorgungstragern vorzunehmen.

Stadtbahntrasse

Die dargestellte Stadtbahntrasse mit Haltestelle besitzt nur informativen Charakter. Die
genaue Trassenflihrung wird im Zuge einer Umweltvertraglichkeitsprifung durch die
LWG (Lokale Nahverkehrsgesellschaft) ermittelt.

Verkehrsflachen
Die innerhalb der festgesetzten Strallenverkehrsflachen dargestellten Unterteilungen
(Fahrspuren, Gehwege, Stellplatze) besitzen nur informativen Charakter.

Anschluf? an die A 671

Fir die Anlage von neuen Anschlul3stellen auf Bundesautobahnen ist die Zustimmung
des Bundesministeriums fir Verkehr, Bau- und Wohnungswesen (BMVBW) zwingend
erforderlich.

Bauverbots- und Beschrankungszone

Langs der Bundesautobahnen und BundesstraRen sind nach § 9 Abs.1 und 2
Fernstrallengesetz (FStrG) Bauverbots- und Baubeschrankungszonen zu beachten.

Seite 14
Textliche Festsetzungen "Petersweg-Ost"



Anlage: ARTENLISTEN

Artenliste 1 (Laubbdume, Striaucher, Obstgeholze)

= Laubbdume

Acer campestre
Acer negundo

Acer pseudoplatanus
Betula pendula
Carpinus betulus
Prunus avium
Quercus robur
Quercus robur "Fastigiata’
Ulmus minor
Populus in Arten
Sorbus aucuparia

= Straucher
Amelanchier lamarckii
Corylus avellana
Cornus

Crataegus monogyna
Ligustrum vulgare
Prunus spinosa

Rosa

Sambucus nigra
Syringa vulgaris
Viburnum lantana
Viburnum opulus

= Obstgeholze
Malus domestica
Prunus avium
Prunus cerasifera
Prunus domestica
Pyrus communis
Sarbus torminalis

Feld-Ahorn
Eschen-Ahorn
Berg-Ahorn
Hange-Birke
Hainbuche
Vogel-Kirsche
Stiel-Eiche
Saulen-Eiche
Feld-Ulme
Pappel
Eberesche

Felsenbirne

Hasel

in Arten - Hartriegel
Eingriffliger Weilkdorn
Liguster

Schlehe

in Arten - Wildrose
Holunder

Flieder

Schneeball
Gemeiner Schneeball

Apfel
SuRkirsche
Kirschpflaume
Zwetschge
Birne
Elsbeere

Artenliste 2 (Fassadenbegriinung)

Aristolochia durior
Clematis in Arten
Hedera helix

Lonicera in Arten
Polygonum aubertii
Parthenocissus in Arten

Pfeifenwinde
Edelrebe
Gewohnlicher Efeu
Geildblatt
Schlingenknéterich
Wein

Artenliste 3 (GroRbdume)

Quercus palustris
Quercus petraea
Quercus robur
Quercus rubra
Ulmus laevis
Ulmus minor

Sumpf-Eiche
Trauben-Eiche
Stiel-Eiche
Rot-Eiche
Flatter-Ulme
Feld-Ulme

Seite 15
Textliche Festsetzungen "Petersweg-Ost"



Artenliste 4 (Klein- und mittelgroRe Laubbiume)

= Obstgeholze
Acer campestre
Carpinus betulus
Sorbus in Arten

Feld-Ahorn
Hainbuche
Mehlbeere

= Obstgehdlze Wildformen

Juglans regia
Malus domestica
Prunus avium
Prunus cerasifera
Prunus domestica
Pyrus communis
Sorbus domestica

Walnuf

Apfel
SuRkirsche
Kirschpflaume
Zwetschge
Birne
Speierling

= Obstgehodlze Regionaltypische Sorten

Apfel:

Kirsche:

Brettacher, Jakob Fischer, Rheinischer Bohnapfel,
Schafsnase, Schoner Boskop, Winterrambour

Buttners Rote Knorpelkirsche, Hedelfinger, Schneiders Spate

Knorpelkirsche

Zwetsche, Mirabelle, Pflaume: Hauszwetsche in Typen, Grof3e griine Reneklode,

Birne:

Nancymirabelle, Wangenheims Frihzwetsche
Gute Graue, Pastorenbirne, Schweizer Wasserbirne,
Stuttgarter Geil3hirtl

Artenliste 5 (bachbegleitende Pflanzen)

Alnus in Arten

Salix in Arten

Ulme in Arten
Achillea ptarmica
Carex acutiformis
Filipendula ulmaria
Phalaris arundinacea
Phragmites australis

Erle

Weide

Ulmus
Sumpf-Scharfgarbe
Sumpf-Segge
MadesuR
Rohrglanzgras
Schilf

Artenliste 6 (StraBenbdume)

Aesculus hippocastanum RoRkastanie

Acer in Arten
Carpinus betulus
Quercus robur
Sorbus intermedia
Tilia platyphyllos
Ulmus

Ahorn

Hainbuche

Stiel-Eiche

Schwedische Mehlbeere

Sommer-Linde

resistente Ulmen, (z.B. Ulmus sp. 'Regal’, Ulmus

hollandica,” Commelin® oder Ulmus hollandica® Groeneveld" )
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