Anlage 4 zur Maistratsvorlage Nr.: 00-V-61-008

Landeshauptstadt Wiesbaden Wiesbaden, den 10.02.2000
Der Magistrat

- Stadtplanungsamt —

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

zum Bebauungsplan ,,FliednerstraBe” 1. Anderung in
Wiesbaden-Bierstadt

Planungsrechtliche Festsetzungen nach § 9 Baugesetzbuch

1.1

2.1

2.2

3.1

3.2

(BauGB) und der Baunutzungsverordnung
(BauNVO) v. 1990

MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Hohe baulicher Anlagen (§ 16 Abs. 2 Nr. 4 BauNVO)

Die Hohe baulicher Anlagen darf innerhalb der Flachen fir den
Gemeinbedarf eine maximale Héhe von 11 m nicht Uberschreiten.
Das Malf3 wird ermittelt von der jeweiligen Gelandeoberflache am
Gebaude bis zur Oberkante des héchsten Gebaudeteils.

Flache fir den Gemeinbedarf (§ 9 Abs.1 Nr. 5 BauGB)

Innerhalb der Flachen fiir den Gemeinbedarf ist im
Gemeinschaftshaus eine standige Schank- und Speisewirtschaft
ausgeschlossen.

Speisen und Getranke durfen nur im Zusammenhang mit
Veranstaltungen im Gemeinschaftshaus ausgegeben werden.

Flachen fir Stellpldtze und Garagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB)

Stellplatze und Garagen sind innerhalb der tGberbaubaren
Grundstucksflachen sowie auf den in der Planzeichnung
festgesetzten Flachen flr Stellplatze zulassig.

Ausnahmsweise kénnen Stellplatze auf den nicht tGberbaubaren
Grundstucksflachen hergestellt werden, wenn stadtebauliche
Griinde nicht dagegen sprechen.



4.1

4.2

4.3

4.4

4.5

Flachen fur MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Natur und Landschaft (§ 9 Abs.1 Nr. 20
BauGB).

Entwicklung von Natur und Landschaft auRerhalb des Anbaus an
die Fliednerschule.

Die vorhandene Griinsubstanz ist zu erhalten.

Baumpflanzungen im Stellplatzbereich

Je drei ebenerdiger Stellplatze ist als Teil der Neuanlage der
Stellplatzanlage ein Laubbaum der 1. oder 2. Ordnung zu
pflanzen.

Als Mindestpflanzgrélie wird festgesetzt:

- Hochstamm, 4x verpflanzt, aus extra weitem Stand,
Mindeststammumfang 20/25 cm, gemessen in 1,0m Hohe,
Kronenansatz nicht unter 3,0m

(Auf die Empfehlungen der Artenauswahl - Artenauswabhlliste - im
Anhang zu den textlichen Festsetzungen des Bebauungsplans
wird hingewiesen).

Dachbegrinung

Die Dacher sind flachendeckend als Sedum-Moos-Kraut-
Begrinung extensiv zu begrinen. Die Gesamtaufbauhohe fir
Dranschicht, Filterschicht und vegetationstragende Bodenschicht
betragt 10 cm.

Fassadenbegrinung

Zusammenhangend geschlossene Aullenwandflachen von mehr
als 20 gm Flache sind flachig und dauerhaft zu begriinen.

Befestigung der Grundstucksflachen

Soweit eine Befestigung fir Wege, Stellplatze, Zufahrten und
sonstige zu befestigende Grundstucksfreiflachen erforderlich ist,
sind sie so herzustellen, daR Regenwasser versickern kann (z.B.
in Form von wassergebundenen Decken, Pflasterbelagen mit
Rasenfugen, Schotterrasen etc.); Mindestspeicherkapazitat des
Aufbaus: 20 Il/gm oder ein mindestens 30 %iger offener
Fugenanteil.

Bauliche und technische Vorkehrungen zur Vermeidung oder
Minderung von schadlichen Umwelteinwirkungen
(§ 9 (1) Nr. 24 BauGB)

Die im schalltechnischen Gutachten Nr. 806 G/98 vom 15.10.1998
geforderten Schallddmm-Malfie fiir Aulenbauteile sowie der
maximal zulassige Schallleistungspegel der schallabstrahlenden
AuBenbauteile sind bei der Bauausflihrung einzuhalten.



6. Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflan-
zungen (§ 9 Abs.1 Nr. 25 a BauGB)

Neu zu pflanzende Baume missen einen Mindeststammumfang
von 20/25 cm, gemessen in 1,0m Héhe aufweisen.

(Auf die Empfehlungen der Artenauswahl - Artenauswahlliste - im
Anhang zu den textlichen Festsetzungen des Bebauungsplans
wird hingewiesen).

7. Erhaltung von Baumen und Strauchern (§ 9 Abs.1 Nr. 25 b
BauGB)

Zu erhaltende Baume sind bei Abgang durch Nachpflanzungen mit
einem Mindeststammumfang von 20/25 cm, gemessen in 1,0m
Hohe, zu ersetzen.

Baume mit mehr als 40 cm Stammumfang (gemessen in 1,0 m Ho6-
he) und Straucher tber 2,0 m Hohe, sind zu erhalten, soweit der
Zustand von Baumen und Strauchern keine Gefahr flir die Sicher-
heit und Ordnung bildet.

Kdénnen aus zwingenden Griinden Baume und Straucher nicht er-
halten werden, sind als Ersatz an anderer Stelle der nicht tber-
baubaren Grundstiicksflache Baume und Straucher anzupflanzen.

Zwingende Griunde im Sinne dieser Vorschrift liegen insbesondere
dann vor, wenn die Erhaltung von Baumen und Strduchern die
Durchfiihrung zulassiger Bauvorhaben unzumutbar erschwert.

In jeder Phase der Baudurchfuhrung sind die zu erhaltenden
Baume und Straucher gemafl DIN 18920 vor schadigenden Ein-
flissen zu schutzen.

. AUF LANDESRECHT BERUHENDE FESTSETZUNGEN
nach § 9 Abs. 4 Baugesetzbuch (BauGB) und §§ 9,68,82 und 87
Hessische Bauordnung (HBO) vom 28.12.1993

1.  AuBere Gestaltung

1.1 Dachneigung und Dachform
Als Dacher sind ausschlieBlich Flachdacher oder flachgeneigte
Dacher mit einer Dachneigung von max 7° zulassig.

2 Fassadenmaterial

Fassaden aus vollstandig verspiegeltem Material oder aus
Keramikplatten sind nicht zulassig.



Stellplatze fiir Abfallbehalter

Mdall- und Abfallbehalter sind mit ortsfesten Anlagen (Mauern,
Zaune o. a.) und geeigneten immergrinen Pflanzen ausreichend
abzuschirmen. Die Héhe der Abschirmung mufd bei GroRRraum-
mdulltonnen mindestens 1,60 m betragen und bei sonstigen Behal-
tern mindestens 60 cm Uber der Behalteroberkante liegen.

Im Ubrigen sind die Vorschriften der Ortssatzung Uber die Abfall-
beseitigung vom 21.12.1984 im Gebiet der Landeshauptstadt
Wiesbaden zu beachten.

Abgrabungen, Anschiittungen

Abgrabungen und Anschittungen des Geléndes sind unzuldssig

Herstellungspflicht

Die Grunflachen sind innerhalb eines Jahres nach
Ingebrauchnahme des Geb&udes herzustellen. Die Frist ann bei
Vorliegen besonderer Griinde um ein Jahr verlangert werden.

Ausnahmen

Ausnahmen von den textlichen Festsetzungen nach § 31 Abs.1
BauGB und § 68 Abs.1 und 2 HBO kénnen gewahrt werden, wenn:

erhebliche Grinde dafir sprechen und stadtebauliche Griinde
nicht entgegenstehen,

die Gelandeverhaltnisse oder

das Wohl der Allgemeinheit es erfordert, oder

damit eine unbeabsichtigte Harte gegenlber Einzelnen vermieden
werden soll.

Ordnungswidrigkeiten

Ordnungswidrig im Sinne des § 82 Abs.1 Nr.19 HBO handelt, wer
den genannten Regelungen nicht innerhalb der zuvor gesetzten
Frist nachkommt.

Die Ordnungswidrigkeit kann gemafy § 82 Abs.3 HBO mit einem
Buligeld geahndet werden.



. HINWEISE

Ortssatzungen

Hinweis auf die Ortssatzungen der Landeshauptstadt Wiesbaden
in ihrer jeweils gultigen Fassung.

Verwendung von Niederschlagswasser (§ 87 Abs.2 Nr. 3 HBO)

Das anfallende Oberflachenwasser der Dachflachen ist auf dem
Grundstuick zu versickern.

Die genaue Bemessung des Speichervolumens ist im Rahmen des
Baugenehmigungsverfahrens zu ermitteln.

Schutz besonderer Lebensrdaume

Nach § 22 Hessisches Naturschutzgesetz (HeNatG) vom 20. De-
zember 1994 ist es u.a. verboten, Hecken, Geblische, Wiesen usw.
abzubrennen oder dort durch das Ausbringen von Stoffen die
Pflanzen- und Tierwelt erheblich zu beeintrachtigen und land-
schaftspragende Hecken, Gebiische, Feld- und Ufergehdlze oder
Einzelbaume zu beseitigen.



Anlage zu den textlichen Festsetzungen

Empfehlungen zur Artenauswahl - Artenauswabhlliste -

1. Laubbdume 1. Ordnung
Stammumfang von 18/20 cm, gemessen in 1,0 m Héhe durch die
Terminale gezogen, z.B.:

Stieleiche - Quercus robur
Bergahorn - Acer pseudoplatanus
Spitzahorn - Acer platanoides
Vogelkirsche - Prunus avium
Winterlinde - Tilia cordata

Esche - Fraxius excelsior
Traubenkirschen - Prunus pardus
Sommerlinde - Tilia platyphyllos

2. Laubbdume 2. Ordnung:
Stammumfang von 16/18 cm, gemessen in 1,0 m Hohe durch die
Terminale gezogen, z.B.:

Feldahorn - Acer campestre
Baumhasel - Corylus colurna
Scharlachdorn - Crataegus coccinea
Eberesche - Sorbus aucuparia
NuRbaum - Juglans regia
Saulenhainbuche - Carpinus betulus

3. Heckenpflanzen aus heimischen Geholzen, z. B.:

Hainbuche - Carpinus betulus
Immergriner Liguster - Ligustrum vulgare "Atrovirens"
Bluthartriegel - Ligustrum vulgare
Stechpalme - llex aquifolium

Wolliger Schneeball - Viburnum lantana

Vielblitige Rose-Wildform - Rosa multiflora
Pfaffenhitchen - Euonymus europaeus
Schlehe - Prunus spinosa

Hundsrose - Rosa canina
Wasserschneeball - Vibrunum opulus

Ehling



