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Textliche Festsetzungen
zum
Vorhabenbezogenen Bebauungsplan
»oudlich des Kirchenhugels*
in
Wiesbaden-Auringen

Planungsrechtliche Festsetzungen nach § 9 Baugesetzbuch (BauGB) in
Verbindung mit der Bau NVO.

Art der baulichen Nutzung § 9 (1) 1 BauGB, § 4 Baunutzungsverordung (BauNVO
1990)

Im ,Allgemeinen Wohngebiet“ (WA) werden die nach § 4 (3) 1-5 BauNVO zulassigen
Nutzungen ausgeschlossen.

Im ,Allgemeinen Wohngebiet* (WA) ist nur eine Wohneinheit je DHH zulassig
(§9 (1) 6 BauGB).

Maf der baulichen Nutzung (§ 9 (1) 1 BauGB, §§ 19 und 20 BauNVO von 1990)

Geschol¥flachenzahl (§ 9 (1) 1 BauGB)

Flachen von Aufenthaltsrdumen in anderen als Vollgeschossen werden entsprechend
§ 20 (3) BauNVO auf die GFZ angerechnet.

Bauweise (§ 9 (1) 2 BauGB und § 22 Abs. 2 BauNVO)

Es wird die offene Bauweise festgesetzt.

Hohe baulicher Anlagen (§ 9 (1) 1 BauGB) i.V. mit § 16 (2) 4 und (4) BauNVO

Die baulichen Anlagen sind in ihrer Héhenlage nach der jeweils mittleren Hohenlage
der Erschlielungsstralie zu bestimmen; ein Hohenversatz bei Grenzbebauung ist nur
im Bereich des norddstlichen Doppelhauses zuldssig.

Die max. Traufhdhe wird jew. in Bezug auf die mittlere StralRenhdhe festgelegt.

Die max. Firsthohe wird ebenfalls in Bezug auf die mittlere Hohe der ErschlieBungs-
stralle festgelegt.

Nebenanlagen (9 (1) 4 BauGB in Verbindung mit § 23 (5) BauNVO)

Gemal § 23 (5) BauNVO wird festgesetzt, dal® Nebenanlagen i.S. der § 14 (1)
BauNVO nur innerhalb der Uberbaubaren Grundstucksflachen zulassig sind.
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Garagen und Stellplatze (§ 9 (1) 4 BauGB)

Garagen und Stellplatze sind nur innerhalb der berbaubaren Grundstiicksflachen
zulassig, ihre Grundflache ist auf GRZ/GFZ nicht anzurechnen.

Verwendung von Niederschlagswasser nach § 9 (1) 14 BauGB

Das anfallende Niederschlagswasser der Dachflachen einschlie3lich Dacheinschnitte
ist Uber ein getrenntes Leitungsnetz auf zu errichtende Zisternen bzw.
Ruckhaltebecken zu leiten und anschliefend als Brauchwasser (z. B.
Gartenbewdasserung) zu nutzen. Bei Uberschreitung der Speicher- und
Versickerungskapazitat ist ein Sicherheitsuberlauf an den Strallenkanal moglich.

Flachen fir MalRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden,
Natur und Landschaft (§ 9 (1) 20 BauGB)

Das Flurstick 119, Flur 3 im 2. Geltungsbereich wird fir den Ausgleich des 1.
Geltungsbereichs, Flurstiicke 191 und 192, Flur 1 zugeordnet und festgesetzt (siehe
Anlagen 1-3 der Begrindung zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan).

Nicht liberbaubare Grundstlicksflachen (9(1) 25 BauGB

Nicht Uberbaubare Grundstiicksflachen sind naturnah zu begrinen oder gartnerisch
zu nutzen. Vorgarten sind, mit Ausnahme der Garagenzufahrten und Hauszugange,
als Grunflache anzulegen und zu bepflanzen.

Fur die Anzahl der zu pflanzenden Geholze wird festgesetzt :
Je 100 gm Pflanzflache 1 Laubbaum (2. Ordnung), mit einem Stammumfang von 16-
18 cm, vergleiche Ausgleichsplan. Bei Zwischengroen ist auf- bzw. abzurunden.

Folgende Arten werden empfohlen (s. Ausgleichsplan):

1. Bdume 2. Ordnung

Feldahorn Acer campestre
Hainbuche Carpinus betulus
Vogelkirche Prunus avium
Vogelbeere Sorbus aucuparia
Baumhasel Corylus avellana

2. Straucher

Bluthartriegel
Weigelie
Johannisbeere
Kornelkirsche

Cornus sanguinea
Weigelia

Ribes sanguineum
Cornus mas

Schlehe Prunus spinosa
Holunder Sambucus nigra
Kolkwitzie Kolkwitzia
Pfeifenstrauch Philadelphus
Felsenbirne Amelanchier
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Flache zum Anpflanzen und der Erhaltung von Bdumen und Strduchern (§ 9 (1) 25 a

BauGB)

Die im Plan festgesetzten Anpflanzungen sind entsprechend der jeweiligen
Einzelplanung/Pflanzplan in Verbindung mit der Baugenehmigung herzustellen und
zu unterhalten. Bei den in der Planzeichnung festgesetzten Baumen sind unter
Beibehaltung der Anzahl Abweichungen in der rdumlichen Anordnung zulassig.

Auf Landesrecht beruhende Festsetzungen nach § 9 (4) BauGB und § 81 Hess.
Bauordnung vom 18.06.2002

Dachausbildung

Die Gebaude sind mit Sattel- bzw. Pultdachern mit einer beiderseits gleichen Dach-
neigung von 30°-35° auszufihren.

Die Dachdeckung darf nur aus Ziegel- bzw. Betondachsteinen in den der
landschaftlichen Situation angepassten Farbtonen braun, braunrot und schiefergrau
ausgefuhrt werden. Nicht zulassig sind glasierte Ziegel.

Innerhalb des Geltungsbereiches des VEP sind die Dacher in Material und Farbe
einheitlich zu gestalten.

Die Dacher der 4 Garagen an der Christdorfer Stral3e sind als Flachdacher extensiv
zu begriinen (siehe Freiflachengestaltungsplan).

Dachgauben und Drempel sind im Rahmen der Wiesbadener Gestaltungssatzung
zulassig.

Dacheinschnitte sind nicht zulassig.
Fassaden

Die Fassaden sind in hellen Farben zu gestalten und haben sich dem Ortsbild
anzupassen.

Einfriedungen

Zur Abgrenzung von Grundstucksbereichen, die nicht an eine Verkehrsflache
anschliel3en, sind offene Einfriedungen bis 1,50 m Hohe zulassig.

Strallenseitige Einfriedungen der Grundstlicke sind in ihrer Gestaltung aufeinander
abzustimmen und durfen 0,90 m in der mittleren Hohe nicht Gberschreiten, die
Gestaltungssatzung ist zu beachten.

Grundstucksfreiflachen

Vergleiche auch Teil A, 8 und 8.1

Die nicht Gberbauten Flachen der Grundstiicke (Grundsticksfreiflachen)i. S. des § 8
(1) HBO sind mit Ausnahme der Flachen fir Garagen und Stellplatze gartnerisch
anzulegen und zu unterhalten (s. Punkt A.8)

Mind. 20 % der o. g. Freiflachen sind mit standortgerechten heimischen Geholzen
zu bepflanzen (s. Punkt A.8.1.)
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Je Quadratmeter der im vorherigen Satz bezeichneten Flache ist ein Strauch zu
pflanzen und zu unterhalten (s. auch Punkt A.8.1).

In diesem Zusammenhang wird auf die vorliegende Eingriffs-Ausgleichplanung und
Flachenbilanzierung verwiesen, sowie auf die spatere Freiflachenplanung im Rahmen
der jeweiligen Bauantrage.

Stellplatze und Garagenzufahrten sind in versickerungsfahigem Belag herzustellen.

Hinweise

Sofern im Zusammenhang mit Bauvorhaben die Errichtung und der Betrieb von
Anlagen zum Umgang mit wassergefahrdenden Stoffen wie z. B. Anlagen zum
Lagern von Festmist, Jauche und Giille, Heizdllageranlagen, Eigenverbrauchs-
tankstellen, élhydraulische Aufzugsanlagen und Parksysteme vorgesehen ist,
mussen die Vorschriften des Wasserhaushaltsgesetzes, des Hess. Wassergesetzes
und der Anlagenverordnung — VAwS bei Planung, Ausfiihrung und Nutzung der
Anlagen beachtet werden.

Sofern diese Anlagen naher als 20 m an einem oberirdischen Gewasser errichtet
werden, missen zusatzliche Anforderungen dieser Rechtsvorschriften bei Planung,
Ausfihrung und Nutzung der Anlagen im o. g. Uferbereich beachtet werden (§ 7 Abs.
2 VAwWS).

Sicherung von Oberboden (§202 BauGB)

Der im Planungsgebiet befindliche Oberboden ist bei Bautatigkeiten entsprechend
DIN 18915 zu sichern. Spatere Uberdeckungen des Bodens mit sterilem Erdreich
sind untersagt. Abgehobener Oberboden ist bis zur Wiederverwendung auf Mieten
von hochstens 2,00 m Hohe und 4,00 m Breite aufzusetzen.

Ordnungswidrig handelt, wer einer in einem Bebauungsplan nach § 9 Abs. 1
Nr. 25 Buchstabe b festgesetzten Bindung fiir Bepflanzungen und fir die
Erhaltung von Baumen und Strauchern und sonstigen Bepflanzungen sowie
von Gewassern dadurch zuwiderhandelt, dass diese beseitigt, wesentlich
beeintrachtigt oder zerstort werden.

(Rechtsgrundlage § 213 BauGB)



