Landeshauptstadt Wiesbaden Wiesbaden, den 20.06.74

Der Magistrat

Begrindung

zum Bebauungsplan "Schmalweg - Ostteil - 2. Anderung"

in

la

MZ-Kastel

Allgsemeines

Der Geltungsbereich dieser Bebauungsplan-Anderung liegt
innerhalb des Bebauungsplanes Kastel 1969/2.

Gegeniiber dem Bebauungsplan von 1969 ergeben sich folgende
Anderungen:

1.1 Die Ausweisung eines Baugrundstiickes fiir den Gemeinbedarf
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- Evangelisches Gemeinde - Zentrum an der Steinern~StraBe
entfdllt. Die ev. Kirche hat ihre urspriinglichen Bauab-
sichten dert inzwischen aufgegeben.

Die Ausweisung des Baugrundstiickes fiir privatwirtschaft-
liche Zwecke - Ldden erhdlt noch den Zusatz Bank und wird
auf das unter l.l aufgefihrte Grundstick ausgedehnt.

Das Grundstiick Flurstiick 402 an der Ecke der StraBe Am
Eichelwdldchen/Am KonigsfloR wird statt Allgemeines Wohn-
gebiet als Baugrundstiick fiir Gemeinbedarf - Kindertages-
stdtte ausgewiesen,

Fiir das Mischgebiet an der Ludwig-Wolker-StraBe wird die
zugsgtzliche Festsetzung "MNur Einzelhduser zuldssig" ge-
troffen.

Die Baugrenzen werden - soweit erforderlich - den neuen
Zweckbestimmungen der Grundstiicke angepaBt.

Die stddt. Kbrperschaften haben mit Beschlissen des Magi-
strat vom 30,04.74 Nr. 493 und der Stadtverordnetenver-
sammlung vom 22.05.74 Nr. 203 die Anderung des Bebauungs-
planes beschlossen.

Geltungsbereich (§ 9 Abs. 5 BBauG)

Die Grenzen des Geltungsbereiches dieser Bebauungsplan-
inderung sind folgende:

Siidostseite der Steinern StraBe von der verldngerten Nord-
ostseite der StraBe Am KonigsfloB bis zur verldngerten Sid-
westseite der Ludwig-Wolker-StraBe, Sudwestseite der Ludwig-
Wolker-StraBe bis zur verlidngerten Nordwestgrenze des Grund-
stiicks Flur 13, Flurstiick 382 (Dauerkleing#rten), Nordwest-
grenzen der Grundstiicke, Flur 13, Flurstiicke 382, 387, 389,
390, 397 und deren Verléngerung bis zur Nordostseite der
StraBe Am KénigsfloB, von hier aus entlang der Nordostseite
der StraBe am KonigsfloB bis zur Sidostseite der Steinern—

Strafle.
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3. Ausweisungen und Anderungen bestehender Bauleitpliine

3.1 Vorbereitender Bauleitplan

Die Bebauungsplandnderung ist bis auf 2 kleinere Anderungen
aus dem Fldchennutzungsplan vom 30.11,70 entwickelt.

Die Anderung des Flichennutzungsplanes wird vorweg durch-
gefihrt.

3.2 Verbindlicher Bauleitplan

Pir den Geltungsbereich besteht der Bebauungsplan Kastel
1969/2. Der Bebauungsplen wird, soweit er innerhelb dieses
Planbereiches liegt, durch die Festsetzungen dieser Be-
bauungsplandnderung ersetzt.

4. Testsetzungen und Darstellungen des Bebauungsplanes
4.1 Bauwland (§ 9 (1) Ziffer 1 BBauG)
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411 Allgemeines Wohngebiet (WA)

3~geschossige, offene Bauweise

2—geschossige, offene Bauweise
GRZ = 0,25; GFZ = 0,5

4,12 Wischgebiet (MI)

2—-geschossige, offene Bauweise
nur Einzelhdiuser zuldssig (§ 22 (4) BauNvo)
GRZ = 0,35; GFZ = 0,7

4,13 Baugrundstiick fiir Gemeinbedarf -~ Kindertagesstdtte

2-geschossige, offene Bauweise
GRZ = 0,35; GFZ = 0,7

4,14 Baugrundstiick fir privatwirtschaftliche Zwecke -
ldden, Bank
1-2-gegchosgige, geschlossene Bauweise
GRZ = 0,353 GFZ = 0,7
Fir die zu dem Grundstiick gehdrenden Gemein-

schaftostellpldtze an der StraBe Am KonigsfloB
gelten die Bestimmungen des § 21 a (2) Bau NVO.

4.2 Griinfléchen (§ 9 (1) Ziffer 8 BBauG
Die Griinfliche - Dauerklelngérten entspricht dem Bebauungs-
plan 1969/2

Zur Sicherung des Umweltschutzes durch Anpflanzen von ]
Biumen und Striduchern wird auf den Bebauungsplap-Textteil
verwiesen.
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4.3

4.4

5.

Im
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Verkehrsflichen (§ 9 (1) ziffer 3 BBauG)

Die StraBenfldchen entsprechen dem Bebauungsplan 1969/2
bis auf die Anderung im Einmiindungsbereich der StrafBe

Am KénigsfloB/Steinern StraBe. Hier wird der Gehweg hinter
den Stellplédtzen fiir die privatwirtschaftliche Flédche an-
geordnet.

Flédchen fiir Versorgung und Abfallbeseitigung

(§ 9 (1) Ziffer 5 und 7 BBauG)

An der StraBle Am KonigsfloB wird ein Grundstiick fir eine
Trafo- und Gasreglerstation mit einem Geh - Fahr- und
Leitungsrecht nach § 9, Abs. 1, Ziffer 11 BBauG zu Gunsten
der Stadiwerke Mainz ausgewiesen.

Die Versorgung mit Wasser, Gas und elektr. Strom ist durch
die vorhandenen Anschliisse gesichert. Ebenso sind die vor-
handenen Entwéisserungskandle vorhanden.

Grundeigentumsverhdltnisse und bodenordnende MaBnahmen

MaBnahmen (§ 9 (6) BBauG)

Die Neuordnung der Grundstiicke ist im Umlegungsverfahren nach
dem BBauG erfolgt. Das Baugrundstiick fiir die Kindertagesstatte

ist im Eigentum der Stadt. =

Kosten, die der Gemeinde (Stadt Wiesbaden) durch die vorge—
sehenen stadtepaulichen MaBn en _vorausslc ch _entStehen.

(§ 9 (6) BBauG)

Zu den Kosten die sich bereits aus dem Bebauungsplan 1969/2
ergeben, « Sich noch aus dem abschlieBenden Gehwegausbau
ergeben, kommen noch die Baukosten fiir die Errichtung der
Kindertagesstitte in Hohe von rd. 600.000,-~ DM

Auftrage

Vermessungsdirektor
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