Landeshauptstadt YViesbaden Wiesbaden, den 10, Sept. 1975
Der llagistrat -~ Vermessungsamt

De oo dun g

zum 3esauungsplan “Schmalwez" - 1. Anderung in Mainz-Kastel

.Allemeines

Die .nzeruns des rechiskriftiszen Bebauungsplanes Schmalweg
lains-astel 1966/1 wird erforderlich, damit die RingstraBe
cwischzn der BoelckestraBe unu der Steinern StraBe festge-
setst wird. Die Festsetzungs Iiir diese StraBe erfolgt anhand
cer Ausvaupline des Amtes 67. _

teliun-obereich ( § 9 Abs. 5 BBauG)

sordosiseite der geplanten dingstrale Nr., 5201 zwischen Boelcke-
strose und Steinern Straie, Hordwestseite der Steinern Stralle,
clawasstselte der geplanten tingstraBe Nr. 5201, Siidostseiten
cer “lursticke 91/4, 92/3, 322/1 und 436 der Flur 14 der Ge-
marioant Kastel, Siidwestseiten der Flurstiicke 436, 327/6, 327/2,
e/, 332/4, 332/3,der Flur 14 der Gemarkung Kastel, Stidwest-
seite und Siidseite der StraBe Am Weiher (Nr. 5407), Stdwest-
seiten der Mlurstiicke 50/3, 123/3 der Flur 14 Gemarkung Kastel,
Slldwestseiten der Mlurstiicke 432/34 und 432/33 der Flur 15 Ge-
mariouns Kastel, Hordwestseite der BoelckestraBe (B 455) bis
zur soruzostseite der zeplanten Ringstralle Hr. 5201,

3. Ausweisunz bestenender 3auleitpléne

3.1 Vorovereitender Baulcitvlan (Flichennutzungsplan)

Jie Auswelsungen Ges Flichennutzungsplanes nach dem BBauG
fir die Landesheuptstadt 'Viesbaden entsprechen den vorge=-
sehenen Festsetzunsen dieser Bebauungsplandnderung.

3.¢ Verdindliche Bauleitpline (Bebauungsplan)
HMir den Planungsbereich besteht der rechitsverbindliche Be-
bauungsplan Schmalweg HMainz-Kastel 1968/1.
Die erforderlichen Neufestsetzungen werden durch die 1,
anderung zu diesem Bebauungsplan nach dem BBauG getroffen.

Alle Festsetzungen innerhalb des Geltungsbereiches dieser
1. inderung zum Bebauungsplan Schmalweg entfallen und werden
durch die Neufestsetzungen dieses Bebauungsplanes ersetzt.
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4. Pesgstsetzungen uné Darstellunzen des Bebauungsplanes
( 3

ie1 Baulana (& ¢ Adbs. 1 3Baul)
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4e11 Zewerbpecepiet (3E),(9 8 3auwiVvo)

Die Gewerpegebiete dienen vorwizgend der Unterbringung
von nicht erheblich pelistigenden Gewerbebetrieben. Is
wird die oifcne 3auweise Testoesetzt.

Jas waw der paulichen nutzung wird in der Grundflichen~-
zanl (2R5) mit 9,6 und in der GeschoBflichenzahl (GFZ)
o ks M v ‘I,b feat "C“t,'tZu.

Audsrden wird die Rlcntun; der Gsbdudeachsen Festsesetzt.

In cer nicht {icervauvaren Grundstiicksflidche an der
Boelcxestrale una cer geplanten HingstraBe wird das An-
»flanzen von 3dumen und Striuchern zemdl § 9 Abs. 1

Tifes 15 und 16 B33auiy i1a <er iieise ¢ast cesetzt, dad je

1 ¢m cin Strauveh wai je 150 cm 2in 3aum zu pflanzen und
ZU urLerdal:en sinc. Jamiv sSoll ein Staub— und Larmscanutz
sur iIifentlicnen Verkehrsiliche nin erreicht werden und
cas Jesamtnill it Irin aulgelocrert werden.

see Zrumdlicnen (% 9 4os. 1 2iff. © BDaud)

—_—— ——— ——

421 Jauerkleinzirtan

Aur dor IJidwestzeite Zer dinzestrade im Anschlull an das
sewersezevlist wird eine Jrunilicae fir DauerkleingHrien-
nutsuns aussewissen. Jamit wird sine Pufferzone zwischen
Lem ZFewerpesenier wnd dem allzgemzinen Vohngeoiet ge-
schaifen.

Jffentlicnz Jritnanlase — Kinderspiel- und Tummelplatz

In Zdem westlichen Jereich der ¥liche flr Dauerklein-—
3irten wird eine oflentl. Grinanliazse Ilr Kinderspiel-
und Twmmelplitze festzesetzt, die inre Fortsetzung in
aem 3evauungsplan Schmalwes Liainz Kastel 1968/4 findet.

443 Offentliche Verkehrsiliichen (§ 3 Abs. 1 Ziff. 3 BBauG)

4,31 Hlassifizierte Stralen

Die BoelckestraBe ist als BundesstraBe B 455 klassifi-
ziert,

432 Lrschliedungssiraden

Die geplante RingstrafBe Ilir. 5201 zwischen Boelckestrale
und Steinern Strafie ist ein Teil der HaupterschlieBungs-—
strade flr das Gewerbegebiet Petersweg.
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In dem &ffentl. Stralenraum werden die Hauptversorgungs-
leitungen und Kanile fiir das Gewerbegebiet vaerlegt.

sleichzeltis bringt die Aingstrale eine wesentliche Ver-
Lenrsentlastuny riir den Ortaskern Kastels,

Zer Stradenquerschniti ist mit 18 m Breite festgelegt,
woonel sich die IZinmindunssbercicne in die Steinern Straie
wad 1o die 3ocelcitestrase aufweiten.

Jie StraBe Schmalwes (Hr., 5163) und die Stralle Am Weiher
(Kr. 5407 ) sind Erschliefungsstrafen fir das Gewerbegebiet
Schmalweg, Sie sind in einer Gesamtbreite von 15,50 m
Testoesetzt, Die Stratien setzen sich in dem rechtskrdftigen

e tnencer Verikehr

suf den Saugrundsticxzen der Gewerbegebiele sind ausreichende
suellplatzmdglichiteiven und Fldchen fiir Garagen vorhanden.

SemiB der Anlage 2 der Bausatzung der Landeshauptetadt Wies~
saden 1St die erforcderliche Anzahl der Stellplitze in den

Rt}

—auverlagen nachzuweisern.

=l

Sllchen fUr die Versor-unz und Abfallbeseitigung

~iz Jingstrale Tir. 5201 nimmt die Hauptversorgungsleitungen

uns lanzle flUr das Gewerbegebiet Petersweg und die angrenzenden
~ewernegebiate aur.

5. Grunceigentumsverhilinisse und bodenordnende MaBnahmen
(v 2 Abs. 6 BBaug)

Jie srundeigentumsverhiilinisse sind aus dem beigefliigten Eigen—

tlmerverzeichnnis zu ersehen.

falls podenordnende [alknahmen oder Enteignungen nach dem BBauG

erforderlich werden, sind diese zu gegebener Zeit einzuleiten.
6. Kosten, die der Gemeinde (Stadt) durch die vorgesehenen stidte-—

baulichen HaBnahmen voraussichitlich entstehen (§ 9 Abs. 6 BBaul)

Die dberscnlidglich ermitielten Kosten sind folgende:

Mngstrale Hr. 5201 zwischen BoelckestraBe und Steinern StraBe:

StraBenbau einschl Grunderwerb 2.160.000,~~ DM
Kanalbau 700.000,— DM

Ansonsten ergeben sich keine zusitzlichen Kosten zu den bereits
durch die Festsetzungen des Bebauungsplanes Schmalweg getroffenen

Erschlieflungsanlagen.
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7. Textliche Festsetzungen

Der Bebauungsplan enthidlt textliche Festsetzungen fir das
Anpflanzen von Biumen und Strauchern.

3. Zeichnerische Jarstellung des Bebauungsplanes auf der Grundlage
der Planzeichenverordnunzs vom 19.01.1965

Uver die zeichnerische Darstellung gibt die auf dem Bebauungs-
plan enthaltene Zeichenerkldrunz Auskunitt.

Im AuZtraze

N

Obervermessungsrat
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