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Begrindung

zum Bebauungsplan " Wiesbadener LandstraBe" in Kastel
(Stadtteil Amdneburg)

1. Geltungsbereich (§ 9 Abs. 7 Bundesbaugesetz (BBauG)

Nordostgrenze der Grundstiicke Flur 4, Flurstiicke 1/1 und 2/1,
Sudostgrenze des Grundstiickes Flur 4, Flurstiick 2/1 bis zur
Nordostgrenze des Grundstilickes Flur 4, Flurstiick 3/3, Nordosi-
grenzen der Grundstlicke Flur 4, Flurstiicke 3/3, 6, 7/4, 75,

g, 9, 10/1, 10/2, 11/2, 11/4, 12/1, 13/7, 14/8, 14/2, 15/7,
16/1, 16/9, 16/10, 17/29, 17/30, 11/20, 18/5, 19/3, 22/7, 24/7,
25/2, 27/1, 28/1, 30/2, 31, 32, 33, 34, 35, 36, 37 und 38/13
bis zur Nordwestgrenze des Grundstiickes Flur 4, Flurstiick 54/1,
Nordwest—, Nordost- und Sldostgrenze des Grundstiickes Flur 4,
Flurstick 54/1, Nordostgrenzen der Flurstiicke Fiur 4, Flursticke
42/2, 44, 45, 46, Stidostgrenze des Grundstiickes Flur 4, Flur-
stlick 46 bis zum Grundstiick ¥lur 4, Flurstiick 47, Nordost- und
SlUdostgrenze des Grundstiickes Flur 4, Flurstiick 47 bis an die
Nordostgrenze des Grundstiickes Flur 2, Flurstiick 216/1, in siid-
licher Richiung bis Widerlager der FEisenbahnbriicke (Bahnstrecke
von Mainz nach Frankfurt am Main) die Wiesbadener LandstralBe

~. B 42 — (Grundstiick Flur 2, Flurstiick 216/1) kreuzend, in nord-
westlicher Richtung der Wiesbadener Landsirale — B 42 - folgend,
"bis zur Nordwestgrenze des Grundstiickes Flur 3, Flurstick 225,
die Wiesbadener Landstrafle — B 42 - kreuzend, entlang der Nord—
westgrenze des Grundstiickes Flur 3, Flurstiick 225 und des Grund-
stiickes Flur 4, Flurstiick 1/1. .

2. Allgemeincs

* Durch diesen Bebauungsplan sollen die rechtlichen Voraussetzungen
geschaffen werden, um die bauliche Entwicklung des Gebietes in-
nerhalb des Geltungsbereiches entsprechend der Ausweisungen des
Flachennutzungsplangs in Verbindung mit § 30 BBauG zu lenken.

Die Stadtverordnetenversammlung hat am 19. August 1976 mit Be-—
schluB Nr. 389 die Aufstellung des Bebauungsplanes "Wiesbadener
LandstraBe™ eingeleitet. :

Das Baugebiet liegt zwischen ausgedehnten Bundesbahnanlagen und
der stark befahrenen BundesstraBe 42 in direkter NZhe von In-
dustriegebleten. Durch den Betelligungsvorgang der Triager &ffent-
licher Belange ist dle besondere Notwendigkelt einer Verbesserung
des Umweltschutzes in diesem von einer Mischnutzung gepridgten
Gebiet hervorgehoben worden. )
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Lusweisungen und ﬁnderungen bestehender Bauleitnline

3.1 Vorbereitender Bauleitplen (Flichennutzungsplan)

Der Vorentwuri zum Bebauungsplan entspricht den Ausweisungen
des genehmigten Flichennutzungsplanes der Landeshauptstadt
‘iesbaden vom 30, November 1970.

2.2 Verbindlicher Bzuleitplan (Bcbauungsplan)

Fir den Planungsbereich des Bebauungsplanentwurfes
"Wiesbadener LandstraBe” bestehen keine Festsetzungen
eines Fluchtlinien~ oder Bebauungsplanes.,

4. Festsetzungen und Darstellungen des Bebauungsplanes
(§ 9 Abs. 1 BBau@)

4.1 Bauland

—— — e e i i e o L e ey Pk ey e

(§ 9 (1) Ziff. 1 BBauG)

4.1.1.1 Mischgebiet (MI) (§ 6 BauNVO 1977)

fir max. 3-geschossige Bebauung;

als geschlosséne,)

oder offene,’ ; Bauweise;
oder abweichende )

GRZ = 0,3

GFZ = 0,9

Mischgebliete dienen dem Wohnen und der Unter-
bringung von Gewerbebetrieben, die das Wohnen
nicht wesentlich stdoren. Um diese Zielsetzung

zu unterstitzen, wird unter Anwendung der Be-
stimmungen des § 1 Abs. 4 bis 9 BauNVO das Misch-
gebiet so gegliedert, dal nur in den Bereichen,
in denen bereits iiberwiegend Wohngebdude vor-
handen sind, noch weitere Wohnbgsuten zuldssig
sind. In den ilibrigen Bereichen wird der Neubau
von Wohngebiduden von der Zulissigkeit ausgeschlos-
sen (§ 6 Abs. 2 Ziffer 1).

Fiir das gesamte Mischgebiet werden nur nicht—
storende Gewerbebetriebe zugelassen.

/3



- 3 -

AuBerdem sind fir das gesamte Mischgebiet nicht
zulissigs:

Gartenbaubetriebe (§ 6 Abs, 2 Ziff. 6 BauVNO) und
Tankstellen (§ 6 Abs. 2 2iff. 7 Baulvo0).

Neben der Gliederung im zeichnerischen Teil

des Bebauungsplanentwurfes sind entsprechende

textliche Festsetzungen unter Ziffer Nr. 1.1
des Textteils zum Bebauungsplanentwurf vorgesehen.

4.1.1.2 Gewerbegebiet (GE) (§ 8 BauNVO 1977)

In dem Gewerbegebiet ist eine 3-geschossige,
abweichende Bauweise (h), mit der Ausnutzung

GRZ = 0,4
GFZ = 1,0

vorgesehen, Uber die abweichende Bauweise wearden
unter Ziffer 1.4 und iUber die Nichtzuldissigkeit
einzelner Nutzungen im GE unter Ziffer 1.2 des
Textteiles zum Bebauungsplan Festsetzungen ge-
troffen,

4.2 Die iiberbaubaren Grundstiicksflichen
(§ 9 (1) Ziff. 2 BBauG und § 23 BaulVvo0)

Im Geltungsbereich dieses Bebauungsplanes sind die iiber—
baubaren Grundstiucksflichem durch die Festsetzungen von
Baugrenzen bestimmt.

4.3 Verkenrsflichen (§ 9 (1) Ziff, 11 BBauG)

4.,3.1 Strallen

4.3.1.1 HauptverkehrsstraBen

Westlich des Geltungsbereiches des Bebauungs-—
planes verliuft die Wiesbadener LandstraBe

(B 42) - Schliisselzahl 5193 -, die eine der
Verkehrsverbindungen zwischen den Landes-—
hauptstddten Mainz und Wiesbaden herstellt.
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4.3.1.2 ErschlieBungsstraBen

Dle nachfolgend genannten ErschliefBunrc-
strafien sind bereits vorhanden und susge-
baut

HambuschstraBe ESchlﬁsselnummer 5068;
HilgersstralBe Schliisselnummer 5073).

Dle fir die StraBenverbreiterung dieser
ErschlieBungsstraBe bendtigten Grund-
stiicksflachen befinden sich zum Teil
noch nicht im Eigentum der Stadi Wiesba-
den und sind deshalb von dieser noch zu
erwerben (siehe Kostenaufstellung Ziffer
6.6.2 dieser Begriindung).

4.3.2 Wirtschaftsweg

Der Wegestutzen, der die Hambuschstrafie mit dem
Bundesbahngelinde (Bahnhof Wiesbaden-0st) ver-
bindet, dient als Zugang zu den Betriebsgebiuden
der Bundesbahn.

¥.%.3% Ruhender Verkehr
Private Parkplitze

Die Anzahl der KFZ-Stellpldtze ist fiir jedes Bau-
vorhaben nach den entsprechenden Bestimmungen der
Bausatzung nachzuweisen. :

Es stehen auf Jjedem Baugrundstiick ausreichende

Flédchen fir die Anlage von Stellpldtzen oder

Garagen zur Verflgung. '
4.3.4 Hohenlage (§ 9 Abs. 2 BBauG)

Die thenlage der &ffentlichen Verkehrsflichen ist
im Bebauungsplan durch HShenzahlen in den Kreu-
zungsbereichen gekennzeichnet.

4.4 Versorgung und Abfallbeseitipung

(§ 9 (1) ziffer 12 und Nr. 14 EBauG)

4.4.1 Verscorgung
E.4.1.1 Wasser, Gas und Elektrizitit

Die im Geltungsbereich dieses Bebauungs-
planes liegenden Baugeblete werden durch
die Stadtwerke Mainz AG mit Wasser-,

Gas und Elektrizitit versnret.
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4. 4.1.2 Baugrundstiick filr Versorgungsanlagen

Im Bereich nérdlich der Hilgersstraie
(5073) ist direkt an der Wiesbadener
LandstraBe eine Fldche als Baugrundstiick
fiir Versorgungsanlagen - Trafo - festge-
setzt,

AuBerhalb der siidlichen Geltungsbereichs-
grenze verlduft einell0 KV Freileitung, de-
ren Schutzfldche tlw. die im Gelftungsbe-
reich des Bebauungsplan-Entwurfs liegende
nicht liberbaubare Grundstiicksfldche iiber-
lagert. Die Schutzfldche soll gemiB § 9

(1) Ziffer 24 in diesem Bebauungsplan fest-
gesetzt werden.

4.4.2 Abfallbeseitigung

4.4.2.1 Abwasserbeseitigung

Die StraBenkandle sind gréBtenteils bereits
vorhanden. FuUr den ndrdlichen Teil der
Wiesbadener StraBe ab Hambuschstrafe ist
noch ca. 250 1fd. m StraBenkanal zu
verlegen.

4,4,2,.2 Millbeseitigung

erfolgt durch das Stadtreinigungsamt
Wiesbaden.

4,5 Offentliche Griinfidichen (§ 9 (1) Ziffer 15 BBauG)

4,5.1 Griinanlage - Kinderspielplatz (§ 127 (2) zZiffer 3
BBauG)

Die o. g. Flidche norddstlich der Hilgersstrale
befindet sich im Eigentum der Dyckerhoff-Zement-
werke AG, Amdneburg und wird bereits selt uber

10 Jahren von der Stadt Wiesbaden angepachtet und
als Kinderspielplatz genutzt ésiehe Kostenzusam-
menstellung unter Ziffer Nr. 6.2.1, 6.3.1 dieser
Begrﬁndung%.

Der Kinderspielplatz, der selner Ausstattung und
GrdBe nach fiir Kleinkinder geeignet ist und

in unmittelbarer Nihe des Bahnkdrpers liegt, ist
nach wie vor notwendig, zumal in der Umgebung
fiilr die Kinder nur ein geringes Angebot an Spiel-
méglichkeiten besteht.

Die ErschlieBungsflidche wird im Bebauungsplan
als - Offentliche 3Jrinfliche - Griinanlage -
Kinderspielplatz - festgesetzt.
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Zur Vermeidung von Unfdllen ist vorgesehen, den
bereits bestehenden Schutzzaun zur Bahnanlage hin
zu erndhen und zu verstirken. Ein entsprechender
Hinweis ist im Bebauungsplan angebracht.

4.6 Anpflanzen und Erhalten von Biumen und Striuchern
(§ 9 (1) 25 a und b BBauG)

Im Bebauungsplan werden Festsetzungen getroffen iiber
das Anpflanzen von BZumen und Striauchern die von
grinordnerischen und landschaftsplanerischen Uberle-
gungen ausgehen.

Fir die gdrtnerische Anlage der Grundstiicksfreiflichen
werden ferner fiir den Gelftungsbereich des Bebauungs-~
planes "Wiesbadener LandstraBe" nach der Hess. Bau-
ordnung § 118 Abs. 4 in Verbindung mit § 1 der Ver-
ordnung vom 28.01.1977 {iber die Aufnahme von auf Lan-
desrecht beruhenden Regelungen in dem Bebauungsplan
vom 28.01.1977 gemdB § 9 (4% BBauG besondere Regelungen
getroffen, die einen gesonderten Satzungsteil bilden.

Zwischenzeitlich ist am 29. Juli 1978 die Ortssatzung
zum "Schutz des Baumbestandes der lLandeshauptstadt Wies-
baden (Baumschutzsatzung)" in Kraft getreten, die

fir das gesamte bebaute Stadtgebiet giit.

5. Grundeigentumsverhdltnisse und bodenordnende MalBnahmen
(§ 9 Abs. 8 BBauG)

Die im Planungsbereich des Bebauungsplanes "Wiesbadener

L ndstrale’ gelegenen Grundstiicke sind zum Teil schon
bebaut und durch die Wiesbadener LandstraBe, Hambuschstrale
und HilgertstraBe erschlossen.

Das im Bebauungsplan als "Uffentliche Griinfl#che - Griin-
anlage, Kinderspielplatz" ausgewiesene Grundstiick ist noch
aus Privateigentum von der Stadt zu erwerben.

Die Grundeigentumsverhidltnisse sind fiir die Priifung und
Beurteilung der bodenordnenden Mafnahmen ermittelt worden.
Das hierfiir erforderliche Eigentiimerverzeichnis wird in
der Verfahrensakte des Bebauungspianes aufgehoben.

Falls bodenordnende MafBnahmen oder Enteignungen nach dem

Bundesbaugesetz erforderlich werden, sind diese zu gegebe-
ner Zeit einzuleiten.
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6. EKosten, die der Gemedinde (Stadt) voraussichtlieh ¢nitteher,
und die vorgesehene Finanzierunc (§ @ Abs. ® bbauG)

6.1 Verkchrsanlagen und Kanalisation
6.1.1 StraBenbaukosten

HambuschstrafBe ca. 18.000, -- DM
6.1.2 Xanalbaukosten
Wiesbadener LandstraBe ca. 125.000, -~ DM
6.2 Grunderwerb
6.2.1 Kinderspielplatz (7 50.000,-~ DM
6.2.2 Strafenverbreiterung ca. 70.000,-- DM

6.3 Offentliche Griinfléche
6.3.1 Griinanlage, Kinderspielplatz

Der Zustand des Platzes ist

aringend verbesserungsbe-

dirftig

geschidtzte Kosten ca. 25.000,~~ DM

Die Kosten fir den Aufwand der v. g. ErschlieBungsanlagen
weraen {iber ErschlieBungsbeilridge nach den gesetzlichen
Vorschriften des Bundesbaugesetzes finanziert.

7.1 Flédchen
Gewerbegebiet rd. 7,2 ha
Gemischtes Gebiet rd. 3,1 ha

7.2 Wohneinheiten
Vorhanden rd. 230 WE

7.5 Einwohner
Vorhanden rd. 600 E

8. Textteil

Der Bebauungsplan enth&lt einen Textteil, der sich in
textliche Festsetzungen und Hinweise gliedert,

Die textlichen Festsetzungen enthalten Regelungen iiber die
Gliederung des Migchgebietes, iiber die Nichtzulissigkeit ein-
zelner Nutzungen im GE und iber das Anpflanzen und Erhalten
von Biumen und Strduchern,

Unabhingig von den textlichen Festsetzungen ist im Bebauungs-
plan ein Satzungsteil nach der Hess. Bauordnung beigefiigt,
der Regelungen iber den Schutz des Baumbestandes im Geltungs-
bereich dieses Bebauungsplanes enthdlt (siehe auch Ziffer 4.6
dieser Begriundung).
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G, Zedchneriscehe Jurstcllunpen des Bebavunrspl snes
(Planzeichen VO vom 19. Februar 1965)

Die Plunzeichen sind in der Zeichenerklarung des Bebnu-
ungsplanes erliutcert.

hufpgestellt gemiEi €6 2 und 9 Abs. B des Bundesbaugesctzes
in oer Fansung vom 18. Aupust 1976 (BGBL I. 8. 2256).

Im Auftreage

Lufrt
Vermessungsdirektor

Anlage

Restandsplan iiber die Bepflanzung im Geltungsbereich des
Bebanungsplanes "Wiesbadener LandsiraBe" in Mz-Kastel
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