Landeshauptstadt Wiesbaden
Der Magistrat -~ Vermessungsami

Begrindung

zu dem Bebauungsplanentwurf v3iebricher StraBe" in Mainz-Kastel

1. Geltungsbereich (§ ¢ (7) BBauG 1976)

Teilstrecke der Nordwestseite der Bundesbahnstrecke von Mainz-—
Mombach nach Wiesbaden und Mainz-Bischofsheim zwischen dem
Rheinufer und der VWiesbadener LandstraBe (5193) B 42, Vies-
badener StraBe (5194) B 42, Nordostseite der Wiecbadener StraBe
(5194) B 42 von der BEisenbahaiiberfiihrung der Bundesbahnstrecke
von Mainz-Mombach nach Wiesbaden und Mainz-Bischofsheim bis zur
verlingerten Siidostseite der EleoncorenstraBe, Flurstiicke 215/1,
216/3, 215/3, 215/4 der Flur 2, tlw. Flursticke 57/1 der Flur
26, Siidostseite der EleonorenstraBe und deren Verléangerung bis
zum Rheinufer, Flurstiicke 34/64, 34/65 und Flurstiick 34/69 der
Flur 26, ca. 18,0 m bis zum Rheinufer schneidend, Sidwestgrenze
des Flurstuckd 9 der Flur 22, Flurstiicke 11 und 12/1 der Flur
21 (Nordostseite des Rheinufers — Kasteler Arm) ca. 1S5 m Flur
21 Flurstick 12/1 die Rheinuferlinie folgend hier 70,0 m recht-
winklig in die Wasserfliche des Rheines abknickend, von hier
140,0 m parallel zum Rheinufer in nordwestlicher Richtung ver-

{gufenu, 70,0 m rechtwirklig zum Rueinufer abknickend, dem Riein-

ufer Flurstiick 12/1 der Flur 21 in nordwestlicher Richtung
folgend bis zur Nordwastseite der Bundesbannsirecke von HMainz-—
Mombach nach Wiesbaden und Mainz-—Bischofsheim 1n der Gemarxung
Mainz-Xastel.

2,-Allnemeines

Fir das von dem beschriebenen Gelturgsberalch (siene 27G. MNr. 1

dieser Beganduna) erfafte Plangebiet besteht z. Zt. Xkein ®lucht-

linien—~ bzwv. Bebauungsplan. Deshalb multe fir die Regeling Zer
baulichen und sonstigen Nutzung fir diesen Planbereich DIsker
der § 34 3BauG {(Zuldssigkeit von 3auvorhaben innernald daor inm
Zusammenhang bebauten Ortsteile) angewendet werden. Diese inm
Hinblick auf die stddtebauliche nntwickluﬂg unzuxreichkenqge Re-
gelung s0ll durch Festisetzungen ider Art unad Mai de“ adullcnzq
Nutzung nach § 30 BBauwG ersetzt _werden.

Die Auxstellung des Bebduungsplunes ;urce durch den Magistrat
am 06.06.1978 Nr. 8%0 und durch die, Stadtverordnstenversasmiung
am 23.11.1978 M¥Mr. 679 im Grundsatz Desc1Lassen.
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Der Ortsbeirat des Bezirkes Mainz-Kastel hat am 25.04.1976&
der Aufstellung zugestinmmt. ;

Die von den stddt. Korperschaften beschlossene Beteiligung

der Blirger an der Aufstellung dieses 3Bebauungsplanes wurde

in Form einer Biirgerversammlung am 16.03.1979 in Mainz-Kastel
im Biirgerhaus durchgefiihrt. von den telilnehmenden Birgern sind
Anregungen vorgebracht worden, die sich ausschlieflich auf die
kiinftige Nutzung des Geldndes der ehemaligen Schiffswerft Rut-
nof bezogen.

Daraufhin hat die Stadtverordnetenversammlung am 20.03.1980
Mr. 99 beschlossen, daB die Aufstellung des Bebauungsplanes
"Biebricher StraBe" auf der Grundlage des Vorentwurfes vom
25.01.1979 aufzustellen ist.

"Auf der Grundlage der vorausgegangenen Beschliisse der stddt.

K8rperschaften wurden die BehSrden und Stellen, die Triager
SFfentlicher Beldhge sind, mit Schreiben vom 09.09.1980
beteiligt und mit Schreiben vom 27.11.1981 von der dffentlichen
Auslegung benachrichtigt.

Der ausgearbeitete Bebauungsplan hat nach vorheriger orts-
{iblicher Vertffentlichung in der Zeit vom 14.12.1981 bis
14.01.1982 Offentlich ausgelegen. '

Wdhrend der Offenlage sind seitens der Biirger und der Trager
6ffentlicher Belange Bedenken und Anregungen vorgebracht worden,
die zu einer grundlegenden Umplanung der Festsetzungen des
Bebauungsplanentwurfes insbesondere im Bereich der "ehemaligen
Rutho fwerft" gefiihrt haben. - R

Danach soll die 45914 m2 groBfe Fliche, die urspriinglich als
"Sondergebiet Ffiir Freizeit ung Sport" vorgesehen war sowie ein
Fldchenstreifenevon ca. 40 m, der parallel zum Rhein liegt wad
als "Offentliche Griinfldche" festgesetzt werden scllte, als
"Mischgebiet" festgesetzt werden. '

Die Stadtverordnetenversammiung hat am 18.11.1982 Beschlufl Nr.

444 dem Bebauungsplanentwurf "Biebricher Strafe" in der gedndert
vorgelegten Form vom 25.08.1982 zugestimmt. . '

Ausweisung und Anderung bestehender Bauleitpline

3.1 Vorbereitender Bauleitplan (Flachennutzungsplan

Die vorgesehenen Festsetzungen des Bebauungsplanes lassen
sich nicht in allen Einzelheiten aus dem am 30.17.1970
genehmigten Fldchennutzungsplan und auch nicht aus der am
12.10.1973 genehmigten Anderung des Flachennutzungsplanes
entwickeln. Deshalb muf der Aufstellung dieses Bebauungs-—
planes eine teilweise Anderung des Flachennutzungsplanes
vorausgehen.
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3.2 Verbindliche Bauleitpline

Im Geltungsbereich dieses Bebauungsplanes bestehen keine
Bauleitpldne, die als Bebauungspldne nach dem Bundesbau=-
gesetz festgesetzt wurden.

Ebenso sind fiir den Geltungsbereich keine Festsetzungen
eines Fluchtlinienplanes vorhanden.

4. Festsetzungen und Darstellungen des Bebauungsé;hnes
(§ 9 (1) BBauG) v L
’_ﬂ‘"
4.1 Art der baulichen Nutzuag (§ 9 (1) BBauG)

4.1.1 Mischgebiete' (MI) (§ 6 BauNvo)

Die Flidche der ehemaligen Ruthofwerft, die urspriing-
lich als "Sondergebiet fiir Freizeit und Sport" zur
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Festsetzung vorgesehen war, soll nun als Mischgebiet
(MI) ausgewiesen werden.

Zwn einen hat sich herausgestellt, dad die "Sonderge-
bietsfliche" fiir nur sportliche Zwecke und fur Zwecke
der Freizeitgestaltung zu grof, zu unwirtschaftlich
und damit kawm verwertbar ist, zum anderen soll durch
diese Umwidmung in MI neben anderen Nutzungen auch ein
wohnbereich entstehen, der sich an die bevorzugte
Wwohnlage der ElecnorenstraBe in Xastel anschlieBt.

Zur Sicherung der Planungsziele auf der Grundlage des

bestehenden XKonzepts und zur Verhinderung vonin Zukunft

denkbaren Nutzungsverschiebungen, sollen verschiedene

Nutzungsméglichkeiten, die aufgrund des § 6 BauNV0 zu-
ldssig sind, ausgeschlossen werden.

Das Mischgebiet soll in verschiedenen Teilbereichen
gegliedert werden.

Teilbereich A (An der Wiesbadener StrafBe)

Zulissig sind nur die Nutzungen gem. § 6 (2) BawVo

Ziffer 2. Geschiafts— und Bilirogebdude
4. sonstige Gewerbebetriebe
7. Tankstellen.

Teilbereich B (siidlich der Planstrafie A)

Zuldssig sind nur die Nutzungen gem- § 6 (2) BaulNvO

Ziffer 1. Wohngebdude
4.  sonstige Gewerbebetriebe

5. Anlagen flir Verwaltung sowie fiir kirch-
' liche, Xxulturelle, soziale, gesuncdheit-—
liche und sportliche Zwecke.

Teilbereich C (Einmindung Biebricher StraBe)

Zuldssig sind die Nutzungen des Teilbereiches A.

AuBerdem ist fiir den Teilbereich C noch folgende
Festsetzung erforderlich:

In dem mehrgeschossigen Parkhaus sind ~ geschoBweise
getrennt - die Gemeinschaftsstellpldtze Fiir die bau-
lichen Nutzungen der jeweiligen Teilbereiche, In dem
gemal3 den Bestimmungen der Stellplatzsatzung errorder—
lichen Umfang, sicherzustellen. -
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Unter Ziffer A 1 des Textteiles sind die notwendigen
textlichen Festsetzungen getroffen.

Teilbereich D {wvestlich der PlanstraSe A)

Zuldssig sind nur die Nutzungen gendaB § 6 (2) BauNVvoO.

Ziffer 2. Geschafts— und Blirogebdude
3. Einzelhandelsbetriebe, Schank~ und Speise-
wirtschaften sowie Betriebe des Beherbergungs
gewerbes
4. sonstige Gewerbebetriebe
5. Anlagen fiir die Verwaltung sowie fiir kirch-

liche, kulturelle, soziale, gesundheit-
liche und sportliche Zwecke

7. Tankstellen.

Teilbereich B (nordwestlich des Rhe1nufers und der
Gffentlichen Griinfldchen)

Zuldssig sind die Nutzungen des Teilbereiches B

Die Ausnutzungsziffern, die fiir die einzelnen Teil-
bereiche auch unterschiedlich festgesetzt werden,
sind aus dem Bebauungsplanentwurf zu entnehmen. Auch
hier darf fiir den gesamten Mischgebietsbereich die
maximal zuldssige HShe von 17,5 m nicht iiberschritten
verden.

Die Begriindungen zu den FestsetZungen der Fldachen, die

an das Mischgebiet angrenzen, sind unter Ziffer Nr. 4.3
und 4.4 gegeben. :

4.1.2 Gewerbegebiete (GE) (§ 8 BauNVOo)

Ostlich an das Sondergebiet (POllZEl) angrenzend,
zwischen der Wiesbadener StraBe {B 42) und Bieb-
richer StraBe (5031) sowie im Sstlichen Geltungsbe-
reich des Bebauungsplanentwurfes werden die Gewerbe-
gebiete entsprechend ihrer vorhandenen Nutzunyg fest-
gesetzt. Die Gewerbegebiete dienen vorwiegend der
Unterbringung von nicht erheblich beldstigenden
Gewerbebetrieben. Der Zuldscsigkeitskatalog ist aus
der BauNVO zu ersehen.

Ausnahmsweise zugelassen werden kdnnen Wohnungen fir

Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fiir Be-
triebsinnaber und Betriebsleiter.

4.1.3 Sondergebiete (50) (§ 11 BauNvO)
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4.1.3.1 Sondergebiet - Polizei (Kaserne)

Als Sondergebiete sind nach § 11 BauNVOD solche
Gebiete darzustellen und Ffestzusetzen, die sich
von den in §§ 2 bis 10 BauNVO aufgefiihrten Bau-
gebieten wesentlich unterscheiden.

pas im Bebauungsplanentwurf festzusetzende
"Sondergebiet - Polizei™ (Mudrakaserne)
zwischen der Wiesbadener StraBe (5134) B 42

und der Biebricher StraBe (5031) wird im
Einvernehmen mit der Bundesvermdgensverwaltung
als Sonderbaufldche festgesetzt.,

Auf dieser Fldche ist bereits seit langem die
Hess. Bereitschaftspolizei kasernenmaBig unter-—
gebracht. Mit der Ausweisung als "Sondergebiet -
Polizei” soll dem tatsdchlich vorhandenen Zu-
stand Rechnung getragen werden.

Zusdtzlich soll ein schmaler Fldchenstreifen,
der zwischen der nordwestlichen Grenze "Mudra-
kaserne" und dem Bahndamm gelegen ist, als
Arrondierungsfldche in das Sondergebiet -
Polizei aufgenommen werden.

Der im Xasernengebiet "Mudra-Kaserne" vor-
handene Baumbestand wurde am 09.08.1982 vom
Vermessungsamt aufgemessen und in einem Lage-—
plan dargestellt, der zu den Ver fahrensakten
genommen wurde. Da sdmtliche Bdume einen Stamm-
unmfang von iliber 0,60 m aufweisen und damit den
Schutzbestimmungen der Landeshauptstadt Wies-
baden unterliegen, kann von einer zusdtzlichen
Festsetzung im Bebauungsplan abgesehen werden.

Zusdtzlich ist der Schutz bestehender Bdume
bereits durch die bei der Landeshauptstadt

Wiesbaden bestehende Baumschutzsatzung ge-
geben.

4.1.3.2 Sondergebiet - Polizei (Hess. Wasserschutz-
polizeiamt)
Im westlichen Teil des Geltungsbereiches des
Bebauwungsplanentwurfes (Biebricher Strafle 1)
wird ein Sondergebiet -~ Polizei - entsprechenc
seiner derzeitigen Nutzung festgesetzt. Aufl
der Sonderbaufliche befindet sich das Dienst-
gebdude des Hess. Wasserschutzpolizeiamtes.
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4.1.4 Flichen Ffiir Versorgungsanlagen (§ g (1) zifF. 12 BBa

- Baugrundstiick fiir die Beseitigung von Abwasser =
Xliranlage - ' '

Im westlichen Teil des Bebauungsplanentwurfes
zwischen der Biebricher Strafe (5031) und der
Rheinuferbegriinung wird ein Baugrundstiick fur
die Beseitigung von Abwasser -~ Kldranlage -
festgesetzt. Die Kldranlage ist bereits vor-
handen und stellt die Abwasserbeseitigung flir
den Stadtbezirk Mainz-Kastel und Amdneburg
sicher. Eine Erweiterung des Belebungsbeckens
der Kldranlage um ca. 10 m in Richtung Bieb-
richer StraBe ist vorgesehen. Ein zweites
Nachkldrbecken ist ebenfalls geplant.

Um die Baugrenzen im Bereich der Kld@ranlage
geringfiigig iiberschreiten zu kOnnen, sind unter
Ziffer Nr. 5 des Textteiles zum Bebauungsplan-
entwurf entsprechende Ausnahmeregelungen vor-—
gesehen. : '



4.1.5

4.1.6

BaTeT

4.,1.8

i B -

Stellpldtze und Garagen Ffur Kfaftfahrzeuge (§ 12 Baunvo)

In den im Bebauuangsplanentwurf vorkommenden Baugebieten
sind Stellpldtze und Garagen zuldssig.

Nebenanlagen (§ 14 BauNVvO)

In den im Bebauungsplanentwurf zur Festsetzung vorge—
sehenen Baugebieten kdnnen neben den im Bebauungsplan-—
entwurf vorgesehenen Versorgungsfldchen Nebenanlagen,
die der Versorgung der Baugebiete mit Elektrizitdt,

Gas und Wasser sowie zur Ableitung von Abwissern dicanen,
als Ausnahme zugelassen werden.

Da die Notwendigkeit zur Errichtung von Nebenanlagen
sich oft erst zum Zeitpunkt der Durchfiihrung des
Bebauwungsplanes ergibt, sollen durch entsprechende
textliche Festsetzungen (Ziffer A 3 des Textteiles)
Ausnahmemtglichkeiten gegeben werden.

MaB_der baulichen Nutzung (§§ 16, 17 BauNvo)

Die in Absatz 1 des § 17 BauNvVO, Spalten 3-5, aufge-
flihrten HOchstwerte fiir das MaB8 der baulichen Nutzung
wverden in den Baugebieten eingehalten.

— e e o e i e

Die Zahl der Vollgeschosse wird im Bebauungsplanent-
wurf Ffiir einen Teil des Mischgebietes parallel zur
Offentlichen Griinfliche, Ffiir das Sondergebiet (Polizei-
Hess. Wasserschutzpolizeiamt) (Biebricher StraBe 1)

und fir das Baugrundstiick fur die Beseitigung Fflr
Abwasser - Kldranlage = als Hochstgrenze festgesetzt.

Flir das iibrige Mischgebiet (MI), die Gewerbegebiete (GE)
und das Sondergsbiet (Polizei) der Mudrakaserne werden
gemdB § 16 (3) BauNVO die HShen der baulichen Anlagen
mit max. 17,5 m festgesetzt.

Die Festsetzung der max.!HShenbegrenzung uad die Fest-
setzung der GFZ auf max. 1,0 ist notwendig, wm eine
geordnete und abgewogene Abstufung des MafSes der bau-
lichen Nutzung zu erhalten.

Auch im Hinblick auf die Wohnnutzungen im Mischuebiet
an der Aaton-Zeeh-StraBe und in dem Ruthofgelénce soll
eine Uberschreitung der GFZ und der Bauhthe voan 17,> m
nicht mdglich sein.
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4.1.9 Bauveise (§ 22 BauNVO)

Fiilr das im Bebauungsplanentwurf ausgewiesene
sondergebiet (Polizel -~ Hess. Wasserschutz-
polizeiamt) und einen Teil des Mischgebietes

wird die offene Bauweise (o) festgesetzt. Fir

das iibrige Mischgebiet, die Gewerbegebiete (GE)
und das Sondergebiet (80) - Polizei (Mudrakaserne)
wird die abweichende Bauwveise (h) gem. 22 Abs. 4
BauNV0O festgesetzt. Hier kinnen Gebdude nmit
seitlichem Grenzabstand als Einzelhauser, Doppel=-
hduser oder als Hausgruppen mit einer Ldnge von
iiber 50,0 m errichtet werden.

Entsprechende Festsetzungen sind im Bebauungsplan-
textteil unter Ziffer Nr. A 4 vorgesehen.

4.1.10 Uberbaubare Grundstiicksfldchen (§ 23 BauNvo)

Im Geltungsbereich dieses Bebauungsplanes sind
die iiberbaubaren Grundstiicksfldchen durch Bau-
grenzen festgesetzt.

4.2 Verkehrsfldchen (§ 9 Abs. 1 Ziff. 11 BBauG)

4.2.1

Klassifizierte Stragen

Die Wiesbadener StraBe (B 42) und die Biebricher
straBe (5031) sind als BundesstrafSien ausgewviecen
und bereits vorhanden. Geringfiigige Korrexturen
im Ausbau sind noch durchzufiihren.

ErschlieBungsstrafBen

Ein Teilstiick der EleonorenstraBe (5047), die be-
reits ausgebaut und Ortlich vorhanden ist, wird als
anbaufdhige StraBe festgesetzt.

Innerhalb der Mischgebiete (MI) soll die "Plan-
strafle A" als ErschliefBungsstrafle festgesetzt
werden.

4.2.3.1 Als Verbindung zwischen Wiesbadener Strafe
und der Offentlichen Griinfldche, die ent-
lang des Rheines zur Festsetzung vorgesehan
ist, ist ein 4,0 m breiter wirtschaftsweg
ausgewiesen.
Es ist beabsichtigt, in diese Wegetracse
gleichzeitig einen Regenauslaufkanal ir
das im Osten angrenzende Gewerbegebiet
"Petersweg"®™ einzulegen.
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4.2.3.2 Als Voraussetzung fiir den Bau einer
weiteren Verbindung zwischen offent-
licher Griinflédche und der Biebricher
StraBe soll ein Wirtschaftsweg westlich
des ehem. Ruthofgeldndes festgesetzt
werden.

4.2.4 Wander-_und Fahrradvegq

Entlang des Rheinufers, zwischen der Kaiser-Briicke
und der auBerhalb des Geltungsbereiches dieses
Bebauungsplanentwurfes liegenden vorhandenen Griin-
anlage, wird innerhalb der Sffentlichen Griinfléche
ein 3,0 m breiter Wander- und FuBlweg festgesetzt.
Durch die Festsetzung sollen die schon lange be-
stehenden Zielvorstellungen des Regionalen Raum-—
ordnungsplanes, der Birgerinitiativen, des Orts-
beirates und des Griinflachenamtes verwirklicht
werden, die dahingehen,entlang des Rheinufers
einen durchgehenden Wander- und rahrradweg zu
schaffen. Damit kdnnte neben der ErschliieBung des
Rheinufers zusdtzlich den Erholungsbediirfnissen,
insbesondere der Amdneburger und Kasteler Blirger
Rechnung getragen werden.

4.3 Grinflichen (§ 9 (1) 15 BBauG)

4.3.1 Offentliche Griinfldchen

Entlang des Rheinufers soll im Bebauungsplanent—
vurf fir die Naherholung fur die Amdnieburger und
Kasteler Blirger eine "Offentliche Griinfliche" mit
der spezifizierten Ausweisung Parkaniagen, Ufer-—
begrinung bzw. "Parkanlage mit Geh8lzen und
Ufereingriinung" festgesetzt werden.

Zusdtzlich wird die vor dem Geldnde der ehemaligen
Ruthofwerft gelegene Jffentliche Griinfldche -~ Ufer-
begriinung - von ca. 30 m tiefen privaten Vorgdrien
flankiert, fiUr die iiber Art und MaB der Begrinung
Festsetzungen getroffen werden.

Die im Bereich der "{Uffentlichen Griinflichen" noch
zu erstellenden Anlagenwege sollen im Rahmen des
Ausbaues der Offentlichen Grinfldchen so angelegt
wverden, dafl mehrere Funktionen erslillt werden
XOnnen. ;

1. Betriebsweg'fﬁr;die Wasser—- und Schiffahrts—
vervaltung ' ¢

2. Wander- und Fahrradweg (siehe auch Ziff. 4.2.4)
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3. Leitungstrasse fiir die geplante Gashoch-
~druckleitung der Stadtwerke Mainz

Die im Bereich der ehem. Werft Ruthof GmbH
zwischen Rhein-km 500,18 und 500,48 entlang
des Ufers vorgesehene breite Griinfldache er-
ndlt man durch Auffiillung der unbefestigten
1:9 geneigten BOschung. Diese flachgeneigte
BSschung umfaBt das frithere Hellinggeldnde,
das im unteren Bereich bis etwa 250 cm iiber
Mittelwasser im Eigentum der Wasser- und
Schiffahrtsverwaltung des Bundes steht. Das
bundeseigene Geldnde der Uferb&schung soll
durch die Stadt Wiesbaden aufgefiillt und als
Grinfldche genutzt werden. Die Wasser—- und
Schiffahrtsverwaltung des Bundes als Eigen-
timerin ist nicht gewillt, das Geldnde zu
verdullern, da sie bestrebt ist, entlang der
Bundeswasserstrafle Rhein auf jedem Ufer einen
etwa 10 m breiten Streifen einschl. eines

3 m breiten Betriebsweges zur Erfiillung ihrer
Aufgaben zu erlangen bzw. zu behalten.

Die Auffiillung der Boschung bedarf keines
Planfeststellungsverfahrens nach dem Bundes—
vasserstraBengesetz vom 02.04.1968. Zu ge-
gebener Zelit miiBte jedoch ein Antrag auf
strom— und schiffahrtspolizeiliche Genehmigung
flir diese MaBnahme gestellt werden.

Hinsichtlich der Ausbildung der Bdschung der
kiinftigen Auffiillung gilt folgendes:

Bel einer B&schungsreigung von 1:3 oder flacker
wirde ein Deckwerk aus gebrochenen Natursteinen
(Wasserbausteinen der Xlasse IV) auf Xiesfilter
-und einer BdschungsfuBsicherung aus Natursteinen
ausreichen. Dies hdtte den Vorteil, daB Straucher,
die aus Grinden des Landschaftsschutzes vorgesenen
. sind, im cberen Bereich der BOschung angepflanzt
werden kdnnten.

Bei einer Neigung steiler als 1:3 bis 1:1,5 wére
ein Deckwerk aus Pflaster (z. B. eingefirbte
Betonformsteine) auf Xiesfilter méglich. Die
Fulsicherung miiBte so ausgebildet werden, das
kein Hinterflillungsmaterial ausgeschwvemmt werden
kann. Auf Strducher im Bdschungsbereich niite
verzichtet werden, da ihr wWurzelwerk das Pflacster
zerstdren wiirde.

Der Bereich zwischen dem Rhein und dem landes-—

eigenen Grundstiick Biebricher StraBe 1 - Unter-
kunft des Hess. Wasserschutzpoliceiamtes =, der
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als "OFffentliche Grinfldche™ festgesetzt werden
" 5011 wird zeitweilig von der Wasserschutzpolizedl
und der Bereitschaftspolizei zum Zwecke der Aus-
bildung genutzt. In Anbetracht der zeitweiligen
"Nutzung als Ubungsgeldnde, soli*auf eine park-
artige Ausgestaltung der Griinfldche verzichtet
werden; liber die Fldche s0ll1 vorrangig eine Fud-
gangerverbindung verlaufen. Um die Ubungen der
Polizeili auf der Gffentlichen Griinfldche nicht zu
stOren, miilBten privatrechtliche Vereinbarungen
getroffen werden, die zeitlich begrenzte Sperrungen
des Geldndes fiilr die Offentliche Nutzung ermdg-—
lichen. : :

Ustlich an das vorbezeichnete Geldnde an-—
schlieBend befindet sich innerhaldb der offentl.
Grinflache ein Wasseriibungsplatz der Bundesan-—
stalt Technisches Hilfswerk, der flir Ausbildungs-
zwecke im Rahmen des Katastrophenschutzes wichtig
ist. :

Alle unter Ziffer 4.3.1 dargestellten Festsetzungen
und MaBnahmen entsprechen den planerischen Ziei-
setzungen einer weitestgehenden Rheinuferbegrinung
und der ErschlieBung des Rheinufers.

Wie dringend erforderlich eine Verbesserung der
stark belasteten Umwelt des "Talbodens wvon Kastel
und Kostheim" ist, wozu auch der Geltungsbereich
dieses Bebauungsplanentwurfes gehdrt, gibt die
"ilandschartsdkologische Untersuchung der Landes-
hauptstadt Wiesbaden" vom Mirz 1980 wieder. Aus-—
zugswelse wird hieraus zitiert.

Der "Talboden von Kastel und Xostheim" ist die am
stdrksten belastete naturrdumliche Einheit Wies-
badens. Die Luftverschmutzung ist auBerordentlich
hoch, besonders die Belastung mit Schwefeldioxid
(so.2), Stickoxiden und Staubniederschlag. Die
Gewdsser, sowohl die Bdche, auch Fliisse sind stark
verschmutzt. Das Kastel-Kostheimer Rhein-Main-Ufer
an der Mindung des Mains in den Rhein zdhlt zu den
am stdrksten verschmutzten FluBabschnitten Deutsch—
lands. Im Sommer wird die Becintrdchtigung durch
zusdtzliche Geruchsentwicklung verstdrkrt.

Der Boden ist fast vollstdndig iiberbaut und damit
hat die Einheit auch ihre natiirliche Fauna und
Flora verloren. Die visuellen Beeintrichtigungen
curch Industrie, Gewerbe und Wohnsiedlung ist er-
heblich; die Larmeinwirkung von Industrie und
Verkehr ist allgegenwdrtig.

Zur Bewertung der Skologischen Vielfalt (Biotop-—
welt) heifit es:

* an dieser Stelle _ k11
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Eine Bewertung ist in dem fast vollstdndig
stddtisch-industriell gepridgten System nicht
m8glich. Das Rheinufer ist potentiell fur die
Erholung geeignet. Durch einen entsprechenden
Ausbau ist eine wertveolle Erholungszone zu
schaffen. :

Die "landschaftsOkologische Untersuchung" gibt

fiir diesen belasteten Bereich folgende Entwicklungs-—
konzeptionen an. Grundsdtzlich 1&8t sich der
Charakter des Gebietes nicht mehr verdndern.
Wichtigste Aufgabe ist es die natilrlichen Beein-
trdchtigungen abzubauen. Da die BEinheit selbst die
wichtigsten Skologischen Grundfunktionen nicht er-
fiillen kann, kommt der Entwicklung der angrenzenden
Einheiten besondere Bedeutung zu.

Spezieil zu dem kleinrdumigen Skelogischen Aus-
gleichsflichensystem wird gesagt: '
Urspringlich hatte der Talboden eine Eichen-Ulmen-
wald-Vegetation und die FluBufer wurden von einem
Silberweiden-Mandelweidengebiisch begleitet. Diese
Vegetation zeichnet sich durch eine hohe Dynamik im
Wachstum und eine vielfdltige Tierwelt aus. Im
Osten, am Mainufer sind die Wiesen im Uberschwemmung
bereich zumindest teilweise in Sukzessionsflichen
zu iiberfiithren. Die restlichen Uferbereiche sollten
so naturnah wie mdglich ausgebaut und fir dis Er-
holung erschlossen werden. Die einzige MSglicnkeirz,
die Bkologische Situation im Xernbereich der Ein-
heit zu verbessern, besteht in der mosaikartigen
burchflechtung mit Griin. Diese Aufgabe sollte
gerade in Kostheim-Kastel-Amdneburg besonders emnst
genommen werden. Der vorhandene Bestanc an Grinan-
lagen und Bdumen ist zu schiitzen und zu pflegen.

Neue Griinanlagen und Baumstandorte sind zu schafren.
Eine tiefgreifende Verbesserung der Situatioan ist
nur durch einen Verbund von dkolecgischen und tech-
nischen MaBnahmen mdglich, d. h. durch MaBnaamen

an den Belastungsquellen selbst.

Private Grinfldchen

~ Xleingartneriscne Dauernutzung -~ Gartentyp B =

Die Flédchen zwischen den Ddmmen der beiden Elsen-
bahnlinien, werden als private Grinflachen -
kleingdrtanerische Daunernutzung - Gartentyp 3 =
entsprechend ihrer tetsdchlichen Nutzung festge-
setzt, Dabel wird die Begrenzung der Fldchen den
Eigentumsverhidltnissen angepaBt. '

Der Magistrat der Landeshauptstadt Wiesbaden rat
mit Beschliud Nr. 121 vom 16.01.137%8 fir das
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gesamte Stadtgebiet zugestimmt, Richtlinien
flir Gérten mit der Zielsetzung der klein-
gartnerischen Dauernutzung festzulegen. Diese
sind als Festsetzungen in dem Bebauungsplan-
Textteil unter Nr. A 6 aufgenommen worden.

4.4 Wasserfldche - Gewdsser I. Ordnung -
Vier Bootsstege mit max. 75 Bootsliegepldtzen -

Bereits im Bebauungsplanentwurf zur'{ Offenlage vom
04.11.1981 waren Bootssteganlagen f%> Segelboote in
der Wasserfliche des Rheins vorgesei :n.

Bei dieser Planung wird davon ausgegangen, dafl das
Geldnde der "ehemaligen Schiffswerft Ruthof™ fir das
Wiesbadener Stadtgebiet das einzige verfiigbare Ge-
linde am Rheinufer ist, das optimale Voraussetzungen
fir die geplante nur-Wassersportnutzung bietet. Hier-
flir liegt die Begrundung darin: XKeine Stdrungen der
gewerblichen Schiffahrt, ausreichend lange Uferstege,
guter Strafenanschlufl,

Was die Belange des Naturschutzes betrifft, so konnte
und kXann man davon ausgehen, daf die Auswirkung der
Stationierung von weiteren Sportbooten im Bereich der
Petersauve keine unmittelbaren Auswirkungen haben
verden, welil durch massive Biotopverdnderungen des
Kasteler Rheinarmes die dortlge Tierwelt schon heute
sehr verarmt ist.

Im Rahmen der Triadgerbeteiligung an der Bauleitplanung
wird von der Hess. Landesanstalt filr Umwvelt mit
Schreiben vom 20.11.1978 diese Auffassung geteilt.

Der Ortsbeirat des Stadtbezirkes Mainz-Kastel dagegen,
hat sich am 02.03.1982, gegen den Bau einer Bootslager-
halle sowie gegen die Einrichtung von Bootsanlegestellen
vor dem Ruthofgeldnde ausgesprochen.

Aufgrund der unterschiedlichen Auffassungen iiber die
Anlage von Bootsstegen in diesem Bereich wurde der
Regierungsprédsident in Darmstadt um eine Stellungnahme
zu dem Problem gebeten, da die Zustdndigkeit flir Bundege
vasserstrafen und die damit zusammenhdngenden Planfest-
stellungen fiir Bootsanlegestellen beim Regierungsprdasiden
ten Darmstandt liegt.

Der Regierungspridsident Darmstandt fiihrt in seiner
Stellungnahme vom 29.04.1982 zu diesem Problem aus,
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daB es 2 MOglichkeiten der EinfluBnahme fiir die Ge-
meinde bei der Schaffung von Bootsanlegestellen an
BundeswasserstraSen gibt:

1. Der Gemeinde steht ein Mitwirkungsrecht nach § 6
Abs. 1 nach dem Hess. Naturschutzgesetz und aach
der Landschaftsschutzverordnung zu; so dag im
Wege des Einzelverfahrens ein bestimmter EinfluB3
auf die Verdnderung auf der wasserrfldche gegeben
Ist.

2. Es bietet sich durch den Bebauungsplan die MSg-
lichkeit an, Festsetzungen fiir Bootsstege zu
treffen. Hierdurch konnte eine Begrenzung auf eine
Hochstzahl der Bootsstege erreicht werden.

Diese konkrete Ausweisung im Bebauungsplan sei ein

Belang, der im wasserrechtlichen Verfahren unbedingt

Zu beruck51cht1gen sel.
Aufgrund dieser Stellungnahme des Regierungspridsidenten
Darmstadt ist der Geltungsbereich-des Bebauungsplanes
in einer GréBe von 140,0 x 70,0 m in den Rhein hinein
erwveitert worden, da der Gemeinde damit die grdite
M&glichkeit gegeben wird, die Zahl der Bootsstege 24
begrenzen.

Anpflanzen von Biumen und Strduchern (§ 9 (1) 25 BBaug)

Zur Sicherung eines wirksamen Lérm—- und Sichtschutzes
sowie aus optischen Grinden wird auf dem “Baugrundstiick
fir die Beseitigung von Abwasser - Kldranlage™ gegen
die "Offentliche Griinfliche - Parkanlage mit Gehdlzen
wnd Uferbegriinung” hin, ein ca. 10,0 m breiter Fldchen-
streifen flir das Anpflanzen von Béumen und Strduchern
festgesetzt. Die gleichen Festsetzungen sind in den im
Bebauungsplan bezeichneten Stellen auf dem ehemaligen

. Ruthofgeldnde vorgesenen. Uber das Mal der 3egrinung sind

unter Zirffer A 7.1 des Textteiles zum Bebauungsplanentwuri

textliche Festsetzungen getroffen.
Versorgung und Abfallbeseitigung

(§ 9 (1) ziffern 12, 13 und 14 BBauG)

Die Versorgung mit Wasser, Gas und elektrischen Stronm
erfolgt durch die Stadtwerke Mainz.

4.6.1 Versorgungsleitungen

4.6.1.1 Wasserversorgqung

Die Wasserversorgung fiir das Plangebiet
ist durch die Stadtwerke Mainz durch bc-
reits vorhandenes Rohrnetz sichergestellt.
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4.6.1.2 Gasversorgung

Die Gasversorgung wird durch die Stadt-
werke Mainz sichergestellt.

Im Nordwestbereich des Bebauungsplanent-
wurfes entlang ‘er Bundesbahnstrecke von
Mainz~Mombach nach Wiesbaden und Mainz-
Bischofsheim liegt im Planungsbereich eine
Gashochdruckleitung, die von den Kraft-
werken Mainz-Wiesbaden betrieben wird.

Fiir diese Leitungen ist ein Schutzstreifen
von je 4,0 m beiderseits der Leltungen
erforderlich.

In der "Offentlichen Grinfldche - Park-
anlage und Uferbegriinung™, innerhalb des
dargestellten Wander- und Fahrradweges
entlang des Rheinufers, ist fir die Stadt-
werke Mainz eine Leitungstrasse flr die
Einlegung einer Gashochdruckleitung vor-
gesehen. Diese Ronrleitung soll an das be-
stehende Gashochdruckleitungsnetz "Eleonoren-
" straBe" angeschlossen werden.

4.6.1.3 Stromversorgung

Die Stromvefsorgung wird durch die Stadt-
werke Mainz sichergestellt.

Entlang der Bundesbahnstrecke von Mainz-
Mombach nach Wiesbaden und Mainz-Bischcls-
heim fiihrt eine Hocaspannungsfrelleitung
mit 110 kV, die der betriebseigenen Stixrcm-—
versorgung der Deutschen Bundesbahn dient.
Soweit diese Hochspennungsfreileitung nicht
iiber bundesbahneigenes Geldnde Fflihrt, 1ist
sie durch einen 3chutzstreifen von 19,C m
Breite gesichert. Da der Schutzstreifen zun
Teil die Geltungsbereichsgrenze dicses Ze-
bauungsplanentwurfes iiberschreitet, ist aus
Grinden der besseren Ubersicht auch der
auerhalb des Geltungsbereiches liegende
Schutzstreifen dargestellt.

4.6.2 Abwasserbeseitigung

Das gesamte Geldnde des Plangebietes liegt ixm
Einzugsbereich der Kldranlage am Xasteler Rhein-
ufer. Die VergréBerung des Kanal-Profiles zwischen
der Kldranlage und der StraBenkreuzung Wiesbacsne
StrafBe - Otto-Suhr-Ring wurde schon vor Jahren
durchgerfiihrt.
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4.6.3 Mﬁllbeseitigung
Die Millbeseitigung erfolgt durch das Stadt-
reinigungsamt.

4.7 Geh-, Fahr- und Leitungsrecht
(§ 9 (1) zZiffer 21 BBauG)

Innerhalb des Mischgebietes (MI) siidlich der Planstrafie
A ist fiir die ErschlieBung insbesondere der ndrdlich

an die Offentliche Griinflidche angrenzende Wohnbebauung
ein Geh—, Fahr- und Leitungsrecht zugunsten der Anlieger
zur Festsetzung vorgeseheh. L

.4

5. Nachrichtliche Ubernahme aufgrund anderef Gesetze in den
Bebauungsplan (§ 9 (6) BBauG)

$.1 Bauschutzbereich (Flugplatz Wiesbaden-Erbenheim)
nach dem Luftverkehrsgesetz in der Fassung vom 04.11.1365

Der gesamte Planbereich liegt im Anflugsektor des Flug-
platzes Wiesbaden-Erbenheim, im Bereich Radius 4,0 bis
6,0 km von Startbahnbezugspunkt. Fiir diesen Bereich sind
Beschrdnkungen in der BauhShe iiber NN festgelegt.
Sollten Bauwerke die nach § 12 (3) 1 a und 1 b des Luft-
verkehrsgesetzes (3GBl. I 1968, Seite 1113) zuldssigen
Hohenbegrenzungen iiberschreiten, ist die Zustimmung der
Wehrbereichsverwaltung als militdrische Luftfahrtbendrde
erforderlich. Die HOhenbegrenzungen gelten gem. § 15
Luftverkehrsgesetz sinngemdB fir Bdume, Freileitungen
und andere. :

Ein entsprechender Texthinweis hierzu wird unter Ziffer
C 2 des Textteiles zum Bebauungsplanentwurf aufgenomnen.

5.2 Bundesbahnanlagen

Die Festsetzungen und Darstellungen der Buandesbahnan-
lagen werden aus stddtebaulichen Griindea in den Be-
banungsplanentwurf aufgenommen, um die flédchenmdBigen
Abgrenzungen zwischen Bundesbahngeldnde und den Offent-
lichen StrafBenanlagen aufzuzelgen.

5.3 HochwasserabfluB- und Uberschwemmungsdebiet

Ein gréBerer Teil des Geltungsbereiches des Bebawungs-
‘planentwurfes liegt innerhald des natiirlichen Hochwaszer-
abfluB- und Uberschwermmungsgebietes des Rheins. Die ent-
sprechenden Grenzen der vom Hochwasser betroffenen Gebiate
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sind in den Bebauungsplanentwurf aufgenommen und als
solche bezeichnet worden.

Bauten im HochwasserabfluBgebiet sind verboten. Bauten
im Uberschwemmungsgebiet sind genehmigungspflichtig rach
§§ 70 £f Hess. Wassergesetz. Die Antrdge sind bei dexr -
zustindigen Wasserbehdrde zu stellen. Die Grundstilcks—-
eigentiimer dieses Gebietes errichten alle Bauten unbe-
schadet der baurechtlichen Genenmigung auf eirgene Ge-
fahr. Bei Schdden an Bauten, die durch Hochwasser ent-
stehen, konnen keine Schadensanspriiche an das Land
Hessen oder die Gewdsserunterhaltungspflichtigen ge-
stellt werden. -

Ein entsprechender textlicher Hinweis ist unter Ziffer
Nr. C 3 des Textteiles zum Bebauungsplanentwurf ge-
troffen worden.

6. Grundeigentumsverhdltnisse und bodenordnende MaBnahmen

(§ 9 (38) Baauc)'

Die Verkehrsflichen sind bis auf die erforderlichen gering-
filgigen Ausbaukorrekturen und die erforderlichen Wirtschafts-
wege bereits im BEigentum der Stadt Mainz bzw. der Stadt
Wiesbaden.

Die Fliche Ffiir die Rheinuferbegriinung ist z. T. (ehem. Tank-
lager an der Eleonorenstrale) bereits im Eigeatum der Stadt
Wiesbaden, z. T. (im Bereich der ehem. Schiffswerft Ruthof)
noch 2zu erwverben. '

Sollten bodenordnende MaBnahmen nach dem BBauG fiir den
Planbereich erforderlich werden, $0 sind sie zu gegebener
Zeit einzuleiten.

Kosten, die der Gemeinde (Stadt) durch die vorgesehenen
stddtebaulichen Mafnahmen voraussichtliich entstehen
(3§ 9 (8) BBauG)

7.1 StraBen- und Wegefldchen

Die liberschlidgig ermittelten Kosten sind folgende:

7141 Grunderwergw und Freilegung fir
ca. 2460 n
StraBen—- und Wegefldchen ca.
120, -~ DM/nm2

415.200,-— DM

dazu 10 % Nebenkostén ca. H 4,200,—-— DM
ca. 419,400, —-— DM
davon Stadtanteil 10 % y ca. 42.000,—— D
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7.1.2 Ausbau-_upd_Beleuchtungskosten
"Planstraie A ' ca. 307 .000,—— DM

.1.3 Wirtschaftsweg (Kanalwe '
7+1 -3 WirtschaEtaney (LAIEIVAG) ; ca. 103.500,—— DM
7.1 4 Wirtschaftsweg (FuBweg) 410.500,~— DM

davon Stadtanteil 10 % ca. 41.100,~~ DM

7.2 Offentliche Stellplatze

im Bereich der PlanstraSe A ca. . 75.000,-~ DM
davon Stadtanteil 10 % ca. 7.500,— DM

7.3 Xandle

7.3.1 Die normalen Kandle sind bereits vorhanden. Fiir die
Entwisserung des Gewerbegebietes "Petersweg" 1ist
jedoch noch der Bau eines RegenauslaBkanals er-
forderlich, der das Plangebiet von der Wiesbadener
StraBe (5194) B 42 zum Rheinufer hin durchschnaidet
und in dem kiinftigen wirtschaftsweg (Kanalweg)
liegen soll. o
Aus dem Vermdgenshaushalt zu
finanzieren _ 550.000,—— DM

7.3.2 Xanal innerhalb der Flan-— '
strafle A ' _ X : .

Die Finanzierung erfolgt aus dem
Kanalbeitragsfonds. , :

7.4 Grinfldchen

7.4.1 Xosten Ffiir den Erwerb der Griin-
fliachen . '
rd. 9000 m2 X 60,-— DM = 540,000, -~ D

7.4.2 ¥osten fiir die Herstellung
und Anlage der Grinfldchen ca. 878.000,~— DM
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8. Statistische Angaben

Gliederuﬁg der Fldchen des Bebauungsplanes

Der Bebauungsplan umfaBt ca. 24,0 ha = 100 %
davon sind: .
Mischgebiet (MI) ' ca. 5,0 ha = 20 %
Gewerbegebiet (GE) ca. 3,6 ha o= 15 %
sondergebiet (S0) ca. 4,8 ha \\ = 20 %
Fldche fir die Abwasser- . § )
beseitigung , ca. 1,4 ha i} = 6 %'
Wasserflache ca. .1,0ha ! ' = 4 %
Grinfldchen ca. 2,3 ha 1 = 10 %
t6ffentliche Verkehrs- ‘ _
fldchen ‘e ca. 3,3 ha = 14 %
Bundesbahn ; ca. 2,6 ha = 11 %

- zusammen 24,0 ha = 100 %

9. Textteil
Der Bebauungsplan erhdlt einen Textteil, der sich in text-
liche Festsetzungen und Hinweise gliedert.

10. Zeichnerische Darstellung des Bebauungsplanes
(Planzeichenverordnung vom 19.01.1965)

Die Planzeichen sind in der Zeichenerkldrung des Bebauungs-
planes erlidutert. ;

Aufgestellt gemdB §§ 2 und 9 Abs. 8 des Bundesbaugesetzes vom
18. August 1976 (BGBl1. I S. 2256, 3617), zuletzt geadndert durch
Artikel 1 des Gesetzes zur Beschieunigung von Verfahren wid zur
Erieichterung von Investitionsvorhaben im Stéddtebaurecht vonm.
06. Juli 1979 (BGBL. I 8. 949 Fff).

Im Auftrag

Luft
Vermessungsdirektor
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