Der Magistrat Wiesbaden, den 15, 1, 1962

Begrindung

(Erlsiuterungsbericht)

zu dem Bebauungsplan flir eine Nebenerwerbssiedlung in dem Geblet
giidlich des Ortsberings W.-Igstadt zwischen der VerbindungsstralBe
von W.-Igstadt nach W.-Erbenheim (Igstadter Hohl) und der Eisen-
bahn von Wiesbaden nach Niedernhausen, Distriktes "Weinbergs-
driisen und Oberberg".

T

II.

IITI.

Allgemeines

Die Veranlassung zur Aufstellung des Bebauungsplanes gab die
Absicht der Nass. Siedlungsgesellschaft, Frankfurt/M. eine
Nebenerwerbssiedlung autf dem von ihr erworbensen Gelénde an

der CrtsverbindungsstraBe von W.-Igatadt nach W.-Erbenheim
(Igatadter llohl) zu errichten. Dem Bebauungsplan liegt ein
Projekt der Nass. lleimstdtte vom 6. 7. 1960 zu Grunde, dem die
Baudepnrtation nach Uberarbeitung durch das Stadtplanungsamt
durcno BeschluB8 vom 30, 1., 1961 Nr. 36 grundsﬁtzlich zugestimmt
hat.

Geltungshereich

Der nach § 9 Abs. 2 BBauG vom 23. 6. 1960 festzusetzende Gel-
tungsbereich des Bebauungsplanes liegt innerhald folgender
Srenzen: T

Wordgrenze des Plurstiicks 2935, West- und llordgrenze des Flur-
stilcks 279, llord- und VWestseite des Wegeflurstiicks 280, Nord-
seite des'Wegeflurstiicks 375, 0st- und Nordseite des Wegeflur-
gtilcics 376 in der Mlur 25, Ostseite der Strafle von W.-Igstadt
naca Y.~-Erbenneim, Siidweite des Wegeflurstiicks 31/3 in der

Plur %3 und deren westlicne Verléngerung bis zur Bahngrenze,
Ostseite der RBandesbahnstrecice von Wiesbaden nach Niedernhausen.

Ausweisung der vorbereitenden Bauleitpléne

Im Plichennutzungsplan und Baugebietsplan, die noch nach den Be-
stimmungen des Hess. Aufbaugesetzes vom 25. 1o. 1948 aufgestellt
wurden, ist der Geltungsbereicn des Bebauungsplans zum kleineren
Teil an der Nordenstadter StraBe als Baugebiet und im {brigen
als landwirtschartliche Fliche im AuBengebiet ausgewiesen und
zwar liegt

a) das Geldnde in Bautiefe zur Nordenstadter Strafe im "Allgemeinen
Wohngebiet, Bauklasse C und

b) das iibrige Geldnde im landwirtschaftlichen AuBengebiet.

Die Baudeputation hat durch den o. b. BeschluBd der Ubernahme des
Gelidndes in das Baugebiet zugestimmt. Das firmliche Verfahren

{iber die Anderung des vorbereitenden Bauleitplanes (Fléchennutzungs-
plan) erfolgt im Zusemmenhang mit der vorgesehenen Nseubearbeitung
dieses Planes nach den Bestimmungen des BBauG vom 23, 6. 1960,

Da diese Arbeit noch einige Zeit in Anspruch nimmt, soll mit
Riicksicht auf die Dringlichkeit von den im BBauG gegebenen Aus-
naghmen nach § 2 Aba. 2tzw. § 8 Abs. 2 Satz 2 Gebrauch gemacht

und ein Bebauungsplan festgesetzt werden.
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IV. Festsetzungen und nachrichtliche Ausweisungsdes Bebauungsplanes

S

A Festsetzungen

1. Art_und MaB der baulichen Nutzang

Es sollen ausgewiesen werden:

a) das Geldnde an der Nordseite des Wegeas zwischen der
Nordenstadter StraBe und der Bahnlinie in Anlehnung an
die bestshende Bebauung an der Nordenstadter StraBe als
"Allgemeines Wohngeblet" Bauklasse C (zwelgeschossige
offene Bauweise) mit einer Ausnutzungsziffer von 0,6

b) das Gebiet zwischen der Strafe von W.-Igetadt nach W.-
Erbenheim und der Bahnlinie, in dem die Nebenerwerbs-
siedlung errichtet werden soll, als "Kleinsiedlungsge-
biet", Bauklasse D mit einer Ausnutzungsziffer von
0,4 und als landwirtachaftliche Zulagefléche im Anschlufl
an die Nebenerwerbssiedlung.

Verkehrsflichen
Die BrachlieBung des Geldndes erfolgt:
1. durch die OrtsverbindungssiraBe von W.~-Igatadt nach W.-

Erbenheim (A-B),

2. durch den nach Westen abzweigenden Weg zwischen der
Nordenstadter Strase und der Bahn (B-C).

Die vorhandene VerbindungsstraBe wird auf 12.00 m verbreitert
mit folgender Quertelilung: 9,co m breite Fahrbahn, beider-
geite 1,50 m breite Gehwege.

In Flurbereinigungsverfahren iast der vorhandene Weg bereits
mit einer Betonfahrbahn versehen worden, der Kanal soll da-
ner seitlich dieser bestehenden Fahrbahn verlegt werden.

Der von der Nordenstadter StraBe zur Bahnlinie hinfilhrende
Weg (B—€) wird in einer Breite von 8,50 m (6,0 m Fahrbahn
und 1,25 m Gehwege) ausgebaut.

Von der StraBe (B=C) ndrdlich abzweigend ist ein Stralen-
stutzen (C1-C3) im Zuge eines vorhandenen Weges festgelegt,
der vorsorglich eine kiinftige ErschlieBung des Gelindes im
Distrikt "Oberberg" sicherstellen soll.,

An den StraBen sind im Abstand von 3,00 bzw. 6,00om Baulinien
festgelegt. Die unbebaubaren Vorgartenflédchen sind grin ge-
ferbt. AuBerdem sind im Abstand von 11,00 m bls 20,00 m
riickwdrtige Baulinien angeordnet.

3) Versorgung und Kanalisation
Zur Entwasserung der Siedlung ist ale HuBere AufschlieSung
die Herstellung eines Vorflutkanals vom Whschbach bis zur
geplanten StraBe (B~C) zwischen Bahn und Nordenstadter
StraBe, sowie die Errichtung der Kldranlage am Wdschbach
erforderlich. Fir die innere AufschiieB 8ind StraBen-
kan#le im Zuge der Ortsverbindungsstrage (A~B) ond der
Strage (B~C) notwendig.

Die Versorgung der Siedlung mit Wasser isi gesichert. Im
Bezug auf die Gasversorgung stehen ausrdshende Mangen zur
Verfiligung. Beziigl. der Versorgung mit Strem®bsstehen eben-
falls keine Schwierigkeiten, zumal im Bereieh der Nebener-
werbssiedlung von den MainkApfiwerken auf dem Grundstiick
Fiuﬁ 33, Flurstiick Nr. 31/12 eine Trafoatation errichtet
wird. a



77
B Bachrichtliche Ausweisangen

Die Stellung, Grundri8 und Dachform der neuen Gebdude und die
innere Anfteilungeder StraBen, bel denen es sich um vorlidufige
Angaben handelt, sind im Plan gestrichelt dargestellt; ebenso
die siidlich bzw. westlich der Nebenerwerbssiedlung vorgesehenen
5.00 m breiten Privatwege, die zur Bewirtschaftung der landwirt-
scnaftlichen Zulagefliche angelegt werden sollen.

V. Sonstize Angaben
Der Bebauungsplan sieht die Errichtung von 13 Einzelwohnhidusern
innerhalb der Nebenerwerbssiedlung wnd?® Wohnhdusern an der Nord-
seite der StraBe B-C mit etwa 32 Wohneinheiten vor.

Das fir die Errichtung der Nebenwrwerbssiedlung erforderlliche Ge-
linde ist bereits Eigentum des Bautrdgers, der Nass. Siedlungs-
gesellschaft in Frankfurt/M.

VI. Kosten, die der Stadt voraussichtlich durch die stddtebaulichen
[laBnahmen entstehen
Bel Durchfuhrung des Flurbereinigungsverfahrens ist ein Tell der
Pahrbahn fiir die StraBe A-B unter Kostenbeteiligung der Stadi und
der Teilnehmergemeinschaft der landwirtschaftlichen Umlegung vom
Kulturamt bereits ausgebaut wordem. Fir den Restausbau dieser
StraB8e entlang der Nebenerwerbssiedlung und den Ausbar der
StraBe B-C sind schidtzungswéise 145.000,—— DM Kosten aufzuwenden.
Hiervon hat die Stadt nach § 129 Abs. 1 BBauG 10 %, das sind etwa
14,500,-~ DM zu tragen. Der Rest geht zum Teil durch Anliegerbei-
trige wieder ein und zwar insoweit, als die anliegenden Grund-
stilcxe bebaut werden konnen.

Mir die Entwidsserung der Siedlung entstehen nach iiberschléglicher
Schitzung des Tiefbaunamtes vom 22. 9. 1960 folgende Kosten:
1

. AuBere AufschlieBung
a) vertlutkanal vom Wiaschbach bis zur StraBe B-C
S0 m Betonrohrkanal von 4o/6o cm l.W. = 10.000,—-— DM
280 m " " 30/45 em l.W. = 42,000 4=~ "

b) vorlidufige Kldranlage
Oxydationsgraben einschl.der maschinellen
Einrichtungen, der Umzdunung und Gelindeexrwerb 28.000,-= "

e tt—

zusamnmen 80.000,—— DM

2. Innere Aufschliefung
a) StraBenkanal der Strafle B-C

130 m Betonrohrkanal von 30/45 cm 1.W. = 20,000,~-- DM
b) StraBSenkanal in der StraBe A-B
220 m Betonrohrkanal von 3¢ em 1l.W. = 20,000, —— "
zasammen 50.000,-~ DM

Die Kosten zu 1., die sich bei Herstellung einer endgiiltigen
Tliranlage fiir den gesamten Stadtbezirk W.-Igstadt um etwa
45,000,-— DM erhdhen werden, fallen der Stadt zur Last , da hier-
£{ir keine AnschluBgebiihren eingehen. Die Kosten zu 2. gehen

tlw. durch die KanalanschluBgebiinhren wieder ein.

VII. Zeichnerische Darstellung )
Uber dis zelcanerische Darstellung gibt die Zeichenerklédrung auf

dem Plan Auskunftt, #iber die Hohenlage der StraBender beiliegende

PrOfi 1p 131’1 .
Alles weitere ist aus dem Bebauungsplan ersichtlich.

f— it

Stadtbaurat
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