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Landeshauptstadt Wiesbaden Hiasbadah.‘dan 08.05.1989%
DorluagiStrat

- Vermessungsamt -

BEGRUNDUNG

- . = = A

zum Entwurf des Bebauungsplanes “Igstadt-3Ud . Angeirung’ in
Wiesbaden

1. Geltungsbereich (% % (7) Bundesbaugesetz - BBauG)

- —— -

Teilstrecke der Westseite der Nordenstadtar Strade Fjur
Flurstiick 46/1 (tlw.), Flur 24, Flursticke 1%/4, 1%/3, 1
und 19/1, lWestseite der Hauptstrafe, Fiur 2JX, Fiursticee 178/2
und 178/1, in Verlangerung die St.-Waibertus-Stirafle kreuzand,
Nordseite ger 3iL.-Walbertus-StraBe, Flur 23, Flurstick 17871
in deren Veriangerung die Altmunsierstrspe kreuzend, Nordseite
der Breckenheimer Strafe, Flur 22, Fiurstick o, die lleden-
bacher Strape kreuzend, entlang der West-, Nord- una vstgrenze
des Grundstickes, Fiur 22, Flurstidck 171 noch .Breckenneimer
Strage), weiter entiang der Nordseite Qer breckenheimer
Strade, Flur 17, Flurstiick 3871, bis zur Veriangerung aer

#d

SRR

Nordostseite des Grundstickes Flur 256, Flurstick 4uU/), ent-
iang dieser Verlingerung die Bréckenheimer Strage Rreuzend,
Nordostseite des Grundstickes Flur 28, Flurstick 40,), Nord-

ost- und Sidostseite des Grundstiuckes Fiur 28, Flurstdce 3%/1,
‘Sudostseite der Grundstucke, Fiur 2&, Fiurstidcke 112/4%,

44/1 und 45/2, Nordostgrénze der Grunasticke, Fiur 26,

Flurstick 46/2 und Flur 53, Filurstick 3s, Siidosrgrenze der
Grundstiicke, Flur 53 P;uratﬁcke 3¢, IF/z u. 38, Teilsrrecke
der Nordpstselte des Wegegrundstiickes, Flur 53, Flurstidck 3¢

und Flur 30, Flurstick (42 (tiw.), nach ca. 13 m reéntwinkiig
nach Sldwesten abknickend hierbei das ¥egegrundstiick, Flur

30, Flurstick 1/2 kreuzend, Siidostseite des Wegegrundstickes,
Flur . 30, Fiurstiuck 14/1, Sldost- u. Sldwestseite der StraBe Vorm
Graben, Flur 30, Flurstuck 1971, Sidost- und Sidseite des Grund-
stuckes Fiur 30, Flurstlck' 48/4, Sldseite-des Grundstiickes,
Flur 24, Flur&tucx 20/2 (beide Grundstucse Zur Strage Vorm
Graben geherend), Ostgrenze der Grundstiicke Flur z4, Flur-
‘stiick 32/17, Flur 30, Flurstick 41, Sudgrenze der. Grund-

stiicke Flur 20, Flurstiicke 41 und 43 in deren Verlangerung

die Nordenstadter Strafie kreuzend, bis zur Westseite der
Nordenstadter StraBe-.

Alle Grundstiicke liegen in der Gemarkung igstadrt.

T
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2. Allgemeinas
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burch die Baulandumiegung sowie infoige von Antragen deas
Ortsbeirates und von privater Seite (z. B: Erhaltung des
Heges zwischen den Strapen “Am Wasserturm' und “Hedenbacher
Strape'; Aufhebung des FupBweges zwischen der Strape ""Am
Wasserturm' und déer Hauptstrasfe, Hnderung aes wendeplatiss
am verbieibenden Tellstick des vorerwannuen Fupweges, ver-
3dnderlLe Grenzen zwiscnen verschiedenen Nutzungsarten, stand-
ortanderung cer Trafostation u.- a. m.) ist eine Anderung
des Bebauungsplenes im Bereich "Am Wasserturm' erforderiich.
Im Zuge einer gednderten Verkehrskonzeption und eines in
neuerer Zeit entstandenen Umweltbewudtseins sinc im bBereichn
der StraBe "Am Wasserturm' durch aile Verringerung der Aus-
baubreite eine Verkehrsberunigung und durch Stragenoegrii-
nung eine bessere Eingliederung der Strafie in die sie
umgebende Landschaft geplant. ;
Hinzu kommt, dap in den vergangenen Janren neue gesevzliche
Bestimmungen geschatffen wurden, die mit den dazu vorliegen-
den ministeriellen Eriassen in diese Bauieitpiandanaerung
sinfliefden scoilen. Ebenso sind bei den oeabsichrtigten beu-
festsetzungen die in diesem Bereich inzwiscnen eingerretenen
Strukturverdnderungen zu berilcksichtigen.

Aus diesem Grund sind die vornandenen Bauleitplane fudr die in
diesem Gabiet vorgesehene Entwicklung ais planeriscns und
rechtliiche Grundiage nicht menlr ausreichena.

Die Festsetzungen scliien insbesondere getrofrien weraen fir

die Erschiiepung eines Wohngebietes, rur Einzel-, Doppel-

und Reihenhduser sowie flr GeschoBwohnungen, die teilweise

mit Mitteln des sozialen Wonnungsbaues getdrdert werdan Kénnen.
Heiter Festsetzungen werden fir eine “rrivate Grunfldche

- Garten"” getroffen.

Die westliche rHalfre des Planungsgebietes - im Bebauungspian be-
sonders gekennzeichnet - liegt im historischen Grtgbereich von
igstadt. Im Texttell des Bebauungsplanes ist untexr Buch-

staben D ein besonderer Satzungsteil Uber die Erhaltung
baulicher Anlagen nach ¢ 3% h BBauG eingerigr.

3. Ausweisung und Knderung bestehender Bauleitpléne

— i ——— i — - —— - — - — o —

Die vorgesehenen Festsetzungen des Bebauungsplanes lassen
sich nicht in allen Einzelheiten aus dam am 30.11.1970 ge-
nehmigten Flachennutzungsplan entwickesin.
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Deshalb mup der’ ﬂufat311Uﬁg dieses Bebauungspianes sine teil-
vaise Kndarung des Fidchennutzungsplanes vorausgehen, wo-
bei die Grundziige der Flanung nicnt berihrr werden.

3.2 --Verbindliche Baule:tpxanung (Bebauungsplan)
‘Innerhalb des Geitungsbereiches dieses Bebauvungsplanes be-
stenen Festsetzungen sus dem pebauungsplan

"lgstadt-Sud" (Igstadt 1970/1).
D;e darin anLnaltenen Festsetzungen weraden durch ie ge-
planten Festsetzungen dieses Bebauungaplanes ibernommen,
abgedndert, bzw. neau f{estgesetzt.
Die sobnstigen Festsetzungen aus dem Bebauungsplan
“igstadt 1970/1" soilen durch diesen Bebauurigsplan aur gehooel,
werden. )

o
1]

Landschaftsplanung

Der Bebauungsplan enthdlt eine integrierte Landschafts-
planung. -

Entsprechend der ortslchen Erfordernisse.sind die grinpla-
nerischen Festsetzungen in zeichnerischer und auch in texc-
iicher Hinsicht im Bebauungsplan perucksichtigt.

Dies bestidtigt die Untere Naturschutzbehdrde im Schreiben
vom 21.08.198e, in dem sie mitteilt, dag gegen die beab-
_sichtxgte ﬁndarung keine Bedenken bestehen.

Sie teiit terner mit, daf von 'der Erstellung eines Land-
schaftsplanes abgéaehan warden kenn, da die vorherrschende
-Nutzung der Gemarkung den Zielen der Landschartspfiege ent-
spricht und eine Nutzungsanderung nicht zu ervarten 1st.

Die neue Grenze des Landschaftsschutzgebietes ist naechricnt-
lich richtig dargestellt. Sie verladuit demnach zukinrtig ent-
lang der duBeraen Grenze des Bebauungsplanes zur otrenen Land-
schafc..

Giellonde Arbeltezssil - . -“ﬂ““'!ﬂ . wum
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4. Festsetzungen und Darstellungen des Bebauungsplanes (§ 9 BBauG)

4.1 Bauland (¢ ¢ (1) BEBBauQ)

4.1.1 Reine Wohngepiete (WR) (§ 3 BauNVO;

Die Reinen Wohngebiete dienen ausschlieplicih dem Wohnen.

Die Baufiachen 8stlich der Strape “Am Wesserturm’' werden
als Reines kohngebiet ausgewiesen, da 1n diessem Bereich
keine storenden Handwerkspetriebe bzw. Gewerbebetriebe
erwunscht sind. Duxch die Festsetzung des Reinen Wohnge-
bietes in diesem Bereich soll eine Abrundung der Bepau-
ung 2ur ftreien Landschaft nin erreicht werden.

Ein Teilbereich an der Strafe "An der Aliee"” wird ais Fldche
fiir den sozialen Wohnungsbau ausgewiesan.

Auf disser Fldchse sollen Bauvorhaben durchgefunrt werden
kbnnen, die von ihrer Ausstattung her so zu srrichten sind,
daB ihre FOrderung mit Mitteln des sozialen Rohnungsbaus
méglicn ist.

Zuldssig sind hier auch soiche Wohngebaude, die ohne Inan-
spruchnahme von Mitteln des gsozislen Wohnungsbaus, demnach
also freifinanziert errichtet werden. Ob der Eigentimer
(Bauherr), der innerhalb disser zur Festsetzung vorgesehenen
Fldche Grundbesitz hat, dsrartige NMittel in Aaspruch nimet,
unterliiegt seiner Entscheidung. Gepbunden ist er lediglich
insofern, als die zu errichtenden Gebiude aie Voraussetzung
erfiillen mussen, dia aufgrund geltender Vorschriften aes
sozialen Wohnungsbaues an ofrfentlich gefdrderrte wohnungen
gestellt werdean.

4.1-.2 Allgemeine Wohngebiete (WA) (4% 4 BauNVO)
Allgemeine Wohngebiete dienen vorwiegend dem Wohnen.

Die Festsetzung sowohl des uUberwiegend bereitsbebauten
Bereichs zwischen der Nordenstadter Strage und der Stra-

Be '"Vorm Graben als auch der neuen Baugebiete west-

lich der Strapge "Am Wasserturm' als allgemeine Wohngebiete
ergibt sich zum einen aus der stadreplanerisch beabsichtigten
und zum anderen sus der bereits Ortlich vorhandenen Nutzung.
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im ndrdiichen Bereich westlich der StraBe "Am Wasserturm' bis
zum ErschliepBungsweg wird das im rechtskriftigen Bebauungs-
plan als Dorfgebiet (MD) 'festgesetzte Gebiet neu.gegliedart
indem’'der an die. Breckenneimer Strafien grenzende Bereich
weiterhin als Dorfgebietr und der sldlich anschliefende Be-
reich als allgemeines Wonngebiet (WA) festgesetzt werden
soll. Kit der Neufestsetzung soll eine Ausweitung landwirt -
schaftlicher Betriebe in Richtung auf die Wohngebiete ver-
hindert werden.

FUr das neu ausgewiesene Bauiand dstlicn der Strave ‘Am
Wasserturm" zwischen Breckenheimer StrafBe und dem sldlich
gelegenen Wirtschaftsweg ist ebenfalls eine aligemzine Wohn-
bebauung vorgesehen. .Damit wird ein guter Ubergang zwischen
.dem nérdlich geiegenen Dortgebiet und aem sildlich gelegenen
Reinen Wohngebiet erreicnrt.

Tankstellen sind im Planbereich auch ausnanmswelse nicht zu-
lassig, da die neu geschaffenen Baugebiete vorwiegend der
Wohnbebauung dienen und Stérungen so gering wie mégiich ge-
halten werden solien:

4.1.3 Dorfgeb:ata (MD) (s S BauNvoO)
Die Dorfgebiete dienen vorwiegend der Untérbringung der
‘Wirtschafisstelien land- und forstwirtschaftlicher Bectriede
und dem dazugehdrigen Wonhnen.

Zur Erhaltung des darflichen Cherakrers, der besonders durcn
die bestenenden landwirtschaftlichen Betriebe gepr4agt wird,
sinad die Grundstiicke entliang der Hauptsurape, der Si.-Wal-
bertus-Strafe und der Breckenheimer Strape als vorrgepiet
ausgewiesen. Nit Ausnahme des Dorfgepietes an der Strabe

“Am Wasserturm'/Brechenneimer StraBe liegen aile Dorfge-
biete im historischen Ortsbereicn.

Innerhalb des im Bebauungsplan ndaher gekennzeichneten Gel-
tungsbereiches der Erhaltungssatzung nach % 3% h BBauG
(historischer Ortsteil) sind Gartenbaubetriebe, Tanksteiien
und sonstige nicnt stdrende Gewerbebetriebe nicht zuldssig.

Tankstellen sind auch in dem Dorfgebiet an der Strepe
"Am Wasserturm'/Breckenheimer StraBe nicht zuldssig.

(Seterate Abefinzet (| i Samveiramae Und Ausiasd 081 1) 11 Postgirionlo der Stad.asse
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4.1.4 Stellplatze und Garagen (§ 12 BaulNVO)
Stellplatze und Garagen sind in alien Baugebieten zulassig.
In Reinen und Allgemeinen Wohngebieten sind Stellplatze
und Garagen nur fidr den durch die zugelassene Nutzung verur-
sachten Bedarf zulassig.

Unzuldssig sind Stellplatze und Garagen tur Lastkraftwagen
und Kraftomnibusse sowie fiir Anhanger dieser Kraftranrzeuge
in Reinen Wohngebieten scwie Stellplatze und Garagen fiir
Kraftfahrzeuge mit einem Eigengewicht lUper 3,5 t sowie fiur
Anhanger dieser Kraftfahrzeuge in Allgemeinen Wohngebieten.

Dorfgebiete (MD) bleiben von diesen Regelungen der BaulNVO
unberinrt.

Zum Schutze der ziergartnerischen Gestaltung der Vorgarten
sollen Garagen und Stellplatze an einer Grundsticksgrenze
oder innerhalb des Wohnbaukdrpers, mindestens aber 5,0 m
hinter der Strapenbegrenzungslinie, errichtet werden.
Textliche Festsetzungen hierzu sind unter Ziffer A J
getroffen worden-

4.1.5 Nebenanlagen ($ 14 BaulNVO)
Es kdnnen in den Baugebieten Nebenaniagen, die der Versorgung
der Baugebiete mit Elektrizitdt, Gas und Wasser sowie zur
Ableitung von Abwissern dienen, und deren Notwendigkeit jetzt
noch nicht Ubersehen werden kann, zugelassen werden, soweit
fir sie im Bebauungsplan keine besonqeren Fiachen (Versor-
gungsflachen) festgesetzt sind. \

4.1.6 MaB der baulichen Nutzung ($% 16 und |7 BaulNVQ)
FUr die Dorfgebiete (MD) Ostiicn der Hauptstrage, entliang
der S5t.-Walbertus-StraBe und der Breckenheimer Strafie sowie
flr das aligemeine Wohngebiet (WA) zwischen Nordenstadter
StrapBe und der StrapBe '"Vorm Graben"” werden als zulassiges
MaB der baulichen Nutzung Werte :estgesetzt die den Héchst -
werten des ¢ 17 (1) BauNVG entsprechen.
FUr die Ubrigen Baugebiete dieses Bebauungsplanes werden als
Grundfldchenzahl Werte festgesatzt, die den Hochstwert des
§ 17 (1) BauNVQ unterschreitet und in der Gescholtladchen-
zahl dem HOchstwert des § 17 (1) BauhNVO entspricht.

Gleitende Arbeltszelt || “Sammeloommer wnd Auskuntt (08121) 311 Pasigirokonto der Sladtkasse
Kemzelten: 8.30 - 12 Uhr und 14.90 - Sur -ﬂihﬁnnluhnnm-qnnuum N 2880-808 Fim,



LANDESHAUPTSTADT
~'WIESBADEN *—g*

o S

Damit wird eine zu kompakte Bebauung dieser Gebiete vermieden
und eine ausreichende Begrinung der Baugeviete erméglicht.
Die geplante Bebauung soll sich der vorhandenen bBebauung des
Ortskerns mit seiner iUberwiegend 2-geschossigen Bebauung an-
passen. Deshalb sind im gesamten Geitungsbereicn des Bebau-
ungsplanes maximal 2 Vollgeschosse-zulidssig. Eine Ausnahme
bildet das Flurstick 53 in der Flur 53. Hier kann die Zanl
der Volligeschnosse (I1) um ein Voligeschof Uberschritten
werden, wenn es in Jdas Dach einbezogen wird.

4.1.7 Bauwe1se (. 22 BauNVO)
In dem im BeﬁaUUngSplan niher geksnnzelchnetan historischen
Ortsteil wird die abweichende Bauweise (a), die unter Zifier
A.2 des Textteiles nadher definiert ist, festgesetzt.

Aus stidtebaulichen und ortsbildschiitzenden Griinden ist die
einseitig vorhandene Grenzbebauung- -zu ernalten. Damit die
landschaftscharakteristische Siediungsstruktur nicht zer-
stort.wird,, .ist bei evtl. Abbruch von Gebduden dieses an
gleicher Stelle zu errichten. Der Grenzanbau von Einzelge-
bauden kann zugElassen werden, wenn stadtebaulicne Griinge
oder Belange des Denkmalschutzes dies erfordern.

Zur Auflockerung des Urtsrandbildes in den iibrigen Baugebie-
ten ist offene Bauweise (o) zur Festsetzung vorgesehen.

In einem Téil der Reinen und Allgemeinen Wonngebiete, und
zwar &stlich der Strafe “Am Wasserturm', im Dorfgebiet- Sst-
lich der StraBe “Am Wasserturm'" und dem Aligem. Wonngebiet
westlich der Strafie "Am Wasserturm” bis zum abgenhenden Er-
schliepungsweg s5ind nur Einzel- und Doppelhiuser zuldssig.

4-1-8 Uberbaubare Grundstucksfldchen (§ Z3 BaulVo;

Uberbaubare Grundsticksflichen werden durch Baugrenzen be-
stimmt, die von Gebduden und Gebaudeteilen nicht iberschrit-
ten werden diirfen. Innerhalib der Baugrenzen ist ein 3pielraum
fiir die Gebdudekdrperanordnung gegeber .

Die festgesetzten Geb&udeeiﬁrichtungen'mHSSen hierobei
beachtet werden.

mnmuuunuMI‘ ; = a-ugu-nmnnﬂu-oumun hununuuamnmm
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4.2 Verkehrsflachen (¢ ¢ (1) Ziff. 11 BBauG)

Samtliche StraBen sind vorhanden. Die Stellplatze an der
Strage "Am Wasserturm' missen z. T. noch geschaffen werden
Teilweisze muB an der Strage "An der Allee" noch der Endaus-
bau ericlgen.

4.2.2 ErschlieBungswege

Die beiden Erschliepungswege seitlich der ‘Haupistrage’ sindg
vorhanden. Ein Teil des Erschliegungsweges zwischen "St.-
Walbertus-Strape'" und der Strapge "Am Wagserturm' muf noch
ausgebaut werden.

4.2.3 Wirtschaftswege

Die Wirtschaftswege entlang des reinen wonngebilets dienen
dar Erschliepung der angrenzenden landwirtschaftlichen
Flachen. Sie sind vorhanden und werden je& nacnh Erfordernis
mit wassergebundener Decken ausgebaut und entsprechend
unterhalten.

4.Z2.4 Privater Fupweg

Aus Griinden der privaten Erschliepung der Grundstucke TAn
der Aliee 2 - 20" so0ll der Verbindungsweg zwiscnen der
Strage “Am Wasserturm' und der Strage "An der Allee’ a3is
Privatweg ausgewiesen werden. Die &rfentiiche Erschlisfung
erfolge fir die Hausgrundsticke von der oHrrage "AnL der Aliea’
aAusS .

4.2.5 Ruhender Verkehr

An der Strage "'Vorm Graben” sind dffientliche Stellplatze
vorhanden, die insbesondere den Sport- und Festplatzbe-
suchern zum Abstellen ihrer Kfz dienen sollien. Sie werden
im Bebauungsplan festgesetzt. Weitere Parkplatze [(iir Be-
sucher und Gartenbenutzer sind 1n den Strafen “Am Wesser-
turm'' und "An der Allee'" zur Festsetzung vorgesehen.

Gioltende Arbeitszeit 11 Sammelrummer und Ausignit (0 6127) 31 Posigirokonto der Stadtkasse
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-Aus grungestalterischen Grinden und aus Griinden der Luft-
verbesserung sollen zwischen den bte;lplatzen BEdume fest-
gesetzt werden.

Eine Abweichung von den festgesetzten baumatandpunnten um
max. 3,0 m kann zugelassen werden, wenn zwingende bau- oder
leitungstechnische Grinde dies erfordern.-

4.2.6 Private Parkplatze
Die Anzahl der Kfz-Stellplitze ist fudr jedes Bauvorhaben
nach den antsprechemden Bestimmungen der Bausalzung aer
Landeshauptstadt Kiesbaden nachzuweisen.

4.2.7 8ffentlicher Personennahverkein
Das Plangebiet ist an den offentlichen Fersonennanverkehr an-
geschlossen. Die Fubwegentfernung zur Haltesteiie 3t.-Gallius-
Strape der Buslinie 23 lberschreitet nur: fur geringe Teile
des Baugebietes 360 m.

4.2.8 H&honlage dor Verhehrsflabnen

- ——— i ——— - ———

Die Hihenlage der 6ffentlichen Verkehrsflédchen ist im Bebau-
ungsplanentwurf durch Hohenzanhlen, die an mehreren Stelien
innerhalb der StraBenflachen angegeben sind, gskennzeichnert.

4.3 Flachen fur Versorgungsanlagen, filr die Verwvertung oder EBe-

- e G e e e e

seitigung von Abwasser und resten Abfallsioffen sowie fir

nblagerungqn (¢ ¥ <1) ditfern 12 u. 14 BBauG)

- o ——— e —

Kann durch die Stadtwerke &iesbaden AG slchergéstellt werden.
'4.3.2 Gasversorgung
ist durch die Stadtwerke Wiesbaden AG sichergesteilrt.

 4.3.3 Stromversorgung
ist durch die Stadtwerke Wiesbaden AG sichergestellt.
Eine Trafostatiorn liegt an der Strabe "Am Wasserturm',
fUr sie ist im Bebauungsplian eine "Fidcne 1ur Versorgungs-
anlagen"” zur Festsetzung vorgesehen.

ﬂm-uuu-mi ’ Semvmetramoner und Auskugh (06 21) 311 Postpirokonto G Sladtiasse
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4.3.4 Millbeseitigung

erfolgrt durch das Stadtreinigungsamt.
4.3.5 Abwasserbeseitigung

Das Planungsgebiet ist entwdsserungstechniscn in dem Ent-
wurf vom 31.05.1972 (aufgestellt vom Tiefbauamt der Stadt
Wiesbaden) erfabt. Dieser Entwurf wurde mit Bescheid vom
01.09.1972 - Az: V/11 = 79 f 04/0% - W - durch den Herrn
Regierungsprasidenten in Darmstadt genenmigt. Diecse Ge-
nehmigung war auf 3 Jahre befristet und ist somit am
01.09.1975 erloschen. '

Sollten flr die ErschlieBung des Baugebietes weitere ent-
wasserungstechnische Mapnahmen erfeorderiich sein, so ist
hierfir eine neue Genehmigung gemig $ 44 HWG erforderiich.
In dem baureifen Entwurf sind die Erschliefungskanale nach-
zuweisen. Fir die vorhsndanen Kanidle, an die angeschiossen
werden soll, ist der Nachweis zu erbringen, dap das Ab-
wasser schadlos abgeleitet werden kann.

Gegebenenralls ist durch gréBere Rohrdimensionen oder andere
geeignete Magnahmen die schadlose Apleitung des Abwassers zu
gewdhrleisten. In diesem Fall sind auch hierfiir baureife Ent-

wirfe zur Genehmigung gemdf % 44 HWG vorzulegen.
4.4 Gridnfl3chen (§ & (1) Z2iffer i5 BBauG)

4.4.1 Private Griunfladchen - Gidrten

Am dstiichen Rand des Bebauungsplanes wird eine "Private
Grunflache -~ Garten' festgesetzt, deren Ausgestaltung im
Textteil unter Ziffer A & niner ausgefuhrt wird.

Die anche die Dereits im rechtskraftigen Bebauungsplan
"lIgstadt -~ SUd" festgesetzt ist, soll unverandert in diesen
Anderungsplan lUbernommen werden. Dieses kleine Gartsngebiet
soll nach Moglichkeit lIgstadter Birgern zur Gartennutzung
vorbehalten bleiben. Hutten sind wegen der kieinen

Fliche und aus Gestaltungsgriinden nicht zugelassen. Dafir
sind Holzgeréteboxen mit einer max. Grépge von 5 m zuldssig.

r
B
ol

Anpflanzen und Erhaltung von Baumen und Strauchern

(¢ @ (1) Ziffer. 25 a und b BBauG)

Das Baugebiet soil weitestgehand_durchgrunt weraen.
Deshalb sind entsprechend der textlichen Festsetzungen zu

diesem Bebauungsplan Biume und Straucher zu pfianzen und
die privaten Grundstiicksfreifldchen zu begriunen.

Gigllende Arbetszed |1 Semmetnurwoer und Aoskuntt (O8T21) 38 - * Posigirokonio der Stadikasse
Kemzsiten: 8.30 - nmmum-sd& e pachien S dhe Durchiimdhohbaton' L We:2680-808 Fm. -
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Der Siedlungsrand am &stliichen Planbereich wird an den °
Ubergangsstellen zur freien Landschaft aus iandschafts-

" dsthetischen’ Geslchtﬁpunkten mit einem 9,0 m breiten tiw.
‘auch dariber liegenden qurgehdlzstrezfan abgepflanzy;
gle1chzeitxg solien damit auch die Baukdrper abgeschirmt
‘werden: Die- entsprechenaen zeichnerischen und textlichen
Pestsetzungen (s. Zifrfer 4 5) uUber Anpflanzen und Erhaltung
von Baumen und.Straychern sind im Bebauungsplanentwurf ent-

- halten.

5. Grundeigentumsverhdltnisse und bodenordnende Mafnahmen
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" Das Neubaugebzet betlndet sich uberwlegenq in Privateigentunm.
Fuir den Planungsbereich 15t ein Umlegungsverrahren mit - -Ha-
gistratsbescnluB vom 11.17.1980 Nr. 1812 eingeieitet worden.
Ein Teii des Umlegungsvarfahrens ist mit Wirkung vom
30-12.1988 rechtskriaftig geworden:

6. Kosten, die:def Gemeinde durch die vergesehenen stidtebau-

—.—--_-.--——-.---—---————-—-——---———-—--..._-———---—-----.——.-——-——.—-——

lichen HaBnahnnn voraussichtlich entstehen (¢ 2 (8) BBauG)

" Kosten fur den :traBeh ‘and Hegeendaubogu - = 25(.000. -~ D
‘davon Stadtanteil 10 % : = 25.000,-- DN

'o. 2 Gridntiachenkosten
' Kosten fir dié Stragenbaume "Am Wasserturm® = 13.200,-- DN
davon Stadtanteil 10 % : = 1.320,~- DM

'Die fUr die Stadt '‘entstehenden iiberschlagig
.ermittelten Gesamtkosten berechnen sich wie

folgt:

StraBenausbaukosten (6.1} rd. = 28.000,-- DM

Griinfl3chen s (6.2) rd. 1.326,-- DN

Gesamtkosten ra = 26.320,-- DN
Gieltende Arbeitszet 1] A ﬁm-uu-udn-uap-znn o nuuuuwuuaunmu

* Kernzeften: 8.30 - 12 Ur und 14:30 - 16-Ukr- wmuwa ; He: 2680-608 Fim.
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7. Statistische Angaben
7.1 Wohneinheiten
7 4= vorhanden ¥ 130 WE
7:1.2 geplant
in Ein- und Zweifamilienhiusern rd. 45 WE
in Reikhenhausern ra. 20 WE
in GeschoBbauten rd. 45 WE
rd. B 5 WE
s s ESSSESoCE oS =ETS === =onD
7.2 Einwohner
7-2.1 vorhanden ra. 350 E
'7.2.2 zu erwarten B rd. J 275 E
8. Textteil zum Bebauungsplan
8.1 Der Textteil zu diesem Bebauungspian enthdlt unter Buch-

staben A planungsrechtliche Festsetzungen nach & % BdauG
mit Regelungen Ubsr.

Art der baulichen Nutzung
Bauweise und Stellung der Geb3ude
Fldachen fUr Stellplitze und Garagen
-..- Nebenanlagen
Anptlanzen und Erhaltung von Baumen und sStraduchern
Private Grinfldche - Girten

‘8.2 Auf Landesrecnt beruhenden Festsetzungen gem. $ % (4, pbkauG
und & 118 HBEO in Verbindung mit & 1 der Veroranung uoer die
Aufnahme von auf Landesrecht beruhender Regelungen in den
Bebauungsplan.

GisRende Arbeltszsit || s Séemeriainuramer und Ausiant (0 61 21) 311 ' Posigiohont der Stadikasse
Kormzahen. 8.30 - mum-nualaum " Bitls banchienSte i Burchwehimaghichiesea . c: 2680606 Pim.
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Unter Buchstaben B werden Regelungen getroftfen Uber:

AuBere (Gestaltung bauliche Anlagen sowie Schutz und Er-
haltung von Baudenkmdlern in dem unter Pkt. D des Text-
teils naher gekennzeicnneten Geltungsbereich der Erhal-
tTungssatzung .
-... Ausnahmen zum vorstehenden Punkr
Dachform und Dachneilgung
Anteil der Grinfléchen
Vorgarten und Stragenbepflanzungen
-+«.. Herstellungsfrist
.... befestigungen der Grundstiicksfreiflachen
Stellplactze fiir Abfallbehdlter
Einfriedungen
.... sonstige Vorhaben
Ordnungswidrigkeiten

8.3 Unter Buchstaben C werden Hinweise aufgenommen uber:

.. Ladrmschutz gegen Flugbetrieb

.. Baumschutzsatzung der Landeshauptstadt Wiesbaden
vom 26.07.1978
Gestaltung Ubriger Bereiche - Berankung von Wanden und
Rankgeriisten

8.4 Der Stadtteil Wiesbaden-lgstadt ist eine aur dem Héhenricken
iiber der Lésterrasse gehobene, friankische Siediung.
Die vom Kirchenbereicn radial ausgehenden StraBsnraume, die
von beachtlicher Geschlossenheit siné und das Ortsbild
Igstadts stidrtebauiich besonders pragen, verieinen dem
historischen Ortskern besonderen Denkmalwert, der einer
breiten &ffentlichieit zugdngig gemacht und erhalten wer-
den soll. Auch so0ll in diesem Gebiet die Zusammensetzung
der Wohnbevolkerung ernalten werden.
Aus den vorgenannten Grinden und um die aus st3dtebaulichen,
geschichtlichen und kinstlerischen Griinden bedeutungsvoilen
Anlagen des im Geltungsbereich dieses Bebauungsplanes liegen-
den historischen Ortstaeils Igstadts zu erhalten, wid eine
“"Satzung tiber die Erhaltung baulicher Anlsgen fir einen
Teil des historischen Ortsteiles von Wiesbaden-Igstadt™
nach ¢ 32 h BBauG erlassen. Diese Satzung ist unabhangig
vom Bebauungsplan, aber den textlichen Festsetzungen
unter Buchstaben D zugeordnet.

Gleitende Arbeitszelt ! | a—-—.uu_ipnmu : Postgirokono der Siadtiesse
Komeelten: 8.30 - 12Uhrund .30 - 6 Uhr B beaoivien Sie dis Durciwshimogiichkelien Nr: 2680-808 Fim,



9. Zeichnerische Darstellungen des Bebauungsplanes
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(Planzeichenvererdnung vem 30, Juli 1981)

Die Planzeichen sind in der Zeichenerklirung des Bebauungs-~-
planes ¢r18utart..

Aufgestellt gemiB §§ 2 und 9 (8) des Bundesbaugesetzes

in der Fassung vom 18. August 1976 (BGB1l. I S. 2256, berichtigt

S. 3617, zuletzt geSndert durch Artikel 1 des Gesetzes zur Be-
schleunigung von Verfahren und zur Erleichterung von Investitions-
varhaben im Stddtebaurecht vom 06.07.1979% (BGB1l., I S§. 949)).

Im Auftrag

L u t
Ltd. Vermessungsdirektor



