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Vorhabenbezogener Bebauungsplan ,Hinterbergstrale* in Wiesbaden—Igstadt

Geltungsbereich und GroRe

Der Geltungsbereich der Satzung tiber den vorhabenbezogenen Bebauungsplan mit Vorha-
ben- und ErschlieRungsplan liegt im Ortsbezirk Wiesbaden - Igstadt und umfasst folgende
Flurstiicke:

Gemarkung Wiesbaden - Igstadt, Flur 20, Flurstiick 37/6

Gemarkung Wiesbaden - Igstadt, Flur 20, Flurstlick 37/4

Gemarkung Wiesbaden - Igstadt, Flur 20, Flurstiick 27 (Hinterbergstralie)
Gemarkung Wiesbaden - Igstadt, Flur 21, Flurstlick 542/1

Gemarkung Wiesbaden - Igstadt, Flur 21, Flurstlick 283/18 (Hinterbergstrale)

Der Geltungsbereich wird in seiner rdumlichen Lage begrenzt
von der Hinterbergstral3e im Westen,
dem Flursttick 37/7 in der Flur 20 im Norden,
den Grundstticken fiir Schienenanlagen, Flurstiick 37/5 in der Flur 20 und Flurstlick 542/2
in der Flur 21 im Osten sowie
dem Hausgrundstiick Hinterbergstrafle 11 im Siden.

Die Grolie des Geltungsbereiches betragt 4.537 m2.

Anlass zur Durchfiihrung

Die Firma Centrabau GmbH beabsichtigt im Ortsbezirk Igstadt entlang der Bahnstrecke
Wiesbaden - Niedernhausen nérdlich des Regionalbahn-Haltepunktes neun Doppelhauser zu
entwickeln.

Die bisher von der Deutschen Bahn genutzten Fldchen werden nicht mehr benétigt und sind
von der Deutschen Bahn AG entwidmet worden (Bescheid vom 22.11.2004).

Die Landeshauptstadt Wiesbaden unterstiitzt dieses Vorhaben, da hierdurch die Innenent-
wicklung des Ortsbezirks gestarkt wird. Die Nahe zum Regionalbahn-Haltepunkt beglinstigt
dariber hinaus die Benutzung 6ffentlicher Verkehrsmittel.

Auf dem sidlichen Teil des Grundstiick stehen Lagergebaude, die zur Zeit noch genutzt wer-
den. Die Pachtvertrage laufen aus. Zwischen der Deutschen Bahn AG und dem Vorha-
bentrdger besteht eine schriftliche Vereinbarung, nach der dem Vorhabentrager vom Altei-
gentumer ein baureifes Grundstick ibergeben wird.

Ubergeordnete und bestehende Bauleitpléne

3.1 Regionalplan Siidhessen 2000

Im Regionalplan ist die geplante Bauflache als Siedlungsflache Bestand gekennzeichnet. Der
Bereich des geplanten Spielplatzes liegt in einem Regionalen Griinzug sowie in einem Be-
reich fur Schutz und Entwicklung von Natur und Landschaft.

3.2 Flachennutzungsplan, wirksam seit 15.11.2003

Im Flachennutzungsplan der Landeshauptstadt Wiesbaden wird das Gebiet als Flache fiir
Bahnanlagen gekennzeichnet.

Die geplante Bauflache weist lediglich eine GréfRe von ca. 0.4 ha auf. Diese Flache lasst sich
im Flachennutzungsplan zwischen Strafden- und Bahnflache kaum lesbar darstellen, da die
Tiefe des Baugebietes lediglich 20.0 m - 22.0 m betragt. Auf eine Anderung des Flachennut-
zungsplan kann deshalb verzichtet werden.
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4. Umweltprifung/Umweltbericht

Nach § 2 Abs. 4 BauGB ist fur die Belange des Umweltschutzes eine Umweltprifung durch-
zufuhren, in der die voraussichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen ermittelt und in ei-
nem Umweltbericht beschrieben und bewertet werden. Diese Umweltpriifung tritt damit an
Stelle jener nach dem Gesetz liber die Umweltvertraglichkeitspriifung (§ 17 Abs. 1 UVPGQ).
Zugleich erflllt sie auch die Verpflichtung zur Durchflihrung (§ 17 Abs. 2 UVPG) einer Strate-
gischen Umweltprifung (SUP), die nach § 14 b Abs. 1 Nr. 1 und Anlage 3 Nr. 1 UVPG flr
Bauleitplanungen nach § 10 des BauGB obligatorisch durchzufiihren ist.

4.1 Inhalt und Ziele des Bebauungsplans

Die Firma Centrabau GmbH plant, in Wiesbaden-Igstadt nérdlich der Regionalbahnhaltestel-
le entlang der Bahnstrecke neun Doppelhauser zu errichten. Die nicht mehr bendtigten Fla-
chen der Bahnanlage wurden von der Deutschen Bahn AG entwidmet. Das Vorhaben wirkt
der Flachenzersiedelung entgegen und hat darliber hinaus eine gute Anbindung an das 6f-
fentliche Verkehrsnetz.

4.2 Angaben zum Vorhaben

4.2.1 Angaben zum Standort

Das Vorhaben liegt im norddstlichen Bereich des Ortsbezirks Igstadt nérdlich des Regional-
bahn-Haltepunktes. Die Flache wird durch die Hinterbergstrafle im Westen und die Bahnglei-
se im Osten begrenzt. Im Siiden schliel3t Bahngelande an, nach Norden soll die geplante
Bebauung auf Héhe der benachbarten, bestehenden Bebauung enden.

4.2.2 Art des Vorhabens

Es sollen 9 Doppelhduser mit zwei zentralen Gemeinschaftsstellplatzanlagen sowie 6 zusatz-
liche Stellplatze entstehen. Die Hauser werden durch einen Fuliweg erschlossen. Im Norden
des Vorhabensgebietes wird eine private Griinflache als Gemeinschaftsflache (Spielplatz)
angelegt.

4.2.3 Umfang des Vorhabens, Angaben zum Bedarf an Grund und Boden

Das Planungsgebiet hat eine Gesamtflache von ca. 4.500 m2. Davon entfallen auf versiegelte
Flachen ca. 33,5 %, auf teilversiegelte Flachen (Wege, Stellplatze, dachbbegriinte Carports)
ca. 19,6 % und auf Freiflachen ca. 46,9 %.

4.2.4 Darstellung der Festsetzungen

Anpflanzen und Erhaltung von Bdumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen

Die Baume im Westen des Untersuchungsgebietes bleiben erhalten und werden mit Neu-
pflanzungen erganzt. Auch entlang des Erschliefungsweges im Osten bzw. auf der Gemein-
schaftsgriinflache werden neue, kleinkronige Baume gepflanzt.

Die Hausgarten werden gartnerisch gestaltet, die private Griinflache wird Gberwiegend als
extensive Grasflur bzw. mit robusten Strauchpflanzungen ausgebildet, die Stellplatze fiir Ab-
fallbehélter werden mit Rank-/Kletterpflanzen abgeschirmt.
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MaRRnahmen zur Verringerung der Bodenversiegelung.

Stellplatze, Wege, Zufahrtsflachen und Terrassen sind versickerungsfahig herzustellen oder
S0 auszubauen, dass eine seitliche Versickerung (ohne Anschluss an den Mischwasserka-
nal) méglich ist.

Zugleich sind die Carports mit einer extensiven Dachbegriinung herzustellen und zu unter-

halten.

Nebenanlagen im Sinne von Gartenhitten werden auf3erhalb der dargestellten Baufelder
nicht zugelassen, um die GroRe der Gartenflache nicht noch weiter einzuschranken.

Behandlung des Oberflachenwassers aus den Dachflachen.

Das auf den Dachflachen anfallende Regenwasser ist in Zisternen zu sammeln, wobei deren
Fassungsvermégen mind. 20 I/m? Dachflache betragen muss. Hierbei ist die Zisterne lber
einen Notlberlauf an den Mischwasserkanal anzuschlief3en.

4.3 |In Fachgesetzen und Fachplanen festgelegte Ziele des Umweltschutzes, die fiur den

Bauleitplan von Bedeutung sind

Fachgesetze

Baugesetzbuch §1a:
Sparsamer Umgang mit Grund und Boden, Férderung der Innenverdichtung, Redu-
zierung der Bodenversiegelung auf das notwendige Mal};

Bundesbodenschutzgesetz § 1:
Nachhaltige Sicherung und Wiederherstellung der Funktionen des Bodens und Sa-
nierung von Altlasten sowie dadurch verursachte Gewasserverunreinigungen;

Hessisches Wassergesetz § 42 (3):
Verwertung und Versickerung von Abwasser, insbesondere Niederschlagswasser;

Hessisches Naturschutzgesetz § 1:
Schutz und Verbesserung des Klimas, einschlie3lich des ortlichen Klimas;

Bundesimmissionsschutzgesetz §§ 1, 50:
Schutz von Menschen, Tieren, Pflanzen, Boden, Wasser, Atmosphéare und Sachgu-
ter vor schadlichen Umwelteinwirkungen.

Fachpléane

Regionalplan Sidhessen 2000:

Das Ziel der Standortverbesserung wird mit dem Ziel einer nachhaltigen Sicherung
der natirlichen Lebensgrundlagen verbunden. Ein sparsamer und schonender Um-
gang mit den naturlichen Ressourcen, wie Grundwasser, Boden und Klima, sowie
die Erhaltung der Artenvielfalt wird dabei angestrebt.

Flachennutzungsplan der Landeshauptstadt Wiesbaden 2003, umweltplanerische
Ziele der Stadtentwicklung:

Die natirliche Leistungsféahigkeit des Naturhaushalts und seiner Potenziale ist als
Lebensgrundlage fir die Wiesbadener Bevdlkerung und die Nutzungsfahigkeit der
Naturgiter langfristig zu sichern und zu entwickeln.

Samtliche kontaminierten Flachen (Altstandorte und Altablagerungen) sind zu sa-
nieren.

Der Flachenverbrauch bzw. die Versiegelung von Freiflachen durch Siedlungs-,
Verkehrs- und Gewerbeflachen ist zu minimieren. Bei der Ausweisung neuer Ge-
werbe- und Siedlungsflachen ist im Austausch dafiir zu priifen, ob andere bereits fir
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Siedlungszwecke vorgesehene oder in Anspruch genommene Flachen wieder auf-
gegeben werden kénnen (Flachenrecycling).

Die Luftqualitat in Wiesbaden muss bezogen auf die Immissionskonzentration aller
relevanten Luftschadstoffe langfristig eine Qualitat erreichen, die dem Vorsorgean-
spruch in Bezug auf die menschliche Gesundheit, das menschliche Wohlbefinden
sowie den Schutz empfindlicher Tiere und Pflanzen Rechnung tragt.

e Landschaftsplan zum Flachennutzungsplan der Landeshauptstadt Wiesbaden:
Dieser Fachplan weist das Plangebiet als Bahnanlage bzw. in der Realnutzungskar-
te als Siedlungsflache und im Bereich des geplanten Spielplatzes als Gehdlzflache
aus.

Das Flurstiick Nr. 37/6 im Norden des Gebietes liegt innerhalb des Landschafts-
schutzgebietes ,Taunus® (Wiesbaden 2. Vo) nach § 13 HENatG.

Klimaanalyse Wiesbaden 1994:

Naturraumliche Gegebenheiten und Relief bewirken sehr unterschiedliche Verhalt-
nisse fir Wiesbaden. Wahrend die geschitzten Tallagen und das Main-Taunus-
Vorland geringe Niederschlage von 550 - 650 mm/Jahr und eine mittlere jahrlichen
Lufttemperatur von 9,5 - 10,5° C aufweisen, steigen bzw. fallen sie im Vor- und
Hochtaunus bis auf 800 mm/Jahr und 7,0-9,5° C. Auch die vorherrschend westli-
chen Winde nehmen von den Tallagen zu den Héhen zu.

Fir lokalklimatische Besonderheiten ist das Gebiet zu klein, Luftaustauschbahnen
sind nicht zu nennen.

Zur Verbesserung der stadtklimatischen und lufthygienischen Situation wird die Be-
grinung von Fassaden und Dachern empfohlen.

e Larmminderungsplan 1996:
Der am 01. September 1990 in Kraft getretene § 47 a des Bundes-Immissions-
schutzgesetzes erdffnet durch seinen ganzheitlichen Ansatz die Chance, einen alle
Teilbereiche umfassenden Larmschutz zu erzielen. Er verpflichtet erstmals zur Er-
mittlung der Larmbelastung der verschiedenartigen Larmquellen und auf dieser Ba-
sis zur Erstellung von MaRnahmenplanen.

4.4 Artund Weise, wie die in Fachgesetzen und -planen festgelegten Ziele des Umwelt-
schutzes bei der Bauleitplanung bertlicksichtigt wurden

§ 1 a Baugesetzbuch / Regionalplan Sidhessen / FNP 2003:

Bundesbodenschutzgesetz § 1 BauGB/ FNP:

Der Nutzungsanspruch erstreckt sich auf Siedlungsflachen mit veranderten Béden. Das Mal3
der Versiegelung wird durch die Dachbegriinung der Carports (auf ca.196 gm) und die Ver-
wendung versickerungsfahiger Beldge minimiert.

Zum Thema Altlasten wurde von CDM Consult im Oktober 2006 ein Gutachten erarbeitet. Es
benennt die abfallrechtlichen und -technischen Erfordernisse zur Einhaltung der Vorsorge-
werte nach BBodSchV (s.a. Kap. 9.2).

Hessisches Wassergesetz § 42 (3):

Abwasser, insbesondere Niederschlagswasser, soll von der Person, bei der es anfallt, ver-
wertet werden, wenn wasserwirtschaftliche und gesundheitliche Belange nicht entgegen ste-
hen. Niederschlagswasser soll dartiber hinaus in geeigneten Fallen versickert werden.

Bundesnaturschutzgesetz § 2 (1) Nr.6 / Klimaanalyse Wiesbaden

Es werden keine Flachen mit besonderen Lebensraumfunktionen oder Vorkommen bedeut-
samer Arten beansprucht. Auch klimabedeutsame Flachen sind von dem Vorhaben nicht
betroffen.
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Eine kleine Teilflache im Norden liegt innerhalb des Landschaftsschutzgebietes Wiesbaden
nach §13 HENatG.

Landschaftsplan (LP) zum Fldchennutzungsplan:

Die Planungskarte des Landschaftsplan weist wie der Flachennutzungsplan fir die gesamte

Flache Bahnanlagen aus. Das Flurstiick Nr. 37/6 im Norden liegt innerhalb des Landschafts-
schutzgebietes , Taunus® (Wiesbaden 2. VO). Obwohl mit dem Vorhaben keine erheblichen/

nachhaltigen Beeintrachtigungen verbunden sind (s.u.) soll das LSG den Vorgaben der Stadt
entsprechend eingekiirzt und formale Klarheit hergestellt werden.

Larmminderungsplan 1996 / Bundesimmissionsschutzgesetz :

Die Konfliktplane sind nach den Schallimmissionsplanen und dem Immissionsempfindlich-
keitsplan die dritte Stufe bei der Erstellung eines Larmminderungsplanes. Durch Vergleich
(Substraktion) der Schallpegel der Schallimmissionspléne mit den gebietsabhangigen Immis-
sionsgrenzwerten des Immissionsempfindlichkeitsplanes werden diejenigen Gebiete ermit-
telt, in denen Uberschreitungen auftreten.

Im Planbereich wurden keine Uberschreitungen der Grenzwerte festgestellt.

45 Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen

4.5.1 Umweltmerkmale und derzeitiger Umweltzustand

Derzeitige Nutzung

Das weitgehend ebene Gebiet ist im Siiden bebaut. Der nérdliche Teil wird als Lager-
platz fir unterschiedliche Materialien, u.a. fir Abbruchmaterial dort ehemals vorhande-
ner Gebaude verwendet. Die Flachen sind lberwiegend versiegelt oder zeigen stark
verdichtete Rohbéden ohne nennenswerte Vegetation.

Der Anschluss an die tiefer liegende Straflde im Nordwesten erfolgt mit einer Bschung,
auf der sich neben einer frischen Ruderalflur auch 5 grof3e Laubbdume befinden, die
auch den Norden der Flache begrenzen.

Naturrdumliche Gliederung

Die Stadt Wiesbaden liegt nach der naturrdumlichen Gliederung Deutschlands an der
Nahtstelle der Haupteinheitengruppen von Taunus (Nr. 30) und Rhein-Main-Tiefland
(Nr. 23) mit den Naturraumen Wiesbadener Vortaunus (300.01) und Wiesbadener

Bucht (235.00).
Das Planungsgebiet selbst liegt in der Grundeinheit Waschbach-Hang (235.00-4), der
Talflanke des Waschbaches.

Schutzgut Mensch

Larmemissionen gehen von dem Grundstlick aktuell nicht aus, von unregelmafigem
Andienungsverkehr abgesehen. Pragender ist die benachbarte, ebenfalls nur in Inter-
vallen verkehrende, S-Bahn. Auch sie verursacht keine unzuldssigen Larmemissionen
(s.a.Kap.4.4u.9.1)

Erhdhte Emissionen sind aus der geplanten Nutzung nicht zu erkennen.

Ein aus den Aufflllungen resultierendes Risiko besteht aktuell nicht. Fir die geplante
Nutzung wurden die abfallrechtlichen und -technischen Erfordernisse zur Einhaltung
der Vorsorgewerte nach BBodSchV formuliert (CDM Consult, s.a. Kap. 9.2).

Schutzgut Arten und Lebensgemeinschaften

Vegetation
Ohne menschlichen Einfluss wiirden sich auf fast allen Flachen Mitteleuropas langfris-
tig Waldbestande als bleibende Pflanzengesellschaften entwickeln. Als sogenannte



Vorhabenbezogener Bebauungsplan ,Hinterbergstrale* in Wiesbaden—Igstadt

»potenzielle natiirliche Vegetation“ kann im Plangebiet Typischer Perlgras-Buchenwald
(Melico-Fagetum-Typicum) angenommen werden, der aber im Umfeld nirgends mehr
anzutreffen ist.

Die meisten Flachen sind im versiegelt oder teilversiegelt und ohne nennenswerte Ve-
getation (10.510; 10.520; 10.530; 10.540 und 10.710), zumal es auf den nérdlichen La-
gerflachen immer wieder zu Materialbewegungen kommt. Auch das Abbruchmaterial
(10.430) liegt zum grélten Teil auf versiegeltem Boden und unterliegt noch standigen
Veranderungen. Entlang des 6stlichen Randes befindet sich auf einem schmalen Strei-
fen eine kurzlebige Ruderalflur (09.120). Die Nutzungstypen Abbruchmaterial und kurz-
lebige Ruderalflur wurden in der Bestandsbewertung mit einem Korrekturabschlag ver-
sehen (siehe Flachenbilanz als Anlage), um die noch sichtbare intensive Nutzung des
letzten rechtmaRigen Zustandes als Bahngeldnde angemessen zu wurdigen.

Im nordwestlichen Randbereich gibt es zwei groRere Baumgruppen und auf der stra-
Renseitigen Béschung eine Grasflur, die punktuell bzw. in den Randbereichen zu den
schon aulierhalb liegenden Geholzen mit Brennnesseln, Wildem Wein, Brombeeren,
Efeu und einzeln aufkommenden Gehdlzen durchsetzt ist.

Sie entspricht insgesamt einer ausdauernden Ruderalflur auf frischem Standort
(09.210).

Die Strukturen sind im Bestandsplan M 1:500 zum Landschaftsplan dargestellt, die Be-
wertung in der Flachenbilanz (Anlage). Um eine Doppelberechnung im Bereich der
Kronetraufe zu vermeiden wurde in Ubereinstimmung mit der Systematik der Kompen-
sationsverordnung eine Korrektur bei der Flachenbilanzierung vorgenommen. '

Tierwelt

Die im Wesentlichen erst in jungster Zeit in Folge der Nutzungsaufgabe ausgebildete
Vegetation ist sparlich, unterliegt anhaltenden Stérungen und lasst keine besonderen
Lebensraumqualitaten erkennen.

Deshalb sind auch keine diesbezlglichen Beeintrachtigungen zu erwarten.

Schutzgut Klima / Luft

Naturraumliche Gegebenheiten und Relief bewirken sehr unterschiedliche Verhaltnisse
fur Wiesbaden. Wahrend die geschitzten Tallagen und das Main-Taunus-Vorland ge-
ringe Niederschlage von 550 - 650 mm/Jahr und eine mittlere jahrlichen Lufttemperatur
von 9,5 - 10,5° C aufweisen, steigen bzw. fallen sie im Vor- und Hochtaunus bis auf 800
mm/Jahr und 7,0-9,5° C. Auch die vorherrschend westlichen Winde nehmen von den
Tallagen zu den H6hen zu.

Fir lokalklimatische Besonderheiten ist das Gebiet zu klein, Luftaustauschbahnen sind
nicht zu nennen. Sonstige Daten zur Lufthygiene liegen nicht vor.

Schutzgut Landschaftsbild / Erholung

Die vorhandenen Lagerhallen im Stden, mehr noch die Lagerflachen im Norden wer-
den in Benachbarung zu Wohnbebauung als Stérfaktor wahrgenommen. Der raum-
strukturelle Ortsrand wird von den GroRbdumen auf der Béschung im Norden gekenn-
zeichnet. Das Gebiet bedarf einer stadtebaulichen und landschaftlichen Neustrukturie-
rung.

Eine Erholungsnutzung ist nicht gegeben.

Schutzguter Boden, Wasser

Das Grundstlck ist weitgehend eben (ca. 195.00 4. NN). Im Nordwesten ergibt sich
durch die Béschung ein zunehmender Hohenunterschied von bis zu 4 m.

! Zugleich wurden alle 4 Baume, mit dem Biotopwert nur des im Geltungsbereich gelegenen Kronenanteils gerechnet.
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Durch die Randverwerfungen des Rheinischen Schiefergebirges gegen den Oberrhein-
talgraben wurden Gesteine verschiedenen Alters gegeneinander versetzt. Im Untersu-
chungsgebiet herrscht sedimentierter Cyrenenmergel aus dem Tertidr vor, die daraus
resultierende Bodenart ist Rendzina. Fir das Plangebiet sind jedoch in Folge Jahrzehn-
telanger Nutzung als Bahngelande vollstéandig Gberformte Boden festzustellen.

Gewasser gibt es auf dem Grundstiick ebenso wie in der ndheren Umgebung nicht.
Genauere Angaben zum Grundwasser liegen nicht vor. Grundsatzlich wird der Wasser-
bedarf tiber Tiefstollen in den kllftigen Untergrund der Sidhange des Taunus bzw. G-
ber die Vorkommen im Bereich der Niederterrasse des Rheins gedeckt.

Gefahrdungen des Planungsgebietes durch Schadstoffeintrag sind nicht erkennbar.

Ein aus den Aufflllungen resultierendes Risiko besteht aktuell nicht. Die Erfordernisse
zur Einhaltung der Vorsorgewerte nach BBodSchV fur die geplante Nutzung sind be-
nannt (CDM Consult, s.a. Kap. 9.2).

Schutzgut Kultur- und Sachguter

Kulturglter werden vom Vorhaben nicht berihrt.

Sollten bei den Baumalnahmen Bodendenkmaler gefunden werden, ist durch textli-
chen Hinweis geregelt, dass unverziglich das Landesamt fir Denkmalpflege einzu-
schalten ist.

4.5.2 Entwicklung des Umweltzustands bei Durchfiihrung der Planung und bei Nichtdurch-
flihrung der Planung (Prognose)

Mit der Durchflihrung des Vorhabens wird es - bezogen auf den aktuellen Zustand - zu

keiner wesentlichen Zunahme versiegelter Flachen kommen. Der Anteil der Baukdrper

wird sich erhdhen, der Anteil der versiegelten Oberflachen wird abnehmen. Der Baum-

bestand (4 Bdume werden erhalten) nimmt mit der Neuanpflanzung von 11 Baumen zu.
Der Charakter der Vegetationsflachen wird sich dahingehend éndern, dass die Flachen
einer regelmaRigen Pflege unterliegen und mehr oder weniger intensiv genutzt werden.
Fur Igstadt ist das Vorhaben eine Aufwertung des Ortsrandes.

Insgesamt ist mit dem hohen Freiflachenanteil, der festgesetzten Bepflanzung und der
Dachbegriinung der unvermeidbare Eingriff in Natur und Landschaft unerheblich. Die-
ser Beurteilung steht auch die formale Notwendigkeit, die Grenze des Landschafts-
schutzgebietes an der nordlichen Grunflache einzukirzen, nicht entgegen.

Die weitere Entwicklung des Umweltzustandes ohne die Durchfiihrung der Planung ist
in zwei Richtungen denkbar:

Zum einen ist die Aufrechterhaltung des aktuellen Zustandes moglich, welcher weiter-
hin Lagerhallen im Stden und Lagerplatzflachen im Norden, dort Gberlagert von einer
allmahlichen Sukzession zumindest in den Randbereichen, vermuten lasst. Die insofern
»ungeordnete® Nutzung (auf weitgehend befestigten Flachen) bliebe trotz punktueller
Erhdhung des Lebensraumpotenzials erhalten.

Wabhrscheinlicher ist durch die unmittelbare Ortsrandlage und die unmittelbare Benach-
barung zur S-Bahnhaltestelle die Realisierung eines anderen Bauvorhabens mit ver-
gleichbaren Auswirkungen.

4.5.3 Geplante MaRnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich nachteiliger
Auswirkungen

Die vorgesehenen MalRnahmen sind in den Kapiteln 5.5, 5.6 und 8 der Begriindung be-
schrieben:

¢ Der Flachenanspruch zielt auf eine planungsrechtlich und tatsachlich vorbelastete
Flache im Ortsrandbereich;
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¢ Im Vergleich zur jetzigen Nutzung ist die Versiegelung fast gleichbleibend. Zwar
nimmt der Gebaudeanteil zu, die versiegelten Oberflachen nehmen jedoch stark ab.
Durch die zentrale Anordnung der Parkplatzflachen wird die Bodenversiegelung mi-
nimiert;

¢ Freiflachen und Dachbegriinung tragen zur Wasserriickhaltung bei;

¢ Klimatisch bedeutsame Flachen sind nicht betroffen;

¢ Ein hoher Freiflachenanteil mit Bepflanzung sowie dachbegriinte Flachen tragen zum
klimatischen und lufthygienischen Ausgleich bei;

¢ Die geplante H6henentwicklung entspricht der Bebauung in der Nachbarschaft.

¢ Mit der konzentrierten Anordnung aller (nach Stellplatzsatzung) notwendigen Stell-
platze zentral an zwei Platzen, teilweise mit dachbegriinten Carports, verbleibt ein re-
lativ groRer Freiflachenanteil. Mit dessen Bepflanzung wird die Einbindung des Vor-
habens in den Stadtraum in einer den Umgebungsflachen vergleichbaren Weise si-
cher gestellt.

AbschlielRend kann festgestellt werden, dass unter Beriicksichtigung der getroffenen
Vermeidungs-, Verminderungs- und AusgleichsmalRnahmen keine erheblichen nachtei-
ligen Umweltauswirkungen mit der Realisierung der Planung verbunden sein werden.
Im Vergleich zu bisher zuldssigen Bahnanlagen ist ohnedies kein qualitativer Unter-
schied festzustellen.

4.5.4 In Betracht kommende anderweitige Planungsmadglichkeiten

Der Standort zielt auf eine vorhandene Siedlungs- bzw. Infrastrukturflache, welche
durch die Neubebauung als Ortsabrundung ansprechend strukturiert wird.

Innerhalb des Gebietes waren gréRere Grundstliicke mit einem gréfieren Freiflachenan-
teil, dann allerdings wohl ohne Gemeinschaftsgriinflache, denkbar. Fir jene ist eine re-
lativ bessere Nutzung als Spielflache und Quartierstreffpunkt mdglich. Die ,grine Kulis-
se“ der Umgebungsflachen bietet hierzu einen besseren Rahmen, als es an anderer
Stelle im Planungsgebiet der Fall ware. Noch schlechter liel3en sich die genannten
Funktionen bei einem ganz vom Plangebiet geldsten Standort erfiillen.

Mit Blick auf einen sparsamen und schonenden Umgang mit Grund und Boden, ebenso
einer moglichst geringen Gesamtversiegelung (§1a BauGB), erscheint das gewahlite
Mal der Verdichtung vertretbar.

4.6 Zusatzliche Angaben

4 .6.1 Verwendete technische Verfahren, Methodik

Die Erhebung der Grundlagen sowie die Beschreibung und Bewertung der Umweltbe-
lange wurde im vorliegenden Fall durch értliche Bestandsaufnahmen und Uberpriifung
von vorliegenden Planungen vorgenommen. Weder aus der Biotopkartierung oder
sonstigen Daten haben sich weitere Hinweise auf hier existierende besondere Biotope
oder Lebensrdume ergeben.

Auf spezifische Erhebungen kann verzichtet werden, weil sie keine neuen Erkenntnisse
erwarten lassen und insoweit eine unangemessene Erweiterung des Priifumfangs be-
deuten wirden.

Die wesentlichen Ergebnisse der Bestandsaufnahme sind im Bestandsplan zum Land-
schaftsplan dargestellt. Die Darstellung entspricht methodisch den Vorgaben der hessi-
schen Kompensationsverordnung, ebenso die Bewertung.

Sie sind auch die Grundlage flr die Bemessung der erforderlichen Ausgleichsmalf3-
nahmen (s. Kapitel 8).
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4.6.2 Uberwachung der Auswirkungen bei Durchfiihrung des Bauleitplanes

Nachdem keine erheblichen Umweltauswirkungen zu erwarten und auch keine unvorherge-
sehenen Auswirkungen der Planung absehbar sind, besteht kein Erfordernis flir ein Monito-
ringkonzept i.S. des § 4 c BauGB.

4.6.3 Zusammenfassung des Umweltberichtes

Die Umweltpriifung geman § 2 Abs. 4 Satz 1 BauGB zeigt, dass durch die Planungen gemaf
Punkt 4.2 keine erheblichen Umweltauswirkungen zu erwarten sind.

Auf Grund der Vornutzung und insofern auch Vorbelastung als Bahngeldnde werden Beein-
trachtigung schon mit der bautechnischen Konzeption, dem hohen Freiflachenanteil, der
Pflanzung von Baumen sowie teilweise extensiver Dachbegriinung innerhalb des Gebietes
ausgeglichen.

5. Planungsrechtliche Festsetzungen nach § 9 (1) BauGB

5.1  Art und MaR der baulichen Nutzung

Das Plangebiet wird als Allgemeines Wohngebiet festgesetzt.

Um den Gebietscharakter zu wahren und aufgrund der besonderen Grundstiickssituation
werden alle ausnahmsweise zulassigen Nutzungen nach § 4 Abs. 3 BauNVO ausgeschlos-
sen.

Die GRZ wird mit 0.4 festgesetzt. Eine Uberschreitung der GRZ um 50 % gemaR § 19 Abs. 4
BauGB wird zugelassen.

Damit werden die Obergrenzen fiir das Mal} der baulichen Nutzung gemaf § 17 BauNVO
nicht Gberschritten. Bei der Ermittlung der GRZ ist die Gesamtflache des Baugrundstiickes
einschliellich aller Zufahrts- und Wegeflachen als Bemessungsgrundlage heranzuziehen.

Auf die Festsetzung einer GFZ wird verzichtet. Stattdessen wird die H6henentwicklung der
geplanten Gebaude durch Festsetzung einer Vollgeschosszahl, einer Wandhéhe sowie einer
Dachneigung eindeutig bestimmt.

Um das Mal der baulichen Dichte begrenzen zu kdnnen, wird festgesetzt, dass je Doppel-
haushalfte maximal nur eine Wohneinheit zulassig ist. Damit werden zuséatzliche Einlieger-
wohnungen, fir die keine Stellplatze mehr zugeordnet werden kdénnten, ausgeschlossen.

5.2 Bauweise

Im Plangebiet wird die offene Bauweise festgesetzt.

In der offenen Bauweise sind die Abstandsflachenregelungen des § 6 HBO anzuwenden.
Davon ausgenommen sind die Gemeinschaftsstellplatzanlagen in zentraler Lage des Plan-
gebietes und zur sidlichen und 6stlichen Grundstiicksgrenze.

Die geringe Grundstlickstiefe und das stark ansteigende Gelande im nérdlichen Teilbereich
des Plangebietes lasst die Unterbringung des ruhenden Verkehrs im Wesentlichen nur auf
den zwei Gemeinschaftsstellplatzanlagen zu. Hierdurch wird die maximal zulassige Lange
von Garagen, Carports und Stellplatzen an der Grundstlicksgrenze nach § 6 Abs. 10 HBO
Uberschritten. Dies soll zugelassen werden. Negative Beeintrachtigungen zu den benachbar-
ten Grundstucken werden nicht gesehen.

Die Grenzbebauung sichert damit gleichzeitig die Abschirmung des Bahnhofsbereiches.

11



Vorhabenbezogener Bebauungsplan ,Hinterbergstrale* in Wiesbaden—Igstadt

5.3 Uberbaubare Grundstiicksflachen

Die Uberbaubare Grundstiicksflache wird in neun Baufenster fiir neun Doppelhauser unter-
teilt.

Nach Westen zur HinterbergstralRe ist diesen Baufeldern jeweils eine eingeschossige Erwei-
terungsflache zugeordnet, innerhalb der Terrassen, liberdachte Terrassen und Wintergarten
zugelassen werden.

Darlber hinaus werden drei separate Baufenster flir Garagen/Carports ausgewiesen. Die
Abgrenzung durch Baugrenzen und Baulinien wird fur erforderlich gehalten, da die Grofie der
Anlagen sowie die Lage auf der Grundstiicksgrenze eine zwingende Festsetzung erfordert.
Unter der Doppelgarage in Planmitte ist ein BHKW vorgesehen.

Es werden zwei Vollgeschosse als Hochstgrenze festgesetzt, wobei die Traufhohe das Mal}
von 7.00 m Uiber Bezugspunkt nicht Gberschreiten darf.

Die festgesetzten Hohen entsprechen dem Mal} der umgebenden Bebauung, fiir die maximal
2 Vollgeschosse festgesetzt sind.

Die geplanten Firsthdhen werden das Mal} von ca. 208.0 m u. NN nicht Uberschreiten. Somit
liegt die mdgliche Bauhdhe deutlich unterhalb der zuldssigen Hohe von 210.0 m 4. NN, die
sich aus den Anforderungen des Flugbetriebes der Wehrbereichsverwaltung West ergeben.
Fir maximal eingeschossig tiberbaubare Baufelder wird die maximal zulassige Gebaudeho-
he mit 3.40 m festgesetzt. Mit dieser Hohenfestsetzung wird insbesondere im Bereich der
Zufahrten zu den Garagen und Carports dem ansteigenden Gelande zur Bahn Rechnung
getragen. Negative Auswirkungen durch dieses Mal} kdnnen nicht erkannt werden, da diese
Hoéhe nur zur sidlichen Grundstiicksgrenze Auswirkungen auf die benachbarten Bahnflachen
auslbt und zu dieser Seite keine schiutzenswerte Nutzung angrenzt.

5.4 Verkehrsflachen

Entlang der Hinterbergstralie wird zwischen den zwei Zufahrten ein 1.50 m breiter Gehweg
ausgebaut (ndheres siehe unter verkehrliche ErschlieBung).

5.5 Griin- und Freiflachen

Die Konzeption des Plangebietes sieht die Errichtung von neun Doppelhausern vor, die vor-
zugsweise jungen Familien mit Kindern angeboten werden sollen.

Die geringe Grundstiickstiefe zwischen Bahn und Hinterbergstralle lasst auf den privaten
Baugrundstlicken ein freies Kinderspielen nur eingeschrankt zu. Sofern mehrere Nachbar-
kinder gemeinsam spielen wollen, reichen die Garten der einzelnen Doppelhaushélften fla-
chenmafig nicht mehr aus.

Bei Kindern im Alter bis zu 6 Jahren sind Kinderspielflachen im unmittelbaren Umfeld herzu-
stellen, sofern 6ffentliche Spielplatze nicht gefahrlos in der Nahe erreicht werden kénnen.
Da dieses auf das Plangebiet zutrifft, wird am ndrdlichen Rand eine private Grinflache aus-
gewiesen, auf der insbesondere alle Kleinkinder dieses Wohnquartiers gemeinsam spielen
koénnen.

Die private Griinflache wird gemaR den Regelungen nach Punkt 5.7 begriint.

Hausgarten

Nach § 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB werden die nicht bebaubaren Grundstlicksteile als gértnerisch
zu gestaltende Flachen festgesetzt, die zu begriinen sind. Auch sie sind gemafR den Rege-
lungen nach Punkt 5.7 zu bepflanzen.

12
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5.6 MalRRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft

Das auf den Dachflachen anfallende Regenwasser ist in 5 Regenspeichern mit einem Fas-
sungsvolumen von je 5 m® und einem Riickhaltevolumen von je 3 m® zu sammeln. Die Spei-
cher sind Uber einen Notlberlauf an den Mischwasserkanal anzuschlie3en.

Stellplatze, Zufahrten, Wege und Terrassen sind entweder mit versickerungsfahigen Belagen
herzustellen oder so auszubauen, dass eine seitliche Versickerung (ohne Anschluss an den
Mischwasserkanal) méglich ist.

Zur Minimierung der zu versickernden Regenwassermenge sind die Dacher der Carports
extensiv zu begrinen.

Die Malinahmen sind erforderlich, um die in den Hauptsammler in der Hinterbergstral3e ein-
zuleitenden Wassermengen begrenzen und Schéaden fir die Unterlieger ausschlieen zu
kénnen (s.a. Kapitel 7).

5.7 Anpflanzen und Erhaltung von Bdumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen

Die 4 Baume am westlichen Rand des Planungsgebietes werden zur Erhaltung festgesetzt.

Drei hochstdammige Laubbdume bilden zusammen mit dem Bestand eine stra3enseitige
Raumkante. Ein weiterer Einzelbaum 7 Bdume als Reihe auf der Ostseite, sowie 4 Bdume
auf dem ,Gemeinschaftsgrin® strukturieren und beleben das Gebiet. Fiir sie besteht ein
Pflanzgebot.

Die private Grunflache wird Gberwiegend als extensive Grasflur, punktuell mit Baumen und
Strauchern erganzt, angelegt.

Pflanzgebot Dachbegriinung
Bei Carports ist eine extensive Dachbegriinung mit trockenheitsvertraglichen Stauden, Moo-
sen, Grasern-Krautern herzustellen und zu unterhalten.

Die Standplatze fir Millbehalter sind mit immergriinen Rank-/Kletterpflanzen an Zaunele-
menten bzw. sonstigen Kletterhilfen ausreichend abzuschirmen. Die H6he der Abschirmung
muss bei GroRraummdullitonnen mind. 160 cm betragen und bei sonstigen Behaltern mind. 60
cm Uber der Behélteroberkante liegen.

Entlang des geplanten Gehweges ist eine 80 cm hohe Laubhecke zu pflanzen und dauerhaft
zu unterhalten, Die Héhe von 80 cm wird flir erforderlich gehalten, um zu verhindern, dass
Kleinkinder auf die Stral3e laufen. Sie lasst ein gefahrloses Ein- und Ausparken auf die bzw.
von den Stellplatze(n) zu. Die Regelungen beinhalten auch die Unterhaltung und ggf. den
Ersatz ausgefallener Vegetation.

Da bei dieser Hbhe eine Zusatzbreite von 0.20 m fir einen Sicherheitsraum erforderlich wird,
ist die Hecke um das entsprechende Mal} zuriickzusetzen.

Die nachzuweisenden Begriinungsmaflinahmen kénnen dem MalRnahmenplan des Land-
schaftsplanes zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan entnommen werden.

5.8 Nebenanlagen

Im Plangebiet sind zwei Gemeinschaftsstellplatzanlagen vorgesehen.

Auf der sudlichen Anlage kénnen 13 PKW abgestellt werden, davon sieben in einem Carport.
Auf der nordlichen Gemeinschaftsstellplatzanlage kénnen weitere 12 PKW untergebracht
werden, davon 2 in einer Garage, 6 in einem Carport und vier ebenerdig auf Stellplatzen.
Unter einer der Garagen ist im Untergeschoss das Blockheizkraftwerk untergebracht.
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Im sidlichen Bereich des Plangebietes ist je Doppelhaushalfte ein weiterer Stellplatz auf
dem jeweiligen Grundstlick vorgesehen.

Gemal Stellplatzsatzung ist je drei Stellplatze ein geeigneter Baum zu pflanzen. Der vom
Umweltamt geduRerte Wunsch jeweils hinter den drei Doppelstellplatzen einen Baum auf die
Grundstucksgrenze zu pflanzen, kann nicht umgesetzt werden, da in unmittelbarer Nahe die
Regenspeicher angeordnet werden sollen und diese durch die Ndhe zu den Baumwurzeln in
ihrer Funktionsfahigkeit Schaden nehmen kénnten. Statt dessen werden drei zusatzliche
Baume auf der privaten Griinflache angeordnet.

Nebenanlagen werden aulRerhalb der dargestellten Baufelder nicht zugelassen, um die Gro-
Re der Gartenflache nicht noch weiter einzuschranken.

5.9 Einfriedungen

- Einfriedungen zur Stral3e sind hdchstens 0.80 m hoch auszubilden.

- Seitliche Einfriedungen sind hochstens 1.10 m hoch auszubilden.

- Einfriedungen zum Bahngeléande sind aus Sicherheitsgriinden auf der gesamten Lan-
ge mindestens 2.00 m hoch, jedoch maximal 2.20 m hoch auszubilden. Eine Einfrie-
dung in gleicher Hohe ist auch zur Ost-, Nord- und Westseite der privaten Griinflache
vorzusehen, um die Sicherheit von Kindern, die auf dieser Flache spielen, sicherstel-
len zu kdnnen.

- Einfriedungen als Mauern sind aus gestalterischen Griinden nicht zulassig.

Bis zu einer Einfriedungshéhe entlang des Gehweges von 0.50 m kann die Einfriedung un-
mittelbar an die Gehsteigkante gesetzt werden. Sofern sie hoher ausgebildet werden soll,
wird fir den Gehweg eine Zusatzbreite von 0.20 m flr einen Sicherheitsraum erforderlich. In
diesem Fall ist die Einfriedung um 0.20 m hinter die au3ere Gehwegkante zuriickzusetzen.
Die mit der Gelandemodellierung und der Bepflanzung verbundenen Kosten tragt der Vorha-
bentrdger. Sie werden im Durchfiihrungsvertrag geregelt.

6. ErschlieBung des Plangebietes

6.1 Verkehrliche ErschlieBung

Durch den geplanten Gehweg wird sich die Fahrbahnbreite auf der HinterbergstralRe auf ei-
ner Lange von ca. 90 m auf eine Breite von ca. 5.0 m bis ca. 6.0 m verringern. Die Fahrbahn-
breite nérdlich und sidlich davon weist ebenfalls nur eine Breite von ca. 5.0 m auf. Somit ist
ein Begegnungsverkehr groRerer Fahrzeuge auf einem langeren Stralenabschnitt nicht
mehr gegeben.

Um einen Begegnungsverkehr ermdéglichen zu kdnnen und gleichzeitig die zur Geschwindig-
keitsdampfung eingebauten Verengungen beibehalten zu kénnen, werden auf der Westseite
der StralRe bauliche Veranderungen erforderlich.

Diese Umbaumaf3inahmen sowie die damit verbundenen Kosten werden im Durchflihrungs-
vertrag geregelt.

Die ErschlieBung ist damit gesichert.

Von der Hinterbergstralle werden zwei Gemeinschaftsstellplatzanlagen angefahren. Des
Weiteren ist zwischen diesen Zufahrten ein fahrbahnbegleitender 1.50 m breiter Gehweg
festgesetzt, um eine gesicherte FulRwegeverbindung zwischen den Stellplatzen und den
Wohnhausern bzw. zwischen den Wohnhausern und dem Bahnhof herzustellen.

Die Breite von 1.50 m ist ausreichend bemessen, sofern die Einfriedungshdéhe das Mal} von
0.50 m nicht Uberschreitet. Um FuRgédngern auch bei Einfriedungen von 0.80 m Héhe den
erforderlichen Sicherheitsraum zu ermdglichen, sind in diesem Fall Einfriedungen und He-
cken um 0.20 m hinter die auRere Gehwegkante zurlickzusetzen. Die dadurch entstehende
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Gehwegbreite von 1.70 m reicht aus, da dieser Weg nur sehr gering genutzt werden diirfte
und auf der gegeniiberliegende Strallenseite ebenfalls ein Gehweg vorhanden ist. Von den
Anwohnern des Plangebietes werden nur die Bewohner der zehn nérdlichen Hauser diesen
Weg begehen. Die Anwohner der acht sldlichen Hauser benutzen den privaten Weg auf ih-
rem Grundstuick, wenn sie in sudliche Richtung laufen wollen.

Die mit dem Ausbau des Gehweges verbundenen Kosten tragt der Vorhabentrager.

6.2 Offentlicher Personennahverkehr (OPNV)

Das Plangebiet ist an den éffentlichen Personennahverkehr gut angebunden.

Die Regionalbahn-Haltestelle zwischen Wiesbaden und Niedernhausen liegt unmittelbar sud-
lich des Plangebietes in einer mittleren Entfernung von ca. 120 m zu den Wohnh&usern.

Die kurze Distanz zur Haltestelle ist attraktiv fur die zuklnftigen Bewohner und beglnstigt
das Umsteigen auf den 6ffentlichen Personennahverkehr.

7. Ver-und Entsorgung

Die ErschlieBung der Bauflachen in Bezug auf Wasser- und Warmeversorgung, Schmutz-
und Regenwasserableitung sowie Elektrizitat ist gesichert.

Die erforderliche Wasserversorgung kann liber das vorhandene Leitungsnetz bereitgestellt
werden.
Die Léschwasserversorgung von 800 I/min ist gesichert.

Die Versorgung der Wohnh&user mit Heizenergie wird durch ein Blockheizkraftwerk gesi-
chert. Die Betreibung des BHKW erfolgt mit Erdgas.

Die Mergelschichten in den tieferen Lagen lassen eine Versickerung des Dachflachenwas-
sers im Plangebiet nicht zu, zumal auch die Abstande von Versickerungsanlagen zu den ge-
planten Gebauden nicht ausreichen, um Schaden an der Bausubstanz ausschlieen zu kén-
nen.

Um eine gesicherte Ableitung des im Plangebiet anfallenden Schmutz- und Regenwassers
zu gewahrleisten ohne dass Schaden an den unterliegenden Anwesen ausgeldst werden und
ohne dass der Querschnitt des Hauptsammlers in der Hinterbergstralle vergrofRert werden
muss, werden deshalb folgende Mallnahmen umgesetzt:

Die derzeit dem Hauptsammler zuflieRende Regenwassermenge betragt 11,0 I/s.
Die anfallende Regenwassermenge im geplanten Baugebiet bei einem 20jéhrig auftretenden
Regenwasserereignis betragt ca. 26,0 I/s.

In Riicksprache mit den ELW dirfen 10,0 I/s in den Hauptsammler direkt eingeleitet werden,
16,0 I/'s missen flr die Dauer von 15 Minuten im Plangebiet zurtickgehalten werden.
Hieraus errechnet sich ein erforderliches Riickhaltevolumen von 14,4 m3. Dieses Rickhalte-
volumen wird auf 5 Regenspeicher verteilt, deren Rickhaltevolumen jeweils 3,0 m® betragt.
In Kombination mit einem Speichervolumen von 5 m® zur Gartenbewasserung betragt da-
nach jeder Regenspeicher 8 m? (s.a. Kapitel 5.6).

Fur die Versorgung des Plangebietes mit Elektrizitat reicht das bestehende Leitungsnetz
nicht aus.

Es ist durch den Versorgungstrager beabsichtigt die vorhandene NS-Freileitung zu demontie-
ren und durch ein ca. 350 | langes Erdkabel zu ersetzen.
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8. Eingriffs- / Ausgleichsbilanzierung

Die Planung wurde auf der Grundlage der getroffenen Festsetzungen gemaR § 1 a Abs. 3
BauGB entsprechend der Kompensationsverordnung bewertet. Neben nicht begriinter
(10.710) und begriinter Dachflache (10.720) sind versiegelte Flachen (10.520), wasserdurch-
lassige Flachenbefestigung (10.530), befestigte und begriinte Flachen (10.540), gartnerisch
gepflegte Anlagen (11.221), fiir das Gemeinschaftsgriin die Neuanlage einer strukturreichen
Gartenanlage (11.223) sowie Einzelbdume (04.110) zu nennen. Auch bei der Planung war
der ,Kronetraufe-Uberschuss® durch eine Korrektur bei der Flachenbilanzierung zu beriick-
sichtigen.

Die Strukturen sind im MaRnahmenplan M 1:500 zum Landschaftsplan dargestellt, die Be-
wertung in der Flachenbilanz (Anlage).

Die ermittelte Differenz von 1.394 Biotopwertpunkten stellt bei insgesamt 50.500 Biotop-
wertpunkten ein so kleines Defizit dar, dass keine erhebliche/nachhaltige Beeintrachtigung
verbleibt und der Eingriff als ausgeglichen betrachtet werden kann.

9. Immissionsschutz/Altlasten
9.1 Immissionsschutz

Vom Umweltamt Wiesbaden liegt eine schalltechnische Beurteilung zum Schienenverkehrs-
l&rm mit Schreiben vom 23.04.2003 vor:

Der Vorhabensbereich grenzt unmittelbar an den Gleiskorper der Bahnstrecke Wiesbaden-
Niedernhausen.

Auf Basis der von der Deutschen Bahn AG 1999 zur Verfiigung gestellten Verkehrsdaten
wurde gemaf der Schall03 im Rahmen der Larmminderungsplanung der Emissionspegel der
Strecke ermittelt und die Immissionsbelastung in den angrenzenden Bereichen festgestellt.

In finf Meter Abstand zu den Gleisen liegen nach diesen Untersuchungen die Immissionspe-
gel im Bahnhofsbereich Wiesbaden - Igstadt bei

tags < 60 dB(A) und nachts < 55 dB(A).

Diese Werte wurden durch Schallmessungen verifiziert. Wahrend der Messzeit von einer
Stunde haben zwei Triebziige mit zwei Wagen den Messpunkt passiert. Er wurde seitlich der
Waage in Héhe der Bahnsteigkante eingerichtet.

Als Messgerat kam ein Prazisionsimpulsschallpegelmessgerat der Firma Briel & Kjaer, Typ
2231 zum Einsatz. Vor Beginn der Messungen wurde das Gerat kalibriert. Es ist ein Geréat
der Klasse 1 und bis 2003 geeicht.

Die Summe der Vorbeifahrten verursachte einen Beurteilungspegel von Leq 48 dB(A), bezo-
gen auf den Zeitraum einer Stunde. Fir die Nachtzeit, 22:00 Uhr bis 06:00 Uhr, wurde eine
Berechnung der Larmwerte vorgenommen. Nach ihren Angaben kommt es in dieser Zeit zu
zwei Zugbewegungen. Daraus resultiert ein stindliches Verkehrsaufkommen von 0,25 Vor-
beifahrten.

Abziglich der Geschwindigkeitskorrektur und der Addition eines Zuschlags fiir den geringe-
ren Abstand zwischen Emissionsort und dem malfigeblichen Immissionsort errechnet sich ein
Beurteilungspegel von 39,5 dB(A).

Aufgrund der vorliegenden Ergebnisse liber die Gerduschsituation im Bereich der Hinter-
bergstrale in Wiesbaden - Igstadt wird die Erarbeitung eines weitergehenden schalltechni-
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schen Gutachtens fir nicht erforderlich gehalten.

Von der Vectus Verkehrsgesellschaft als Betreiberin des schienengebundenen Personen-
nahverkehrs wurden im Rahmen des Beteiligungsverfahrens mit Schreiben vom 27.08.2007
neue Angaben zur Zahl der Zugbewegungen gemacht. Hiernach sind tagsuber im 30-min-
Takt, bezogen auf eine Spitzenstunde, Zugbewegungen in beide Richtungen und nachts 2
Zugbewegungen zu beriicksichtigen.

Daraufhin wurde von Seiten des Umweltamtes noch einmal eine iberschlagige Berechnung
vorgenommen.

Die Uberpriifung basierte auf der Annahme von 60 Zugbewegungen in der Zeit zwischen
06.00 - 22.00 Uhr und 2 Zugbewegungen in der Nachtzeit. Als zu berlicksichtigende Kompo-
nenten wurde eine Geschwindigkeit von 60 km/h, eine Zuglange von 41.0m, Scheibenbrem-
sen, ein Schotterbett mit Betonschwellen und einem Abstand von 5.0m zu Grunde gelegt.

Auch die erneute Uberpriifung hat ergeben, dass die Werte der Verkehrslarmschutzverord-
nung (16. BlmschV) fir Wohngebiete von tags 59 dB(A) und nachts 49 dB(A) eingehalten
werden kdénnen.

9.2 Altlasten

Die CDM Consult GmbH hat mit Datum vom 13.10.2006 eine abfalltechnische Untersuchung
und ein Entsorgungskonzept erarbeitet. Die Untersuchung erfolgte durch 22 Baggerschiirfe
mit Schurftiefen von 0.50 m bis 3.0 m.

Der Boden besteht im gesamten Plangebiet aus drei verschiedenen Aufflllungstypen mit
jeweils heterogener Komponentenfiihrung.

Im Auffillungstyp 1 sind Bauschuttanteile wie Ziegel- und Betonbruch sowie Festgesteins-
bruchstlicke in die Bodenmatrix eingestreut. Charakteristisch sind Schlacke- und Ascheantei-
le an der Komponentenfiihrung.

Im Auffiillungstyp 2 bildet Gleisschotter den Hauptkomponentenanteil. Punktuell wurden An-
haftungen von Spritzasphalt festgestellt.

Der Auffiillungstyp 3 enthalt fast ausschlief3lich Bruchstiicke devonischer Festgesteine.

Der Boden wurde in Einzelproben auf den Gehalt polyzyklischer aromatischer Kohlenwas-
serstoffe und Schwermetall incl. Arsen sowie in einer Probe auf den Kohlenwasserstoffgehalt
untersucht.

Danach ist festzustellen, dass hinsichtlich der Bewertung des Wirkungspfades Boden-
Mensch keine Uberschreitungen von Priifwerten der BBodSchV fiir die Nutzungskategorie
Wohngebiet vorliegen. Die ermittelten Feststoffgehalte besitzen ausschlielilich eine abfall-
technische Relevanz. Lediglich in Flachenbereichen, die Giberwiegend innerhalb der Baufel-
der liegen, sind Uberschreitungen des Priifwertniveaus der Nutzungskategorie Kinderspiel-
flachen festzustellen.

In diesen Bereichen erfolgt ein Komplettabtrag der Bodenschichten bis 2.55 m unter GOK.
Der abzutragende Boden wird entsprechend seiner Einstufung separiert und nach den gel-
tenden abfallrechtlichen Regelungen einer deponietechnischen Entsorgung zugefiihrt. Unbe-
denkliche Bodenschichten werden, soweit bendtigt, zur Rickverfillung im Plangebiet ver-
wendet.

Nach Abschluss der Erdarbeiten ist auf der Kinderspielflache, den Nutzgéarten und den Kfz-
Stellplatzen der Auftrag einer bis zu 0.40 m machtigen Bodenschicht vorgesehen. Fir das
Anlegen von Nutzgéarten und / oder Kinderspielflachen wird Bodenmaterial aufgebracht, dass
die Vorsorgewerte nach Anhang 2 Nr. 4 BBodSchV nachweislich unterschreitet.

Ein Gefahrdungspotenzial kann somit ausgeschlossen werden.
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10.

Eigentumsverhéltnisse

Das Plangebiet befindet sich im Eigentum des Vorhabentragers.

11.

12.

Statistische Angaben

Flachenbilanz

Allgemeines Wohngebiet: 3.974 m?
Private Grinflache 439 m?
offentliche Verkehrsflache (Gehweg) 124 m?
Gesamt 4.537 m?
Kosten

Das Grundstiick im Ortsbezirk Igstadt liegt aufRerhalb der Richtwertekarte der Landes-
hauptstadt Wiesbaden. Das unmittelbar westlich angrenzende Allgemeine Wohngebiet ist
der Zone 2 zugeordnet. Fir diese Zone betragt der allgemeine Bodenrichtwert 480 €/m>.
Auf Grund der unmittelbaren Ndhe zu den Bahnanlagen kann dieser Wert fur das zukunf-
tige Baugebiet nicht in voller H6he angesetzt werden.

Das Plangebiet war bisher nicht als Bauland ausgewiesen, sondern als Flache fiir Bahn-
anlagen festgesetzt.

Fir die bisherige Nutzung kann der oben angegebene Richtwert ebenfalls nicht angesetzt
werden, sondern ist bezogen auf das Einzelgrundstiick gesondert als Verkehrsflache zu
bewerten.

Durch die Nutzungsanderung erhoéht sich der Bodenrichtwert
von ca. 160 €/m? auf ca. 300 €/m?2.

Der Vorhabentrager verpflichtet sich in einem Durchfliihrungsvertrag nach den Regelun-
gen des § 12 BauGB zur Erbringung und Ubernahme der fiir das Vorhaben erforderlichen
Leistungen, Planungen, Gutachten und sonstigen mit dem Vorhaben verbundenen Kos-
ten.

Naheres dazu hinsichtlich des Umfangs der zu erbringenden Leistungen wird im Durch-
flihrungsvertrag geregelt.

Durch den vorhabenbezogenen Bebauungsplan werden folgende Investitionskosten
(brutto) ausgelost:

1. Tiefbau (auBerhalb des Grundstiickes) pauschal 40.000 €
fur das Versetzen der Bordsteinkante und der Rinne, die Erganzung
des Gehweges und ggf. neue oder zu versetzende Beschilderung

2. AuRenanlagen (auf dem Grundstuick) pauschal 36.000 €
flir Baustelleneinrichtung, ggf. Gelandemodellierung, Pflanzarbeiten
incl. einem Jahr Entwicklungspflege sowie Spielplatzeinrichtung

3. Baukosten pauschal 2.600.000 €
fur 18 Doppelhaushélften incl. Garagen, Carport und Heizraum

Gesamtkosten (brutto) 2.676.000 €
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13. Zeichnerische Darstellungen des Vorhaben- und ErschlieBungsplanes (VEP)

Die Planzeichen sind in der Zeichenerklarung des VEP erlautert.
(Planzeichenverordnung vom 18.12.1990).

Entwurfsverfasser:

Planergruppe

Hytrek, Thomas, Weyell und Weyell Trélenberg + Vogt

Minhlstralle 43 GrinewaldstralRe 3

63741 Aschaffenburg, den 63739 Aschaffenburg, den
14. Anlagen

14.1 Bestands- und MalRnahmenplan zum Landschaftsplan sowie Ermittlung der Abgabe
nach § 6 b des HENatG und der Kompensationsverordnung

14.2 Schalltechnische Beurteilung

14.3 Erlauterungsbericht zur Regenriickhaltung

14.4 Abfalltechnische Untersuchung und Entsorgungskonzept zur Steuerung von Erdaus-
hubmafinahmen im Baufeld einer geplanten Wohnbebauung

Fotos

Foto 1: Ansicht von Nordosten: Ruderalflur links, Foto 2: Nordliche Lagerflachen aus der Nahe ...
versiegelte Lagerflachen rechts,
im Hintergrund Lagergebaude

Foto 3: ... und von Westen; die Béschung gehért nicht mehr Foto 4: Stdliche Lagegebéaude
zum Planungsgebiet
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Blatt Nr.I 1 |

Ermittlung der Abgabe nach § 6b des Hessischen Naturschutzgestzes (HENatG) und der Kompensationsverordung (KV)

Bez. der MalRnahme, Gemeinde, Gemarkung, Flur, Flurstliick

Vorhabenbezogener B-Plan "Hinterbergstral3e" in Wiesbaden-Igstadt

Nutzungstyp nach Anlage 3 KV WP Flache je Nutzungstyp in gm Biotopwert Differenz
fqm vorher nachher vorher nachher
Typ-Nr. Bezeichnung Sp.3x Sp. 4 Sp. 3x Sp. 6 Sp.8-Sp 10
1 2 3 4 B 6 8 9 10 11 12 13
IBitte gliedern in: Eigene Blatter fir: Ubert
1. Bestand; 2. Zu- Zusatzbewertung, e.rag von
stand n. Ausgleich getrennte ErsatzmalRnahmen Blatt:
1. Bestand vor Eingriff
04.210 |Baumgruppe, einheimisch (4 Stk mit Radius 4 m,
F ohne Anteil auBerhalb) Bestand, s. a. Korrektur 33 12000 3.960,00 3.960,00
L 02.600 |Geblischpflanzung; Bestand 20| 20,00 400,00 400,00
A |og120B Kurzlebige Ruderalfluren in Siedlungen (Zb) 18| 653,00 11.754,00 11.754,00
c 09210 B|Ruderalfluren meist frischer Standorte 39| 450,00 17.550,00 17.550,00
H
E 10430 |Abbruchmaterial (Zb) 9| 230,00 2.070,00 2.070,00
N 10510 |Sehr stark versiegelte Fldche 3| 419,00 1.257,00 1.257,00
B 10520 |Nahezu versiegelte Flache 3| 160,00 480,00 480,00
10530 Schqtter, K/.es - Sandflachen u.a., deren Abfluss 6| 1.486,00 8.916,00 8.916,00
L versickert wird
A 10540 |Befestigte u. begriinte Fldachen 7| 200,00 1.400,00 1.400,00
N 10710 |Dachflache nicht begriint 3| 919,00 2.757,00 2.757,00
Z o) -
Korrgktur (lberstellende Baumgruppe, 4 Stk, ohne 120,00 0.00 0.00
Anteil au3erhalb)
_Summe/Ubertrag nach Blatt Nr. __ 2 - 4.537,00 0,00 50.544,00 0,00 50.544,00
Zusatzbewertung (siehe Blatt Nr. __3__ )
Anrechenbare Ersatzmalinahme (siehe Blatt Nr. )
Summe
Auf dem letzten Blatt: x Kostenindex 0,35€
Umrechnung in EURO
Ort, Datum und Ihre Unterschrift fiir die Richtigkeit der Angaben Summe EURO
Die grauen Felder werden von der Naturschutzbehdrde bendtigt, bitte nicht beschriften! € Abgabe

Vorhabenbezogener B-Plan "Hinterbergstrale" in Wiesbaden-Igstadt




Blatt Nr.I 2 |

Ermittlung der Abgabe nach § 6b des Hessischen Naturschutzgestzes (HENatG) und der Kompensationsverordung (KV)

Bez. der MalRnahme, Gemeinde, Gemarkung, Flur, Flurstliick

Vorhabenbezogener B-Plan "Hinterbergstral3e" in Wiesbaden-Igstadt

Nutzungstyp nach Anlage 3 KV WP Flache je Nutzungstyp in gm Biotopwert Differenz
fqm vorher nachher vorher nachher
Typ-Nr. Bezeichnung Sp.3x Sp. 4 Sp. 3x Sp. 6 Sp.8-Sp 10
1 2 3 4 B 6 8 9 10 11 12 13
IBitte gliedern in: Eigene Blatter fir: Ubert
1. Bestand; 2. Zu- Zusatzbewertung, Bl (t%t' rag1von
stand n. Ausgleich getrennte ErsatzmaRnahmen att _1_ 4.537,00 0,00 50.544,00 0,00 50.544,00
2. Zustand nach Ausgleich / Ersatz
10520 |Nahezu versiegelte Fléche 3 144,00 0,00 432,00 -432,00
E 10530 |Belagsfldchen, deren Abfluss versickert wird 6 622,00 3.732,00 -3.732,00
A 10540 Befesthte und begriinte Fldachen, Rasenpflaster u.&. 7 207,00 1.449 00 1.449,00
C (Stellplétze)
H 10710 |Dachfléache nicht begriint (GRZ: 0,4) 3 1.400,00 4.200,00 -4.200,00
E 10720 |Dachfldche extensiv begriint (Carports) 19 196,00 3.724,00 -3.724,00
N 11221 |Gértn. gepflegte Anlage im besiedelten Bereich 14 1.517,00 21.238,00 -21.238,00
? 11223 |Neuanlage strukturreicher Hausgérten 20 451,00 9.020,00 -9.020,00
04110 |Einzelbaum, einheimisch (15 Stk, neu STU 16-18,
L ) 2 31 45,00 1.395,00 -1.395,00
A Traufe je 3 m?), s.a. Korrektur
04210 |Baumgruppe, einheimisch (4 Stk mit Radius 4 m,
N ohne Anteil auBerhalb) Bestand, s. a. Korrektur 33 120,00 3.960,00 -3.960,00
4 (0] Korrektur (liberstellte Baumfidche) -45,00 0,00 0,00
0] Korrektur (liberstellende Baumgruppe, 4 Stk, ohne
. -120,00 0,00 0,00
Anteil auBBerhalb)
_Summe/Ubertrag nach Blatt Nr. - 4.537,00 4.537,00 50.544,00 49.150,00 1.394,00
Zusatzbewertung (siehe Blatt Nr. )
Anrechenbare ErsatzmalRnahme (siehe Blatt Nr. )
Summe 1.394,00
Auf dem letzten Blatt: x Kostenindex 0,35€
Aschaffenburg, 29.03.2007, aktualisiert 20.07.07 Umrechnung in EURO
Ort, Datum und Ihre Unterschrift fiir die Richtigkeit der Angaben Summe EURO
Die grauen Felder werden von der Naturschutzbehdrde bendtigt, bitte nicht beschriften! € Abgabe

Vorhabenbezogener B-Plan "Hinterbergstrale" in Wiesbaden-Igstadt




Blatt Nr.I 3 |

Ermittlung der Abgabe nach § 6b des Hessischen Naturschutzgestzes (HENatG) und der Kompensationsverordung (KV)

Bez. der MalRnahme, Gemeinde, Gemarkung, Flur, Flurstliick

Vorhabenbezogener B-Plan "Hinterbergstral3e" in Wiesbaden-Igstadt

Zusatzbewertung WP Zuschlag Abschlag Begriindung WP mit Zb
/gm
q vorher nachher vorher nachher vorher nachher
Typ-Nr. Bezeichnung Sp3+/-Sp4/6 | Sp3+/-Sp5/7
1 2 3 4 5 6 7 8 9 10
IBitte gliedern in:
1. Bestand; 2. Zu-
stand n. Ausgleich
1. Bestand vor Eingriff
Korrekturabschlag nach Nr. 2.3 KV, weil der
09120 B|Kurzlebige Ruderalfluren in Siedlungen 23 5,00 0,00 gewahite NutzungstyP (_j'e intensive Nutzung de 18,00
letzten rechtmaRigen Zustandes als
Bahngelénde deutlich erkennen lasst
Korrekturabschlag nach Nr. 2.3 KV, weil der
10430 |Abbruchmaterial 14 5.00 0,00 gewahlte Nutzungstyp die intensive Nutzung deg 9,00

letzten rechtmaRigen Zustandes als
Bahngelande deutlich erkennen lasst

2. Zustand nach Ausgleich / Ersatz

OZCHAIAMSMWN-A>»WCN

Ort, Datum und Ihre Unterschrift fiir die Richtigkeit der Angaben

Vorhabenbezogener B-Plan "Hinterbergstrale" in Wiesbaden-Igstadt
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Projekt: Wohnen und Gewerbe HinterbergstraBe Wiesbaden.ljstadt
Schalltechnische Beurteilung
hier: Schienenverkehrsiirm

Sehr geehrte Frau Bernklau,

der Vorhabensbereich granzt unmittelbar an den Gleiskérper der Bahnstrecke Wiesbaden-
Niedernhausen. 2

Auf Basis der von dar Deutschen Bahn AG 1998 zur Verfilgung gesteliten Verkehrsdatan
wurde gemak der Schall03 im Ranmen der Lanmminderungsplanung der Emisslonspegel der
Strecke ermittelt und die Immissionshelastung in den angrenzenden Bersichen festgestellt.

In funf Meter Abstand zu den Gleisen liegen nach diesen Untersuchungen die Immissions-
‘pegel im Bahnhofsbereich Wi-Igstadt bel '

tags < 60 dB(A)
nachts < 65 dB(A).

Diese Werts haben wir durch Schallmessungen verifiziert. Wihrend der Messzeit von einer
Stunde haben zwei TrisbzOge mit zwei Wagen den Messpunkt passiert. Er wurde seitiich der
Waage in Héhe der Bahnsteigkante (siehe Plan) singerichtst.

Als Messgerst kam ein Prazisionsimpulaschallpegeimessgerat der Firma Briel & Kiaer,
Typ 2231 zum Einsatz. Vor Beginn der Messungen wurde das Gers- kalibriert, £= ist gin Ge-
rat der Klasse 1 und bis 2003 gesicht,

Die Summe der Vorbeifahrien veru'rsachte einen Baurteilungspegel von Leq 48 dB(A), bezo-
gen auf den Zeitraum esiner Stunde.

Fir die Nachtzait, 22:00 Uhr big 08:00 Uhr, haben wir eite Berechnung der Larmwerte vor-
genommen. Nach thren Angabben koemmt es in dieser Zeit zu zwei ZLgbewegungen. Daraus
resultiert ein stiindliches Verkehrsaufkommen ver 0,25 Vorheifakriein.
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Mo-Fr. 19001200 Uhe Massavische Sparknrse Sisbadin Hallemalan: 2% 3
Densilslcrangstam; Bto M 106 000 003 (DL 21U 500 15 Lutasiplaim—
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Abztglich der Geschwindigkeitskorrektur und der Addition eines Zuschlags fir den geringe-
ren Abstand zwischen Emissionsort und dem mafgeblichen Immissionsort, errechnet sich
ein Beur'tedungspegel von 39,5 dB(A),

Aufgrund der vorliegendsn Ergebnisse iiber die Gerauschsituation im Bereich 1 der Minter-
-bergstralle in Wesbaden—l stadt halten wir die Erarbeitung einzs weltergehenden schall-
techmsehenIGu’cachtens I nicht erforderlich. '

D
Kggagfeahetzung;

Nach der zweiten Verordnung zur Andsrung verwaltungskosten-echtlicher Vorsehrifion
Nr. 141 vom 20.03.1998 (GVBI. Nr. 5 Teil | vom 31.03.1998) werden folgende Gebiihren
fostgesetzt:

Schallmessung
Auswertung/Bewertung

j& 1/4 Stunde 13,40 Euro
8 x 1/4 Stunde x 13,40

Gesamt: ,

Mit der Ubsrnahme der vorstehenden Kosten haben Sie sich bereit erklart. in den n&chsten
Tagen erhalten Sie hiertiber eine gesonderte Kurzrechnung.

Mit freundlichen Griken

im Auftrag

- Sghrgyer
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1
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CORADIA LINT 27 und 41
fur clm Vactus Verknehrsgesellschqff mbH

Besteller: ) Humsche l.qr‘ldeshohn Gmbe

: Westeewaldbahn GmbH
Fohrzaugs: CORADIA LINT™ 27 {10)
und CORADIA* UNT™ 41 (18]
Bastalldatum; Dezembar 2002
Lieferzeitraum: Marz - Dezember 2004
| Fohrgesteinsate:  Dezember 2004
Einsatzgebiet: Lmburg Wiesbadsn [57 km],

lebufg-k'.obienz {52 km),

mburg Stershahn {35 kmj,

und limburg-Au an dar Siey (78 km)
Besonderheiten: - beweglicher Schicbetritt

- komfortoble Sitzausstatiung

« Fahrkarfersutomat

- grofias Mehrzweckabisil

- kloppbara Tische bai Reihenbestuhlung
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*Klappaitze unbasels}

ALSTOM Transport - ALSTOM LHB Gmbi - Linke-Hofmann-Busch-StraBe 1 - D-38239 Salzgitter (Deulschland)
Telefon +49 [0) 53 47 D000 / Telsfax +4% (015341 90049 43 - wwww.lransport.alstom.com
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- Erlauterungsbericht zur geplanten Baumassnahme

Errichtung von Zweifamilienhdusern ( 18 WE )
in 65207 Wiesbaden - Jgstadt

Hinterbergstrasse

Flur 20 ; Flurstick 37/4 u. 542 /1

Allgemein:

Das Grundstlick ist zur Zeit noch bebaut.

Es sind eine Lagerhalle und zwei Schuppen vorhanden.
Die Dacher der beiden Schuppen entwéassern direkt in
das Gelande. Die Lagerhalle wird Uber den Kanal
entwassert.

Ein Fallrohr ist nicht an den Kanal angeschlossen. Das
Dachwasser wird aber Uber eine gepflasterte Rinne zu
einem Strassenablauf geleitet.

Die zur Zeit zu entwassernde Dachflache betragt 848.00
m2. Das ergibt eine Regenwassermenge bei ri5,= 130
l/'s*ha = 11,0 I/s.

Neu sind neun Doppelhauser geplant.

Die Schmutzwassermenge wird in einem neu
herzustellenden Anschluss (siehe Plan) eingeleitet.

Die Regenwassermenge wird uber den bestehenden
Kanalanschluss abgeleitet.

Zur Reduzierung der Abflussmenge wird das
Regenwasser Uber finf Regenspeicher mit gleichzeitiger
Ruckhaltung (z.B. Mall-Reto, siehe Anlage, oder ein
gleichwertigeres System) abgeleitet.

Die kinftige angeschlossene befestigte Flache betragt ca.
1.113 m?, entspricht 0,11 ha

Als maBgebende Haufigkeit gemai Tabelle 1, DIN EN
752-4 wird einmal in 20 Jahren angenommen. Daraus
ergibt sich ein rys 0= 231,1 l/s*ha

Die anfallende Niederschlagsmenge betragt:

I 5,20=25 72 I/s

Nach Ricksprache mit den ELW wird max Qg auf 10 I/s
begrenzt.

Die restliche Regenmenge 26-10 = 16 I/s muss fiir die
Dauer von 15 Minuten auf dem Grundstlick
zurlickgehalten werden.




Drainage:

Versiegelung:

Regenspeicher:

Rickstauhdhe:

Riickstausicherung:

Erforderliches Rickhaltevolumen:

eiV=161/s"60s*15 =14400| =144 m?

Es werden funf Regenspeicher mit gleichzeitiger
Rickhaltung eingebaut.

144m3/5 = 2,88 m3

Der Abfluss max Qg wird auf 2,0 I/s begrenzt.

Da der Untergrund nicht versickerungsfahig ist, wird keine
Drainage eingebaut. Die Keller werden entsprechend
abgedichtet.

Geringe Versiegelung des Grundstlickes.

Zufahrten, Zuwege und Millplatze werden in Sicker-
pflaster, PKW — Stellplatze in Rasengittersteinen aus-
gefuhrt.

Die Ableitung des Niederschlagwassers von Terrassen
und Wegen erfolgt auf die Rasen- oder Gartenflache.

Eingebaut werden finf Regenspeicher mit einem
Speichervolumen von je 5,00 m?® und einen
Ruckhaltevolumen von 3,00 m?

Nutzung ausschlieBlich zur Gartenbewésserung.

Position der Regenspeicher ist dem Entwésserungsplan
zu entnehmen.

Die Ruckstauhohe ist die Hohe der Stra3enoberkante an
der Einleitstelle.

Alle unter der Riickstauhohe liegenden Sanitaranlagen
werden gegen Rickstau gesichert.

Sicherung der fakalienfreien Abwésser z.B. mit
JKESSEL" Doppelriickstauverschluss
Waschmaschinen und Ausgisse z.B. mit ,Sperrfix 3°
der Fa. VIEGA

Anschlussleitung: DN 150 mit 2 % Gefalle



Grundleitungen:

DN 150, DN 150 und DN 100

Es werden nur Rohre nach DIN 1986 Teil 4 verwendet
und im Sandbett verlegt.

Mindestgefalle 1,5 - 2,0 %.

Leitungen entlang der Decke:

DN 150, DN 100, Mindestgeféalle gemal DIN 1986-
Teil 1, Tabelle 4 wird eingehalten.

Leitungen entlang der Wand:

Fallleitungen:

Sammelleitungen:

Bodenablaufe:

Revisionsschachte:

aufgestellt:

65307 Bad Schwalbach —

.................................

Bauherr

DN 100, DN 70 und DN 50

DN 100 in Kunststoff mit Revisionséffnungen und Ent-
IGftung Uber Dach.

DN 100, DN 70 und DN 50 in Kunststoff.

mit Geruchverschluss.

Revisionsschichte @ 1.00 m aus Betonfertigteilringen
mit offenem Gerinne und Steigeisen.

Abdeckung mit befahrbarem Deckel, im Wegbereich nur
begehbar.

Heimbach im Mai 2007

Planung



BV. 65207 WIESBADEN-IGSTADT, HINTERBERGSTRASSE

DARSTELLUNG: ENTWASSERUNGSPLAN (EN

65307 bad schwalbach
tel. 06124 - 4006 fax 06

planungsgesellschaft rm :
M 1:500, DATUM: M MAI 2007, GEZ.: VO an der norr 12
24 - 24424

SCHMUTZWASSER

REGENWASSER

UBER KOMBINIERTEN REGENSPEICHER
UND RUCKHALTESCHACHT



Mall Reto-Regenspeicher fur gleich-
zeitige Rlckhaltung und Nutzung.

DGBM-Nr. 29707503.9

Die Rickhaltung in herkémmiichen, Vorteile fiir die nachgeschaltete Entwisse-
rung

privaten Regenspeichem zur Entlastung Dieser Regenspeicher schafft, wie &ffentli-
che Regenriickhaltebecken, regelméBig

der déffentlichen Entwésserungs- freies Riickhaltevolumen fir den néchsten
Niederschlag zustzlich zum Speichervolu-

einrichtungen kann nicht rechnerisch men, das fur die Regenwassernutzung zur
Verfiigung steht.

in Ans ch len, da i
atz gebracht werd aim = Mischkanalisation:

Entlastung der Kldranlage und Erganzung
der vorgeschalteten Regen-Riickhalte-
einrichtungen durch zusétzliches Puffer-
volumen

= Trennkanalisation:
Minderung der Abflussspitzen von Stark-
niederschlagen zur Entlastung der Vor-
fluter

= Versickerung:
Riickhalten der Schadstoffeintrage durch
Feinfilter und Sedimentation im Speicher,
- zum Schutz flir Boden und Grundwasser
- kein Zuschldmmen von Sickerflachen
- fiir gleichmaBigen Sickerwasserzufluss
- ggf. kleinere Dimensionierung der

Sickeranlage

ungtnstigsten Fall von gefillten Be-
héltern auszugehen ist. Anders ist
dies beim Mall Reto-Regenspeicher

mit integrierter Schwimmerdrossel.

e Pt

22 Regenwasserbewirtschaftung




Technische Besonderheiten

= Riickhalte- und Speichervolumina sind
vollig variabel, Gesamtvolumina von
13 m? sind problemilos realisierbar.

» Das Riickhaltevolumen ist von
2,0 - 5,0 m?, das Speichervolu-
men von 1,7 - 10,8 m* variabel.

= Flexibel angeschiossene Schwim-
merdrossel (durch Auftriebskérper
schwimmend gelagert) gewéhrleistet
gleichméBges hydraulisches AbflieB-
verhalten.

s Schwimmerdrossel einstellbar auf
den gewlnschten Abflussmengen-
strom zwischen 0,05 und 2,0 |/Sek.

= Sicherheit flir dauerhafte Funktion
durch schwimmenden Ablauffilter.

= Schutz vor Manipulation durch ge-
schlossene Bauweise.

= Kontrollméglichkeit: Die Ose am
Schwimmkérper ermdglicht auch bei
gefiilitern Regenspeicher ein Heraus-

Schwimmer-

ziehen der Schwimmerdrossel aus drossel
dem Wasser.
} —— Ablauf
Positive Nebeneffekte

» Umfangreiche BaumaBnahmen flr
die Erweiterung des Abwasserkanals
entfallen

= Ein separates Grundsttick fir die
zentrale Riickhalteeinrichtung ist
nicht erforderlich

= Das Nutzvolumen im Riickhaltespei-
cher ist fUr den Bauherren.

Riickhaltevolumen
(6ffentlich)

Nutzvolumen
(privat)

Praxisbeispiel

Dienheim Rheinland-Pfalz
Ein Teil des Baugebietes Gansgrub-Saar
IV entwissert Uber ein modifiziertes
Mischsystem. Hier wurden 1999 durch
den ErschlieBungstrager auf 68 Grund-
stiicken Retentionsspeicher mit schwim-
mender Abflussdrossel eingebaut, um
einer hydraulischen Uberlastung des
vorhandenen Sammlers vorzubeugen.

Regenwa

robewirtschaftung




¥

. mall Regenwasserriickhaltung

umweltsysteme

Mall-Reto-Regenspeicher Typ Comfort - Standard pesm 27075039

bestehend aus:

Stahlbetonbehdlter aus C35/45 (B45) in monolithischer Rundbauweise

= |ntegrierter Schwimmerdrossel

Verschraubbarer Konus einschl. Elastomerdichtung, Verschraubmaterialien, einbetonierte RDS-Muffen flr Zulaufteil DN 100
und Leerrohr DN 100 fur Versorgungsleitungen

Schachtabdeckung begehbar, Klasse A 15

Zu- und Ablaufgartnitur in PE-HD, inklusive Schwimmerdrossel und Siphon

Typ Innen-  Nenn- Riickhalte- Speicher- Ablauf- Gesamt- schwerstes Gesamt-  Artikel-Nr. Fracht-
5] volumen Volumen Volumen tiefe tiefe Einzel- gewicht gruppe
ID  (DIN 1989-3) Vi v2 AT GT gewicht
mm m? md m? mm mm kg kg

Hl‘.lckhaltevulumen 2.000 thar

o 200 1280 3300
) S0 N, 7030772600
10803000

'5.130 6. SGD ) 1 .3520. 470
¥ 5 '..

Frachtgruppa und TranSportprelse suahe Seite 136.

Das Speicher- und Riickhaltevolumen kann abweichend von obiger Typisierung frei gewahlt werden. Es richtet sich nach:
\ = Bemessungsregenspende '

u AnzuschlieBende Dachflache mit Abflussbeiwert

= Zulassiger Drosselabfluss (ginstellbar von 0,1 bis 1,5 I/s)

@ Schachtabdeckung PKW befahrbar 1.1550.210
Schachtabdeckung LKW befahrbar 1.1550.410

Die Zu- und Ablauftiefen kénnen durch Hinzufiigen von Schachtausgleichsringen @ 600 mm, oder Kunststoff-Schachtabdeckung
mit Schiebedom (siehe Seite 29) um max. 300 mm erh&ht werden.
Die Auslegung eines Mall-Reto-Regenspeichers wird auf Anfrage erstelit.

52

A A

Mall GmbH, Donaueschingen, = 0771/8005-0, Preise 2007 zzgl. : Seite 37
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1 ZUSAMMENFASSUNG

Die CDM Consult GmbH filhrte im Auftrag der DB Services Immobilien GmbH Niederlassung
Frankfurt am Main abfalltechnische Untersuchungen auf einem Baugrundstiick in der Hinterberg-
strafte im Ortsteil Igstadt der Landeshauptstadt Wiesbaden durch. Das geplante Wohnbauvorha-
ben umfasst die Errichtung von insgesamt 9 Hausgruppen. Auf zwei Fl&chenbereichen werden
Parkflachen mit Kfz-Stellflachen, Garagen und Carports errichtet. Den nérdlichen Abschluss des
Baufeldes bildet ein als Spielplatz und Familientreff ausgewiesener Grundstiicksbereich.

Die Untersuchungen dienten zur Bewertung und Einstufung der im Baufeld vorliegenden Boden-
massen sowie Erstellung eines Entsorgungskonzeptes zur Steuerung der Erdaushubarbeiten. Bei
den Erkundungsuntersuchungen wurden insgesamt 22 Baggerschiirfe auf dem Baufeld angelegt.
Der (iberwiegende Teil der Baggerschiirfe reichte bei Schurftiefen zwischen < 50 cm und 3,0 m
bis in den anstehenden Untergrund, der im Baufeld von tonig-bindigen Ablagerungen (Mergelto-
ne) der Cyrenenmergel aufgebaut wird. Im Bereich einer steil zur Hinterbergstralte abfallenden
Baschungskante liegen Auffiillungsmachtigkeiten > 3,0 m vor.

Auf dem gesamt Baufeld sind Auffiillungen mit heterogener Komponentenfiihrung ausgebildet.
Die Auffilllungen kénnen anhand ihrer anthropogenen Komponentenanteile in drei Aufflllungsty-
pen unterschieden werden:

Im Auffiillungstyp 1 sind Bauschuttanteile wie Ziegel- und Betonbruch sowie Festgesteins-
bruchstlicke in die Bodenmatrix eingestreut. Charakteristisch sind Schlacke- und Ascheanteile an
der Komponentenfiihrung.

Den Hauptkomponentenanteil des Auffiillungstyps 2 bildet Gleisschotter. In zwei Baufenstern
wurden am Gleisschotter Anhaftungen von Spritzasphalt festgestellt.

Der Aufflllungstyp 3 wird fast ausschlieRlich von Bruchstlicken devonischer Festgesteine (Quar-
zite, Tonschiefer, etc.) aufgebaut. Er liegt im Baufeld als Unterbau des Auffilllungstyps 2 vor und
lagert unmittelbar dem Cyrenenmergel auf.

In Einzelproben aus Auffiillungshorizonten der Typen 2 und 3 wurden die Gehalte an polycycli-
schen aromatischen Kohlenwasserstoffen (PAK) und Schwermetalle einschlieBlich Arsen be-
stimmt. In einer Einzelprobe wurde vor dem Hintergrund der beobachteten Bedenbeeinflussung
durch Asphaltanhaftungen neben den PAK-Gehalten ebenfalls der Kohlenwasserstoffgehalt un-
tersucht.

Die ermittelten Feststoffgehalte besitzen ausschlieRlich eine abfalltechnische Relevanz. Die
Stoffgruppe der PAK bildet gegenliber den Schwermetallgehalten die Hauptschadstoffkomponen-
te. Hinsichtlich der Bewertung des Wirkungspfades Boden-Mensch zeigen sich im Probenkollektiv
keine Uberschreitungen von Priifwerten der BBodSchV flir die Nutzungskategorie Wohngebiete.
Lediglich in Flachenbereichen, die auRerhalb des als Kinderspielflache ausgewiesenen Flachen-

BV Hinterbergstraile Wiesbaden-igstadt
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bereiches IIl und {iberwiegend innerhalb der Baufenster liegen, sind Uberschreitungen des Priif-
wertniveaus der Nutzungskategorie Kinderspielfldchen festzuhalten.

Bei den Erdbauarbeiten ist in den 9 Baufenstern ein Komplettabtrag der Bodenschichten bis
2,55 m u. GOK vorgesehen. In den Parkflachen und auf dem Spielplatz / Familientreff erfolgen
keine Aushubarbeiten. Bei den Erdbauarbeiten sind Auffiillungsschichten und anstehende Bo-
denpartien zu separieren. Das Aushubmaterial ist wahrend der Erdbaumafinahme auf organo-
sensorische Auffalligkeiten zu priifen und gegebenenfalls getrennt abzutragen. Das Aufflllungs-
material ist makroskopisch in die Auffillungstypen 1 - 3 zu untergliedern und separierend abzu-
tragen.

Zur abfalltechnischen Deklaration der Auffiillungskérper wurden aus den Einzelproben 4 abfall-
charakterisierende Auffllungsmischproben erstellt und geméal des Parameterumfangs der Tech-
nischen Regeln der LAGA im Feststoff und Eluat untersucht. In zwei Mischproben aus dem Auf-
fiillungstyp 1 wurde ergénzend eine Untersuchung geméaR des Parameterumfangs der Anhénge 1
und 4 der Abfallablagerungsverordnung (AbfAblV) veranlasst.

Die im Zuge der BaumaRnahme bereitgestellten Materialfraktionen sind entsprechend der erfolg-
ten Deklarationsuntersuchungen nach den geltenden abfallrechtlichen Regelungen einer depo-
nietechnischen Entsorgung zuzufiihren bzw. zur Rickverfillung im Baufeld zu verwerten.

O Im Auffilllungstyp 2 (Gleisschotter) wurde ein Belastungsgrad ermittelt, der zu einer Einstufung
in die Einbauklasse Z 1.1 fiihrt. Das Auffiillungsmaterials ist zum Wiedereinbau im Baufeld ge-
eignet.

o Das Auffilllungsmaterial aus devonischen Festgesteinsbruchstlicken (Aufflllungstyp 3) ist zu-
sammen mit dem Gleisschottermaterial (Auffillungstyp 2) abzutragen und kann ebenfalls zum
Wiedereinbau im Baufeld verwendet werden.

2 Das durch Anhaftungen von Spritzasphalt verunreinigte Schottermaterial ist aufgrund des er-
héhten KW-Gehaltes von 4.400 mg/kg (> LAGA Z 2) zu separieren und deponietechnisch zu
verwerten.

2 Das Schlacken und Ascheanteile fiihrende Aufflillungsmaterial des Auffillungstyps 1 wird in
die Deponieklasse | (Z 3) eingestuft und im Zuge der Baumafinahme einer deponietechni-
schen Verwertung zugefiihrt.

o Das anstehende Bodenmaterial der Cyrenenmergel kann - sofern frei von organosensorischen
Auffalligkeiten - frei verwertet werden.

Nach Abschluss der Erdbauarbeiten ist auf der Kinderspielflache, den Nutzgérten und den Kfz-
Stellflachen der Auftrag einer bis zu ca. 40 cm méchtigen Bodenschicht vorgesehen. Fir das
Anlegen von Nutzgarten und / oder Kinderspielflachen ist Bodenmaterial aufzubringen, das die
Vorsorgewerte nach Anhang 2 Nr, 4 BBodSchV nachweislich unterschreitet.
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2 AUFTRAG UND VERANLASSUNG

Die CDM Consult GmbH wurde von der DB Services Immobilien GmbH Niederlassung Frankfurt
am Main mit der Durchfiihrung von abfalltechnischen Untersuchungen sowie der Erstellung eines
Entsorgungskonzeptes zur Steuerung von Erdaushubarbeiten im Zuge eines Wohnbauvorhabens
beauftragt. Das Baugrundstiick liegt in der Hinterbergstralle im Ortsteil Igstadt der Landeshaupt-
stadt Wiesbaden. Die geplante BaumafRnahme umfasst die Errichtung von insgesamt 9 Haus-
gruppen durch die Centra Bautrager GmbH. Zum Zeitpunkt der Untersuchungen befand sich das
Grundstiick noch im Eigentum der Deutschen Bahn AG.

Die durchgefiihrten Erkundungsuntersuchungen dienten zur abfalltechnischen Bewertung und
Einstufung der im Baufeld vorliegenden Bodenmassen. Die Erkundungsuntersuchungen beinhal-
teten die Ausweisung von Auffiillungsbereichen vergleichbarer Komponentenfilhrung und stoffli-
cher Auspragung, die Ermittlung von Aushubkubaturen, die abfalltechnische Einstufung der anfal-
lenden Aushubmassen sowie die Erstellung eines Entsorgungskonzeptes zur Steuerung der Erd-
aushubarbeiten im Zuge der Baumaflinahme.

Alle Feldarbeiten wurden durch die CDM Consult GmbH fachtechnisch begleitet bzw. selbst
durchgeflhrt. Die chemisch-analytischen Untersuchungen der auf dem Baufeld entnommenen
Boden- und Bodenmischproben erfolgte durch die SGS Institut Fresenius GmbH. Die Durchflh-
rung der Untersuchungen und die Bewertung der gewonnenen Untersuchungsbefunde erfolgte
unter Berticksichtigung der nachstehend aufgeflihrten Unterlagen:

[U1] Gemeinsamen Richtlinie fiir die Verwertung von Bodenmaterial, Bauschutt und Straten-
aufbruch in Tagebauen und im Rahmen sonstiger Abgrabungen, Hessisches Ministerium
fur Umwelt, Landwirtschaft und Forsten (Staatsanzeiger 41/2002) vom 14.10.2002

[U2] Verordnung Uber die umweltvertragliche Ablagerung ven Siedlungsabfallen (Abfallablage-
rungsverordnung - AbfAblV) vom 20.02.2001 (BGBI. | S. 305) zuletzt geand. durch Art. 2
DeponieVO-EinfliihrungsVO v. 24,07.2002 (BGBI. | S. 2807)

[U3] Mitteilung der Léanderarbeitsgemeinschaft Abfall (LAGA) 20: Anforderungen an die stoffli-
che Verwertung von mineralischen Reststoffen / Abfallen Teil Il (LAGA M 20) - Technische
Regeln fiir die Verwertung vom 06.11.1997; 4. Erweiterte Auflage

(U4] LAGA-Richtlinie PN 98: Richtlinie fiir das Vorgehen bei physikalischen, chemischen und
biologischen Untersuchungen im Zusammenhang mit der Verwertung/Beseitigung von Ab-
fallen, Dezember 2001

[US] Stellungnahme des Regierungsprasidiums Darmstadt Abteilung Umwelt Wiesbaden vom
10.08.2006 zur Durchfiihrung von Untersuchungs- und Sanierungsmaflnahmen

[UB] Merkblatt ,Entsorgung von Bauabféllen” der Regierungsprésidien Darmstadt, Gief3en,
Kassel, Abteilung Staatliches Umweltdmter, Stand: 04.04.2006.
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[U7] Bundesbodenschutz- und Altlastenverordnung (BBodSchV) vom 12.07.1999. Der Bundes-
minister fir Umwelt, Naturschutz und Reaktorsicherheit, Bonn, BGBI. [, S. 1554 ff

3 LIEGENSCHAFTSBESCHREIBUNG UND STANDORTCHARAKTERISTIK

3.1 Lage des Baufeldes und &rtliche Verhéltnisse

Das Baufeld der geplanten Wohnbebaung umfasst den nordlichen Teil des Bahngeldndes des
Bahnhofs Wiesbaden-Igstadt. Der Baubestand des an der Bahnlinie Limburg — Wiesbaden gele-
genen Bahnhofs erstreckt sich entlang der Hinterbergstralle zum nérdlichen Ortsausgang von
Igstadt. Die westlich des Bahngelandes gelegene Hinterbergstral®e verlauft parallel zu den Gleis-
anlagen. Westlich der Hinterbergstrale erstreckt sich ein Wohngebiet. Die ostlich der Gleisanla-
gen gelegenen Flachen werden landwirtschaftlich genutzt. Eine Ubersicht Giber die Lage des
Baugelandes ist im Kartenausschnitt in Abbildung 1 dargestellt.

v T TR \ '
Rl Hpd o L o

Abb. 1: Ubersichtslageplan von Wiesbaden-lgstadt

Das Bahnhofsgeb&ude liegt im Sidteil des Bahngelédndes. Nach Norden schlief’t sich eine gréle-
re Lagerhalle mit kleineren Anbauten an. Auf den nérdlich der Lagerhalle angrenzenden Freifla-
chen befindet sich gine Laderampe. Die an der Kopfseite der Laderampe gelegene Gleisanlage
einschliefllich des Schotterbettes wurde bereits zurlickgebaut. Die ehemalige Gleisanlage er-
streckte sich von der Laderampe entlang der Ostseite der Lagerhalle bis zum Bahnhofsgeb&ude.

Der sich nach Norden zum Ortsausgang anschlieRende Flachenbereich ist unbebaut und unter-
lag zum Zeitpunkt der Untersuchungen keiner Nutzung. Die Oberflachen der nordlich der Lager-
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halle gelegenen Flachenbereiche sind Uberwiegend unversiegelt und nur mit einer Schotterdecke
befestigt. Im Umfeld der Laderampe ist Kopfsteinpflaster verlegt.

3.2 Beschreibung der Baufeldes

Der gegenwartige Baubestand einschlieRlich der Bauplanung mit den Grundstiicksbezeichnun-
gen der zuktinftigen Wohnbebauung sind dem Lageplan in Anlage 1.1 zu entnehmen. In dem
nachstehenden Luftbild Abbildung 2 ist der gegenwértige Baubestand auf dem Baufeld und den
angrenzenden Flachenbereichen zu ersehen.

AER 74 M BT18°30.18° E  Hohe 68 : Dherteagung 1111|1005 Sichiboho = 146111

Abb. 2:  Luftbild des Baufeldes mit aktueller Bebauung

Das geplante Wohnbauvorhaben umfasst die Errichtung von insgesamt 8 Hausgruppen. Die
Baugrundstiicke werden von Stiden nach Norden fartlaufend von A bis | bezeichnet. Auf zwei
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Flachenbereichen werden Parkflachen mit Kfz-Stellflachen, Garagen und Carports errichtet (Fla-
chen P | und P II). Die Parkflache P | bildet den sldlichen Abschluss des Baufeldes und grenzt an
den Baubestand des Bahnhofs. Die Flache P |l liegt zwischen den Grundstiicken E und D. Den
nordlichen Abschluss des Baufeldes bildet ein als Spielplatz und Familientreff (111} ausgewiesenes
Grundsttick.

Im Vorfeld der BaumaRnahmen werden die Lagerhalle mit den kleineren Anbauten einschlieRlich
der Laderampe abgerissen. Das Lagergeb&ude ist teilunterkellert. Der unterkellerte Bereich ist
nach dem Geb#udeabriss bodengleich zu verfiillen. Das Empfangsgebaude des Bahnhofs ein-
schlieRlich der Bahnsteige liegen hingegen nicht im geplanten Baufeld.

Die Geléndehdhe des Baufeldes liegt bei ca. 195 mNN. Lediglich die Kopfseite der Laderampe
liegt mit 196 mNN ca. 1,0 m Uiber dem umliegenden Gelandeniveau. Das Hohenniveau von

195 mNN fallt an den Grundstiicksgrenzen der Grundstlicke E - | und dem Spielplatz und Famili-
entreff (11) entlang einer Béschungskante steil zur Hinterbergstrae ab. Der Hohenunterschied
zum Niveau der HinterbergstralRe steigt im Bereich des Spielplatz und Familientreff (lil) auf bis zu
4,0 m an (siehe Anlagenteil 1).

33 Grundstiicksgréofien und bautechnische Daten

Das Baufeld umfasst eine Grundflache eine insgesamt ca. 4.200 m?. Die Einzelgrundstiicke (sie-
ge Anlagenteil 1) weisen Grundstlicksgréfen zwischen 250 m? und 450 m? auf.

Tab. 1: Grundstiicksgrofien

[Parkflache P |

[Grundstiick A 323,84
[Grundstiick B 243,03
Grundstiick C 244,46
’aundsttsck D 286,94
[Parkfiache P Il 339,07
[Grundstiick E 346,50
[Grundstiick F 385,88
[Grundstiick G 413,99
[Grundstiick H 413,21
Grundstiick | 438,18
Spielplatz / Familientreff 111 451,07
GrundstiicksgroBe 4.212,82
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Die geplante Wohnbebauung sieht die Errichtung von zwei unterschiedlichen Haustypen vor, die
sich geringfligig in ihrer Uberbauten Grundflache unterscheiden. Der Haustyp auf den Grundst-
cken A - D (berdeckt eine Grundflache von 106,60 m?. Der zweite Haustyp auf den Grundstiicken
E - | Uberdeckt eine Grundflache von 111,73 m?.

Der Arbeitsraum ist bei beiden Haustypen gleich bemessen. Der Arbeitsraum auf Hohe der Ge-
landeoberkante (GOK) betragt 2,0 m. Der Arbeitsraum auf Aushubsohle ist 0,6 m breit. Die ge-
plante Aushubtiefe reicht 2,55 m unter das gegenwartige Geléndeniveau. Bei der Abschéatzung
der Aushubkubaturen wurde Uberschligig eine mittlere Arbeitsraumbreite von 1,3 m angesetzt.
Die Baufenster der beiden Haustypen weisen unter Einbezug der mittleren Arbeitsraumbreite
(1,3 m) Grundflachen von ca. 135 m2 und 141 m? auf. Bei einer Aushubtiefe von 2,55 m resultie-
ren in den Baufenstern (iberschlagig Aushubkubaturen von ca. 340 m® bis 360 m® (siehe Tab. 2).

Tab. 2: Bautechnische Daten

”Baufanster A-D| 1040 | 10,25 , 135,14
”BaufensterE-l 10,00 | 1025 | 111,73 | 255 2,0 0,6 1,3 140,91 | 359,3

1 Aushubkubatur im Baufenster einschl. Arbeitsraum

3.4 Geologischer und hydrogeologischer Uberblick

Der Ortsteil Wiesbaden-lgstadt liegt im Bereich der nordlichen Randgebiete des Mainzer Be-
ckens. Nach Norden grenzt das Tertidr der nordlichen Randgebiete des Mainzer Beckens entlang
der Taunussiidrandverwerfung an palaozoische Festgesteine des Taunus. Das Baufeld der ge-
planten Wohnbebauung liegt annahernd 2 km sudlich der Taunussldrandverwerfung. Der tiefere
geologische Untergrund wird im Randschollengebiet des Mainzer Beckens von Sedimenten des
Rotliegenden aufgebaut, die von marinen und brackigen Ablagerungen des Oligozéns und Un-
termiozans diskordant Uberlagert werden.

Die Gelandecberfliche wird von Talrinnen mehrerer Bachléufe durchzogen, die aus dem Taunus
in slidwestlicher Richtung zum Rhein bzw. Main hin entwéssern. In diesen Talrinnen werden
quartére Ablagerungen bis in die terti&ren Schichten eingeschnitten. In Wiesbaden-Igstadt tritt
das Tertidr am ostlichen Hang des Wéschbachtals zu Tage, wo es durch wenige Meter machtige
quartare LéRschichten Uberdeckt wird. Im Baufeld wird der geologische Untergrund von tonig-
bindigen Ablagerungen (Mergeltone) der Cyrenenmergel aufgebaut.
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Die Schichten des Cyrenemergels besitzen aufgrund ihrer Uberwiegend tonig-bindigen Ausbil-
dung grundwasserhemmende und -nichtleitende Eigenschaften. Den Mergeltonen kommt die
Funktion einer lithologischen Sperrschicht (iber grundwasserfilhrenden Gesteinsschichten des
tieferen geologischen Untergrundes zu. Sie bewirken eine zeitliche Transportverzégerung (Retar-
dation) und besitzen ein ausgeprégtes Retentionsvermdgen (bedingt durch Adsorptions- und Ab-
baueffekte) gegeniiber eingetragenen (Schad-) Stoffen. Informationen iber Grundwasserflurab-
sténde liegen nicht vor.

Durch anthropogene Eingriffe im Zuge von BaumaRnahmen wurden die natlrlichen Untergrund-
verhéltnisse gestért. Die Cyrenenmergel werden im gesamten Grundstiicksbereich von unter-
schiedlich méchtigen Auffiillungsschichten mit heterogener Auspragung und Komponentenfih-
rung Uberlagert.

Ein geologischer Profilschnitt durch das Baufeld ist dem Anlagenteil 2.4 beigelegt.
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4 UNTERSUCHUNGSUMFANG

4.1 Durchfiihrung von Baggerschiirfen

Zur Erkundung des Untergrundaufbaus wurden 22 Baggerschiirfe auf dem Baufeld angelegt. Die
Durchfiihrung der Erkundungsuntersuchungen erfolgte am 31.07.2006. Die Lage der Schurfgru-
ben einschlieRlich der Schurfbezeichnung ist den Lageplanen im Anlagenteil 1 zu entnehmen.

In den Grundstiicken E — | wurde jeweils ein Schurf innerhalb des Baufensters sowie im Freifla-
chenbereich ausgeflhrt (z. B. Grundstlck I: Schirfe 2 und 2 A). Schiirfe im Freiflaichenbereich
wurden durch einen Buchstabenindex A/B gekennzeichnet. Aufgrund der bestehenden Bebauung
konnten im stidlichen Grundstlicksteil (Grundstiicke A - D und P I) die Baggerschiirfe nicht unmit-
telbar im Baufenster positioniert werden. Die grofle Lagerhalle Uberdeckt z. T. vollstandig die
Baufenster A und B sowie die Parkflache P |. Die Schurfbezeichnung erfolgte in diesen Flachen
mit fortlaufender Nummerierung (Schirfe 7 bis 16). Auf den Grundstlicken A und B konnte nur
der nérdlich an die Lagerhalle angrenzende Flachenbereich der zurlickgebauten Gleisanlage
durch die Baggerschtirfe 11 - 13 erkundet werden.

Alle Schiirfe sollten die Aufflillungsschichten vollstandig erschlieBen und bis in den anstehenden
Untergrund reichen. Die Schurftiefe lag zwischen < 50 cm und 3,0 m. Mit Ausnahme der Schirfe
2 A und 3 A reichte die Erkundungstiefe jeweils bis in die unterlagernden Cyrenenmergel. In den
Schiirfen 2 A und 3 A wurden in 3,0 m u. GOK noch Aufflllungen erfasst.

Alle 22 Schurfprofile wurden geologisch (DIN 4022) angesprochen und gemaf DIN 4023 darge-
stellt (siehe Anlage 2.2). Hierbei wurde besonderes Augenmerk auf die anthropogene Kompo-
nentenfiihrung und deren Verteilung gelegt. AbschlieRend wurden alle Schiirfe nach Lage einge-
messen. Der Hohenbezug erfolgte gemal der zugrundegelegten Vermessungdaten der Centra
Bautrager GmbH (Lagepléne in Anlage 1).

4.2 Entnahme von Feststoffproben

Aus den 22 Schurfgruben wurden schichtbezogen insgesamt 24 Einzelproben aus den Aufflllun-
gen entnommen. Die Probenahmebereiche wurden den gegebenen Untergrundverhéltnissen
angepasst. Lithologisch zu differenzierende Aufflillungshorizonte wurden separat und tiefenge-
staffelt beprobt. Aus dem anstehende Untergrund der Cyrenenmergel wurde aufgrund fehlender
organosensorischer Auffalligkeiten kein Probenmaterial entnommen.

Die zur Analytik auf schwerfliichtige Schadstoffe entnommenen Feststoffproben wurden unver-
zliglich in 0,5 | BraunglasgefaRe tberfihrt. Die Festlegung des Mindestvolumens der Einzelpro-
ben erfolgt unter Beriicksichtigung der KomponentengréRen sowie der Inhomogenitat der Unter-
suchungsmatrix der erfassten Auffillungshorizonte. Um eine abfallcharakterisierende Probenah-
me zu gewéhrleisten wurde das Mindestprobenvolumen in Anlehnung an Tabelle 3 der LAGA-
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Richtlinie PN 98 [U4] festgelegt. Die Probenbezeichnung der Einzelproben wurde entsprechend
der Schurfbezeichnung sowie der Entnahmetiefe (z.B. Schurf 6A: 0,15 - 0,50 m, etc.) gewahlt.

Zur abfalltechnischen Deklaration der Auffiillungsbéden wurden Einzelproben aus verschiedenen
Baggerschiirfen homogenisiert, verjingt und zu insgesamt 4 Aufflllungsmischproben zusam-
mengefiihrt. Der nachfolgenden Aufstellung ist die Probenbezeichnung der Mischproben ein-
schliellich der Zuordnung des Aufflllungsmaterials zu entnehmen:

g trfe 1, 2 und 2A
lirfe 3A, 3B, 4A
sschotter: Elnzelpro chiirfe 3, 4,
T Einzelprobe §%c_;hl_.lri’e 7,8,

4.3 Laborarbeiten und Analysendurchfiihrungen

Die aus den Auffiillungshorizonten entnommenen Bodenproben wurden einer chemisch-
analytischen Untersuchung auf typische Schadstoffgruppen innerstédtischer Auffillungsbéden
zugefiihrt. Ausgehend vom erfassten Inventar anthropogener Fremdanteile wurde der Untersu-
chungsumfang auf polycyclische aromatische Kohlenwasserstoffe (PAK) und Schwermetalle ein-
schlieBlich Arsen ausgerichtet.

In der Einzelprobe aus dem Oberboden des Schurfes 3 (0,0 — 0,1 m) wurde aufgrund einer Bo-
denbeeinflussung durch Anhaftungen von Fliissigasphalt neben den PAK-Gehalten ebenfalls der
Kohlenwasserstoffgehalt bestimmt.

Der in den Feststoffproben realisierte Analysenumfang ist der nachfolgenden Aufstellung zu ent-
nehmen. Alle Feststoff-Analysenergebnisse beziehen sich auf die separat ermittelten Trocken-
substanzgehalte.

noao

Zur abfalltechnischen Deklaration wurden alle 4 Aufflillungsmischproben (MP 1, MP 2, MP 3-
Gleisschotter und MP 4-Rampe) gemaf des Anforderungskataloges der Technischen Regeln der
LAGA auf den Parameterumfang der Tabellen 11.1.2.2 und 11.1.2.3 im Feststoff und Eluat unter-
sucht,

In zwei Aufflllungsmischproben (MP 1 und MP 4-Rampe) erfolgte ergénzend eine Untersuchung
gemaR des Parameterumfangs des Anhangs 1 der AbfAblV [U2] sowie eine Bestimmung der At-
mungsaktiviat AT4 nach Anhang 4 der AbfAbIV.
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Die Ergebnisse der durchgefiihrten chemischen Analytik sind auszugsweise der Tabelle 5 in Ka-
pitel 5 sowie den Labordatenbléttern in den Anlagen 4.1 bis 4.4 zu entnehmen. Die jeweils an-
gewandte Probenvor- /aufbereitung sowie messtechnische Realisierung wurden nach anerkann-
ten Verfahren und Vorschriften durchgeftihrt.
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5 UNTERSUCHUNGSERGEBNISSE

5.1 Untergrundverhéltnisse und Aushubkubaturen

Im Uberwiegend Teil des Baufeldes sind geringméchtige Aufflllungsschichten mit heterogener
Komponentenfilhrung ausgebildet (siehe Profilschnitt Anlage 2.4). Auf den Parkflachen P | und

P |l sowie den Grundstiicken A bis G liegen Aufflllungsmachtigkeiten < 1,0 m vor. Erhdhte Auffll-
lungsméchtigkeiten bis 1,2 m resultieren lediglich aus dem Bodenmaterial der Laderampe in den
Grundstiicken D und P II. In diesem Flachenbereich (Schiirfe 6, 6A, 8 und 9) sind die Auffallun-
gen von Kopfsteinpflaster bedeckt.

Einschrankend ist anzufiihren, dass aus den von der grof3en Lagerhalle vollstéandig Gberdeckten
Baufenster der Grundstiicke A und B sowie der Parkflache P | nur Informationen aus den Rand-
bereichen (Schirfe 11 — 13) vorliegen. Unter Berlicksichtigung der Fundamenttiefe sowie der
Teilunterkellerung der Lagerhalle sind in diesen Flachenbereichen keine oder allenfalls gering-
machtige (< 0,5 m) Auffillungen zu prognostizieren.

Die Aufflillungsmachtigkeit steigt in den Grundstlicken H und | sowie auf dem Spielplatz/Familien-
treff |1l entlang der zur Hinterbergstrale abfallenden Béschung sprunghaft auf Machtigkeiten von
2,0 mund > 3,0 m an (siehe Anlage 1.2).

In keinem der Schirfe wurden organosensorische Auffélligkeiten erfasst. Bodenbelastung durch
Mineralélkohlenwasserstoffgemische, Losungsmittel etc. sind auszuschliefen. Lediglich in den
Schtirfen 3 und 5 (Grundstiicke H und F) wurden im Gleisschotter Anhaftungen von Asphalt beo-
bachtet (siehe Anlage 1.2).

Die Aufflillungen flihren Gberwiegend hohe Schotteranteile. Zudem sind Bauschuttanteile sowie
Festgesteinsbruchstlicke mit relevanten Komponentenanteilen enthalten. Daneben sind Schla-
cke- und Ascheanteile eingestreut. Basierend auf der erfassten Komponentenflihrung sowie den
Anteilen anthropogener Fremdkomponenten kdnnen im Baufeld drei Aufflllungstypen unter-
schiedlicher Auspréagung unterschieden werden (siehe Fotodokumentation Anlage 3):

Auffiillungstyp 1: Der Auffiillungstyp 1 ist Uberwiegend kiesig-sandig ausgebildet. Die Boden-
matrix ist grauschwarz bis schwarz gefarbt. Die Hauptkomponente bilden
Gleisschotteranteile, in die Bauschuttanteile wie Ziegel- und Betonbruch so-
wie Festgesteinsbruchstlicke devonischer Quarzite und Tonschiefer oder
Buntsandsteinfragmente eingestreut sind. Charakterisierend sind Schlacke-
und Ascheanteile an der Komponentenfiihrung. Die Ascheanteile filhren zu
einer deutlichen Schwarzfarbung der Bodenmatrix. Untergeordnet wurden
Metall-, Keramik- und Glasanteile erfasst.

Der Auffillungstyp 1 liegt direkt den Cyrenenmergeln auf. Die Auffullungs-
méachtigkeiten schwanken erheblich. Sie liegen in den Grundstiicken C -G
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zwischen nur ca. 0,5 m und 1,0 m. In den Grundstiicken H und | sowie auf
dem Spielplatz/Familientreff Il| steigt die Aufflillungsmachtigkeit insbesonde-
re entlang der zur Hinterbergstrafie abfallenden Béschung auf > 3,0 m an.

Auffullungstyp 2: Der Aufflllungstyp 2 wird durch hohe Anteile an Gleisschotter gepragt, die
den Uberwiegenden Teil der Komponentenfiihrung ausmachen. Nur unterge-
ordnet sind sonstige Fremdanteile wie Ziegelbruch oder Quarzitgerdlle ein-
gestreut. Der Gleisschotter ist grau gefarbt.

Der Auffullungstyp 2 liegt nicht direkt dem anstehenden Untergrund auf und
wird noch vom nachfolgend beschriebenen Auffilllungstyp 3 unterlagert. Die
Aufflllungsmaéchtigkeit liegt bei ca, 0,5 m.

Ausgehend von den Befunden in den Schiirfen 3 und 5 (Grundstlicke H und
F) sind bei den Erdarbeiten mégliche Beeinflussungen des Gleisschotters bis
10 cm u. GOK durch Asphaltanhaftungen zu beriicksichtigen. Das durch Bi-
tumen verunreinigte Gleisschottermaterial ist bei den Aushubarbeiten zu se-
parieren,

Auffiillungstyp 3: Der Aufflillungstyp 3 wird fast ausschlieRlich von Festgesteinsbruchstlicken
devonischer Quarzite, Serizitgneise und Tonschiefer aufgebaut. Nur verein-
zelt sind sonstige Fremdanteile eingestreut. Er liegt im Baufeld als Unterbau
des Auffiillungstyps 2 vor und lagert unmittelbar dem anstehenden Unter-
grund auf.

An der Ostseite der Lagerhalle, im Bereich des ehemaligen Gleisbetts
(Schurfe 11 — 13), ist ausschliefilich der Auffllllungstyp 3 ausgebildet. Die
Machtigkeit des Auffiillungstyps liegt berwiegend bei ca. 0,3 m. Im Baufeld
Grunstiick H (Schurf 3) wurde eine Auffilllungsméachtigkeit von 0,7 m erfasst.
An der Kopfseite der Laderampe (Schiirfe 14 — 16) liegt ein geringméchtiger
Mischtyp der Auffiillungstypen 2 und 3 vor.

Im Lageplan Anlage 1.2 sind die auskartierten Fldchenbereiche der drei Aufflillungstypen ver-
zeichnet. In den Baufenstern der Grundstiicke E — H sind fast ausschlieRlich die Auffiillungstypen
2 und 3 ausgebildet. Nur auf der zur Hinterbergstralle gelegenen Seite der Baufenster liegt mog-
licherweise ebenfalls der Aufflllungstyp 1 vor. Die Baufenster des Grundstiicks |, die Laderampe
sowie die Grundstiicke C und D liegen innerhalb des Auffiillungstyps 1. Uber die Baufenster A
und B liegen keine Aufschlussinformationen vor. Wie bereits angefihrt, werden in diesen Fla-
chenbereichen keine oder ebenfalls nur geringméchtige (< 0,5 m) Aufflillungen prognostiziert.

Der iiberwiegende Teil der geplanten Wohngebadude liegt in Flachenbereichen mit Auffillungs-
méchtigkeiten bis zu ca. 1,0 m. Lediglich in den Baufenstern der Grundstlcke H und | sind Auffil-
lungsméachtigkeiten von ca. 2,0 m nicht auszuschlieffen. Bei der geplanten Aushubtiefe von
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2,55 m unter das gegenwartige Hohenniveau von ca. 195 mNN reicht der Bodenaushub in den
Baufenstern der Wohnhduser jeweils in die Cyrenenmergel.

Der nachfolgenden Tabelle 3 sind die in den Baufenstern der Grundstiicke A — | durch Bagger-
schiirfe erfaRten Machtigkeiten der Auffillungstypen einschlieBlich der Uberschlagig ermittelten
Auffilllungskubaturen verzeichnet. Die Auffiillung des Rampenkdrpers wird separat aufgefhrt,
Fiir die Baufenster der Grundstlicke A und B wurden Uberschldgig Auffillungsméachtigkeiten zwi-
schen 0,2 und 0,3 m prognostiziert. In den Grundstlicken E und P Il einschlieRlich der Laderampe
ist auf einer Flache von ca. 650 — 700 m? 15 cm Kopfsteinpflasterbedeckung verlegt.

Tab. 3: Auffiillungsméchtigkeiten und Auffiillungskubaturen in den Baufenstern
Auff ngs-
il [m]
Baufenster A 135,14 12 0,20
[Baufenster B 135,14 13 0,30
[Baufenster C 135,14 10 I 0,40
[Baufenster D 135,14 10 [ 0,40
|Baufenster E 140,91 6 Kopfsteinpflaster 0,15 -
140,91 8 Il 0,35 49,32
140,91 6 1 0,30 42,27
|Baufenster F 140,91 5 I (Bitumen) 0,10 14,09
140,91 5 I 0,30 4227
140,91 5 ] 0,40 56,36
|Baufenster G 140,91 4 I 0,60 84,55
140,91 4 ] 0,20 28,18
|Baufenster H 140,91 3 [l (Bitumen) 0,10 14,09
140,91 3 I 0,30 4227
140,91 3 i 0,70 98,64
|Baufenster | 140,91 2 | 1,20 169,09
[Rampe 225,00 8+9 Kopfsteinpflaster 0,15 -
225,00 8+9 I 1,05 118,13
Auffiillungskubatur in den Baufenstern und der Laderampe 934,94

| Auffillungstyp 1 mit anthropogenen Fremdanteilen (Asche, Schlacke, Ziegelbruch etc.)
Il Auffillungstyp 2, Gleisschotter mit geringen anthropogenen Fremdanteilen
Il Auffillungstyp 3 aus devonischem Festgestein

Ausgehend von der Zusammenstellung Tabelle 3 ist eine Auffiillungskubatur von ca. 935 m® ab-
zuschétzen, die bei den Baumalnahmen in den Baufenstern ausgehoben werden muss. FUr den
durch Anhaftungen von Spritzasphalt verunreinigten Gleisschotter wird lberschldgig eine Kubatur
von ca. 30 m® angegeben. Dieses Schottermaterial ist bei den Aushubarbeiten vom Ubrigen
Gleisschotter (Auffiillungstyp 2) zu separieren.
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Die Gesamtkubatur des Bodenaushubs betragt annéhernd 3.300 m?® (siehe nachfolgend Tab. 4).
Abziiglich der Auffillungskubatur resultiert fur anstehendes Bodenmaterial (Cyrenenmergel) eine
Aushubkubatur von ca. 2.360 m®.

Tab. 4: Zusammenstellung der Aushubkubaturen

...... . il _ - b
[Baufenster A-D | 137838 175,68 1.202,70
[Baufenster E - | | 1.796,60 641,14 1.155,46
[Rampe 118,13 118,13 ' -
Summe 3.293,11 934,94 2.358,17
5.2 Ergebnisse der Bodenuntersuchungen von Einzelproben

In den 24 schichtbezogen aus den Auffiillungshorizonten entnommenen Einzelproben wurden die
Gehalte an polycyclischen aromatischen Kohlenwasserstoffen (PAK) und Schwermetallen ein-
schlieBlich Arsen bestimmt. In der Einzelprobe aus dem Oberboden des Schurfes 3 (0,0 - 0,1 m)
wurde aufgrund einer Bodenbeeinflussung durch Asphaltanhaftungen neben den PAK-Gehalten
ebenfalls der Kohlenwasserstoffgehalt bestimmt. Die Gehalte an PAK und Schwermetallen ein-
schliellich Arsen sind der nachfolgenden Tabelle 5 den in der hessischen Richtlinie flr die Ver-
wertung von Bodenmaterial, Bauschutt und StraBenaufbruch [U1] angefiihrten Zuordnungswerten
Z 0 bis Z 2 gegenlbergestellt. Bei den in der Richtlinie angeflihrten Zuordnungswerten handelt es
sich um die von der LAGA Uberarbeiteten Werte flir chemisch-qualitative Anforderungen.

Die Zuordnungswerte Z 0 konnen hierbei als Obergrenze einer natirlichen oder geogenen Hin-
tergrundbelastung angesehen werden. Bodenschichten mit einem derartigen Stoffgehalt gestat-
ten eine multifunktionale Nutzung. Bodenmaterial mit hoheren Stoffgehalten darf nur unter defi-
nierten Bedingungen verwertet werden.

Alle untersuchten Einzelproben wurden aus den Aufflllungstypen 1 und 2 entnommen. Aus dem
devonischen Festgesteinsmaterial des Aufflillungstyps 3 wurden aufgrund des fast ausschlieBlich
auf geogenem Festgesteinsbruchstiicken beruhenden Materialaufbaus sowie dem Fehlen jegli-
cher organosensorischer Auffalligkeiten keine Einzelproben untersucht.

Die Stoffgruppe der PAK bildet die Hauptschadstoffkomponente. In 8 Einzelproben wurden PAK-
Konzentrationen oberhalb des Zuordnungswertes der Einbauklasse Z 2 von 20 mg/kg detektiert.
Der Konzentrationsbereich der PAK-Gehalte oberhalb des Zuordnungswertes Z 2 reicht von
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21 mg/kg bis ca. 60 mg/kg. Die Konzentrationen der Verbindung Benzo(a)pyren liegen in den
angeflihrten Proben ebenfalls > 1,0 mg/kg. Im Schurf 10 (0,20 - 0,40 m) wurde mit 15,9 mg/kg ein
PAK-Gehalt bestimmt, der zu einer Einstufung in die Einbauklasse Z 2 fihrt. Die Ubrigen PAK-
Gehalte lagen im Konzentrationsbereich der Einbauklasse Z 1.2 oder darunter.
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Tab. 5: Ergebnisse der Schwermetalluntersuchungen einschlieBlich Arsen und poly-
cyclische aromatische Kohlenwasserstoffe (PAK)

fE

Schurf 1 0,00-1,70

Schurf 2 0,00 - 1,20 11 56 | 02
Schurf 2A 0,00 - 0,80 14 62 | 03
Schurf 2A 0,90 - 3,00 7 25 | <0,2
Schurf 3 0,00-0,10 E . -
Schurf 3 0,10 - 0,40 9 52 | 04
Schurf 3A 0,00 - 0,80 10 43 | <0,2
Schurf 3B 0,00 - 0,80 7 20 | <022
Schurf 4 0,00 - 0,60 6 20 | <02
Schurf 4A 0,30 - 0,90 14 60 | 05
Schurf 5 0,00 - 0,50 6 23 | <02
Schurf 5A 0,00-0,35 9 38 | <02
Schurf 6 0,25 - 0,50 10 24 | <0,2
Schurf 6A 0,15- 0,50 9 <02
Schurf 7 0,00 - 0,60 12 04
Schurf 8 0,25 - 0,50 8 | <02
Schurf 8 0,50 - 0,80 11 <02
Schurf 9 0,25 - 0,50 7 <02
Schurf 9 0,50-1,10 11 <0,2
Schurf 10 0,20 - 0,40 9 39 | 03
Schurf 11 0,00 - 0,25 = - s - - - : - - -
Schurf 12 0,00-0,20 . - - - - - - - - -
Schurf 13 0,00 - 0,30 = = s - - . . - . -
Schurf 14 0,00 - 0,30 9 33| 02
Schurf 15 0,00 - 0,30 6 16 | 02
Schurf 16 0,00 - 0,40 17 65 | <02 | .
LAGA'Z 0 20 70 1 60 40 50 | 05| 150 3| 03
' . ' 30 | 140 1| 120 80 | 100 1| 300 3 0,6
50 | 300 3| 200 | 200 | 200 3| 500 15 | <1
150 |1.000 10 | 600 | 600 | 600 10 |1.500 20 *

BaP Benzo(a)pyren; bewertungsrelevanter Einzelparameter aus der Stoffgruppe der PAK

1

Uberarbeitete Zuordnungswerte der LAGA-Mitteilung M 20

Der erhthte PAK-Gehalt von 60 mg/kg wurde in der durch Asphaltanhaftungen verunreinigten
Probe (Schurf 3: 0,0 — 0,1 m) ermittelt. Neben einer moglichen Grundbelastung im GréRenbereich
von ca. 20 — 40 mg PAK/kg, die durch die Proben mit PAK-Gehalten > Z 2 dokumentiert wird,
sind zusatzliche Stoffgehalte durch Teeranteile des Bitumenasphalts nicht auszuschlielen. In der
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Gleisschotterprobe wurde ebenfalls ein KW-Gehalt von 4.400 mg/kg ermittelt, der den Zuord-
nungswert Z 2 deutlich berschreitet.

Die Schwermetallgehalte sind weitestgehend als unauffallig und gegeniiber den PAK-Gehalten
als abfalltechnisch nicht relevant einzustufen. Die Konzentrationen der Einzelelemente liegen
iberwiegend im Konzentrationsbereich der Einbauklassen Z 0 und Z 1. Lediglich im Umfeld des
Grundstiicks D (Schurf 10) wurde ein Quecksilber-Gehalt von 6,9 mg/kg bestimmt, der den Zu-
ordnungswert Z 1.2 Uberschreitet (Tab. 6).

Die streuenden Analysenbefunde der untersuchten Einzelproben zeigen eine inhomogene Stoff-
verteilung der untersuchten Stoffgruppen, die den méglichen Schwankungsbereich der Konzent-
rationshéhen in den Auffillungstypen 2 und 3 aufzeigt. Der Auffillungstyp 1 weist in den Einzel-
proben eine geringfligig erhdhte PAK-Belastung auf, die auf die eingestreuten Schlacken und
Aschen zuriickgeflihrt werden kann. Anhand von Einzelbefunden der Schwermetalluntersuchung
insbesondere fiir das Element Quecksilber zeichnet sich im Aufflillungstyp 1 ein weiterer graduel-
ler Unterschied des Belastungsbildes ab.

Die ermittelten Feststoffgehalte besitzen ausschiielich eine abfalltechnische Relevanz. Hinsicht-
lich der Bewertung des Wirkungspfades Boden-Mensch zeigen sich im Probenkollektiv keine O-
berschreitungen von Priifwerten der BBodSchV fiir die Nutzungskategorie Wohngebiete. In vier
Proben sind Uberschreitungen des Priifwertniveaus der Nutzungskategorie Kinderspielflachen
festzuhalten. Die auffilligen Probenbereiche liegen jedoch alle auBerhalb des als Kinderspielfla-
che ausgewiesenen Flachenbereiches Il und iberwiegend innerhalb der Baufenster.

Altlastenrelevante Fragestellungen sind aus den ermittelten Stoffgehalten nicht abzuleiten. Ent-
sprechend wird auch vom Regierungspréasidiums Darmstadt Abteilung Umwelt Wiesbaden [U5]
ausgefiihrt, dass mit der geplanten Bebauung des Geléndes die Auffiillung weitgehend entfernt
oder tiberbaut und der Wirkungspfad Boden-Mensch wirksam unterbrochen wird.

Im Vergleich mit den in Tabelle 5 angefiihrten Untersuchungsbefunden zeigt sich, dass im Uber-
wiegenden Teil des Baufeldes fiir beide Schadstoffgruppen Uberschreitungen der stoffspezifi-
schen Vorsorgewerte der BBodSchV flir die Bodenart Sand (Humusgehalt < 8%) vorliegen.
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53 Abfalltechnische Einstufung der Auffiillungsbéden

Zur abfalltechnischen Deklaration wurde das Baufeld anhand der Flachenverteilung der unter-
schiedenen Auffillungstypen in vier Teilflichen unterteilt. Die Einzelproben aus den in den Teil-
flachen liegenden Baggerschiirfen wurden zu insgesamt 4 abfallcharakterisierenden Aufflllungs-
mischproben zusammengefiihrt. Der nachfolgenden Aufstellung ist die Probenbezeichnung der
den jeweiligen Auffillungstyp charakterisierenden Mischprobe zu entnehmen:

Auffiillungstyp
llungstyp 1
tillungstyp !
Auffillungstyr

Der Auffiillungstyp 1 wird durch insgesamt 3 Aufflllungsmischproben charakterisiert. In den Fla-
chenbereichen der MP 1 und MP 4 Rampe liegen die Baufenster der Grundstiicke |, D und C. Der
Flachenbereich der Mischprobe MP 2 liegt in den Randflachen der Wohnbebauung und voraus-
sichtlich aulerhalb der Baufenster. Die Aufflillungskubatur aus den Flachenbereichen mit Gleis-
schotter (Grundstlicke E - H) wird von der MP 3-Gleisschotter charakterisiert.

In allen vier o. a. Auffiillungsmischproben erfolgten Bodenuntersuchungen gemaR des Parame-
terumfang des Anforderungskataloges der Technischen Regeln der LAGA (Tabellen 11.1.2.2 und
11.1.2.3) im Feststoff und Eluat. Die Analysenergebnisse sind den Labordatenbléttern in Anlage
4.2 zu entnehmen.

Auffiillungstyp 1:

Die 3 Mischproben MP 1, MP 2 und MP 4-Rampe weisen flr den Aufflllungstyp 1 ein Belas-
tungsniveau aus, das zu einer Einstufung in die Einbauklasse Z 1.2 (MP 1 und MP 4-Rampe) und
Z 2 (MP 2) fuhrt. Entscheidend fiir die Einstufung sind jeweils die ermittelten PAK-
Summenkonzentrationen von 6,05 mg/kg (MP 1), 19,91 mg/kg (MP 2) und 9,35 mg/kg (MP 4-
Rampe). Der Zuordnungswert der Einbauklasse Z 2 von 20 mg/kg wird in der Probe MP 2 bereits
fast vollstdndig ausgeschopft.

Obwohl das in den Baufenstern der Grundstiicke I, D und C entnommene Auffiillungmaterial der
MP 1 und MP 4-Rampe eine Belastungshohe aufweist, die noch zu einer Einstufung in die Ein-
bauklasse Z 1.2 filhrt, wurde vor dem Hintergrund des Belastungsgrades der Probe MP 2 sowie
unter Berlicksichtigung der geplanten Realisierung einer hochwertigen Wohnbebauung von ei-
nem Wiedereinbau des Schlacken und Ascheanteile flihrenden Aufflillungsmaterials im Baufeld
abgesehen. Das Auffiillungsmaterial des Auffiillungstyps 1 soll im Zuge der BaumaBnahme einer
deponietechnischen Verwertung zugeflihrt werden.

Zur Einstufung des zu entsorgenden Aufflillungsmaterials nach Deponieklassen | und Il erfolgte in
den Auffilllungsmischproben (MP 1 und MP 4-Rampe) eine Untersuchung gemaR des Parame-
terumfangs des Anhangs 1 der AbfAblV [U2] (siehe Labordatenblétter in Anlage 4.3).
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In beiden Mischproben MP 1 und MP 4-Rampe wurden fiir die Parameter TOC und Glihverlust
deutliche Uberschreitungen der Zuordnungswerte der Deponieklasse || nachgewiesen. Die Kon-
zentrationshdhen konnten mit hoher Wahrscheinlichkeit auf die in den Schiirfen beschriebenen
Ascherlcksténde zurlickgefiihrt werden. Um den Nachweis einer fehlenden Deponiegasbildung
zu fihren, wurde in beiden Proben ergénzend die Atmungsaktividt AT4 nach Anhang 4 der Ab-
fAbIV untersucht (Labordatenblatter in Anlage 4.4). In keiner der beiden Proben erfolgte der
Nachweis einer Atmungsaktivitat, bestimmt als Sauerstoffgehalt in Milligramm bezogen auf das
Gewicht der Trockenmasse in Gramm (< 0,10 mg O»/g TR).

Das in den Baufenstern der Grundstticke I, D und C anfallende Auffillungmaterial des Auffiil-
lungstyps 1 wird in die Deponieklasse | (Z 3) eingestuft.

Auffiillungstyp 2:

In der Probe MP 3-Gleisschotter wurde ein Belastungsgrad ermittelt, der zu einer Einstufung des
Auffillungsmaterials des Auffiillungstyp 2 in den Baufenster der Grundstiicke E - H in die Einbau-
klasse Z 1.1 fiihrt. Das Aufflillungsmaterials ist aus chemisch-analytischer Sicht zum Wiederein-
bau im Baufeld geeignet.

Das durch Anhaftungen von Spritzasphalt verunreinigte Schottermaterial ist aufgrund des erhoh-
ten KW-Gehaltes von 4.400 mg/kg (> LAGA Z 2) zu separieren und deponietechnisch zu verwer-
ten.

Auffillungstyp 3:

Fiir das den Gleisschotter unterlagernde Aufflillungsmaterial aus devonischen Festgesteins-
bruchstiicken (Typ 3) erfolgt trotz fehlender chemisch-analytischer Nachweise von Schadstoffbe-
lastungen vorsorglich eine Einstufung in die Einbauklasse Z 1.1. Eine weitergehende Separierung
des Auffiillungsmaterials vom berlagernden Gleisschotter erscheint aus technischen Griinden
nicht moglich. Das beim Bodenaushub in den Baufenstern der Grundstiicke E - H (siehe Anlage
1.2) anfallende Auffiillungsmaterial ist zusammen mit dem Gleisschottermaterial (Auffllungstyp
2) abzutragen und kann ebenfalls zum Wiedereinbau im Baufeld verwendet werden.

Der nachfolgenden Tabelle 6 sind die (berschiagig abgeschatzten Kubaturen der Auffillungsty-
pen in den Baufenstern einschlieBlich ihrer abfalltechnischen Einstufungen in LAGA-
Einbauklassen und Deponieklassen gemanl AbfAblV zu entnehmen. Die Datengrundlage der vor-
genommenen Mengenabschétzung des Aufflllungskérpers bilden die in der Tabelle 3 aufgefiihr-
ten Auffillungskubaturen:

2 Von den insgesamt ca. 935 m* Aufflillungskubatur sind annahernd 510 m® der Aufflllungsty-
pen 2 (Gleisschotter) und 3 (devonisches Festgestein) in die LAGA-Einbauklasse Z 1.1 ein-
zustufen und aus chemisch-analytischer Sicht zum Wiedereinbau im Baufeld geeignet. In den
Baufenstern A und B wird aufgrund fehlender Informationen der Untergrundverhéltnisse eine
Aufflillungskubatur Z 1.1 von ca. 65 m?® unter Vorbehalt in die Mengenabschatzung aufge-
nommen.
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2 Das Gleisschottermaterial mit Anhaftungen von Spritzasphalt ist vom unterlagernden Gleis-
schotter zu separieren und einer deponietechnischen Verwertung zuzufiihren. Uberschlags-
weise wird eine Kubatur von ungeféhr 30 m® abgeschatzt.

9 Annahernd 400 m® Aufflllungsmaterial des Aufflllungstyps 1 sind unter der Einstufung in die
Deponieklasse | deponistechnisch zu Verwerten.

2 Das anstehende Bodenmaterial (ca. 2.360 m?, Tab. 4) kann - sofern frel von organosensori-
schen Auffélligkeiten - einer freien Verwertung zugefiihrt werden.

Tab. 6: Abfalltechnische Einstufung der Auffiillungskubaturen in den Baufenstern
Baufenster A
[Baufenster B 0,30 40,54 = 40,54
[Baufenster C [ 0,40 54,05 MP 4 54,05
[Baufenster D [ 0,40 54,05 MP 4 54,05
|[Baufenster E 1l 0,35 49,32 MP 3 49,32
Il 0,30 42,27 - 42,27
Baufenster F |1l (Bitumen) 0,10 14,09 - 14,09
[ 0,30 42,27 MP 3 42,27 ]
] 0,40 56,36 - 56,36
[Baufenster G I 0,60 84,55 MP 3 84,55
T 0,20 28,18 . 28,18 ] )
|Baufenster H [l (Bitumen) 0,10 14,09 - 14,09
1 0,30 4227 MP 3 42,27
Il 0,70 98,64 : 98,64
[Baufenster | | 1,20 169,09 MP 1 169,09
[Rampe [ 1,05 118,13 MP 4 118,13
[Kubatur 934,94 511,43 423,51

1 Auffiillung abzlglich Kopfsteinpflaster

2 Deponieklasse | AbfAbIV

| Auffillungstyp 1 mit anthropogenen Fremdanteilen (Asche, Schlacke, Ziegelbruch etc.)
I Auffilllungstyp 2, Gleisschotter mit geringen anthropogenen Fremdanteilen

Il Aufflillungstyp 3 aus devonischem Festgestein

Nicht zuletzt auch aufgrund der fehlenden Informationen tber die Untergrundverhaltnisse in den
Grundstlicken A und B wird flr unvorhergesehenen Mehraufwand eine zusatzliche Auffiil-
lungskubatur von 250 m* in die Mengenabschétzung aufgenommen. In Anlehnung an die Men-
genaufschliisselung der abfalltechnischen Deklaration werden 60 % oder 150 m? als Z 1.1 bewer-
tet. 40 % oder 100 m® werden der Deponieklasse | zugeordnet. Unter Annahme einer Material-
dichte von 1,8 t/m? resultieren die nachfolgenden Tonnagen (Tab. 7):
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Tab. 7: Auffiilllungskubaturen und —tonnagen in den Baufenstern

Ei

70 2.358,17 - Cyrenenmergel freie Verwertung

Z 1.1 511,43 150,00 1.190,57 [|Aufflillung Typ 2 + 3 Wiedereinbau im

Baufeld

7 1.2 - - - |- =

7 2 = = = I I E

7 3 423,51 100,00 942,31 [Auffillung Typ 1 und Gleis- |Deponietechni-

l(Deponieklasse I) schotter mit Asphaltanhaf- |sche Verwertung
tungen
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6 DURCHFUHRUNG DER ERDBAUMARNAHME

6.1 Beschreibung der Erdbauarbeiten

Im Vorfeld der BaumaRnahmen ist die z. Z. noch in den Grundstlicken A — C vorhandene Lager-
halle einschlieBlich der kleineren Anbauten (siehe Anlage 1.1) abzureiffen und der unterkellerte

Bereich (Grundstiick C und P |) bodengleich zu verfiillen. Das Kopfsteinpflaster in den Grundsti-
cken E und P Il ist abzutragen.

Bei den Erdbauarbeiten zur Errichtung der 9 Hausgruppen ist in den Baufenstern der Grundstu-
cke A — | ein Komplettabtrag der Bodenschichten bis 2,55 m u. GOK vorgesehen. Der Aushub
erfolgt bei seitlicher Abbdschung der Baugrube als Arbeitsraum. Die Laderampe im Grundstiick D
und P Il wird bodengleich abgetragen. In den Parkflachen (P | und P II) und auf dem Spielplatz /
Familientreff (lll) erfolgen keine Aushubarbeiten.

Alle wéhrend den Erdbauarbeiten anfallenden Bauabfélle werden entsprechend ihrer Materialzu-
sammensetzung sowie nach organosensorischen Kriterien getrennt. Bei den Erdbauarbeiten sind
Auffiillungsschichten und anstehende Bodenpartien zu separieren. Das Aushubmaterial ist wah-

rend der ErdbaumaRnahme auf organosensorische Auffalligkeiten zu prifen und gegebenenfalls

getrennt abzutragen.

Das Auffiillungsmaterial ist anhand der in Kapitel 5.1 vorgestellten Materialbeschreibungen in die
Auffillungstypen 1 - 3 zu untergliedern. Die auskartierten Flachenbereiche der drei Aufflillungsty-
pen sind im Lageplan Anlage 1.2 verzeichnet (siehe auch Tab. 3 und 6). Aus den Grundstlcken

A, B und P | liegen keine Informationen lber die Untergrundverhaltnisse vor. Diese sind erst nach
dem erfolgten Hallenriickbau und dem Abtrag der Bodenplatte zu eruieren.

Gemal den vorliegenden Untersuchungsbefunden liegt der deponietechnisch zu verwertende
Auffillungstyp 1 in den Baufenstern |, C und D sowie im Rampenkérper vor.

In den Baufenstern H - E ist der Gleisschotter (Auffiillungstyp 3) im Vorfeld der Aushubarbeiten
auf Anhaftungen von Asphalt zu Uberpriifen. Gleisschotter mit Asphaltanhaftungen sind vor dem
eigentlichen Erdaushub abzutragen und separat bereitzustellen.

Das sonstige in den Baufenstern H - E vorliegende Aufflillungsmaterial der Typen 2 und 3 kann
ohne weitergehende Separierung abgetragen und zusammengefiihrt werden. Das Auffiillungsma-
terial ist aus chemisch-analytischer Sicht zum Wiedereinbau im Baufeld geeignet. Auf der zur
HinterbergstralRe (Westen) gelegenen Seite der Baufenster ist das Vorliegen von Auffiillungsma-
terial des Typs 1 nicht ganzlich auszuschlieften.

Baubegleitend sind keine chemisch-analytischen Untersuchungen vorgesehen. Die abfalltechni-
sche Deklaration erfolgte anhand der vorgestellten Untersuchungsergebnisse.
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Bei der Durchfiihrung der Arbeiten sind die einschlégigen gesetzlichen und berufsgenossen-
schaftlichen Vorschriften der Arbeitssicherheit, des Gesundheitsschutzes und der arbeitsmedizi-
nischen Vorsorge einzuhalten.

6.2 Bodenauftrag

Nach der vorliegenden Bauplanung ist auf dem gesamten Baufeld auterhalb der Baufenster der
Auftrag einer bis zu ca. 40 cm méchtigen Bodenschicht vorgesehen. Der Bodenauftrag erfolgt
sowohl in der Kinderspielflache und den Nutzgérten als auch in den als Parkflachen (Flachen P |
und P I1) ausgewiesenen Grundstlicksbereichen. Die Kubaturen des anzuliefernden Oberbodens
zum Andecken von Griin- und Freiflachen belaufen sich Uberschlagig auf anndhernd 1.024 m®.

GemaR der Stellungnahme des Regierungsprasidiums Darmstadt Abteilung Umwelt Wiesbaden
vom 10.08.2006 zur Durchfiihrung von Untersuchungs- und Sanierungsmafinahmen [US] ist fur
das Anlegen von Nutzgérten und / oder Kinderspielflichen Bodenmaterials aufzubringen, das die
Vorsorgewerte nach Anhang 2 Nr. 4 BBodSchV nachweislich unterschreitet.

6.3 Bereitstellung und Entsorgung von Bauabfillen

Eine Abschatzung der in den Baufenstern anfallenden Auffilllungskubaturen und —tonnagen ein-
schlieRlich ihrer abfalltechnischen Einstufungen in LAGA-Einbauklassen und Deponieklassen
gemal AbfAblIV sind dem Kapitel 5.3 zu entnehmen. Die in Tabelle 7 angefiihrten Kubaturen-
und Tonnagen beinhalten eine Mengenzuschlag flir unverhergesehenen Mehraufwand.

Im Zuge der AushubmaRnahmen sind in den Baufenster der Grundstiicke A — | die nachfolgend
aufgelisteten Materialfraktionen zu unterscheiden.

Die Entsorgung der anfallenden Bauabfélle sind Gegenstand der geplanten Bauleistungen.
Grundlage der Entsorgungen (= Verwertung oder Beseitung) sind die Regelungen des Kreislauf-
wirtschafts- und Abfallgesetzes (KrW-/AbfG) und die entsprechenden untergesetzlichen Regel-
werke (NachwV, BestliVADfV, BestbUAbfV). Generell sind die abfalirechtlichen Regelungen [U1],
[U2], [U3] und [UB] zu beachten und einzuhalten.
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Die Materialfraktionen werden im Zuge der Mafinahme bereitgestellt und entsprechend der er-
folgten Deklarationsuntersuchungen (Kapitel 5.3) gemaf den Anforderungen des hessischen
Merkblatt ,Entsorgung von Bauabféllen“ vom 26.11.2002 [U6] einer deponietechnischen Entsor-
gung zugeflihrt bzw. zur Rickverfiillung verwendet.

Anndhernd 425 m* oder 940 t des schlacken- und ascheflhrenden Aufflillungsmaterials Typ 1 @
einschlieRlich des Gleisschotters mit Asphaltanhaftungen ® kdnnen unter der nachstehenden
Abfallbezeichnung einer deponietechnischen Verwertung (Deponieklasse 1) zugeflhrt werden.

Abfallbezeichnung - .
‘Boden und Steine B 170504

Bodenmaterial, das den Anforderungen der Zuordnungswerte Z 1.1 der gemeinsamen Richtlinie
fur die Verwertung von Bodenmaterial, Bauschutt und StraRenaufbruch in Tagebauen und im
Rahmen sonstiger Abgrabungen entspricht (@ und @, 660 m*/ 1.190 t), soll auf der Liegenschaft
wieder eingebaut werden.

Das anstehende Bodenmaterial ® kann - sofern frei von organosensorischen Auffalligkeiten - frei
verwertet werden.

CDM Consult GmbH
Alsbach, 2006-10-13

e [om—

. Key Herklotz Dipl.-Geol. Dieter Baun
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