ZEICHENERKLARUNG

NACH DER PLANZEICHENVERORDNUNG VOM 18.Dezember 1990

1. ART DER BAULICHEN NUTZUNG

2, MASS DER BAULICHEN NUTZUNG

Allgemeine Wohngeblete

GRZ 04 Grundfiachenzahl z.B. GRZ 0,4
GFZ 0,8 GeschoBfliachenzahl 2.B. GFZ 0.8
3. BAUWEISE, BAULINIEN, BAUGRENZEN
0 Offene Bauweise
A nur Einzelhauser und Doppelhduser zulassia

= o=~ Baugrenze

4. VERKEHRSFLACHEN

Straltenbeg gslini

T —

5. GRUNFLACHEN §9 (1) 156 BauGB

offentliche Griinflache mit Zweckbestimmung

6. PLANUNGEN, NUTZUNGSREGELUNGEN, MASSNAHMEN UND
FLACHEN FUR MABNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND
ZUR ENTWICKLUNG VON NATUR UND LANDSCHAFT
§9 (1) 20, 25 BauGB

Anpllanzen und Erhaltung von Baumen und Straucherm

Anpllanzen: Baume

Umgrenzung von Flachen 2um Anpflanzen
von Baumen, Strauchern und sonstigen
Bepflanzungen

7. SONSTIGE PLANZEICHEN

s

71

7.2

7.3

Pitanalisten

Grokkronige Biuma:

Spitzahorm - Acer platancides

- Ager i
Esche - Froxinds excelsior
Walnu = Juglans regia
Stielsichs - Quarcus robur
Eb he - Sorbus i
Speiarling - Sorbus domestica
Winterlinde - Tilia cordata

) = Tilka

Klein- und mittelkronige Biume:

Faldahorm - Acer campestra
Birke - Betula pandula
Hainbuche - Carpinus betulus
Zittorpappel - Populus. tremula
Vogelkirsche - Prunus avium
Obsibiume

Strlucher:

Faldahom - Acer campestra

L _ RIS
Ortssatzung nach & 19 Abs. 1 BauGB iber din Begrindung  einer
Gonshmigungspificht o Tellung von G in G
raichen von Bebatu 5

&

Die Telung  =ines . das b des G b
chis des Bebauungsplones “Aul  der Heide 3. Anderung” liegt,
bedarf zu ihver Wirksamkeit dar Genshmigung nach § 19 BauGB.

Die auf Landesrecht beruhende Festsetzungen nach § 9
Abs. 4 BauGB und § 83 Hess. Bauordnung (HBO) aus dem
gen Bebauungsplan “"Dolzhelm 1996/3" gelten auch
far diesen gsbereich der 3 And des
Bebauungsplanes "Auf der Heide™

Hinweise
Bodenbelastungen

Fur den Planungsbereich “Auf der Heide™ fisgen mehrere
hini vor. !

gen, die zu
winer Kennzeichnung von Fidchan gem. § 9 Abs 5 (3) BauGB
fahren, wurden nicht nachgewiasen. Jedoch konnten

in Boden werden,
die im Sinne anderer Rech {z.B. Abf
relevant sind und bel igung zu
beachten sind
Bel sind L gen des
A " ich, um abtalirechtl j >
und ggf. Ei gung: gsi g
For & sy gen (z B
lelplatze, Nulzgarten, ect ) sind besond
i gen bzgl. iger Schadstoffgehaits im
oberfiachennahen Unfergrund zu stellen. Relevante und jeweils
akluatie nutzung Origntienng for
dstattg in Boden sind :
und zu g
ANDERUNGSBESCHLUSS

Dieser Bebauungsplan ist durch Beschlu®

der Stadtverordr nlung vom 9,6, 1998 Nr.219
gem. § 2(1) BauGB geandert und am

ortsiiblich bekanntgemacht worden.

: Der Magistral - Stadiplanungsamt

OFFENTLICH AUSGELEGT

Der Entwurf des Babauungsplanes hat mit der Begriindung gem. § 3(2) BauGB
nach ertstblicher Bekanntmachung am in den Wiesbadener Tageszei-

tungen und der All inen Zeitung -Mai Anzeiger- vom 9,9,1998

bis 9.10.1998 ginschlieflich dffentlich ausge-
legen.

Behorden und Stellen, die Trager offentlicher Belange sind, wurden an

der Aufstellung des Beba I am beteiligt und am 28,8.1998

von der Auslegung benachrichtigt.

Wiesbaden, den |
g A Der Magistrat - Stadiplanungsamt
r 1 Grenze des raumlichen Geltungsbereiches =
L J des Bebauungsplanes
- Vermessungsoberrat
St Stellplatze
T FE: EINGESCHRANKTE BETEILIGUNG =
7
m Baba plan “Auf der Hewde - 3. A " in Wi 0 Den Grundstilckseigentimem der von der Anderung betroffenen und <
= A 454 benachbarten Grundstiicke, sowie den von den Anderungen beriihrten
A. Planungrechtiiche F A ¥18 hugase i Trager offentlicher Belange wurde gemat § 13 BauGB am ........
dor ! q v.

1. Artund MaB der baulichen Nutzung (59 (1) 1 BauGB|

1.1 Gemai § 1 (8) Zitter 1 Baunutzungsverardnung 1BauNVO) sind in don
Allgemeinen Wohngebieten auch als Auinahimae nicht 2ulissig:

Betrisbe des Boherbergungsbetriebes
sonstige mcht stdrends Gewerbebetriebe
Ariagen 10 Verwaltungen
Gartenbaubetrisbe

Tankstelien

1.Z .Zah| der Vollgeschosss

Dia Zahl der Vollgesch batragt ber Einzel- ung
Doppelhfusernl.
2, B & : h und nicht . by e af i e

sowle die Stellung der baulichen Antagen (8 9 (1) 1 BauGBi

2.1 In dem i mit der F offena B
{0l sind Einzeihauser und Doppelhauser zulissip.

2.2 Die Baugrenzen kannen mit untergeordneten Bauteilen (Erker, Haus
singinige, Treppenaniagen und Balkenel um bis zu 2.0 m dberschritten
wardan,

3. Zahl dor Wohnungen in Wohngebbudan (§ 9 (1) & BauGE)

Im  Allgemeinen  Wohngebiet mit offenor Bauweise (o) dart die  Zahl
der Wohnungen pro Wol 2 betrag

4. Flichen fir Stellplitze und Garagen (5 9 (1) 4 BauGB (V. mit & 8
1) 25 a u. b BauGB

4.1 Seliplde und Garagen sind  innerbalb  der uberboubaren Grund-
stuckaflichan sowis aul oen in  der Planzeichnung festgesstzien  Fib-

chen fir Swellplstze und in  Tiefgaragen rulissig. Ausnphmsweise
R Stefiptatzers aul  den nicht  Gbar } G i
hergestelll  werden, wenn stidiebauliche Grinde nicht dbgegen spre
chai.

4.2 im Avstand wvon je 3 ebanerdingen  Steliplitzen st en stangortga-
recnuer, E grof ) Lmmbaum amsprechend der
Plianziiste Zitter  10.3.1, mit einem  Mindeststammumisng - von 20/26
om, gemessen in 1 m Hihe 0Ober der Boclnnuwrllgl:ha. tachgarecht au
pftanzen  ung  dauernaft  zu unterhalten, Die Grofs der  unversiegelien
Baumscheibe e Baum mul mindestens & m° betragen. Die  Baumscheibe
st mit Bodendeckern und -/ oder Stauden zu bepflanzen, Der Stamm
isi durch  gemgnete  MaBnahmnen vor  Beschiidigungen zu  schitzen. Die
im Baraich dger Steliplatziibchen baereits als  2u  erhaltena  lesige-
setzten Biume werden hieraul angerechnet

4,3 Sweliplatzfiachen sind grundsatzlich wasserdurchlissig u
befastigan. Zulassig sind.

5 assige Pllaster . dig gemat
Harstallarnachwais el Tragachichy ubliche Bemessungsregein
auinenmen wie: 3

Porenstems,
Splittfugenpliaster
» Okosteine
Befestgungamatarialisn it mindestans 30%igem Vegetationsantel,

win

Rassngitersiema
Raseniugenpiiaster

5. Vaetkehrsflachen 1§ 9 (1} 17 BauGB|

Aus wechnischen  Erfordernissen st eine  Abweichung von  den  fesige
stzten Baumstandorten Tulassig Dia Anzahl der Biume in s
Strafle darl dadurch nicht reduziert werden

6 A [Ohorwiegend Striducher) (4 9 (1) 26 a
BauGBI
Aul gen  durch  Planzefchen  fesigesetzien  Flichen  sing  dichin  Pllan
zungen [ ® m* 1 Swauch Hestar) ot heimischen, sianaorige-
rachien Gehdlzen i ginem  susgewogenen  Mischungsverhdlinis  anzule.
gun Beatehende fichte Gehdirbestinds sind durch Uniterplianzungen
nihzuverdichten Es sind insbesandere  Gehdlze zu vetwanden, die
ihr welkes Blattwerk lange m den oder (ber den  Winter halten oder
mmargrun sind, we
Sualeiche (Quefcus robur)

Hambuche (Carpinus betulus),
Eibe {Taxus beccata),

Liguster (Ligustrumn vulgare " Atrovirens”|

A

e verweindelarn Gehtize missen voll entwickelt mindestens 3,00 m
hoch werden.  Als mnd St ¥ und  Heistar  2x  ver
pltanzy 100-150 em zu phlanzen, Die Anenwahl ist sus  der unter

Zitfer 7.3 aufgefiheten Pllanziiste zu treflen,

genheit zur Stellungnahme gegeben

Wiesbaden, den P
Der Magistrat - Stadtplanungsamt

Vermessungsdirektor

ALS SATZUNG BESCHLOSSEN

Dieser Bebauungsplan wurde gemal § 10 BauGB in Verbindung mit
§ 6 der Hess. Gemeindeordnung (HGO) i.d.F. vom 1.April 1993
geandert durch Art. + des Gesetzes zur Anderung Kommunalrecht-
licher Varschriften vom 21.12.1994 von der Stadtverardneten-
versammiung am ‘f_ﬁ_@.,umar Ne JBZ. als Satzung

beschiossen. ' o

Der Magistrat - Stadtplanungsamt- .

gez. Diehl.

Oberblirgermaister

RECHTSVERBINDLICH

Mit Wirksamwerden dieser Bekanntmachung tritt der Bebauungsplan ani27:1%1998
in Kraft.Vom Tage der Bekanntmachung an wird der Bebauungsplan mit Begrin|

f A Rin
G L wng

dung zu jedermanns Einsicht im Verw asg
15 bereitgehalten und dber seinen Inhalt auf Verlangen ‘Auskunft gegeben,
Wiesbaden

, den E :
Der Magistrat - Stadtplanungsamt

o ——
Vermessungsdirektor

LANDESHAUPTSTADT WIESBADEN

BEBAUUNGSPLANENTWURF

AUF DER HEIDE "3. ANDERUNG"

vom 16.4.1999

in
Wiesbaden-Dotzheim

Diesem Plan ist eine Begrindung beigefigt.

Der Plan enthalt Festsetzungen nach § 9 des Baugesetzbuches in der
Fassung der Bekanntmachung vom 27. August 1997 (BGBI. | 5. 2141),
der Baunutzungsverordnung (BauNVO) 1990 und der Hess. Bauordnung
(HBO) 1993.

Die F gen, die im Geltung: dieses Bebauungsplanes
aufgrund friherer Fluchtlinien- und Bebauungsplane bestehen, werden
durch diesen Bebauungsplan aufgehoben.




