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Bausatzung der Landeshauptstadt Wiesbaden

Auf Grund der §§ 5 und 51 der Hessischen Gemeindeordnung vom
25. Februar 1952 (GVBL S. 11) in Verbindung mit §§ 3 und 29 Ab-
satz 3 der Ilessischen Bauordnung vom 6. Juli 1957 (GVBL S. 101),
§ 9 des Hessischen Aufbaugeserzes vom 25. Qktober 1948 (GVBL
- 5.139) in der Fassung des Gesetzes vom 23. November 1949 (GVBL
S. 164) und §§ 2, 3 und 5 der Verordnung iiber Garagen und Einstell-
plitze vom 17. Februar 1939 (Reichsgesetzblage IS, 219) hat die
Stadrverordneten-Versammlung- der Landeshauptstadt Wiesbaden in
ihrer Sitzung am 10. Scptember 1959 fiir das Gebiet der Landeshaupt-
stadt Wiesbaden (ohne die Stadtbezirke Mainz-Améneburg, -Kastel,
-Kostheim) folgende

Bausatzung

beschlossen, die hiermit ffentlich bekanntgemacht wird.

Inbalts-Ubersiche
1. Allgemeines |

1.1 Banleitpline
1.11 Flichennutzungsplan
1.12 ‘Generalbebauungsplan
1.13 Baugebietsplan
1.14 Tluchtlinienplan
1.15 Bebauungsplan

1.2 Baunutzungstafeln

2. Bebaubarkeit, Benutzungsart und bauliche Ausnutzbarkeit der
Grundstiicke .
2.1 Bebaubarkeit der Grundstiicke
2.11 Zuginglichkeir der Grundstiicke
2.12 MindestgroBe der Grundstiicke
2.13 Utfentliche Gebiude und Anlagen
2.14 Weitergehende Beschrinkung der Bebaubarkeit
. im Auflengebict
- 2.2 Benutzungsart der Grundstiicke

2.3 Ansnutzbarkeit der Grundstiicke -
- - 2.31 Rauklassen
2.32 Hadhstiefe -

Eeg.Lfp 1 : 1



3. Lage, Stellung und Héhe der Bauwerke, Freiflichen,
Einfriedigungen

3.1

3.2

33

3.5
3.6
37

3.8
3.9

Banweise.”

3.11 Ausweisung im Baugcbxctsplnn A -

3.12 Offene Bauweise und Gruppen-Bauweise ’

3.13 Geschlossene Bauweise

3.14 Bauweise fir riidkwirtige Bauwerke

Grundstiichsfreiflichen.und Barwich

3.21 Grofle der Grundstiicksfreiflichen

3.22 Anordnung der Grundstiidisfreifidchen und des Bauwichs

3.23 Begriinung von Grundstiicksfreiflichen

3.24 Kinderspiclplitze

3.25 Asche- und Miillbehilter

3.26 Linstellplatz und Garagen

3.27 Sidherung der Kinderspiel- und Einstellpldtze

3.28 Gemeinschaftsanlagen

Zuganglichkeit der Grundstiicksfreiflichen und der

riickwirtigen Gebinde

3.31 Zugang

3.32 Zufahrt .

3.33 Durchgang und Durchfahre

Banwerrks- und Grenzabstinde

Bauticfe

Zulissigheit riickwirtiger Gebiude

Fluchtlinien

3.71 Zuriicktreten hinter die Baufluditlinie

3.72 Vortreten vor die Baufluchtlinic

Gebdandehében

Einfriedigungen

3.91 Allgemcine Anforderungen

3.92 Ausgleich von Hohenunterschieden an den Grenzen
zu Straflen und Nachbargrundstiicken

3.93 Einfriedigungen im Auflengebict

4. Baugestaltung

4.1
4.2

-Allgemeine Anforderungen -

Gebiude -
4.21 Mallverhilenisse

4.22 Sodkelhdhe

4.23 Ansichesflichen

4.24 Brandwinde

Erg.1.fp. 1

@

€

4.3

44

4.5

Didber

4.31 Grundsatz

4,32 Dachneigung

4,33 Drempel

4.34 Dachgauben

Vorgirten und Einfriedigungen
4.41 Grundsatz

4.42 Bepflanzung

4.43 'Einschnitte

4.44 Vordere Einfriedigungen
4:45 Riickwirtige Einfriedigungen
Anlagen der Auflenwerbung’

" 451 Grundsatz -

4.52 Unzulissige Anlagen
4.53 Anlagen auf und iiber Dach
4.54 Anordnung der Anlagen am Geb3ude

5. SchluBvorschriften

5.1

Zwangsgeldandrobung

5.2 In-und Auflerkrafttreten '

1. Allgemeines

Nach dem Gesetz iiber den Aufbau der Stadtc und Dérfer des Lan-
des Hessen (Aufbaugesetz) vom 25. Oktober 1948 § 2 und § 9 bilden
dic Grundlage fiir die Ordnung der Bebauung die Bauleitplane.

1.1 Banleitpline *

Baulcitpliine im Sinne des Gesetzes sind:
A. Ubergeordnete Bauleirpline
1. Flichennutzungsplan
2. Generalbebauungsplan
"3. Baugebietsplan
B. Durdhfiihrungspline
4. Fluchtlinienplan
5. Bebauungsplan
1.11 Flichennutzungsplan *
Der rechtswirksame Flichennutzungsplan der Landeshaupt-
stadt Wicsbaden (§ 3 des Hess. Aufbaugesetzes) zeigt die
Unterteilung des Stadegebietes in ‘
a) Baugebicte, die wie folgt bezeichner sind:
- Kleinsicdlungsgebiet,
reines Wohngebiet,

* Siche Anm;rkung Seite 5.
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allgemeines Wohngebiet,
gemischtes Gebiet,
nichtstdrendes Gewerbegebiet,
Industriegebiet,
Militirgebicr; :
b) j}ugengcbictc, die nicht oder nur beschrinkt bebaubar
sinda.
Die Aufiengebiete sind unterteilt in folgende Benut-

zungsarten und-sonstige Flichen mit besonderer Zweck-
bestimmung:

Benutzungsarten:
Wasscerflachen,
Kdeer,
Dauerwiesen, .
Griinflichen (Parkanlagen, Sportplitze)
Daucerkleingareen, .
Lrwerbsgirten,
Friedhdfe, :
Weinberge, C
Wald, :
Unland, : -
Steinbruch,
.. Ziegelen.
Flichen mit besonderer Zwedkbestimmung:
Quellenschutzgebiet,
Wassergewinnungsfliche,
Landschafltsschurzgebiet, )
landwirtschaftliches Beregnungsgebier,
Hodhwasscerabflufgebiet,
~ Flugplatz
1.12 Gencralbcbannungsplan * i
Der rechtswirksame Generalbebauungsplan der Landes-
hauptstade Wiesbaden (§ 4 des Hess. Aufbaugesetzes) gibt
cin Gesamtbild von der vorhandenen und kiinfrigen Be-
bauung. Er zeigt u. a. die Flichen fiir Gebiude und An-
lagen, dic fiir die Allgemeinheit bestimmt sind, soweit sie
bei der Planaufstellung bereits festgelegt werden konnten.
1.13 Bangcbictsplan ™
- Der reduswirksame Baugebietsplan der Landeshauprstade
Wiesbaden (§ 5 des Fless. Aufbaugeserzes) zeigt
a) die Baugebicre, die Bauklassen, die Geschofzahl, die
Bauweise und die Flidienziffer (bebaubare Fliche);

* Siche Anmerkung Seite 5.
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‘b) das Auflengebiet.
Als Baugebiete (Benutzungsarten) sind ausgewiesen:
Kleinsicdlungsgebiete (KL), im Plan gelb angelegt;
reinc Wohngebicte (RW), im Plan mit diinner,
gestrichelter Linie umrandet; '

allgemeine Wohngebiete (AW), im Plan mit didker,
punkticrter Linie umrander;

"gemischte Gebicte (GM), im Plan mit dicker,

: {3 gestrichclter Linic umrandet;

nichtstrende Gewerbegebicre (NGW), im bestehenden
Plan violetr angelegt. In den Plinen zu Bauleit-
planinderungen mit Neutraltinte angelegt.

Die Vorsdiriften der Baunutzungstafel (NGW) werden
auf die im bestchenden Baugebictsplan ausgewiesenen In-
dustricgebicte angewendet, mit Ausnahme des Gebietes
zwischen Kurfiirstenstrafle, Kasteler Strafle, Albertstrafle
(Gemarkungsgrenze) und Rheingaustrafle. Fiir die Aus-
nurzung dicses Gebietes ist dic folgende Baunutzungstafel
»Industricgebict* mafgebend.
Induderiegebiete (IN), im Plan violett angelegt;
Militirgebicte (MI), in den Plinen zu Bauleitplaninde-
rungen purpurviolett angelege. '

1.14 Fluchtlinienplan * v .
Dic rechtswirksamen TFluchtlinienpline der Landeshaupt-
stadt Wicsbaden (§ 6 des Hess. Aufbaugesetzes) weisen

. . insbesondere die Strafien~ und Baufluchtlinien aus.
1.15 Bebauungsplan *
© Die rechiswirksamen Bebauungspline der Landeshaupt-
(J - ' stadt Wicsbaden (§ 7 des HMess. Aufbaugeserzes) zeigen
) , ‘ Teilgebicte in groferem Maflstab. .
Soweit durch Bebauungsplan ecine andere Regelung ge-
troffen wird, als dic folgenden Bestimmungen vorschreiben,
hat dic Ausweisung des Bebauungsplanes den Vorrang.
1.2 Baunutzungstafeln

Die dieser Satzung angefiigten Baunutzungstafeln (Anlagen Nr.
I/RW bis 1/M1) sind Bestandreile dieser Satzung.

* Die jeweils giiltigen Bauleitpline liegen zur Ansicht aus, und zwar: der
Flidhennutzungsplan und der Generalbebauunpsplan beim Stadiplanungs:
amt, der Flidennutzungsplan und der Baugebictsplan beim Stddr. Bau-
aufsichesame, die Fluchtlinienpline und diec Bebauungsplive beim Sride
Vermessungs- und Liegenschaftsame.
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Fir jede Benutzungsart ist eine gesonderte Baunutzungstafel
mafigebend, dic in den Texteeil und den Zahlenteil gegliedert ist.

Der Textteil enthilt cine im Rahmen der HBO' gehaltene Be-
schreibung der jeweiligen Benutzungsart mit Angaben der in ihr
zuldssigen, zulafbaren und unzulissigen Gebiude und Anlagen.-

Ist die Zuldssigkeit von Bauwerken und Nurzungen bereits in
der Hess. Bauordnung enthalten, so ist hierauf in den Bau-
nutzungstafeln durch die in Klammern gesetzte Bezeichnung
~HBO“ hingewiesen; insoweit sind dicse Bestimmungen nidht
Inhalt dieser Satzung. :

Der Zablenteil enthile die in der jeweiligen Benutzungsart vor-
kommenden Banklassen. Die Angaben tiber die Bauklassen geben
Auskunfr iber die Ausnurzbarkeir der jeweiligen Baugrund-
sticke und sind wie folgt gegliedert:

Bezeichnung der Bauklasse,
Hauptmerkmale der Bauklasse: _

Geschoflzahl,

Bauweise,

Flichenziffer, )

Ausnurzungsziffer bzw. Baumassenziffer,

. Treiflichenzitfer, '

Bauwich scitijch-und riickwirtig.
Gebiude-HiochstmaRe:

max. Gebiudelinge,

zul. TI8he vord, Gebiude,

zul. FlShe riidiw. Gebiude.
Grundstiicks-Mindest- und Hochstmalle:

Mindestflache,

Mindestbreite,

Mindestticte,

vordere Bautiefe,

bebaubare Ticfe,

anrcchnungsfihige Flochstriefe.

2. Bebaubarkeit, Benutzungsart und bauliche Ausnutzbarkeit
der Grundstiicke

2.1 Bebaubarkeir der Grundstiicke
2.11 Zuginglichkeit dér Grundstiicke _

2.111 Dice nach § 4 Abs. 2 Nr. 3 der Hess. Bauordnung
(HBO) erforderliche Zufahrt zu dem Raugrund-

6 L. . Lrg.Lig. t
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stick muf} jederzeir in einem Verkehrsraum von
3,00 m Mindestbreite und 3,50 m Mindesthshe b(;-
fahrbar sein. = .

2.112 Anstelle der Zufahrt kann ein Zugang zugelassen
werden, wenn ' '

a) der Zugang keine grifiere Linge als 50,00 m hat

» und einen Verkehrsraum von 1,75 m Mindest-
breite und 2,25 m Mindesthohe besitzt und

b) auf dem Grundstiick Gebiude errichtet werden,
die nicht mehr als 9,00 m Traufhéhe erhalten
-und

- ¢) der nach §§ 2 und 3 der Verordnung tiber Ga-
ragen und Einstellplitze (RGaO) in Verbindung
mit Ziffer 3.26 dieser Sarzung erforderliche Ein-
stellplatz in der Nihe gesichert ist.

2.12 Mindestgréfe der Grundstiicke ,

- Ein Baugrundstiick entspriche dann der Anforderung an die
Mindestgrofie im Sinne des § 4 Abs. 22 Nr. 4 HBO, wenn
es die in den Baunutzungstafeln (Anlagen Nr. I/RW bis
I/M1) enthaltenen Mindestwerte nicht unterschreiter.

2.13 Offentliche Gebidude und Anlagen
Auf im Generalbebauungsplan ausgewiesenen Flichen fiir
Gebdude und Anlagen, dic fiir die Allgemeinheit bestimmt
sind, und auf im Bebauungsplan ausgewiesenen Grund-
stideen [iir 8ffentliche Zwuecke diirfen private Bauwerke
nicht errichtet oder erweitert werden. ’
Ausnahmen kénnen zugelassen werden, wenn die fiir die
Allgemeinheit bestimmte Anlage dort nicht errichtet wird
oder die Fliche nur teilweise in Anspruch nimmt.

2.14 Weitergehende Beschrinkung der Bebaubarkeit im
Aufengebiet *
Auf Flichen,-die im Flichennutzungsplan als Aufengebiet
gekennzeichnet sind, wird in der Regel eine Bebauung nich
gestattet. :

2.141 Auf den Flichen der Aufiengebiete, fiir welche die
- im § 4-Abs.3 Nr. 1 1IBO genannten Vorausset-
zungen gegeben sind, dirfen Bauwerke errichtet

* Beachte weirere Beschrinkungen der Bebaubarkeit in § 4 und § 5 der HBO
sowie in § 3 der Baurcgelungsverordnung.
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2.322 Flachen hinter der Hochsttiefe bzw. auflerhalb der
Grenze des Baugebietes werden bei der Ermirtlung
des Umfanges der baulichen Ausnutzbarkeiteder
Grundstiicke, bei der Ermittlung der erforderlichen

werden, die mit der ausgewiescnen Benutzungsart |
zweck- und betriebsdienlich verbunden sind.

2.142 Auf Flichen, dic im Fladnnnuwun"splan als Dauer-
kleingirten ausgewiesen sind, diirfen, mit Ausnahme

der Gemeinschafwsanlagen, nur Bauwerke errichtet
- werden, die keine grofiere Grundiliche als 10,00 qm
und keine grisfere Flshe als 3,00 m haben und aus-
schlicBlich der kleingirtnerisdien Nutzung diencn.

Grundstiidesfreiflichen und der erforderlichen Em—
stellungspliitze nicht angercechner,

Ausnahmen kSnnen zugelassen werden, wenn ein
grioflerer, zusammenhiingender Bereich von einem

Bauherrn oder von mehreren Bauherren gemeinsam
nach eincm Gesamtplan bebaut wird, insbesondere,
wenn durch die nach dem Bebauungsplan vorgese-
hene Stellung der Gebidude eine gréfiere Hochstriefe
erforderlich ist. Sind im Bebauungsplan die Gren-
zen der Baugrundstiicke festgesetze, so sind nur die
innerhalb dieser’ Grenzen liegenden Flichen an-

2.2 Benntzungsart der Grundstiicke
Dic Benutzungsarten sind im Flichennurzungsplan durch unter-
schiedliche Farbgebung und im Baugebietsplan durch unter- l
schiedliche Umrandung und Farbgebung dargestellt.

)

2.3 Ausnutzbarkeit der Grundstiicke
2.31 Banklassen

2.311 Den im Baugebietsplan ausgewiesenen Baugebicten
(Bcrxutzungs.lrten) sind Bauklassen zugeordnet, die
in den Baunutzungstafeln angegeben, und im Bauge-
bictsplan durds unterschiedliche Flichenfarbe und
Buchstaben kenntlich gemadhe sind. Unrter der ‘entc-
<prcd1cndcn Bezeichnung der Bauklasse sind in der

rechenbar.

2.323 Die .Hodchsttiefe wird von der Strafenfluchtlinie

oder, in Ermangclung ciner Straflenfluchtlinie, von
der Grenze des aufschlicfenden 8ffentlichen Weges
aus gemessen.

2.324 Die Hodsttiefen sind fiir die Bauklassen in dcn

R - Baunutzungstafeln festgesetze.
jewciligen Spalte der B.lunuuun"stafc I dic Fest- & &
legungen fiir die Bauklasse angegeben, insbesondere
® 5 3. Lage, Stellung und Hohe der Bauwerke, Freiflichen,
die Geschofizahl als rémische Zahl, Einfriedigungen
1e B: reree . . v (ovoe] ) .
die Bauweise mit ,,0* (offen) oder g% (geschlossen), 3.1 Bawweise
die Flichenziffer als Dezimalbrud ; . .
) r _l czima })rudx und 311 Ausweisung im Bangebietsplan
o :‘_ 7‘ S . ] N 1 3 s 3 +, > 3 - o . .
die 13} unrxsv.gzxﬂcé fiir ‘é“ lbn‘duswulgcbm;u&)‘d .. Im Baugebietsplan sind Bauflichen mit Bauklassen der
;‘ 1’;“““” en facwerbegebiete  als arabische Q 5") . offenen Bauweise, der Gruppen-Bauweise und der ge-
~aitt. schlossenen Bauweise ausgewiesen. Die offene Bauweise und
2.312 Wird die Ausnutzung durch cinen Bebamungsplan ' die Gruppen-Bauweise kommen in den Baunutzungstafeln
bestimmt, so sind dessen Werte fiir Geschofizahl, durch den Buchstaben ,0“ und dic geschlossene Bauweise
Flichenziffer, Baumisscnziﬁcr, Ausnutzungsziffer, durch den Buchstaben ;g zum Ausdrudk.
Bauwerkshdhe usw., soweir cingetragen, “”"Rg‘bch Fiir Bauvorhaben, die im Aullengebier zugelassen werden,
232 Haédhsttiefe ‘ ’ » gndcn die Vorschriften iiber dic offene Bauweise Anwen-
e s . ung.
2.321 Bestimmend for dic Ermittlung der als Baugrund- g
. stick anrechnungsfzhigen Fliche cines Grundstiidks : 3.12 Offene Banweise und Gruppen- -Banweise
ist dic festgelegte Hochstriefe, soweit nichr durch die 3.121 Bei der offencn Bauweise und bei der Gruppen-Bau-
Abgrenzung im Baugebietsplan die Tiefe des Bau- weise miissen die Verdergebiude Abstand zu den
grundstiicks geringer ist. . seitlichen Grundstiicksgrenzen halten, jedoch ist der
~ |
i : ErgLip. 1 Erg.Lig. 1 9
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3.13

©3.14

Anbau an gemeinsamer, seitlicher Grundstiicksgrenze
fir Doppelhiiuser und Gebiudegruppen, sofern sie
gleichzeitig errichtet werden, zulissig.

3.122 Gebiude und Gebiudegruppen bis zu 2 Volige-
schossen diirfen je nach der Bauklasse nicht linger
als 24,00 m bzw. 35,00 m bzw. 50,00 m sein, bei
mchr als 2 Vollgeschossen nicht linger als 70,00 m
scin (siche Baunutzungstafeln).

Diese Regelunyg gilt nicht im Industriegebiet. Aus-
nabmen kinnen zugelassen werden fiir Einfamilien-
reihenhfuser. )

3.123 Grenzt aul dem Nadhbargrundstiick ein voraussichz-

- lich noch langfristig bestehendes Vordergebiude mit
ciner Brandwand an die seitliche Grundstiicksgrenze,
50 ist das neue Vordergebiude an diese Wand anzu-
schlicBen.

Ausnahmen kdnnen zugelassen werden.

Geschlossene Banweise

Bei der geschlossenen Bauweise sind die Vordergebiude
von der cinen seitlichen Grundstiicksgrenze bis zur anderen
seitlichen Grundstiicksgrenze zu errichten.

Ausnahmen kénnen zugelassen werden, wenn der erforder-
liche Bauwerksabstand zu Vordergebiuden des Nachbar-
grundstiickes gesichere ists

Ist auf dem Nachbargrundstiick ein voraussichtlich noch
langfristig  bestehendes Vordergebiude mit  seitlichem
Grenzabstand vorhanden; oder ist auf dem Nadhbargruind-
stiick cin Anbau an dic gemeinsame Grenze aus rechtlichen
Griinden nicht méglich, so hat auch das geplante Vorder-
gebiude den nach § 25 Abs. 3 HIBO erforderlichen Grenz-

abstand cinzuhalten. -

Bei schielwinklig geschnittenen. Grundstiicken kann zur.
Erziclung rechtwinkliger Baukdrper die Linhaltung des
Grenzabstandes gefordert werden.

Banweise fiir riickwdirtige Banwerke

3.141 Riickwirtige Bauwerke sind sowohl in den Gebieten

der geschlossenen als auch der offenen Bauweise
und Gruppen-Bauweise niche an die Grundstiicks-
grenzen zu bauen. An den Grenzen, an denen Vor-
dergebiiude  aneinandergebaut sind, kdnnen auch
riickwirtige Gebiude aneinandergebaut werden.

Erglfg. 1

3.142 Es kann gefordert oder zugelassen werden, dafl
riikwirtige Bauwerke mit gleichartiger Bauweise
auf der gemcinsamen Grundstiicksgrenze aneinan-
dergebaut werden, Zur Verdedkung von Brand-
winden kann cbenfalls der Anbau an der Grenze
gefordert oder zugelassen werden.

3.2 Grundstiicksfreiflichen und Bauwich
3:21 Grofie der Grundstsicksfreiflichen . ‘ )

'3.22

BrgLfg. 1

Die Grofie der erforderlichen Grundstiicksfreifliche wird
durch dic in den Baunutzungstafeln festgeserzte Freiflichen-
ziffer bestimme, die ausdriickt, welche anteilige Fliche

“eines Baugrundstiicks von jeder Bebauung freizuhalten ist.

In ihr cuthalten ist auch die seitliche und riidiwdrtige
Grenzfreifliche (Bauwich).

Dic Freifliche mufl bet Grundstiicken mit mehr als zwel
Wohnuugen oder mit mehr als 150,00 qm gewerblicher
Nutzflidic so grof sein, dafl (auBler den als Einstellplatz,
als befestigter Wirtschaftshof und {iir gewerbliche Zwedke
bendtigten Flichen) eine der Lrholung der Bewohner und
insbesondere als Spiclplatz. dienende Freifliche vorhanden
ist. Sic mufl im Baugebicr mit offener Bauweise 1/5 und
im Baugcbict mit geschlossener Bauweise 1/10 der Gesamt-
geschoffliche betragen. Gescholilichen, dic nicht zum dau-
ernden Aufenthalt von Menschen bestimmie sind, bleiben
bei der Ermirtlung der Gesamrgeschofffliche aufler Be-
tracht. ’

Unterschreitungen der durdh die Feetflichenziffer bestimm-
ten Grisfe der Grundstiicksfreifliche kénnen nur zugelas-
sen werden, wean dic durch Satz 2 geforderte Grofle der
Grundstiidistreifliche erhalten bleibr.

Anordnung der Grundstiicksfreiflacher und des Banwichs

3.221 Die erforderlichen Grundstiiksfreiflichen sind in-
nerhalb der anrechnungsfihigen Hodhsttiefe des
Baugrundstiickes anzuordnen.

3.222 Soweit nicht zuldssigerweise unmittelbar an der
~ Crundstiicksgrenze gebaur wird, ist entlang der seit-
lichen und riickwirtigen Grundstiicksgrenze ein Bau-
wich (Grenzfreifliche) zu wahren.
3.223 Die Breite-dos seitlichen und es rlidiwirtigen Bau-
~ widhs ist in den Baunutzungstafeln festgesetze.
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. 3.224

3.225

Innerhalb des Bauwichs diirfen Bauwerke nicht er-

richter oder erweitert werden. Bauteile und Bau-

zubchdr diirfen nicht in den Bauwich (auch nicht in
scinen Luftraum) hineinragen. Ausnahmen sind zu-
ldssig fiir:

a) Grundmauern, Kellerschichte und Behilter;

b) vorspringende Bauteile bis zu /4 der Bauwich-
breite, Dadhiiberstinde bis 0,50 m;

¢) Freitreppen zum Erdgeschofl bis zu ciner Breite
von 1,50 m;

d) Uberdachungen mit ciner Ausladung bis zu
1,50 m; ’ :

e) offene Wohnterrassen auf der Hohe des an das
Gebiude anschlieBenden Gelindes bis zu einem
Grenzabstand von 2,50 m; -

f) Kleingaragen und Schutzdicher tiber Kleinein
stellplitzen nach § 13 Abs. 4 Budist. 2 der RGaO.

Von einer offentlichen Verkehrsfliche aus einzu-

schende Bauwiche diirfen weder zu gewerblichen

Zwedien nodr als Stand- oder Lagerplitze oder zu

Schaustellungen benutzt werden.

3.23 Begrinung von Grundstiicksfreiflichen

3.231

3.232

3.233

Die Grundstiicksfreiflichen nadh § 24 Abs. 1 HBO
(Vorgirten) sind mit niedriger Bepflanzung anzu-
legen, wenn die Verkehrsiibersicht dies erfordert.

Dic Grundstiicksfreifladien nach § 24 Abs. 4 Sarz 1
11BO (ibrige Grundstiickstreiflichen) sind in allen
Baugebieten als Griinflichen anzulegen und zu un-
terhalten, soweit sie nicht als Einstellplatz, - Wirt-

schaftshof, fiir gewerbliche Zwedke oder Wege in.

Anspruch genommen sind.

Die Griinflichen nach 3.232 dieser Satzung sollen
vorwicgend als Rasen angelege und angemessen mit
Striuchern, Blumen oder Biumen bepflanzt werden.

3.24 Kinderspielplitze

3.241

Nach § 24 Abs. 4 Satz 2 HBO cinzurichtende Kin-
derspicplitze sind mindestens miteinem ausrcichend
grofen Sandkasten und mit Strzbinken auszustat-
ten. Sie sollen mit schattenspendender Bepflanzung
umgeben, aber auch ausreichend besonnt sein.

Erg.!tﬁ;. 1
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3.25

" Asche- und Millbebilter .

Der Aufstellplatz fiir Asche- und Miillbehilter ist so anzu-
ordnen, daf die Behilter gut zuginglich sind, aber nicht

* storend in Erschcinung treten. Aus brandschutztechnischen

3.26

Erg.Lfg. 1

Griinden soll er mdglichst auerhalb von Gebiuden licgen
und von Fenstern, Tiiren und brennbaren Stoffen minde-
stens 1,00 m entfernt scin.

Dic Bestimmungen der giiltigen Ortssatzung iiber die Miill-
abfuhr werden davon nicht berihre.

Einstellplatz und Garagen

3.261 Der Umfang des erforderlichen Einstellplatzes ge-
miifk §2 Abs. 1 und 2 RGaO wird nach der erfor-
derlichen, in der anlicgenden Tabelle (Anlage Nr. IT)
festgeserzten Zahl der Einstellstinde bestimmt. In
Spalte 2 der Tabelle sind die Festsctzungen fiir Ein-
stellstiinde nach § 2 Abs. 1 RGaO (Eigenbedarf), in
Spalte 3 die Festsetzungen fiir Einstellstinde nach
§ 2 Abs. 2 RGaO (Besucherbedarf) enthalten.

Ist anzunchmen, daf der ratsichliche Bedarf cine
grofere Anzahl von Einstellstinden, als in der Ta-
belle festgesctzt, erfordert, so ist ein entsprechend
groferer Einstellplatz anzulegen. Ist nach der Art
des Bauprogrammes erwiesen, daff die nach der Ta-
belle notwendige Anzahl von Einstellstinden in
WWirklichkeit nicht erforderlich ist, so kénnen aus-
nahmsweise geringere Grundzahlen bei der Berech-
nung angeserzt werden. ) ’

3.262 Wird fiir mehrere Betriebe, deren Geschiifts- oder
Hauptbetriebszeiten sich zeitlich ablosen, ein gemein-
samer Linstellplatz geschaffen, so bemifit sich die
'Zahl der erforderlichen Einstellstinde nach dem
héchsten gleichzeitigen Bedarf.

3,263 Dernach § 2 RGaO crforderliche Einstellplatz mufl
so groft sein, daf er die notwendige Anzahl der
Einstellstinde avfnchmen kann und die Einstell-
stinde chne Uberquerung anderer Einstellstinde von
den Kraftfahrzeugen erreicht werden kdnnen. Je
Linstellstand sind 25-qm Einsteliplatz cinschlieflich
Fahrfliichen erforderlich,

Einstellplitze sind verkehrssicher anzulegen und zu
befestigen.

13
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3.27

3.28

3.264 Der Einstellplatz fiir Besucherbedarf muf fiir jeden
Verkehrsteilnehmer vom 8ffentlichen Verkehrsraum
aus erkennbar und leiche erreichbar sein.

3.265 Bei bestchenden Wohn-, Betriebs- und Arbeitsstdtten
oder ihnlichen baulichen Anlagen kann der Einstell-
platz nach § 2 Abs. I RGaOQ fiir die vorhandenen.
Kraftfahrzeuge der Bewohuer, des Betriebes und der
Betrichsangehirigen gefordert werden, wenn auf
dem Grundstick die bendtigte Flidie in geeigneter
Lage und Grole vorhanden ist.”

3.266 Die Grundstiicke sind so zu bebauen, dafl die Mdg-
lichkeit des spiteren Garagenbaues fiir den Eigen-

bedarf nach § 2 Abs. 1 RGaO offenbleibt. In den -
Bauvorlagen ist die Moglichkeit des spiteren Gara-

genbaues darzustellen (§ 5 RGaO).

3.267 Kann der nach § 2 Abs. { 'und 2 der Reichsgaragen-
ordnung erforderliche Einstellplatz” auf dem Bau-
grundstiick oder in dessen Nihe oder durch Beteili-
gung an ciner in der Nihe gelegenen Gemeinschafts-

' anlage nicht geschaffen werden, dann kann dieser
Pilicht dadurch geniige werden, dafl sich der Bauherr
durch finanzjelle Zusdhiisse an der Herstellung zu-
sitzlicher &ffentlicher Parkplitze beteilige, die je-
doch so gelegen sein miissen, daf sic von dem in Be-
tracht kommenden Personenkrels in Anspruch ge-
nommen werden konnen. ’

Sicherung der Kinderspielplitze und der Einstellplitze
Wird die Verpflichtung zur Schaffung von Einstellpldtzen
oder Garagen oder zur Schaffung von Kinderspiclplitzen
nicht auf dem Baugrundstiick, sondern auf einem Grund-
stiick in der Nihe crtullt so ist die Dauer der I‘mrxdnung
zu sichern.

Gemeinschaftsunlagen

Gemeinschaftsanlagen dicnen mehreren Baugrundstiidken
zur Lrfiilllung gesetzlicher Forderungen. Sind im Bebau-
ungsplan Gemeinschaltsanlagen ausgcwicscn, so ist den ge-
serzlichen Forderungen durch Schaffung der Gemeinschafus-
anlagen nachzukommen. Herstellung und Erbaltung der
Gemeinschaltsaniagen sind sicherzustellen.

Erg.Lfg. 1

P

3.3 Zugdnglichkeit der Grundsmcksfrezﬂac/:en und der mckwarrtgen

Gebinde
3.31 Zugang

Grundstiicksfreiflichen hinter Gebiuden mit mehr als 2

Vollgeschossen und riicdkwirtige Gebiude mic mahr als

1 Vollgeschof} sind mit der Strafle durch cinen stindig

freizuhaltenden Zugang von 1,75 m liditer Mindestbreite

und 2,25 m lichter Mindesthhe zu verbinden (notwendi-
ger Zugang).
3.32 Zufabhrt ’

3.321 Grundstiicks{reiflichen hinter Gebiuden mit mchr
als 6 Vollgeschossen und riickwiirtige Gebiude mit
mehr als 9,00 m Traulhéhe sind mit der Stralle min-

" destens durch cine stindiy freizuhaltende, verkehrs-
sicher befestigte Zufahrt von 3,00 m lichter Min-
destbreite und 3,50 m lichter MindesthShe zu ver-
binden (notwendige Zufahrr). , )

3.322 Anstelle des Zuganges nach. 3.31 ist eine Zufahrt

I nach 3.321 anzulegen, wenn der Verbindungsweg
zwischen dem weitest entfernt Hegenden, notwendi-
gen Eingang zu cinem riickwirtigen Gebiude und
der Strafle mehr als 40,00 m lang ist.

3.33 Durchgang und Durdhfabrt

Durchginge und Durchfahrten durch Gebiude im Zuge

notwendiger Zuginge und Zufahrten sind geradlinig an-

zulegen und mit feuerbestindigen Bauteilen zu umgeben.

3.4 Bauwerks- und Grenzabsiinde

3.41 Wird bei Gebiuden mit unterschiedlicher Hohe dic Be-
sonnung des niedrigeren Gebdudes durch das hohere Ge-
biude wesentlich beeineriichtige, so trite fiir die Ermittlung
des erforderlidien Bauwerksabstandes an die Stelle der
mittleren Hohe der cinander gegeniiberliegenden Aufen-
wiinde dic der hsheren Aui ,\c.nwand.

Reichen die Mindestabstinde nach § 25 Abs. 3, letzter Satz
HBO nidht aus, um der Forderung des § 25 Abs. 1 HBO

zu geniigen, so ist ein entsprechend grférer Grenzabstand
cinzuhalten.

3.5 Bantiefe

3.51 Gebiude auf einem Baugrundstiidk diirfen nur bis zu der
in den Baunutzunggrafeln fiir jede Bauklasse fcstgcsctztcn
Ticfe (bebaubare Ticfe) crrichter werden. Soweit in den

Erg.Lfg. 1 i . . 15




16

3.52

3.53

3.54

Baunutzungstafeln auferdem vordere Bautiefen festgesetzt
sind, diirfen vordere Gebiude nur bis zu dieser Tiefe er-
richtet oder erweitert werden. Satz 1 und 2 finden keine
Anwendung auf vordere Gebiude, fiir die gemif 3.71
dieser Satzung gestattet wurde, ganz oder teilweise hinter
die vordere Baufluchtlinie zurlickzutreten, und fiir Ge-
biude, fiir die nach dem Bebauungsplan infolge ihrer Aus-
mafec oder threr Stellung cine gréficre Bautiefe erforder-
lich ist. . :

Die Bautiefen werden von.der vorderen Baufluchtlinie aus
gemessen. . o
Ist cine riickwirtige Baufluchtlinie festgesetzt, so begrenzt
diese die bebaubare Ticfe.

Uberschreitungen der Bautiefen kénnen fiir einzelne Bau-

teile und Bauzubehdr bis zu 1,00 m zugelassen werden, je-
doch darf durch sic die Besonnung und Belichtung benach-
barten Aufenthaltsriume niche beeintrichtigt werden.

3.6 Zuldssigheit riickwiértiger Gebinde
Das zuldssige AusmalB riickwiirtiger Gebiude ist in den Bau-
nutzungstafeln festgeserze,

3.7 Flucktlinien
3.71 Zuriicktreten hinter dic Baufluchtlinie

3.711 Is kann gestatter werden, dafl Vordergebiude ganz
oder teilweise hinter die Baufluchtlinie zuriidktreten,
wenn die mit der Festsctzung der Baufluchtlinien
verfolgren Planungsabsichren hierdurch nicht beein-
trichtigt werden.

3.712 Das Zurlcktreten kann audh gefordert werden, ins-
besondere, wenn es im Sffentlichen Interesse liegt
und die Einheit des Strafienbildes sowie die Einheit
der rickwirtigen Grundstiicksfreiflichen nicht ge-
stért werden.

3.713 Ist gemif § 23 Abs. 3 HHBO durch die Art der Nut-
zung cines Gebiudes mit ciner Gefihrdung der Ver-
kehrssicherheit, insbesondere mit Verkehrsballungen
zu rechnen, kann cin Zuriicktreten des Gebiudes
oder der Bauflucht im-Erdgeschofl unterhalb einer
Fohe von 2,50 m tiber dem Gehwey um mindestens
0,60 m gefordert werden, wenn der bestehende Geh-
wey dic Breite von 1,80 m unterschreitet. Konstruk-

“tiv notwendige Stlitzen werden von dieser Regelung
nicht betrotfen. :

) Erg.Lfr. 1

c

3.714 Beim Zuriidkrreten hinter die Bavfluchtlinie mufl die
Anleiterung  durch die Feuerwehr gewidhrleister

bleiben.

3.72 Vortreten vor die Buanfludbtlinie

Erg.L-fg. 1

3.721 Ein Vortreten von Bauteilen vor die vordere Bau-
fluchtlinie, die zugleich Straenfluchtlinie ist, ist un-
terhalb der Gehwegoberkante wegen der in den
Straflenraum einzulegenden Kanile, Versorgungs-
leitungen-und Kabel sowie zur Wahrung der Ver-
kehrssicherheit verboten.

Es kann jedoch unbeschadet § 23 Abs. 2 Satz 2 HBO
gestatter werden, dafl dic vordere Baufluchtlinie, die
zugleich Strallenfluchtlinie ist oder vor der Straflen-
fludhtlinie liegt, #bersdhritten wird

a) von Bauteilen, die sich unterhalb der Hhenlage
des Gehweges befinden, bis zie 0,50 m, wenn der
Gehweg eine Mindestbreite von 1,80 m har und
dic” Zustimmung des Tiefbauvamtes erbrache
wird;

b) von ecinzelnen Bautcilen und Bauzubehdr unter-
halb einer Héhe von 2,50 m iiber demy Gehweg -
bei einer Gehwegbreite von mindestens 1,80 m
bis zu 0,15 m (Ziffer 3.713 dieser Satzung ist zu
beachten);

¢) von Anlagen der Auflenwerbung, Beleudhtungs-
anlagen, Fensterfligeln und Penstecliden ober-
halb ciner Héhe von 2,50 m {iber dem Gehweg
bis 1,50 m, mit der Einschrankung, dafl die Aus-

- ladung jedoch hchstens bis /1o der Straflenbreite
sein darf und mindestens 0,50 m hinter der
Bdrdsteinkante zurlidbleiben mufl. Licgen Er-
ker oder dhnliche Baurtcile vor der Baufluche-
linie, so werdén diese Mafle von der Vorderfront
dieser Bauteile aus gerechnet;

d) von Sonnenschutzvorrichtungen iiber Schaufen-
stern oberhalb einer T8he von 2,50 m tiber dem
Gehweg bis zu 3,00 m,- hichstens jedoch bis
0,50 m- hinter der Bordsteinkante;

e) von cinzelnen Bauteilen und Bauzubehdr ober-
halb einer Hohe von 3,50 m iiber dem Gehweg
bis hodhstens 0,40 m bei Baufluchelinienabstand
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3.722

3.723

3.724
3.725

bis 12,00 m, fiir jeden weiteren Meter Bauflucht-

linienabstand 0;10 m mehr, héchstens jedoch bis

zu 1,00 m.
Erker und Austritte diirfen in ihrer Breite 3 der
Gebiudelinge nicht tberschreiten.
Ausnahmen diirfen nicht erteilt werden, wenn vor
dem Gebiiude cin Gehweg nicht angelegt ist.
Bei Uberschreitungen der vorderen Baufluchtlinie,
die hinter der Straientluchtlinie liegt, kénnen Aus-
nahmen bis zu 1,30 m und auf 1/3 der Gebiudelinge
zugelassen werden. Zwischen der Strafienfluchtlinie
und dem vortretenden Bauteil mufl in jedem Falle
cine Vorgartenfliche von 3,00 ni Ticfe freibleiben.
Innerhalb dieser Fliche sind Bauteile und Bauzu-
behdr nur zuliissig nach Magabe der Ziffer 3.224 a).
Dic Ausnahmen werden unter Widerrufsvorbehalt |
erteilt, wenn abzuschen ist, daf die Stralenfludit-
linie zu gegebener Zeit verandert wird.
Vorstehende Regelung gile niche fiir Garagen. Uber-
schreitungen der vorderen Baufluchtlinie fir Gara-
gen sind nur insoweit zulissig, als zwischen der
Vorderwand der Garage und der ScraB8enfluchtlinie
cin Abstand von mindestens 5,00 m gewahrt bleibe.
Ausnahmen kdnnen zugelassen werden, wenn sie
durch die Geldndeverhiltnisse bedingt sind.
Durch das Uberschreiten der vorderen Baufluchtlinie

‘darf die mit der Festserzung der Baulluchtlinie beab-

sichtigte Finheit des Straflenbildes nicht gestére und
die erforderliche Beliditung und Besonnung benach-
barter Aufenthaltsriume nicht beeintriichtigt wer-

den.

Vor die Baufluchtlinie vortretende einzelne Bauteile

‘und Bauzubehdr miissen von den seitlichen Nadhbar-

grenzen mindestens 1,50 m entfernt bleiben, sofern
sic die Baufluchtlinie oder dic allgemeine Gebiude-
flucht um mchr als 0,50 m iiberragen.

Die Rechte des Wegeeigentiimers bleiben unberiihre. *

Nebenanlagen diirfen nicht vor Hauprgebiuden und

‘nicht in der Baufluchtlinic errichtet werden. Werden

Ausnahmen zugelassen, so bleibt das Hauprgebiude
Vordergebiude. Nebenanlagen sind  insbesondere
erdgeschossige Bauwerke ohne Aufenthaltsraum.

. Frpg Lip.

3.8 Gebidudehdhen

Die in den Baunutzungstafeln fiir dic cinzelnen Bauklassen fest-
gesetzten Gebiudehshen diirfen niche iiberschritten werden.
Werden an den Aulenwiinden unterschicdliche Hohen gemessen,
so ist als zuldssige Gebiudehdhe die mittlere F8he anzunehmen,
Ausnahmen kinnen im Rahmen des § 19 Abs. 2 Satz 2 HBO
zugelassen werden.

3.9 Einfriedigungen ’ .

3.91 Allgemeine Anforderungen

3.92

Erg. Lfg. 1

3.911

3912

Die Einfriedigungen von Grundstiicken sind so an-
zuordnen und herzustellen, dafl die 8fentliche Si-
cherheit, insbesondere die Verkehrssicherheit, nicht
gelihrder wird. Die Verwendung von Stacheldrahe
oder anderer gefihirdender Marerialien ist unterhalb
einer Hohe von 2,00 m iiber der Strallenoberkante
und innerhalb einer Tiefe von 0,30 m, von der
Strafienflucht aus gemessen, unzulissig.
Ausnahmsweise ist Stacheldraht als oberer Zaunab-
schlufl zuldssig, wenn er mindestens 0,15 m von der
Zzunilucht zurticklicgr und an nadh innen geneigten
Tragkonstruktionen befestige ist. '
Tiiren und Tore in Linfriedigungen diirfen nicht in
den Straflenraum schlagen.

Soweit ¢s die offentliche Sicherheit oder Ordnung
gebierer, sind Grundstiicke einzufriedigen. Wird cin
Grundstiick so genutze, dal von thm Beldstigungen
fiir dic Verkehrsteilnehmer oder Stérungen fiir die
Einheit des Strafenbildes ausgehen, so ist es gegen
die Strafle so einzufriedigen, daf die Beldstigungen
und Stdrungén nicht eintreten kénnen.

Ausgleich von Hébenunterschieden an den Grenzen zi
Strafien und Nachbargrundstiicken

Liegt das Grundstiick héher als die StraBle oder die Nach-
bargrundstiicke, so sind Vorkehrungen zu treffen, wodurch
cin Abrutschen des Erdreiches auf dic Strafle oder die
Nachbargrundstiicke und eine Gefihrdung der Benutzer
der Grundstiicke und-der Strafe verhindert wird.

Liegt cin Grundstiick tiefer als dic Strafe oder die Nach-
bargrundstiicke, so ist cine mindestens 0,90 m hohe Schurz-

vorrichtung vorzuschen, wenn der Gelindeabfall steiler als

30° ist.
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3.93

R

Hohenunterschiede zwischen Grundstiids und Strafle sind
durch eine auf dem Anliegergrundstiick zu errichtende
Stiitzmaucr oder durch cine Bdschung auszugleichen. Letz-
tere ist nach der Strafic hin 7ummdcst durch Rascnkantcn-
steine abzugrenzen.

Bei Anbau an einer unfertigen Strafle ist die endgilrige
Straflenhdhe in allen Fillen zu beachten.

Einfriedigungen im Auflengebier

Einfriedigungen im Auflengebiet diirfen nidit als geschlos-
sene Winde ausgebildet werden und eine Héhe von 2,20m
nicht dberschreiten, sofern nicht aus Griinden der &ffent-
lichen Sicherheit oder Ordnung eine andere Einfriedigungs-
art erforderlich ist. Werden Ausnahmen nach § 5 Abs. 2

Nr. 4 HBO erteilt, so findet Ziffer 3.92 dieser Satzung An-
wendung.

4. Baugestaltung ‘

20

4.1 Allgemeine Anforderrngen

4.11

4.12

4.13

4.21

Bauwerke miissen sich in threr iuferen Gestaltung in das
vorhandene oder beabsichtigte Straflen-, Platz- oder Land-

schaftsbild einfigen. Auf erhaltenswerte Baumbestinde jst -

Rijcksicht zu nechmen. Bauwerke, die im Auflengebict oder
an der Grenze zum Auflengebiet liegen, sind durch An-
pllanzungen in die Landschaft einzugliedern.

Baukérper sewie Grundrifi-, Dach-und Ansichtsflichen der
Bauwerke und ihre Teile sind insich und aufetnander ab-
zustimmen und missen eine gestalterische Einheit bilden.

Der schutzwiirdige Wert der Bau- und Kulturdenkmale
darf nicht gemindert werden. Bau- und Kulwrdenkmale
sind insbesondere die in der Anlage Nr. I qufgefithrien
Plarze, Strafien, Strafienteile, Gebiudegruppen, Einzel-
gebiude wnd Gebiudeteile.

4.2 Gebiude

Ma/]veri)éz’lmisse

Bei 2-geschossigen Gebiduden soll in der Regel das Verhil-
nis der Seiten der Grundfliche mindestens 1 : 25, bei 3-ge-
schossigen Gebduden das Verhiltnis der Hohe zu einer der
Grundsciten mindestens 1 : 1,8 betragen. Einem Gebiude
im Sinne des Satzes | stehen Doppelhiiuser sowie im we-
sentlidhen in einer Vluche errichtete Gebiudegruppen gleid.

Erp Lig. 1

4.22 Sockelbobe

4.23

4,24

4.3 Dicher

Die Sockelhdhe der Gebiude darf 1,00 m nicht iiberschrei-
ten. Werden Gebiude an der Strafenfluchtlinie errichtet,
und weist die Strafle cin Gefille von mehr als 1 : 10 auf,
so darf eine mittlere Sockelhdhe von 1,00 m nicht
iiberschritten werden. Dic Sockelbthe wird gemessen zwi-
schen dem Anschnitt des Gelindes an der Auflenwand und
Oberkante Fullboden des untersten Vollgeschosses. Werden
an eincr Auflenmaver verschiedene Hohen gemessen, so ist
als Hohe des Sodkels dessen mittlere Hohe anzunehmen.
Ansichtsflichen

Die Ansichtsflichen der Gebdude sind grundsitzlich in
freundlichen Farben zu halten. Bei Verwendung mehrerer -
Farben sind stérende Gc;,cnﬁtye zu vermeiden. Baustoffe,
die im iblichen Sinn nicht als fertige Aufienverkleidung
gelten, sind zu verputzen oder zu verkleiden. Der Schluﬁ-
abnahmesdiein wird crst nady Fertigstellung der Ober-
flichenbehandlung ausgestellt. .

Brandwdinde

An Brandwiinde soll so angebaut werden, dafl neue Brand-
winde nicht sichtbar bleiben und vorhandene Brandwinde
verdedkt werden. Soweir Brandwinde niche durch Bau-
werke verdeder werden, sind sie den Auflensvinden des
vorhandenen Gebiudes innerhalb Jahresfrist nach Schlufi-
abnahme oder, wenn eine Schlufabnahme nicht stattfindet,
nach Fertigstellung in Material und Farbe anzupassen.

4.31 Grundsatz

Dicher miissen sich nach Form, Firstrichtung und Dach-
neigung sowie in der Art und Farbe der Dachdeckung und
Dachaufbauten der vorhardenen oder geplanten Nachbar-
bebauung zuordnen. Nebendidher, Dachaufbauten, Dach-
fenster, Schornsteine, Antennen und dergleichen diirfen die
Grundform der Dicher nicht stdren.

4.32 Dachneigung

Erg.Lfg. 1

Die Dachneigung darf bei 1- und 2-geschossigen Gebiuden
einen Winkel von 48°, bei mehr als 2-geschossigen Gebidu-
den cinen Winkel von 35° nicht iibersteigen. Dies gilt niche
fiir Dicher von Kirchen und Tirmen sowie fir Gebsude,
durch welche Bauliicken geschlossen werden, wenn die An-
gleichung an dic Nachbarbebauung eine grofiere Dachnei-
gung crfordert,
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4.33

4.34

Drempel

Bei geneigten Déchern ist ein Drempel (Kniestods) nur bis
zu einer Hohe von 0,60 m zulissig. Drempel werden in
der Flucht der Auflienwand zwischen deren Schnittpunkten
mit der Oberkante der obersten Gesdhofidecke und der
Dachhaut gemessen.

Dachgauben

Die Dachgauben ciner Dachflidhe diirfen zusammen nicht
mehr als /s der zugehbrigen Gebiudelinge einnehmen. Thre
Hohe darf das Maf} von /4 der Dadhhshe, gemessen in der
Senkrechten zwischen der Hohe der Dachtraufe und dem
Dachfirst, niche iiberschreiten: Bei mehr als 1-geschossigen
Gebiuden darf die einzelne Dachgaube nicht linger als
1,50 m sein. Die Seitenwinde von Dachgauben miissen von

.Giebeln und Graten mindestens 2,50 m, von Dadikehlen

mindestens 1,50 m, waagreche in Trauththe der Gaube ge-
messen, entferne bleiben.

Die Ansichsfliiche der Dachgaube ist in vollem Umfang als
Fensterfliche auszubilden. Austritte vor Dachgauben sowie

hinter die Dadihaut zuriickgesetzte Auflenwinde sind un-
zuldssig.

-

4.4 Vorgdrten und Einfricdigungen

4.41

4.42

Grundsatz

Vorgirten und ihre Einfriedigungen sind innerhalb von
Straflen- und Platzabschnitten, die eine Raumeinheir bil-
den, in Marterial, Form und Héhe aufeinander abzustim-
men. Strafienabsdhinitee bilden in der Regel zwischen zwei
Querstrafien cine Raumeinheit.

Bepflanzung

Soweit Vorgirten nach § 24 Abs. 1 HBO als Grunﬂadlen

anzulegen sind, sollen sic als Rasen mit ziergirtnerischer.

Bcpﬂamun" ausgcbxldct werden. Zufahreen sollen nur so-
weit erforderlidh in die Griinflichen eingreifen; wenn aus-
reichend, sind nur befestigte Fahrspuren herzustellen.

4.43 Einschnitte

4.44

Linschnitte in die Vorgirten (§ 24 Abs. 3 Satz 2 HBO) sind
abzubtsdien, jedoch sind Stiitzmauern bis zu einer Hohe
von 0,80 m zulissig.

Vordere Einfriedigungen

Sofern nicht die Angleichung an die Nachbareinfriedigung
(nach Ziffer 4.41 dieser Satzung) oder die 6ffentliche Sicher-

. Erg.Llg. 1

4.45

heit und Ordnung eine andere Einfriedigungsart erfordert,
sind als Vorgarteneinfriedigung zulissig; in der Strafen-
flucht Hedien und Z3unce bis zu 1,00 m Hhe oder massive
Linfassungen bis zu 0,30 m Hohe und in Flucht der Vor-
dergebiude Hecken, Ziunc und Mauern bis zu 2,30 m
Hshe.

Bei Bauvorhaben innerhalb vorhandener Bebauung sind
auch Einlriedigungen anderer Arc zuliissiy, wenn die Ein-
heir des Straflenbildes gewahre bleibt. Linfriedigungen des
Vory'x*rcns an den seitlidhen Grenzen miissen den strafien-
scitigen Einfriedigungen entsprechen. Die Oberkante der
straflenseitigen Einfriedigung soll méglichst der Neigung
der Strafle parallel folgen.

Riickwirtige Einfriedigungen

Als Einfriedigungen "hinter der vorderen Baufluditlinie
sind Hecken erwiinsche. Andere Einfriedigungsarten kon-
nen zugelassen werden, wenn sie die Linheit und Durdi-
liftbarkeit des riidewiirtigen Ireiraumes nicht stéren, cine
Hohe yon 1,80 m nicht iiberschreiten und nichr als geschlos-
sene Winde ausgebilder werden.

Fir Grundstiicke innerhalb der nichistérenden Gewerbe-
gcbictc, Industriegebiete und Militiirgebicre kann aus Griin-
den der dtentlichen Sicherheit und Ordnung cine andere
Einfriedigungsart zugelassen werden.

4 5 Anlagen der Aufienwerbung

4.51

4.52

Erg.Lfg. 1

Grundsatz :
Dic Anlagen der Aufenwerbung miissen sich nadh Umfang,
Anordnung, Material, Farbe und Gestaltung in die Ge
samrgestaltung des Bw\vcrkc; cinfiigen. Regellose Hiu-
fung von ‘\nhgcn der Auficnwerbung, die Vcrwendung

“und Hiufung unharmonischer Farben und iiberdimensio-

nale Darstellungen sind unzulissig,

Unziliissige Anlagen

Anhz,en der AuBenwerbung sind nicht zul dssig

a) in Form von Blinklicht, Schaubindern und sich be-
wegenden Konstruktionen sowic Fahnen als Dauverein-
rlchtung

b) als laufende bchnftbander mit wechsclndcr Schrlft und

als projizicrtes Lichtbild,

c) in Vorgirten, an Einfriedigungen, Briidken, Biumen,
Béschungen, Balkonen und #hnlichen Vorbzuten, an
Stiitzmauern, an Ufermauvern sowie an Schornsteinen.
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Ziffer ¢) gilt nicht in den nichtstdrenden Gewerbegebieten
und Industriegebieten, wenn die Vorschriften nach 4.51 er-
fiille sind.

4.53 Anlagen auf und jiber Dach
Anlagcn der Auflenwerbung diirfen nicht auf oder iber
Dadh angebracht werden. Ausnahmen konnen zugelassen
werden bei Flachdichern, sofern die Werbeanlage nicht
hoher als 25,00 m angebracht wird und die umliegende
Bebauung niche wesentlich iiberrage.

4,54 Anordnung der Anlagen am Gebiude
In den reinen und allgemeinen Wohngebieten sind im Rah-
men des § 8 Abs. 4 HBO Anlagen der Auflenwerbung nur
unterhalb der Hohe der Fensterbriistungen des 1. Ober-
geschosses zuldssig; sie diirfen hdchstens 1,00 m vor die
Gebdudefluchr ragen. Ausnahmen in der Hohe kdnnen zu-
gelassen werden, sofern sich Betriebsriume auch in den
weiteren Obergeschossen befinden.

5. SchluBvorsdhriften
5.1 Zwangsgeldandrobung -
Fiir den Fall der Zuwiderhandlung gegen. Vorschriften dieser
" Satzung wird hiermit ein Zwangsgeld bis zur Hohe von
1000,— DM angedroht.
5.2 In- und Auficrkraftireten '
5.21 Diese Bausatzung mit den Anlagen I, II und III tritt am
Tage nach der Veréffentlichung in Kraft.

- 5.22 Zugleich werden, soweit sie noch nicht aufler Kraft getre-

ten sind, aufgehoben:

1) die Baupolizeiverordnung fiir den Stadtkreis Wiesbaden
vom 10. 4. 1933,

2) die Ortssatzung gegen dic Vcrunstaltung der Stadt
Wiesbaden vom 20.9. 1934, in abgeinderter Fassung
vom 6. 12. 1949, ' ‘

Wiesbaden, den 12. Januar 1960

Der Magistrat
der Landeshauptstadt Wiesbaden
Dr. Mix
Oberbiirgermeister .

Verdffentlicht am 30. Januar 1960: \Vusbidcnﬂr Kurier und Wiesbadener
Tagblatz.
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Baunutzungstafel
1
Benutzungsart: ) e
Dic Klcinsicdlungsgebicte dienen der Unterbringung von Kleinsied- 2
lungen im Sinne des § 10 des Zweiten Wolinungsbaugesetzes vom 27. —_
Juni 1956 (Bundesgeserzblate I S.523) (§ 10 HBO). ) 3
. . 4
Zulissig sind:
Kleinsiedlungshiuser (§ 10 HRO); -
Stallungen fiir Schweine, Schafe, Ziegen und Kleinvieh als Neben- 5
anlagen; , s
zur Versorgung des Gebietes erforderliche Gewerbebetriebe (§ 10 HBO); 6
Gebiude fiir Erzichung und kérperliche Ertiichtigung;
Kirchen, Kapellen und dergleidhen; —
Kinderhorte und Kindergirten. 7
8
9
Zugelassen werden kénnen: 10
Einfamilienhiuser und Wohngebiude mit nicht mehr als 2 Wohnungen —
(§ 10 HBO);
handwerkliche Klcinbetriebe fiir den engeren Srilichen Bedarf; 11
Gaststiten und Gebidude fiir Unterhaltung; L
Gebdude fiir Gesundheits- und Krankenpflege;
landwirtsdiafeliche Nebenerwerbsstellen, 12
Unzulissig sind: 13
Bauwerke, Betricbe oder Lager, die eine Gefihrdung oder eine nach -
der Eigenart des Baugebietes unzumutbare Storung oder Belistigung 14
der Nachbarschaft, des Straflenverkehrs oder der Allgemeinheit zur -
Folge haben kénnen (§ 8 [3] HBO), ferner Lagerplitze. 15
SR T T _— " 16
Zulissigkeit riickwirtiger Gebaude:
Al ridtwirtige Gebiude sind nur Nebenanlagen zulissig: -
: 17
1 8
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‘Baunutzungstafel

Benutzungsart:

Dic reinen Wohngebicte dienen ausschlieflich dem Wohnbcdurfms der
Bevolkerung (§ 12 HBO). -

.

REINES WOHNGEBIET (RW)

| Anlage I/RW

—

L3N]

W

Zuldssig sind:

Wohngebiude (§ 12 HBO);

zur Versorgung des Gebictes erforderliche Verkaufsstellen (S 12 HBO),
Kirdien, Kapellen u. dergleichen;

Kinderhorte und Kindergirten.

Zugelassen werden konnen:

Gebiude fiir Bildung und Erzichung;

Gebiude fiir Gesundheits- und Krankenpiles.:

niditstdrende Gewerbebetricbe fiir den cngeren 8rtlichen Bedarf
(5§ 8 und 12 HBO).

Unzulissig sind: )

Bauwerke, Betricbe und Lager, die cine Gefihrdung oder eine nach
der Eigenart des Baugcbietes unzumutbare Stdrung oder Beldstigung
der Nadhbarschafr, des Strafenverkehrs oder der Allgemeinheit zur
Folge haben kinnen (§ 8 {31 HBO).

Als soldhe gelten insbesondere Tankstellen, Reparaturwerksticten,
ﬁpc.ng,]ucwn, Schlosserwerkstirten, Lagerplitze, landwirtschafeliche
Betriebe oder Nebenberriebe und Snllun%n fir Kleintiere und Grofi-
vich. :

Zuldssigheit riidkwirtiger Gebiude:

Als riidowirtige Gebiude sind nur Nebenanlagen zuldssig. Ausnahmen
kénnen zugelassen werden fiir in die Grundstiickstiefe perichtete Ge-
biudegruppen, die Wohnzwecken dienen (Zeilenbau).
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Baunutzungstafel

1
Benutzungsart: .
Die allgemeinen Wohngebiete dienen vorwiegend dem Wohnbcdﬁrfnis 2
der Bevolkerung (§ 13 HBO). —
3
Zulissig sind: 4
Wohngebiude (§ 13 HBO); : | ’
zur Versorgung des Gebictes erforderliche Verkaufsstellen (§ 13 HBO); 5
nidhtstorende Gewerbebetriebe bis zu 200 qm Betriebsfliche .
(§ 13 HBO); ] 6
Betriebe des Gaststitten- und Beherbergungsgewerbes (§ 13 HBO);
Kirchen, Kapellen und dergleidien; -
Jugendherbergen, Jugendheime, Kinderhorte und Kindergirten; 7
Gebiude fiir Verwaltung, Bildung und Erzichung; .
Gebiude fisr Gesundheits- und Krankenpflege.
. ’ 8
9
Zugelassen werden kdnnen: . 10
Gebiude fir Unterhaltung, Erholung und kérperliche Ertiichtigung; -
nichestorende Gewerbebetriebe (§§ 8 [3] und 13 HBO); 11
Tankstellea mit nicht mehr als 2 Zapfstellen fiir Vergaserkraftstoff. _
12y
Unzulissig sind: 13
Bauwerke, Betricbe und Lager, die cine Gefihrdung oder eine nach
der Eigenart des Baugebietes unzumutbare Stérung oder Beldstigung -
der Nachbarschaft, des Straflenverkehrs oder der Allgemeinheit zur 14
Folge haben kénnen (§§ 8 [3] und 13 HBO). Als solche gelten insbe-
sondere Reparaturwerkstiteen, Spenglercien, Schlosserwerkstitren, La-, —
gerpliitze, landwirtschaftliche Betricbe oder Nebeabetricbe und Sral- 15
lungen. : '
Zulissigheit rickwirtiger Gebiude: 16
Als ridkwirtige Gebiude sind nur Nebenanlagen zulissig. Ausnahmen i
kénnen zugelassen werden fiir in die Grundstiickstiefe gerichtete Ge- 17
biudegruppen, die vorwiegend Wohnzwedken dienen (Zeilenbau). -
18,
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Baunutzungstafel

1
Benutzungsart: -~ ]
Die gemischten Gebicte dienen sowoh! dem Wohnbediirfnis der Be- 2
v3lkerung als auch der Unterbringung des Gewerbes (§ 14 HBO). |-
: ' 3
. o . 4
Zulissig sind:
Wohngebiude:
Gewerbebetriebe, die das Wohnen nicht wesentlich bccxntrachmgcn 5
(§ 14 HBO); _
Kirchen, Kapellen und dergleichen; :
Jugendherbergen, Jugendheime, Kinderhorte und Kindergirten; 6
Gebiude fiir Verwalrung, Bildung und Erziehung; -
Gebiude fiir Gesundheits- und Krankenpflege; 7
Gebiude fiir Unterhaltung, Erholung und korperlidle Ertiichtigung. _
(In den Stadtbezirken W.-Bierstade, W. -Dotzheim, W.-Erbenheim, W.- -
Fraucnstein, W.-Hel8loch, W. Igstadt W.-Kloppenheim, W.-Rambach 8
und W.-Sdhierstein sind audh landwirtschaftliche Betricbe und Bau-
werke zuldssig, soweit sie das Wohnen nicht wesentlich becintriichtigen). -
9
10
Zugelassen werden kdnnen: 11
12
Unzulissig sind:’ ‘ 13
Bauwerke, Betricbe und Lager, die cine Gefihrdung oder cine nach
der Eigenart des Baugebietes unzumutbare St8rung oder Beldstigung -
der Nachbarschaft, des Strafienverkehrs oder der Allgemeinheit zur
Folge haben knnen (§ 8 [3] HBO). 14
Als soldhe gelten insbesondere Altwaren- und Sdlrotthgcrphtze
Schweinemitstercien, gewerbliche Tierzuditen sowie landwirtschafeliche -
Betricbe oder Ncbcnbctricbc und Stallungen (aufler in den oben an- ’ 15
gefithrien Stadibezirken).
Zulassighkeit riidiwirtiger Gebiude: 16
Als rudcw.lmgu Gebiiude sind nur erdgeschossige, ﬂadmcdccktc Ge- ""
biude zuliissig, dic nicht Wohnzwedien zup,cfuhrt werden diirfen. Aus- 17
nahmen kdnnen zugelassen werden fiir in die Grundstiidestiefe gerich-
1t)ctc Gebiudegruppen, die vorwiegend Wohnzwedien dienen (Zeilen- -
au). 18]
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Baunutzungstafel
1
Benutzungsart: .
Die nichistdrenden Gewerbegebicte dienen ausschlieflich der Unter- 2
bringung des nichtstérenden Gewerbes (Sonderbaugebier § 17 HBO) .
3
. 4
Zulissig sind:
Gewerbebetricbe, Lager und Lagerpliitze; -
Biire- und Verwaltungsgebiude: 5
auflerdem
Gebiude fiir Bildung und Erziehung: 6
Gebiude fiir Unterhaltung, Erholung und korperliche Ertiichtigung: :
Gebiude fiir Gesundheits- und Krankenpflege; -
Kinderhorte und Kindergirten; 77
dic im 2. Abschnitt genannten baulidien Anlagen nur, wenn sie Ein- n
richtungen der im nichtstérenden Gewerbegebiet ansissigen Betriebe
sind (§ 16 FIBO). s
9
Zugelassen werden kdnnen: 10
cinzelne Wohnungen, wenn sie zu den im nichtstdrenden Gewerbe- -
zebier ansdssigen Betrieben gehdren und zur Wartung betricbstechnisch 11
notwendig sind.
12
Unzulissig sind: i3
Bauwerke, Betriebe und Lager, die eine Gefihrdung oder erhebliche
Stiirung und Beldstigung der Nachbarschaft, des Strafienverkehrs oder 14
der Allgemeinheit zur Folge haben kénnen. -
15
Zulissigkeir ridiwirtiger Gebdude: 16
Riickwiirtige Gebiude sind zulissig.
17
18

~%
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, %’{‘3"“" Anbau cinscitiy  m? | (§)44 1000,0 15000
W |9 breischend | m? | D i
. . . Anbauzweiseitig m
Ig/hr}dcst- Anbau einseltig  m (§)44 2s5,0] 30,0 |
reite  freisehend " m | 7T g
L Anbau zweiseitig m. ) i
ZE M‘xfndcst- Anbau cinseitip m (g): 10,01 50,0 !
g | bete {reistehend m i ;
E ' § 23 | i
= . § _ .
& Vordere Bautiefe m | |
. 3 |
Bebaubare Tiefe m S_f — | - i
6)) .
0
Anrechnungsfihige §23 ) _ ) _ i
Hadhsttiefe m (#) ,
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Baunutzungstafel

Benutzungsart: -

Die Industricgebiete dienen ausschlieflich der Unterbringung der In-
dustrie und des Gewerbes (§ 16 und § 17 HBO).

Zulissig sind:

- Industrieanlagen, gewerbliche Betriebe, Lager und Lagerplitze, die auf

die Umgcbung durch Lirm, Staub, Abgase, Diinste und dergleichen
erheblich einwirken. (Die Bestimmungen der Gewerbeordnung vom
26.7.1900, §§ 16 und 24 werden hierdurch nicht beriihrt); auflerdem
Biro- und Verwaltungsgebiude; Gebiude fiir Bildung und Erzichung;

" Gebdude fiir Unterhaltung, Erholung und krperlidhe Ertiichtigung;

Gebiude fiir Gesundheits- und Krankenpflege; Kinderhorte und Kin-

dergirten; die im 2. Abschnitt genannten baulidien Anlagen nur, wenn
;

sie Einrichtungen der im Industriegebiet ansissigen Betricbe sind.

Zugelassen werden kdnnen:
sonstige gewerbliche Betriebe;

cinzelne Wohnungen, wenn sie zu den im Industriegebiet ansissigen
Berricben gehéren und zur Wartung betriebstechnisch notwendig sind.

11

12

Unzulissig sind:

Bauwerke, Betricbe und Lager, die cine erhebliche Gefihrdung der
Nachbarschaft, des_Straflenverkehrs oder der Allgemcinheit zur Folge
haben kdnnen, sowie alle Bauwerke und Nurzungen, die von den zu-
lissigen Betrieben gestére oder beldstigt werden kénnen.

Zuldssigkeit ridewirtiger Gebiude:

Riickwirtige Gebiude sind zuldssig.

i7

18
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INDUSTRIEGEBIET (IN)

Anlage I/IN

Y o
§ No)
% | Bezeichnung B
& ! der Bauklasse m
THBO
Geschofizahl §19 1 —
. . (1)
. §29 1
Bauweise )
2
o
_§ Flichenziffer §(11)9 -
g I
% Baumassenziffer §(12)° 5‘,0
& .
Freiflichenziffer § % 2 0,50
(2)
... seitlich §25 1 30
Bauwich . riickwirtig m (1 | 30
i
Gebiudelinge m §32 - '
(3) .
3 . 5 29 L
3 " - §29 1 : .
=_§ .zul. H3he vord. Geb. m (3) y :
S |- i ;
zul Hohe riickw. Geb. m §(32)9 - | }
. Anbau zweiseitig m* | |
gf’l_xg‘dcst— Anbau cinscitig  m? (§)44 15000 ;
ache freistehend m? ’ : ) ‘1
SN, Anbau zweisertig m - :
I‘;{xr}dest— Anbau einseitig  m (2)4 4 | 300 b
reite freistehend m_ R g
. Anbau zweiseitig m ;
3 M‘f“dm' Anbau cinseitig  m (§)4 AEX ;
_“-i‘v ticie freistchend m > .
= ; i
3 . §231 '
& Vm"dere Bautiefe . m ) | N |
- : . : :
Bebaubare Ticfe m §(3)3 — ! - : | %
Aanrechnungsfihig §23 7 _ ! ' i
Hadhstticfe ‘ R ) ] i 1
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Baunutzungstafel .
: 1
Benutzungsart: v . L
Die Militdrgebiete dienen ausschlieRlich den Belangen der Streitkriifte, 2
des Grenzschutzes und der Schutzpolizei (Sonderbaugebiet § 17 HBO). -
' 3
.o e 4
Zuldssig sind:
Gebiude; Bauwerke und Anlagen aller Art, soweit hierdurch keine _
Gefihrdung oder unzumutbare Stdrung oder Beldstigung der Nadi- 5
barsdiaft, des Strallenverkehrs oder der Allgemeinheit eintritr. —
6
5
8
9
Zugclnssen werden kdnnen: 10
11
12
Unzulissig sind: 13
14
15
Zuldssighkeit riickwirtiger Gebiude: 16
17
18
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MILITARGEBIET (MI)

Anlage I/MI

Nummer
der Bauklasse

|

° .
He | T
=5 Bezeichnung 1
@ | der Bauklasse i
. i '
o HBO
Geschoflzahl § 19
(1) — _
Bauweise §(32)9 !
@ b e Ao B
E| Flachenziffer §19
= (1)
g . B - -
g‘ Ausnutzungsziffer §(12)O ‘ ;
T P ——
Freiflichenziffer §(22)2 l
. scitlich ) §.25 . )
Bauwich riicdkwirtig m (1 [ ! ] !
J— : f ;
‘ R ’ § 29 i : :
Gebaudu'lange ] m 3 ' i :
- el s
_:é zul. Hghe vord. Gcb‘. . m §(32)9 ; . ‘
O -—— - e R S §m—t et
zul Hbhe ridiw. Geb. m 8(32)9 )
i H i
— Miadest- Anbau zweiseitig m* § 4 x '
= Anbau cinseitiy  m* |
B hreisechend gt | D4 ]| -
Mindest- f*nbau zweiseitig m 64
brei:ca Anbau cinseitig m (5) +
- - . freistchend = m | 1207
o Anbau zweiseitig m
:é I‘«‘u;xdcst- Anbau cinseitiy  m | (§)44
3 vele freistchend m i ‘<P |
=4 1
S Vordere Banticfe m §(3)3 ;f
U N ._.t._ |
Bebaubare Tiefe ‘m §(42)3 l
Anrcchnungsfih’igc m §23
Hodstticle H
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EINSTELLPLATZE

ANLAGE 11/t

Gebiudenutzung

je 1 Einzelstand
fiir angefangene

Eigenbedarf
(RGaO § 2 Abs. 1)

Besucherbedarf
(RGaO § 2 Abs. 2)

Wohngebiude

Ein- und Zweifamilienhiuser
Einfamilien-Rethenhiuser
Appartementhiiuser

Mechrfamilienhiuser bis

6 Wohnungen je Haus

bzw. Treppe
Mchrfamilienhiuser mit 7 und
mehr Wohnungen je Haus
bzw. Treppe

Geschifts-, Biiro--und
Verwaltungsgebiude

Liden
Warenhiuser

GroRhandelsbetricbe
Biire- u. Verwaltungsgebiude

Gewerbebetricbe

Handwerksbetricbe
Industricbetriebe
Lagerhiuser

Betriebe des Gaststitten-
gewerbes
Preisgruppe 3

»

» 1

Betricbe des
Beherbergungsgewerbes

Preisgruppe S
" 3
” 2
» - 1

1 Wohnung
1 Wohnung
2 Wohnungen

2 Wohnungen

3 Wohnungen

25 Beschiiftigte

65 ”

10 ”

10 ”

10 Beschiftigte
10 »

10 "

10 Beschifrigte
10 "

10

10 Beschifrigte
10. "

10 »

10 .

1 Haus
3 Wohnungen
6 Wolinungen

6 Wohnungen

6 Wohnungen

100 qm Verkaufsfl.

175 qm ”
100 gm Nurzfliche
175 gm »

120 gm Nutzfliche
nach Bedarf

» »

10 Sitzplitze

15 ”
25 ”
4 Betten .
6 .
10 »
12

40
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EINSTELLEFLATZE ANLAGE 112
Je 1 Einzelstand
fiir angefangene
biud
Gebiudenutzung Eigenbedarf - Besucherbedarf

(RGaO § 2 Abs. 1)

(RGaO § 2 Abs. 2)

Gebiude fiir
Bildung und Erzichung

Fachschulen u. 4.

. Berufsschulen

Oberschulen

Gebiude fiir Gesundheits--
und Krankenpflege

)

Gebiude und Anlagen fiir Erholung
und kérperliche Ertiichtigung

Gebiude fir
Ausstellungszwedke

Gebiude fiir Kulturpflege und
Unterhaltung -
Theater, Konzerthiuser,
Varietés
Lichespielhduser Innenstade

»-  Ubr. Stadtbezirke

Versammlungsstitten
Kirchen, Kapellen.und dergl.
Sonstige Gebiude und Anlagen

5 Lehrkrifte
5 .

-5 » )

10 Beschiftigte

nach Bedarf.

10 Beschiftigte

10 Beschafrigte
10 »

10 »

nach Bedarf
nach Bedarf

25 Studenten
50 Schiiler
100 »

50 Betten

60 Zuschauerplitze

nach Bedarf

15 Sitzplitze

30 ”
50 ”»
25 »
50 "
nach Bedarf
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Hessische Bauordnung § 2

Anlagen der AufBBenwerbung
Bauwerke, Bauteile und Bauzubehdr, die der An-
preisung oder Ankiindigung oder als Hinweis auf
Gewerbe, -Beruf, Wohnung, Stitte der Gewerbe-

oder Berufsausiibung und Niederlassung zu dienen

bestimmt oder geeignet und von Sffentlichen Fla-

chen aus sichtbar sind"), ' ) ’
Bauteile ' _

aus Baustoffen geformie Sachen, die bestimmt oder

geeignet sind, Bestandieile eines Bauwerkes zu wer-

den, oder Bestandieil eines Bauwerkes sind, -
Bauzubehdr :

an einem Bauwerk angebrachte oder zur Anbrin-

gung bestimmte bewegliche Sachen, die nichi eigene:

Bauwerke-und nicht Bauteile sind,
Aufenthaltsriume .

Riume, die zumn dauernden Aufenthalt von Men-

schen zum Wohnen oder Arbeiten bestimmt sind®),
Bauarten ) ) .

die besonderen Arten, in denen Baustoffe oder Bau-

teile oder beide gemeinsam zusammengefligt wer-

den?), '
BaumafBnahmen

das Errichten, Anbringen, Andern, Erweitern, Aus-

bessern und ‘Beseitigen von Bauwerken, Bauteilen

und Bauzubehdr.

1

1) vgl. § 8 Absalz 45§ 63 Nr. 2; § 65 Abs. 1 Nr. 8; § 63 Abs. 55
Bundesfernstraliengesetz (Anh, 14: § 9 Abs. 6)

9) vgl. § 6; § 25 Abs. 15.8 34 Abs. 3; § 35 Abs. 2: § 41 Abs. 2, 8: § 47
Abs. 3: § 49 Abs. 1; § 50 Abs. 2 Satz 5; § 53 Abs. 1; 8§ 56—58:"§ 79
Ahs. 3

3) vgl. § 82; .

Verordnung iiber dic allgemeine Baupolizeiliche Zulassung neuer Bau-
stoffe und Bauarten {Anh. 5)

S

Hessische Bauordnung §§ 3, 4

§3 ’
. Bausatzung :
Die Gemeinden haben im Rahmen dieses Gesefzes
Satzungen {iber die Ordnung der Bebauung (Bausat-
zungen) zu erlassent).

Teil 11
Die Bebauung
Abschnitt 1:

L B%Me—&t——d—e—r—e—iﬁﬂ—&-s-t—u-c—}re
Zuldomigleedd veou C‘;LOU)(Jug’tZeu e L_Q,Jwér.\lé‘«heﬂ

Grundsatz -

(1) Gebiude?) diirfen nur auf bebaubaren Grundstiik-
ken errichtet oder erweitert werden. :

(2) Ein Grundstiick ist im Sinne dieses Gesetzes be- N
baubar, wenn . ) g&;, iy
1. das Grundstiick : i ) T;"”:'&.‘

- a) innerhalb eines im Baugebietsplan (§ 5 des Aufbau- : ;
geselzes) ausgewicsenen Baugebietes liegt oder,

b) falls ein DBaugebictsplan nicht vorhanden ist, inner-

halb  eines im Zusammenhang gebauten Ortsteiles
liegt oder ‘ ’

¢) naclh dem Generalbebauungsplan (§ 4 des Aufbau-

gesetzes) [iir eine Bebauung vorgesehen ist und
2. fiir das Grundstiick, sofern es innerhalb eines Baugebietes
oder eines im Zusammenhang gebauten Oristeiles liegt,
cine Baufluchtlinie festgesetzt ist und to.
3. das Grundstiick eine eigene oder durch Grunddienst-
barkeit?) gesicherte fremde Zufahrt zu einem befahr-
baren dffentlichen Weg besitzt und

1) vgl. § 4 Abs. 2 Nr. 4; § 5 Abs. 4; §7; §8 Abs. 1 Satz2; § 17;
§ 18 Abs. 2; § 22; § 28 Abs. 2, 4; § 25 Abs, 3; § 20 Abs. 3;
§ 75; § 85 Abs. 1; § 87 Abs. 2, 8-

2) Begrilf § 2.

3) §§ 1019 4. BGB
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18 Hessische Bauordnung §§ 4, 5

4. das Grundstiick den in der Bausatzung gestelllen Anfor-
derungen an die MindestgréBe geniigt-und

5. andere gesetzliche Vorschriftén der Bebauung nicht"
entgegenstehen?). . :

(3) Die Veraussetzungen des Abs. 2 Nr. 1 brauchen nicht
vorzuliegen bei Gebduden, '

1. die. einem landwirtschaftlichen, forstwirtschaftlichen oder
crwerbsgdrtnerischen Betrieb dienen, der mindestens fiir
eine Familic die wirtschaftliche Lebensgrundlage zu bil-
den vermag, . :

2. die nach § 8 Abs. 3 Satz 3 auBerhalb der Baugebicte oder
der im Zusammienhang gebauten Ortsteile anzuordnen
sind. ’

(4) Ein im Zisammenhang gebauter Ortsteil ist anzuneh-
men, wenn zwischen mindestens zehn, bei Gemeinden mit
weniger als 1000 Einwohnern zwischen mindestens finf ge-
nehmigten Gebduden ein enger rdumlicher Zusammenhang
besteht. Er endet mit den &GuBersten bebauten Grundstiik-
ken. - ) ' §5

: : Ausnahmen -

(1) Von § 4 Abs. I in Verbindung mit §.4 Abs. 2 Nr. 1
und 2 kénnen dusnahmen zugelassen werden, wenn die Bau-
maBnahme der geordneten Entwicklung des Gemeindegebic-

_tes oder einer ordnuigsgemdBen Bebauung nicht zuwider-

laufe.

1) Bundesbaugesetz (Anh. 8): §§ 14 ff.; §§ 29 11., § 51; Reidisnaturschutz-
gesetz (Anh. 8): §§ 8 bis 5, 16, 19; VO zum Schutze der Wilder,
Moore und Heiden gegen. Brinde (Anh. 9); Luftverkehrsgeseiz {An-
hang 10): §§ 12 bis 19; Zollgesctz (Anh. 11): § 18; VO iber Baube-
schriinkungen zur Sicherung der Gewinnung von Bodenschiitzen (An-

hang 12); Flurbereinigungsgesetz (Anh. 18): § 34; Bundesfernstralen~’

geselz (Anh. 14): §8 9, 9a, 153 Hess. Strafengesetz (Anh. 15): §§. 28
bis 25; Schutzbereichsgesetz (Anh. 16): §§ 1 bis 8; Wasserhaushalls-
geselz (Anh. 17): §§ 32, 84; Hess. Wassergesetz (Anh. 18): §§ 25, 26,
40 bis 42; pr. Gesclz zur Erhaltung des Baumbestandes und Erhaltung
und Freigabe von Uferwegen im Interesse der Volksgesundheit (An-
hang 19): § 6
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Hessische Bauordnung § 5 19

~

(2) Ausnahmen von § 4 Abs. 1 in Verbindung mit § 4

©Abs. 2 Nr. 1 diirfen nur zugelassen werden, wenn das Bau-

vorhaben :

1. wegen seiner Eigenart, insbesondere seines Verwendungs-
zweckes, nicht innerhalb. der vorhandenen oder ausgewie-
senen Baugebiete ausgefiihrt werden kann oder

2. an einen Standort auBerhalb der Baugebiete gebunden
ist oder .

3. ganz oder teilweise, mittelbar oder unmittelbar der im
Flachennuizungsplan (§ 3 des Aufbaugesetzes) ausgewie-
senen oder tatsichlichen Nutzung des Grund und Bodens
oder der Erholung, Erziehung, krperlichen Ertiichtigung;
Erbauung, Bildung, Gesundheits- und Krankenpflege oder
Religionsausiibung dient oder '

4. in einem Gebiet ausgefiihrt werden soll, das als Baugebiet
in Betraght kommt. i

Die im Flichennutzungsplan oder Genéralbebauungsplan fest-

ge:legten Planungsabsichten diirfen durch das Bauvorhaben

nicht gestdrt werden. Ein Gebiet kommt als Baugebiet in Be-
tracht, wenn ein entsprechender BeschluB der fiir die Auf-
stellung der Bauleitpline zustindigen Behérde 'vbrliegt und

die fir die Uberpriifung der Bauleitpline zustindige Auf-

sichtsbehérde zustimmt.

(8) Ausnahmen nach Abs. 2 zur Errichtung oder Erwei-
terung von Gebduden an einer LandstraBe I. oder II. Ord-
nung diirfen nur mit Zustimmung der mittleren StraBenbau-
behdrde zugelassen werden, wenn C
1. das Gebiude wom duBeren Rand der befestigten Fahr-

ba{m bei LandstraBen I. Ordnung weniger als 20 Meter

bei LandstraBen II. Ordnung weniger als 15 Meter ent:
fernt bleibt oder

2. dasﬁGrundstich, auf dem das Gebiude errichtet oder er-
weitert werden soll, eine unwmittelbare Zufahrt von der
LandstraBe hat oder erhalten soll. :




20 Hessische Bauordnung §§ 6—38

(4) Die Bausatzung!) kann die Ausnahmen von § 4

Abs. 1 in Verbindung mit § 4 Abs. 2 Nr. 2 bis 4% regeln.
: . §6 ' '

. Anbau an nicht hergestellten StraBen

(1) An StraBen und StraBenteilen, die nack dem Orts-
recht noch ‘micht fiir den offentlichen Verkehr .und den
Anbau hergestellt sind, diirfen Gebiude, dié Aufenthalis-
riume enthalten und nach diesen StraBen oder Straflenteilen
einen Ausgang haben, nicht errichtet werden. Ausnahmen
kdnnen mit. Zustimimung des Gemeindevorstandes zugelassen
werded, wenn die BaumaBnahmen nicht der geordneten Ent-
wicklung des Gemeindegebictes oder einer ordnungsgemilBen
Bebauung zuwiderlaufen. '

(2) Durch Orissatzung kann bestimmt werden, daB die
nach Abs. 1 Satz 2 erforderliche Zustimmung erst erteill
wird, wenn ein VorschuB auf die kiinftig filligen Anlieger-
beitrige geleistet oder sichergestellt ist. In die Ortssatzung
sind Vorschriften iiber die Bemessung des Vorschusses auf-
zunehmen. §7

Besondere Anforderungen

Durch Bausatzung kaun festgelegt werden, daB auf be-
stimmten, im Flichennulzungsplai ausgewiesenen Flichen
Bauwerke, auch ausnahmsweise, nicht errichiet oder erweitert

werden diirfen. Abschnitt 9
Benutzungsart der Grundstﬁcke
' . §8
Grundsatz .

(1) Die Art der baulichen Nutzung (Benutzungsart) der
Grundstiicke richtet sich nach der Eigenart der in den Bau-
gebietsplinen ausgewiesenen Baugebiete. Soweit Baugebicts-
pline mnicht wvorliegen, wird die Eigenart der Baugebicle
durch das sonstige Ortsbaurecht oder, sind entsprechende

1) vel. § 8 T
2) nur noch giillig fér Nr. 3

] Hessische Bauordnung § 8 21

Vorschriften nicht vorhanden, durch die tatsichliche Eigen-
art der baulichen Nutzung bestimml. .
_(2) Im Baugebietiplan kénnen insbesondere folgende Bau-
gebiete ausgewiesen werden: ! '
- 1. Dorfgebiete, .
2. Kleinsiedlungsgebiete,
3. Wochenendhausgebiete,
4. reine Wohngebicte,
5. allgemeine Wohngebiete,
6. gemischte Gebiete,
7. Geschiftsgebiete,
8. Gewerbegebiete.

(3) In den Baugebieten diirfen nur Bauwerke, Bauteile,
Bauzubehér, Betriebe und Lager errichiet, erweiterl, ange-
bracht oder eingerichtet werden, die nach Art, Zweckbestim-
mung und Nutzung der Eigenart des Baugebietes entspre-
chen. Bauwerke, Bauteile, Bauzubehsr, Betriebe, Lager, Auf-

schiittungen und Abgrabungen, welche die QOrdnu
bauung hindern oder stéren, sind mcht zuldssig, insbeson-

dere sind in den Baugebieten nach Abs. 2 Nr. 1 bis 7 Bau-
werke, Bauteile, Bauzubehir, Betriebe und Lager unzuldssig,
die eine Gefihrdung oder eine ndch der Eigenart der Bay-

gebiete unzumutbare Storung oder Beldstigung der Nachbar-
schaft oder der Allgemeinheit zur Folge haben konnen. Ge-
werbliche Betriebe, Bauwerke und Lager, die gine erhebliche
Gefiihrdung der Nachbarschaft oder Allgememheit zur Folge
haben kénnen, sind in den Gebieten auBerhalb der Bau-
gebiete oder eines im Zusammenhang gebauten Oristeiles
(AuBengebieten) anzuordnen.

(4) In den Baugebieten des Abs. 2 Nr. 1 bis 5 und in
den AuBengebieten sollen Anlagen der AuSenwerbung
nur an der Stitte der Leistung des Werbenden, an an-,
deren Stellen nur fiir die Dauer zeitlich eng begrenzter
Veranstaltungen angebracht oder errichtet werden. In

1
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22 Hessische Bauordnung §§ 9—12

den AuBéngebieten diirfen Ausnahmen nur zugelassen
werden: : . -
1. flir Werbeanlagen an und auf Flugpldtzen und Sport~

anlagen, . o
2. flir Hinweiszeichen an Strafllen oder Wegen im In-

leresse des Verkehrs oder der Verkehrsieilnehmer.

§9
Dorfgebiet .

Die Dorfgebiete dienen in erster Linie dem Wohnbediir[nis
und den beruflichen Zwecken der in der Landwirtschaft titi-
gen Bevélkerung. Jedoch kénnen auch Betriebe des Gaststiit-
ten- und Beherbergungsgewerbes sowie sonstige nicht stérende
Gewerbebelriebe eingerichtet werden. '

§ 10 N
! Kleinsiedlungsgebiet

Die Kleinsiedlungsgebiete dienen der Untlerbringung von
Kleinsiedlungen im Sinne des § 10 des Zweiten Wohnungs-
baugesetzes vom 27. Juni 1956 (Bundesgesetzblatt I S. 523).
Jedoch sind auch Einfamilien- und Kleinhduser zuldssig. Ge-
werbebetriebe sollen im Kleinsiedlungsgebiet nur eingerichtet

werden, wenn sie zur Versorgung des Gebietes erforderlich

sind.
. § 11
Wochenendhausgebiet
Die Wochenendhausgebicte- dienen der Erholung der Be-

vélkerung. Gewerbebetriebe sind nicht zuldssig; jedoch kén- -

nen insbesondere [iir Ausflugsgastsiiitten und Betriebe des
Beherbergungsgewerbes Ausnahmen zugelassen werden.
§12 . :
. Reines Wohngebiet

Die reinen Wohngebieta dienen ausschlieBlich dem Wohn-
bediirfnis der Bevdlkerung. AuBer den zur Versorgung des
reinen Wohugebietes erforderlichen Verkaufsstellen sind Ge-
werbebetriebe in- der Regel nicht zulissig. ' :
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Hessische Bauordnung §§ 13~17

§ 13 -
Allgemeines Wohngebiet ;

Die allgemeinen Wohngebiete dienen vorwiegend dem
Wohnbediirfnis der Bevblkerung. Jedoch kénnen neben den
zur Versorgung des allgemeinen Wohngebietes erforderlichen
Verkaufsstellen auch sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe
bis zu 200 gm Betriebsfliche und Betriebe-des Beherbergungs-
gewerbes eingerichtet werden. Fiir sonstige nicht stérende
Gewerbebetriebe konnen Ausnahmen zugelassen werden.

' § 14 N
Gemischtes Gebiet ‘

Die gemischten Gebicte dienen sowohl dem Wohnbediirf-
nis der Bevdlkerung als auch der Unterbringung des Gewer-
bes. Durch Gewerbebetricbe darf das Wohnen nicht wesent-
lich beeintrichtigt werden. §15

. Geschiftsgebiet -
. Die Geschiftsgebiete dienen in erster Linie dem Geschiifts-
verkehr. Wohnungen sollen nicht im ErdgeschoB eingerichiet
werden. Bauwerke fiir Gesundheits- und Krankenpflege, Kin-
derhorte und Kindergirten sind nur zuldssig, soweit fiir sie
im Geschiftsgebiet ein Bediirfnis besteht.
- - . §16
: . Gewerbegebiet
Die Gewerbegebiete dienen ausschlieBlich der Unterbrin-
gung des Gewerbes. Wohngebiude und Wohnungen sind
nicht zuldssig; jedoch kdnnen Ausnahmen zugelassen werden,
wenn sie zu im Gewerbegebiet ansdssigen Betrieben gehoren.
Bauwerke fiir Erziehung, kérperliche Ertiichtiging, Gesund-
heits- und Krankenpflege sind nur zuldssig, wenn sie Einrich-
tungen der im Gewerbegebict ansissigen Betriebe sind.
o §17 :

Sonderbaugebicte

"Neben den in § 8 Abs.-2 aufgefiihrten Baugebieten kon-
nen andere Baugebiete (Sonderbaugebiete) ausgewiesen wer-
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die zuldssige Gesamtbaumasse diirfen nicht iiberschritten wer-

den; bei>den Gébduden, die offentlichen Wegen zundchst lie-

gen (vorderen Gebduden), ist die festgesetzte GeschoBzahl

Abschnitt 8- einzuhalten. Ausnahmen konnen, sofern die Zuordnung zu

Bauliche dusntts b.fzcrnllclitiiﬂ der Grundsticks » einer Bauklasse durch den Baugebietsplan erfolgt ist, zuge-

; lassen werden, soweit die zuldssige GesamtgeschoBfliche,

’ §18 die zuldssige Gesdmtbaumasse und der Héchstwert der Fli-
chenziffer nach § 20 Abs. 1 Satz 2 nicht iiberschritten und
die erforderliche Belichtung und Besonnung von Aufenthalts-
réumen anderer Gebiude nicht beeintrichtigt werden.

(3) Vollgeschosse sind alle Geschosse auBer Keller- und
Dachgeschossen. Als KellergeschoB ist jedes GeschoB anzu-
sehen, dessen FuBboden iiberwiegend unterhalb der Fldche
liegt, deren Seiten vom Anschnitt des AuBengelindes an den
AuBenwdinden des Bauwerks gebildet werden, als Dachge-
schoB jedes GeschoB, das ganz oder teilweise von der Dach-
konstruktion umgeben ist und 'dessen gerade duBenwinde
iiberwiegend nicht mehr als 0,80 m, an der AuBenseite ge-
messen, hoch sind.

(4) Als iiberbaut ist der Teil der Grundstiicksflache anzu-
sehen, der von den Bauwerken iiberdeckt ist. Jedoch gelten
als nicht iiberbaut die Fliachen
1. unter

a). einem offenen Schutzdach,

b) dem Glasdach eines Hofes oder Hofteiles, der den in
den- angrenzenden ErdgeschoBriumen untergebrachten
gewerblichen Betrieben dient, und

¢) nicht mehr als 3 m hohen Bauwerken, soweit ihre
Grundflichen nicht miehr als /s der iiberbaubaren
Grundstiicksfléiche betragen und sofern in ihnen keine
Aufenthaltsrdume eingerichtet werden,

2. unter weniger als 1 m hohen Bauwerken, Freitreppen und
ginzelnen nicht mehr als 1 m vor die allgemeine Flucht
vorspringenden Bautetlen,

3. unter erdgeschossigen Bauwerken

den. Die Regelung der Benutzungsart dieser Baugebiete bleibt
» den Bausatzungen itberlassen.

- Grundsatz
(1) Grundstiicke diirfen nur in beschrénktem Umfange zu
* Bauzwecken genutzt werden. Umfang und Schranken der
baulichen Ausnutzbarkeit ergeben sich aus der Bauklasse, der
“das Grundstiick nach dem DBaugebietsplan oder dem Be-
bauvungsplan (§ 7 des Aufbaugesetzes) zugeordnet ist.

(2) Liegt ein Baugebictsplan nicht vor, richtet sich der

Umfang der baulichen Ausnutzbarkeit nach dem sonstigen
Ortsbaurecht oder, sind entsprechende Vorschriften nicht vor-
handen, nach der Eigenart des Baugebietes und nach der
iiberwiegenden tatsichlichen Ausnutzung der umliegenden
bebauten Grundstiicke unter Anwendung der entsprechenden
Vorschriften dieses Gesetzes.

(3) In den AuBengebieten wird der Uinfang der baulichen
Ausnutzbarkeit bei Zulassen einer Ausnahme nach § 5 4bs. 2
unter Beriicksichtigung "der nach dem Bauantrag vorgesehe-
nen Benutzungsart des Grundstiickes und der Eigenart des
Landschaftsbildes festgelegt. Die fiir die Aufstellung der Bau-
leitpline zustindige Behérde ist zu héren. )

§19
Umfang und Schranken der Ausnutzbarkeit )

(1) Umfang und Schranken der baulichen Ausnutzbarkeit
innerhalb einer Bauklasse wird durch die zuldssige Anzahl der
Vollgeschosse (GeschoBzahl) und -den Anteil der zuldssigen
fiberbaubaren Fliche an der Grundstiicksfliche (Fldchenzif-
fer) bestimmt, in den Gewerbegebieten durch das Verhiltnis
der zuldssigen Gesamtbaumasse zur Grundstiicksfliche (Bau-

D massenz=ffir). ’
(2) Dic festgesctzte GeschoBzohl und Flachenziffer und

el
S
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a) in den Geschiftsgebieten, soweit Hofeinbauten gemil3

§ 22 Abs. 2 Sutz 2 gestattet werden, ' :

b) in den gemischten Gebieten, soweil ihre Grundflichen

nicht mehr als Y der Grundstiicksfliche und zusam-

men mit den Grundflichen der unter Nr. I Buch-

stabe ¢) genannten Bauwerke nicht mehr als /s der
iberbaubaren ‘Grundstiicksﬂiic’he ‘betragen.

(5) Als GésamtgeschoBfliche ist die Summe der iiberbau-
ten Grundstiicksflichen und der iiberbauten Grundflichen der
itber dem ErdgeschoB liegenden Vollgeschosse anzusehen. Als
Gesamtbaumasse- ist die Summe der iiber Erdgleiche befindli-
chen Baumassen der Bauwerke eines Grundstiicks anzuschen;
Bauteile dber den obersten Vollgeschossen sowie Bauwerke und
Bauteile, die sich iiber Flichen befinden, die nicht als iiber-
baut gelten, bleiben auBer Betracht. Die zuldssige Gesamt-
geschoBfliche ergibt sich aus der Vervielfiltigung der Grund-
stiicksflache mit der Ausnutzungsziffer, die zuldssige Gesamt-
baumasse aus der Verviclfilligung der iiberbaubaren Grund-
stiicksfliche mit der zulissigen Bawwerkshéhe, die zuldssige
Bauwerkshéhe aus der Vervielfaltigung der GeschoBzahl mit
der Stockwerkshihe, wobei fiir das EndgeschoB 5 m, fiir je-
des weitere Gescholl 3 m einzusetzen sind. .

(6) Werden bebaute Grundstiicke geteilt oder die Gren-
zen bebauter Grundstiicke gedndert, so sind -zur Feststellung
des Umfangs der baulichen Ausnutzbarkeit der durch die
Teilung neu entstandenen oder der durch die Grenzinderung
erweiterten Grundstiicke die beteiligtens Grundstiicke auch
wie ein Grundstiick zu behandeln. '

§ 20
Zuordnung der Bauklassen
Bauklassen bis zur

(1) I Baugebictsplan diirfen zuge- Ausnutzungsziffer
. ~ {GeschofBzahl mal
ordnet werden: ‘ Fl&dtenz:'[fc,;)
1. den Dorfgebieten . . . . . ... . . 1,0,"
2. den Kleinsiedlungsgebieten . . . . . 0,6,
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3. den Wochenendhau:gebieten e e o .02,
4. den reinen Wohngebieten . . . . . . 1,0,
5. den allgemeinen Wohngebieten . . . . 1,5,
6. den gemischten Gebieten - . . e .20,
7. den Geschiftsgebieten . . . . . . . 3,0,

. Bauklassen bis zur

: . Baumassenziffer
8. den Gewerbegebicten . . .
9

B .0,

- den Sonderbaugebieten (§ 17) Bauklassen, dic der Eigen-
art dieser Gebiete entsprechen. :

Die Flichenziffer darf nicht gréBer als 0,5 sein.

(2) Im Bebauungsplan kénnen im 6ffentlichen Interesse,
insbesondere aus Griinden der stéddtebaulichen Gestaltung,
cinzelnen Grundstiicken auch Bauklassen mit h8herer Aus-
nutzungsziffer, als nach Abs. I zuldssig ist, zugeordnet wer-
den. Im iibrigen kann im Bebauungsplan von den Auswei-
sungen des Baugebictsplanes abgewichen werden, soweit nach
§ 19 4bs. 2 Satz 2 Ausnahmen zugelassen werden kénnen.

(3) Ist in bestehenden Baugebictsplinen eine gréBere Aus-
nutzung, als nach Abs. | zuldssig ist, vorgesehen, so kénnen
die Grundstiicke bei Wahrung der ausgewiesenen GeschoB-

zahl nur im Rahmen der Vorschriften des Abs. 1 ausgenutzt
werden. :

. Abschnitt 4:
Lageund Stellung der Bauwerke ’
§ 21 ’
Grundsatz

Lage und Stellung der Bauwerke richten sich nach
den §§ 22 bis 28 und dem Bebauungsplant). :

. § 22 ] .

Anordnung der Bauwerke suf dem Grundstiick

(1) Auf einem Grundstiick kénnen im Rahmen der zulis-
sigen baulichen dusnutzbarkeit vordere und riickwirtige Ge-
biude errichtet werden, soweit die Errichtung riickwirtiger

1} Bundesbaugesctz §§ 8 If.






