Landeshauptstadt Wiesbaden = o o . 27.9.2000
Der Magistrat :
- Stadtplanungsamt -
Begriindung

zum Entwurf des Bebauungsplanes "Grisslberg 3. Anderung Beraich Griselberg-
Mitte” in Wiesbaden- Biebrich

1. Geltungsbereich (§ 9 (7) Baugesetzbuch - BauGB)

Teilstrecke der Wastseite des Klagenfurter Ringes bis Zzur Worther-See-Stralte, Teilstrecke
der Nordseite der Worther-See-Strale bis zum Flurstiick 178/30, Teilstrecke der '

- Nordostgrenze des Flurstiickes 178/30. Ostseite des Flurstiickes 178/47, Teilstrecke der
Stdostgrenze und Nordostgrenze des Flurstickes . 178/2, Stdostseite des FuBweges 178/57,
197/24, 197/23, 197/21, 167/18 bis zum Klagenfurter Ring. - : ' -

Alle Flursticke fiegen in der Fiur 11 in Wiesbaden-Biebrich.

2. Allgemeines .

Das "Ladenzentrum Graselberg" befindet sich in einem sehr schiechten Zustand. Das
Raumangebot und die technische Ausstattung entsprechen in keiner Weise den
Anforderungen, die heute an eine derartige Einrichtung gestellt werden. :
‘Auch die stadtebauliche Situation ist unbefriedigend. Der stédtebaulich uberzeugend

- konzipierten Siedlung, welche noch feute, nach fast 40 Jahren "Standzeit” hohe
Wohnumfeldqualitaten aufweist, fehit die "Mitte" als [dentifikationspunkt. _ S
Der geplante Neubau des "Graselbergzentrums” ist als S-geschossige Aniage konzipiert und
soll in 2 Bauabschnitten realisiert werden. ' S
‘Anstelle der jetzt vorhandenen, dem Straenveriauf folgenden "konkaven" Anordnung der
Pavillons soil der Neubau einen kleinen Platz umschlieBen, der die platzartige Vorfldche der
gegentiberliegenden Schule und Kirche erwidert bzw. erganzt und in die vorhandene
Baustruktur des Kiagenfurter Rings Oberieitet. '
Dies erfordert eine Verschiebung der Baugrenze und eine Erhéhung der Ausnutzungsziffen
des rechtskraftigen Bebauungsplanes, der GRZ von 0,36 auf 0,6 und der GFZ von bisher 0.7 .
auf1,2. ' _

Da die Grundzige der Pianung durch diese Anderung nicht bertihrt werden, wird das
Verfahren nach § 13 BauGB durchgefihrt. _

Laut der .Besonderen Dienstanweisung Umweitvertréglichkeitsprﬂfﬁng (UVP) der
‘Landeshauptstadt Wiesbaden* vom 17.12.1992 wird die Notwendigkeit der Durchfihrung
einer UVP unter Verwendung der LAusschluBiiste Umweltvertraglichleitsprifung® ermitteit.




Nach der AusschluBliste sind die vereinfachten Anderur]géh oder Erganzungen vlon
‘Bebauungsplinen (13 § BauGB), bei denen die Grundzige der Planung nicht bertihrt
werden, keiner Umwelterhebl ichkeitspriffung zu unterziehen. '

3. Ausweisung und Anderung bestehender Bauleitpldne
3.1 Vorbereitender Bauleitplan (Fléch,en_nuizungsplan)

Eine Anderung des rechtskréftigen Flachennutzungsplanes ist durch diese Anderung des
Bebauungsplanes nicht erforderlich. ' -

3.2 Verbindliche Bauleitplanung (Bebauungsplan) -
Fir den Geltungsbereich des Bebauungsplanentwurfes -Gréselberg 3. Andérung Bereich

Gréaseiberg-Mitte* bestehen Festsetzungen aus dem rechtskraftigen Bebauungsplan
-Griselberg” Biebrich 1974/1. ' . _ :

Die Stadtverordnetenversammiung hat mit Beschluf vom 17.12.1998, siehe Magistrats-
vorlage Nr. 98-V-61-0077, die Anderung des rechtverbindiichen Bebauungsplanes

~Gréselberg” fiir den Bereich .Gréselberg-Mitie* in V\flest__aac_len-Biebrich beschlossen.

3.3 Landschaftsplanung

Prifung des Vorhabens auf der Bauantragsebene erfolgt. _
Im Rahmen des Baugenehmigungs_verfahrens ist ein mit dem Umweltamt abzustimmender
Grungestaltungsplan vorzulegen, der die landschaftsplanerischen Anforderungen umsetzt.

Die Aufstellung eines landschaftsplanerischen Fachbeitrages ist nicht erforderlich, da die

4. Festsetzungen und Darstellungen des Bebauungsplanes (§ 9 BauGB)
4.1 Art und MaB der baulichen Nutzung (9 (1) 1 BauGB) |

Das Grundstiick ist bisher als «Baugrundstick fir privatwirtschatftliche Zweacke, Liaden und
Handwerk” festgesetzt worden. Kanftig wird es als Mischgebiet festgesetzt. -
Die Grundflachenzahl GRZ wird von bisher 0,35 auf 0,6 erhdht, die GeschoBflachenzahl GFZ
wird von 0,7 auf 1,2 erhsht. Die bisher zweigeschossige Bauweise wird auf
5 Geschosse festgesetzt. Fir beide Bauabschnitte wird aus stédtebaulichen Grinden die -
Oberkante der Geb3ude auf maximal 152,60 m Ober NN festgesetzt. -
'Da die Neukonzeption einen kieinen Platz umschlieBt, der die platzartige Vorfliche der
gegeniberliegenden Schule und Kirche erwidert, bzw. erg4nzt, und in die vorhandene
- Baustruktur des Klagenfurter Ringes uberleitet, ist eine Erhohung der Ausnutzung aus
stidtebauliche Grinden sinnvoll. . : :
Far die anschlieRenden Grundstiicke am Klagenfurter Ring ist in nérdlicher Richtung eine
viergeschossige und in stdlicher Richtung eine achtgeschossige Wohnanlage realisiert.
Stadtebaulich bestehen gegen eine S-geschossige Bebauung bei gleichzeitiger '
Gebaudehdhenbeschrankung fiir das neus Zentrum Keine Bedenken.

4.2 Steliplitze (9 (1) 11 BauGB)

Stellplatze éind auf den in der Planzeichnung festgesetzten Fidchen vorgesehen. Zudem

werden die ausgewiesenen Stelipldtze in der Rosenthalstrasse f{j_r diesen Geltungsbereich
- festgesetzt. '




5. Alle anderen Festsetzungen des Bebauungspianes "Graselberg” (Biebrich 197411)
bleiben bestehen. ‘

6. Eingriffs- und Ausgleichsbetrachtung
Das Planungsgebiet hat eine Gesamtflache von 3955 m?, davon sind 668 m? unversiegeit.
Trotz der vorhandenen Baume besitzt das Planungsgebiet zur Zeit einen geringen &ko-

logischen Wert, der mir der Neuplanung erheblich verbessert wird.

Von den 10 vorhandenen B&umen sollen 4 erhalten bleiben. -

Die Neuplanung reduziert 2unéichst einmal die unversiegeiten Flachen um 138 m2, Das
heibt, die neue unversiegelte Griinflache einschliefllich der Baumscheiben ist 530 m? grofi.
Hinzu kommen 25 m? Pflanztrége als Dachbriistung und 570 m2 extensive Dachbegriinung.
Dies ist mikroklimatisch relevant, weil es der Aufheizung entgegenwirkt, Regenwasser

_speichert und eine zusitzliche Verdunstungsflache ist. AuBerdem werden im Planungsgebiet:
16 neue, standortgerechte Baume und mindestens. 500 Busche gepflanzt (siehe Pflanzliste,
im Textteil). In Zusammenarbeit mit der Stadt Wiesbaden und dem evangelischen _
Gemeindezentrum sind als Fortfihrung im Sinne einer ganzheitlichen Losung: weitere 8
Baume vorgesehen fir die geplante "Neue Mitte Graselberg”. :

7. Kosten

Fir d_ie Landeshauptstadt Wiesbaden entstehén keine Kosten.

8. Statistische Angaben
1, ‘Bauabschnitt:
Erdgescholl: Sparabteilung der GENO 50, Apotheke, Frisiersalon sowie 4 Verkaufskioske
fir Waren des taglichen Bedarfs, -
1. Obergeschof: Verwaltung der GENO 50 und 3 Wohneinheiten. ‘
2. Obergeschof: Verwaltung der GENO 50,1 Arztpraxis und 3 Wohneinheiten.
. Staffelgeschof: in beiden Trakten 7 Wohneinheiten.
2. Bauabschnitt: |

Der zweite Bauabschnitt ist als Wohngebéude m'it kleineren Wohnungen fur alte Menschen _
gem. DIN 18025 vorgesehen.

Im Auftrag

Ehling




