Landeshauptstadt Wiesbaden . MWiesbaden, den 0B8.0%.1993
Der Magistrat

~ Vermessungsamt -

BEGRUNDUNSG

zum Entwurf des Bebauungsplanes "Tannenring - 2. Anderung®™ in
Wiesbaden-Auringen

1. Geltungsbere1ch (§ ? (7] Baugesetzbuch - BauGB)

Der Geltungsbereich des Behauungsplanes liegt in der Gemarkung Au-
ringen. Er verlduft entlang der Nordseite des Flurstiickes 24/288in
der Flur 4. In der westlichen Verlingerung dieser Flursticksgren:ze
das StraBenflurstick 247284, Flur 4 {Tannenring (3094)) schneidend.
Dem StraBenbogen in siiduestlicher Richtung folgend bis zum Grenz-
punkt am Bogenende der Flurstlicksgrenze des StraBenflurstiickes
247284, Das StraBenflurstiick 24746 (Tannenring) rechtwinklig liber-
querend. Von da entlang der Sidwestseite des StraBenflurstlickes
24746, Flur 4 in siidéstlicher Richtung folgend. In Verléngerung
dieser Grenze in sldSstlicher Richtung die StraBenflurstlicke 24/446
~in der Flur 4 und 1/3 in der Flur 5 schneidend bis zur sidlichen

Seite des StraBenflurstiickes 173 in der Flur 5 (Aubachtal (2653)).
Von - da in &stlicher Richtung, in gerader Verl&ngerung der sld-
lichen Flurstiicksgrenze des StraBenflurstiickes 173 bis zur dst-
lichen Flurstiicksgrenze des StraBenflurstlickes 1/3, dabei dieses
Flurstlick schneidend. Ostseite des Flurstiickes 173 in der Flur 5.
Keiter in nirdlicher Richtung entlang der Ostseiten der Flur-
stiicke 24-301; 24-300; 24/299; 26/298; 247297 und 247296 in

" der Flur &4 (Teilstiick der Westseite der StraBe T™Am HWellinger™

(L 3028)). Entlang der Nordseite des Flurstlckes 24-296 bis
zum Flurstiick 24,295, Ostliche Grenzen der Flurstilicke 24/295;
24/294; 247289 und 247288 bis zur Nordseite des Flurstiickes
24,288 in der Flur 4. '
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2 Allgemelnes

‘Die Aufstellung und Anderung des Bebauungsplanes "Raiffeisen-
straBe™ (jetzt "Tannenring - 2. &Anderunsg™) wird erforderlich.,
.um die planungsrechtlichen Grundlagen der beresits vollzogenen
baulichen Entuwicklung anzupassen und die kiinftige Entulcklung
in dissem Bereich zu ordnen,

Es_soll im StraBeneckbereich eine &ffentliche Grinfldche fir
eine naturnahe Griinanlage festgesetzt werden.

" Das betreffende Grundstiick liegt im Geltungsbereich des.
van der ehemals selbstindigen Gemeinde Auringen aufge-
‘stelliten Bebauungsplanes "RaiffeisenstraBBe®™ vom 22.03. 1973
und ist danach als Baufliche ausgewiesen. Die umliegenden
Grundsfiicke sind weitgehend bebaut. Die Bebauung hat sich
jedoch abweichend von den im Bebauungsplan festgesetzten
Baugrenzen vollzogen; sie wurde nach einem gednderten Be-
bauungsplan genehmigt, der jedoch keine Rechtskraft er-
langt hat.

BDie Fldche ist nach heut1gem stadtgestalt1erschen Ver—-
stdndnis aufgrund ihrer dominanten Lage im unmittelbaren
Bereich zuweier StraBenmindungen und ihrer Insellage in ei-
nem vorhandenen stidtebaulichan Raum flUr eine Bebauung un-
geeignet. '

. 3. Ausueisung -und Anderung bestehender Bauleitplﬁne

——-—-—ﬂ--’—--ﬁ—n--—————-—-—-—————————-——-—“--——-——u-———

3.1 Vorbereitender Bauleitplan (Flichennutzungsplan)

‘Die vorgesehenen Festsetzungen des Bebauungsplanes lassen
- sich aus dem genehmigten Flichennutzungsplan entuickeln.
Deshalb ist eine Anderung des Flichennutzungsplanes nicht
erfcrderllch.

2.2 Verbindliche Bauleitplanung (Bebauunnsplan)

A A A et e et W S

In dem PlanhngsberQICh besteht der Bebauungsplan "RaiffeisenstraBe”
vom. 22.03.1973. Durch die jetzt vor11egende Planung wird dieser
in: e1nem T211bere1ch geiindert.

:3.3- Landschaftsplanung

Da durch die Planinderung gegeniiber dem rechtskr&ftigen Bebau-
ungspian in landschaftspflegerischer Hinsicht eine Verbesserung

" erreicht wird und eine Nutzungsinderung gegeniiber dem derzeitigen
Zustand nicht beabsichtigt ist, hat die Untere Naturschutzbehidirde
{810304) im Einvernehmen mit dem Naturschutzbeirat auf eine Land-
schaftsplanung gemdB § 4 Absatz 1 Satz 5 HENatf verzichtet.
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4. Festsetzungen und Darstellungen des Bebauungsplanns (5 9 BauGh)

4.1 Bauland (§ 9 BauGB in Verbindung mit der Bauntzungsverordnung

(BauNV0))

4.1.1 Art der baulichen Nutzung

————————— A —————————— - - ———

Allgeme1nes Hohngebiet (HA) (§ 4 BauNVvO0)

—— A —— A A ———————————

Die MAllgemeinen Wohngebiete™ dienen vorwiegend dem Wohnen. Diese
 Festsetzung entspricht dem rechtskriftigen Bebauungsplan und dem
derzeitigen Bestand. '

4.1.2 MaB der baulichen Nutzung (§ 16 - 20 BauNVO0)

———— i L ——— " — - ——— —— -

FUr das "Allgemeine Wohngebiet” wird eine Grundflichenzahl(GRZ)
von 0,4 und eine GeschoBfl8ichenzahl (GFZ) von 0.8 festgesetzt.

4 1.3 Bauweise, lberbaubare Grundstucksflache {(§ 9 (1) 2 BauGB

R —— v e A AR R M T e = R M A S S R S S —

in Verbindung mit der BaulNVd)

1. Bauweise (§ 22 BauNV0)

Fiir das Allgemeine-ﬂohngebiet'sind innerhalb der offenen Bauwkeise
nur Hausgruppen zulidssig.

2. ﬁberbaubare Grundstiicksflichen

e e S ——— e S W N ek e ———

Die uberbauharen.Grundétﬁckﬁflﬁchen werden durch Baugrenzen
festgesetzt. Diese diirfen nicht Uberschritten werden.

4,2 Verkehrsflachen (§ 9 (1) 11 BauGB)

—— v — -

.Téilstrecke‘des Tannenringes und der StréBg "Aubachtal*. Diese sind
bereits entsprechend der bestehenden Festsetzung ausgebaut.

4.2.2 ErschlieBungswege

—— A ——————————

Zuwischen der @ffentlichen Grinfliche und den Hausgrundstiicken
Tannenring 220 - 230 uird ein ErschlieBungsueg festgesetzt.
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4$,2.2 Ruhender Verkehr

— T ——— ) ———

Pr1vate Parkplatze (Garagen]

Die Flachen fir Garagen werden entsprechend dem Bestand festge-
setzt.

Im ibrigen ist die Anzahl der Kfz Stellplatze fir jedes Bauvorha-
haben, nach den entsprechenden Bestimmungen der BaUSatzung, nachzu-
NEISEI‘I.

4.2.3 offent11cher Personennahverkehr

_—--ﬁ__—__-_—..p—__.-.—_—__—-.q-——-.——.——

Der offentliche Personennahverkehr ist durch die Stadtuerke Hiesba-
den sichergestellt.

4. 3 Versorgung und Abfallbesextugung {§ 9 (IJ 12-14 BauGB}

—-.————__...._—.-———————__...._-..———.-——_

Die Wasserversorgung ist durch die Stadtuerke'HiesHaden AG
] sichergestellt. :

4.3%2.2 Gasversorgung

—— i ——— i —————

‘Die Gasversorgung ist durch die Stadtwerke Wiesbaden AG sicher—.
gestellt. ' ' '

:4 3 3 Stromversorgung

—— " —————— i —

'Die Stromversorgung ist durch die Main-Kraftuerke AG sicher-
gestellt.. " : :

4.3.4 Abwasserbeseitigung

— vt AR W A M S ——

Die Abwasserbeseitigung ist durch das vorhandene Kanalnetz
sichergestellt.

4.3.5 Millbeseitigung

—————— T —— i ———

Die Millbeseitigung erfolgt durch das Amt fir Abfallwirtschaft
und Stadtreinigung. - : N
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4.4 Grinflichen (§ 9 (1) 15 BauGB}

Aus landschaftspflegerischen und stadtgestalterischen Griinden
'_ist die Festsetzung einer naturnahen Griinanlage vorgesehen.

Das hierfiir Vcrge=ehene Grundstiick hat sich als Griinflache ent-
wickelt und soll als soclche entsprechend der tats&chlichen stadtef
baullchen Entulcklung des Bereiches erhalten bleiben.

Durch diese naturnahe GrUnanlage_soll auch ein Ausgleich fir die
. durch die Bebauung Inanspruch genaommenen Flichen und deren Ver-—
g siegelung geschaffen und gesichert werden.

5. Grdndeigentumsverhaltniése und bodenordnende'MaBnahmen

Die Grundstiicke im Planungsbéreich befinden sich iliberwiegend
~im Privateigentum.

Der Ankauf der zur Reailisierung der &ffentlichen Griinfl3dche not-
wendigen Grundstiicksfliche ist vom Amt fir MWirtschaft und Liegen—
- schaften zu veranlassen.

6. Kosten, die der Gemeinda dufch die vorgesehenen stidtebau-

— —— . ——— T .

T " S Y S W L S LA S A U BN S S S e —

lichen HaBnahmen vnraua51cht11ch entstehen {§ 9 {83 BauGd)

6.1 Grunderwerbskosten: fiir die Gffentliche Grinfliche

ke il St A P S A S A Y A D A U S ——— — e ——

Pro qm 8ffent11che Griinfliche 25,00 DM x 668 am = 16 700,00 DM
{(Pro am “Allgeme1ne5 Wohngebiet™ 480,00 DH)

6.2 Harstellungskosten fiir die 6ffentliche Erﬁnflﬁche

Pro am &ffentliche GrinflZche 20,00 DM .ca., =. 13 360,00 DN
7. Zeichnerische Darstallungen des Bebauungéplanes
(Planzelchenvernrdnung vom 30. Juli 1981)

Die Planzeichen sind in der Ze1chenerk1§rung de5jBebaﬁungsplanes
erliutert. ' ' '

Aufgestellt gedllB § 2 und 9 Absatz 8.d95 Baugesetzbuches (BauGB)
~ vom 08.12.1986 (BGBl. I S. 2253} und der Baunutzungsverordnung
(BauNV0) 1990. '

Im Auftrag

ML&

Luft
&J.'Vermess'ung-sdi-nekto_r_‘
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Ergiéinzunyg zur B

—— -

sgrindung

- zZum Behauqngsplan "Tannenring -_2. Anderung™ in HEeSbaden-Aurinoen.

Die Mobilisierung aller Baulandreservan'ﬁar'bereits zum Zeit~

~ -punkt der grunds8tzlichen BeschluBfassung zur Xnderng des o. g.

Bebauvungsplanes im Jahre 1990, d. h. vor dem MaBnahmengesetz,

ein wichtiges Anliegen der Stadtentwicklung der Landeshaupt-

stadt Wiesbaden. Gleichzeitig war und ist es unumginglich,

eine stédtebauliche Entwicklung und die Belange des Umweltschutzes
bzm. der Landschaftspflege zu sichern. : o

Bei der Aufsfnllunn des 0. g. Bebauungsplanes fihrte die Abuigung
derlprivgten und §ffentlichen Belange zu folgendem Ergebnis:

Der rechtskriftige Bebauungsplan von 1973 setzt flichendeckend,
bis auf einen Kinderspialplatz, der sp3ter allerdings auch be-
baut wurde, Wohnbauland fest, Die Ausnutzungen entsprechen den
damals maximal zuléssigen Werten. ZusHtzliche Griinflichen wurden
nicht festgesetzt. Um trotzdem ein MindastmaB an Durchgriinung

zZu sichern, Wurde in dem jetzigen Beltungsbereich die baebaute

-Fliche auf 14 X dEr Gesamtfliiche bﬁgrenzt.

Mit dgr.BaﬁgenehniQUng der.vorhandenén, gedrehten Reihenhauszeile
wurde das Ziel verfolgt, mehr realisieren zu kénnen als im Bebau-
ungsplan ?estgeseﬁzt war. Es wurden somit real 22 % der Gesamt-

"flﬁche bebaut.

Nach heutigdem 5tadt§astalteri5chen Verst&ndnfS"ist.diese Fléche,.

-aufgrund jihrer dominanten Lage am unmittelbaren Schnittpunkt von

3 StraBenziugen und ihrer Insellage in einem vorhandenen stidte-
baulichen Raum, fiir eine Bebauung ungeeignet. ' '

Dariberhinaus 1#Bt sich der Mangel an 8ffentlicher Grinfldche
und fehlender Ausgleichsbemiihungen fiir Natur und Landschaft
mit der neu festgesetzten Grinfliche nicht beheben, aber doch
geringflUgig verbessern. :

Diese Fakten fUhrten dazu, die aufgrund der 1976 genehmigten Bebau-
ungsplandnderung gegebenen BebauungsmBglichkeiten, fiir gewerbliche
Zuecke, wie Castst3atten oder L¥den, was auch schon im Hinblick auf
die Insellage erfolgte, nicht weiterzuverfolgen oder im Hinblick
auf den Wohnraumbedarf als Wohnbauflichen festzusetzen.
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" 2u planungsrechtlichen Zulas:igkait_dér genehmigten Reihen-

hauszeile:

Der Bebauungsplan "RaiffeisenstraBe - 1, inderung" (Geneinde'
Auringgn) wurde entsprechend dem Schreiben des_Regierungs-
prisidenten von Darmstadt vom 19.05.1976 nit Auflage genehmigt.

Gegen die Auflage der Genehmigung Wurde von der Gemeinde Auringen
am 08.06.1976 Widerspruch eingelegt. Danach ist der Bebauungs-
plan nicht zur Rechtskraft gebracht worden, da iiber diesen
Widerspruch bis heute nicht entschieden ist. T

Die Baugenehmigung flr die ‘Hiuser Tannenring 220 - 230 wurde

‘mit Bauschein vom 24.06.1976 von der Bauaufsichtsbehtirde des
"Main-Taunus-Kreises mit Zustimmung der Gemeinde Auringen
.entsprechend der Bebauungsplanidnderng im Maj 1976 erteilt.

Miesbaden, 19.10.1993

Im Auftrag

Luft




