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zum Entwurt des Bebauundspl anes ’Oberhalb des Hopfengartens’
in Wiesbaden-Auringen . ' '

Eeltungsbereich = (Para. 9 Abs. 7 Bundesbaugesetz - BBaub in
. der Fassung vom 18. August 1976

Nordwestgrenze des Flurstiickes 67, Flur 2 (GtraBe Alt Auringer
Nordwestarenze des Flurstiickes E, Flur 2, entlang der Nordwes:
grenze des Flurstiickes 1, Flur 2, Nordwestgrenre des Flur-
stickes S, Flur 2, entlang der Nordwest- und Nordarenze des
Flurstickes 146, Flur 2, das Flurstick 73, Flur 4, schneidend,
bie 2ur Sudwestgrenze des Flurstiickes 74, Flur 4, entlane

der Sidwestgrenze des Flustiickes 74, Flur 4, Nordgrenze des
Flurstickes 79, Flur 4, his“zum siidostlichen Brenzpunkt des
Fiurstickes 75/1, Flur 4, das Flurstiick 79, Flur 4, schneji-
dend bis zum nordéstlichen Brenzpunkt der- Wegekehre des Flur-

stuckes B3, Flur 4, entlang der Nordosterenze des Flustiickes

83, Flur 4, in Veliénserung das Flurstick 95, Flur 4 (Brem-
thaler Weg) kreuzend, entlang der Slidostgrenze des Flustickes
95, Flur 4, und der Sidostgrenze des Flurstiickes 27, Flur 1
(Schlofigaese), die StraBe Alt Auringen iUberquerend bis zZum
westlichen Grenzpunkt des Flurstlckes 219/3, Flur 1, entlang
der- Westarenze des Flurstiickes 219/3, Flur 1, und der Siid-
westgrenze des Flurstiickes 219/2, Flur i, entlang der West—,
S0c- und Slidwestgrenze des Flurstiickes 67, Flur 2 (Strafe

&1t Auringeihd . ' )

R

Allgemeines

Im Flachennutzungsrlan der shemals selbstindigen Gemeinde
Auringen aus dem Jahre 1973 ist der Planungsbereich *'Ober-
talb des Horfengartens® als Baugebist vorgesehen. Damit
war der Bereich des jetzt aufzustel lenden Bebauunasplanes
fiir eine bauliche Nutzung bestimmt. Hiervon hat sich auch
die Stadtverordnﬁtenversamnlunq der Landeshauptstadt
Wiesbaden leiten lassen, als sie am 27.10.1977 beschloB,
den FPlanungshereich "Oberhalb des Hopfengartens' als eines
der flnfzehn neusn Baugebiete suszuweisen. : '
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Der Bebauungsplan *Oherhald des Hopfengartens® enthialt
einen nach dem Hess. Naturschutzgesetz notwendigen Land-
schaftsplan, dessen Inhbalte im Plan— und Textteil Auf-
nahme finden. Durch die Aufnahme der landschafts-
Flanerischen Faktoren handelt es sich hier um minen Be-
. bauungsplan, der die Besamtproblematik dieses 2u be-

. planenden Raumausschnittes erfaBt und berilicksichtigt.

Der Eebauungsplan paBt sich hinsichtlich der Ausnutzung

und -BeschoB2ahl der bereits vorhandenen Bebauung an. Durch
ariinordnerische Festsetzungen soll die Einbindung und der
Ubergang zur Erholungslandscha¥ft gesichart werden. Inner-
halt des Baugebietes wird eine hohe Wohnqualitét ange-
strebt. Aus diesem BGrund enthilt der Bebauungsplantext-— o
teil umfangreiche Festsetzungen, die die Abpflanzungen aut ¢
den Grundsticksfreiflichen regeln. '

&m 20.12.1978 hat die Stadtverordnetsnversammlung der
Landeshauptstadt Wiesbaden die Aufstellung des Betauungs—
planes ’Oberhalb des Hopfengartens® beschlossen. Die nach
Fara. 2 a Abs. Z BBauG vorgesehene Beteiligung der Blurger
an der Bauleitplanung fand am 28.08.1980 statt. Am
OB.07.1%81 wurden die Behdrden und Stellen, die Trager
sffentl icher Belange sind, an der Aufstellung des Be-
bauungsrlanes beteiligt. ' :

Der Bebauungsplar lag in der Zeit vom 14.05.1982 bis ein-
schlieBlich 14.0&6.1982 &ffentlich aus. Nach der Dffenlage
wurde der Plan um Festsetzungen der Landschaftsplanung
eroinzt. Ferner wurde das Erschl ieSungsstraBensystem iiber—
plant und der Seltungsbereich nach Norden hin erweitert.
Deshalb bedarf es einer nochmaligen affentlichen Auslegung.

3. Planungsgrundlagen

%.1 Bedarf und Auswahl des Planungsqebietes
Die Aufstellung des Bebauungsplanes ist erforderlich,
um weiteres Bauland fiir Ein— und Zweifamilienhiuser
auszuweisen. Das Planunusaebiet "Oberhalb des Hopfen-
garten’ bietet sich fir eine Bebauung an, um die
Ortsrandbebauung an dieser Stelle abzurunden. Um den
Eingriff in die Landschaft schonend zu gestalten,
soll das Bebiet aufgelockert bebaut werden, d. h.
es sind nur Einzel- und Doppelhiuser zuldssig. Hier-—
bei ist es wichtig, einen stidtebaulich befriedigenden
Ubergang zur vorhandenen Bebauung zu finden. Auf-
grund der Lage des Planungsgebietes *Oberhalb des .
Hopfengartens” kannp dieser Gbergang harmonisch ge-
staltet werden, da die sidlich vorhandene Bebauung
ebenfalls aufgelockert ist.
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Die verkehrsaiBige ErichlieBung des neuen Bauge-
bietes erfolgt durch die Anbindung an die StraBen

Alt Auringen, Hahenweg, BechloBgasse, Buldenweg und Im
Hopfengarten. Die Dimensionierung der ErschlieBungs-
straBen orientiert sich an den Erfordernissen

des zu erwartenden Verkehrsaufkommens.

Landschaft (Analvase und Beuertuné)

Die heutige Nutzungsstruktur ias Wechsel von Acker-
bau, Gérten und Obstwiesen ist vorteilhaft, da die
Eoden eine starke Erosionsneigung besitren. Dauer-
hatter Fflanzenwuchs durch Obstwiesen und Hecken
mindert die Erosion. Die Bodengiite fir die Land-
wirtschaft liegt mebhr in mittleren Bereich, da

die Nahrstoffversorgung nicht optimal ist.
Flimatisch ist die Einheit bereits deutlich dem
Taunusvorland zuzuordnen, Die mittlere Jahres-
temreratur liegt zwischen B und 9 Brad Celsius, die
Niederschl ége bei 700mm. In der Wuchskl ima—Gl iederung
von Hessen ist das Planungsgebiet der Wirmestufe 8 =
mild zugeordnet. Die Wirmesummenstufen reicher von

1 = kalt bis 11 = sehr warm. Beeintriachtigunger des
Kleinklimas sind durch die vorgesehene Bebauung
nicht zu erwarten. Der bislang ungehinderte Kalt-
luftfluB in den Tdlern wird nicht beriihrt, der Ver—
lust an kaltluftproduzierender Fliche ist gering.

Das zur Bebauung vorgesehene Gebiet wird zur Zeit
durch private Birten, Strsucbstwiesen, Extensiv-
weiden und intensiven Betreidefeldbau genutzt. Die
angrenzende Nutzung erfolqet durch Ackerbau, Haus-
Qarten und Friedhof. _

Die bereits bestehende Paufliche wird durch die
Streucbstwiesen gut von .der freien Feldflur abge-
schirat und fugt sich daher harmonisch in die Land-
schaft ein. . .

Bei den vorhandenen Obstbiaumen handelt es sich iiber-
wiegend um Hochstamm~Kernobst (in der Hauptsache
Arfel, wenige Birnen). Etwa ein Drittel nimmt Stein-
obst (Zwetsche, Hochstamm) ein. Letzteres befindet
sich mit wenigen Ausnahmen in einem wesentlich
besseren Péflege— und Besundheitszustand als das Kern—
obst, das durch unterlassene SchnittmaBnahmen viel-
fach vorzeitig vergreist ist und erhebliche Schad-
stellen aufweist. Im Gegensatz zu seiner in obst-
baulichetr Hinsicht schlechten Bonitdt 1&Bt sich
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 jedoch seine okologische Qualitat als besonders
vorteilhaft ansehen. Sie zeichnet sich dadurch aus,
daf die vielfach vorhandenen, oft Spechtlocher ent-—
haltenden Hohlstellen in Asten und Stismen zahl-
reichen, heute zum Teil bereits selten gewordenen
Tieren als Brutstitte und Unterschlupf disnen
konnen. Neben Spechtan kosmen verschiedene Vogel
wie Meisen, Kleiber, Fliegenschnipper aber auch
Bauml iufer, Wiedehopf, Wendehals und Steinkauz vor,
deren Bestand gefiihrdet ist, im Raum Wissbaden
jedoch nachgewiesen werden konnte. Derartige Baum-—
haohlen stellen auch wichtige Lebensriume fir
einige Ssugetiers, z. B. Bilche (Siebenschlifer,
Gartenschl&fer, Haselmaus) sowie die vom Aus- N
sterben bedrohten Fledermiuse dar. -
Das Vorhandensein siner Mindestanzahl ungepflegter
Obstbiume dilrfte sich verteilhaft auf die an—~
grenzende Landwirtschaft, Barten-— und Dbstbau aus-
wirken, da sie durch Forderund zahlreicher nutz-
licher Tiere (u. a. blattlausvertilgender Insekten
wie Marienkafer und Florfliege) zur sogshannten
biologischen Schadlingsbekdmpfung beitragen. '
Auch die gut geprflegten Obstbiume wie sie im Raum
Auringen noch verhiltnismiBig zahlreich vor-
handenen sind, erfiillen z. B. als Bienenweide und
nicht zuletzt als Ansitz fir wiblmausvertilgende

. Breifvbgel eine wichtige Funktion im Naturhaushalt.

Soweit sich die Hochstammobstbiume auf den fir die
Landwirtschaft ausgewiesenen Flichen des Bebauungs—
flanes befinden, sollten diese aus den oben ge-
nannten Briinden méglichst nicht entfernt werden. .
Dies g9ilt besonders fir die als &ffentliche Grin—
§lache eingerlante Parzelle, die sich inselartig

" innerhalb der Neubauzone befindet und einen grofBeren
Bestand alterer Obstbiume aufweist. Man sollte

hier in Erwadgung zishen, eventuell {iberalterte
Exemplare, die ein Sicherheitsrisiko darstellen,
nicht ganzlich zu entfernen, sondern nhur soweit

- wie unbedingt nétige zu entlasten, z. B. auf

halbe Stammhéhe zuriickzuschneiden. Verbleibende
Stiumpfe konmnen frei bleiben oder auch mit Efeu
begriint werden. Hohle und modernde Baumstimpfe
stellen wertvolle Lebensriume fir zahlreiche nitz~-
liche und schitzenswerte Tiere (z. B. Kréten, Igel,

. spitzeduse, Rotkehlchen) dar. Auch bistet sich an,

Biume wie auch Stubben, als niitzliche Bestandteile
in die dffentliche Grinfléache zu integrieren.

/9
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Fiir die Aufstellung eines Bebauvungsplanes mit
integriertem Landschaftsplan sind Landschafts—
aufnahme und -analyvse Grundlage der landschafts-
Planerischen Belange. Nach dem ErlaB des HMdJI
und des HMLULF von 12.10.1982 ist nicht stets
ein formeller Landschaftsrlan srforderlich.

Die nach Para. 4 Abs. 1 Hess. Naturschutzgoeset:
(HENatB) aufzustellenden Landschaftsrline snt-
falten fir sich noch keine unmittelbaren Bin-
Sungswirkungen, sondern erst, wenn sie als Dar-
stellungen ode+ Festsetzungen in die Bauleit-
Ppléne aufgenvmmen worden sind (Para. 4 Abs. 2
HEN&tB) . Die Landschaftspline konnen nur in-
soweit Inhalt der Bauleitpline werden, als sie
im Bundesbaugesetz als Darstellungen (Para. 5
Abs. 2 BRaul) oder als Festsetzungen {Para.9
Abs. 1 BEauB) wvorgesehen sind. Der dber-
aerkbeitete Bebauungsel anentwurf vom 15.03.1988
enthalt daher einen landschaftsplanerischen Be-
standteil mit landschaftspflegerischen Maf~
rahmsn. o

Planungsziel

3.3.1 Stiédtebauliche Zielsetzung

Die Landeshauptstadt Wiesbaden sieht sich ge- .
zwungen, dem zunehmenden Bedarf an Wohnraum
Rechnung zu tragen. Dies kann aber nicht in
der Weise geschehen, daB Wohnraum unmittelbar
zur Verfigung qgestellt wird. Von einer Gemeinde
kénnen nur die RahaenbedinQungen fiir eine zu- o

friedenstellende LSsung des Problems geschaffen

wet-den. Es bietet sich an, Bauwilligen die
Moglichkeit zu geben, ein eigenes Haus zu er-

. richten. Dea steht aber enteegen, daB das Ange-

bot an baureifen Brundstiicken die Nachfrage
nicht decken kann. Die Landeshauptstadt
Wiesbaden weist deshald Baugebiete fiir Ein-
und Zweifamilienhiuser aus. Mit dieser Ent-
scheidung spll auch das Zie! verfolget wer-
den, die Eigentumsquote zu erhdhen und orts-~
ansassigen Bewohnern in ihren Orten. bauliche
Rktivititen zu gestatten. :
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3.3.2

Bei der Ausweisung eines nzuen Baugebietes
Qilt es abzuwigen zwischen den Interessen
der baulichen Entwicklung einerseits und den
berechtigten Intersssen der Natur— und Land-

schaftspflege anderarseits. Us in diesem Ab-

wigungsvorgang die zuletzt genannten Belange
hinreichend zu bericksichtigen, wurden um—
fangreiche Untersuchungen durchgefihrt,

Landschdftliche Zielsatzung

L)

Das fiir die Bebauung vorgesehene Plangebiet
wird landwirtschaftlich als Streupbstbau und
als Flache fiir Ackerbau genutzt. Daneben sinc -
einige kleingirtnerische Nutzungen dazwischer /
gelagert. Auf den Hangflichen soll dig
zwischen den EStraBenzigen 'Alt Auringen® ung

" 'Im Hopfengarten® begonnene Bautidtigkeit

ihren AbschluB finden. An den zukiinftigen
Drtsrand schlieBen sich Fléchen fir die Land-
wirtschaft an. Sie liegen innerhalb des Bel-
tungsbereiches des Bebauungsplanes mit inte-
griertem Landschaftsrlan, um eine Baugebists—
erweiterung auch aus dieser Sicht fir die Zu-
kunft auszuschl] ieBen.

: Fﬁr die Wohnbebauung besitzt der nach Nordosten

und Dsten exponierte Hang einen hohen Wert, der
durch landschaftspflegerische und landschafts—
gestaltende Maﬂnahnen erhalten und gesteigert
werden kann.

im Hinblick auf die vorhandenen Landschafts—
strukturen ergeben sich folgengde wesentliche

Ziele:

&) Zur Minimierung der auf die freie Landschaft
des Aubachtales optisch nachteiliq wirkenden
Bebauung sollen die durch das Baugebiet ver-
laufenden FPlanstraBen allesartiqg aber auf
Frivatgel dnde, bepflanzt werden. Dabei ent-
stehen landschattsisthetisch wichtige Raume,
Bez iehungen und Wirkungen.

77
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b) Als wesentlicher Landschaftsbestanteil zwi-

-sChen PlanstraBe 3276 und 3277 und dem nard-

. 1lich verlaufendem Feldweg stellt sich der han

rarallel erstreckende Dbsthang nit markanten
Einzelexemplarsn dar.

Im Interesss einer naturnahen Einbindung der
zukiinftigen Sisdlung und als wirksamer Bei-
trag zum Abbau der auf das Aubachtal und auf
die weiter sntfernten Aussichtspunkte
wirkenden baulichen Nachteile sol)] ein Teil
des Dbsthanges durch die Ausweisung alc
*Offentliche Brinfliche' gesichert werden.
Die Briinfliche erstreckt sich bandartig von
Nord nach Sid, um unitnstgehnnd Brinfunktion
Zu erfiillen.

‘Durch die Ausweisung siner privaten SBrinfléach
fir sine kleingirtnerische Nutzung am Sidrand
des Flanungsbereiches werden die vorhandenen
Freiflaéchen gesichert und esine optimale
Durcheriinung ihnerhalb der bestehenden
Siedlung erzielt.

d) Zur Realisierung der Bepflanzumy miissen u. a.
auch Obstbaumkulturen beseitigt werden. Durch
die vorgesahenen Festsetzungen fiir Biume
und Striucher - insbesondere auch am Drts-
rand - wird die Durchgrinung und Einbindung
des Baugebietes in die landwirtschaftliche
Umgebung optimiert und ein Ausglt;:h wieder
hergestellt. :

Zusammenfassung

Die stidtebaulichen und landschafts-
pflagerischen Ziele stehen nur scheinbar
zueinander im Widerspruch. Bei der Ab-
wigung fiir oder gegen sine Bebauunyg des
Planbereiches *0Oberhalb des Hopfengartens’
hatte die Schaffung von Wohnraum Vorrang
vor den andersn Intersssen. Die Belange des
Natur— und Landschaftsschutzes sind durch
die umfangreichen Untersuchungen srkannt und
durch Festsetzungen im Bebauungsplan be-
riucksichtigt uorden.

/8




—8—

F

.Die Bumme der grinordnerischen Darstel-
lungen und Festsetzungen srgibt.eine ange-
messene Begriinung der fiir die Bebauung vor-
gesehenen Flichen, insbesondere durch die
Festsetzung der Gehélzstreifen in den Rand-
-zpnen. Durch sie und die anderen grin-
ordnerischen MaBnahsen wird die Einbindung
des Baugebietes in das Landschaftsbild ver-
_bessert. Die Ausweisung von Briinflichen fur
Birten und Kosmunikationsbereiche steigert
dariiber hinaus die Wohnqualitét. _
Die Beriicksichtigung aller Geagebenheiten
stellt an die Gestaltung des Baugebietes

- hohe Anforderungen. Das Baugebiet wird durch

Briunflichen gegliedert, wodurch einerseits
®in Ubergany zur umjebsnden Landschaft er-
reicht und andererseites ®ine kompakte Be-
bauung vermieden wird. Um den Eingriff in die
Landschaft zu aildern, wurde eine lUberwiegend
lockere Bebauung festgesetzt. Dem Ziel einer
iiberwiegend lockeren Bebauung wird auch da-
durch Rechnung getragen, daB die Einzel-
grundstiicke fiir- die Einzel~ und Doppelhiuser
eine sclche Grefe erhalten, die die Anlage
eines Zier— und Nutzgartens ermoglicht. Um
die Baukérper harmonisch in die Landschaft
einzufilgen, wurde die Stellung der baulichen
aAnlage der Topographie angerabt. Innerhalb
des Bauwgebietes findet eine Verteilung des
Verkehrsflusses statt. Hierdurch ist es
maglich, die unvermeidbaren Belastigungen
durch den flieBenden Verkehr fir die An-
wohner auf ein Minisoum ru reduzieren.

4, Ausweisung und'inderung bestehender Bauleitpl ane

4.1 Vorbereitender Bauleitplan (Flichennutzungsplan)

Fur den Wiesbadener Stadtteil Auringen besteht ein
nach den Bestimmungen des BBaubB aufgestellter Flichen-
nutzungsplan, der durch Erla8 des Regierungs-
préisidenten in Darmstadt am 25.07.1973 mit Einschriank-
kungen genehmigt wurde. Dbwoh]l wegen der inzwischen er-
folgoten Eingliederung der Bemeinde Auringen eine neue
Flachennutzungsplanung erarbeitet wird, 9ilt planungs-

- rechtlich noch immer der Auringer Flachennutzungsplan
aus dem Jahre 197%.
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' Bis die neue Fléchennutzungsplanung das vom BauGE vor-

eschriebene Aufstellungsverfahren durchlaufen hat und
von der hoheren Verwaltungsbehorde genshmigt ist, sind
die in der Zwischenzeit noch aufzustellenden oder zu
dndernden Bebauungspline aus dem Auringer Fliéchen-
nutzungsplan des Jahres 1973 zu entwickeln.

Aus diesem Grund muB der Aufstellung des Bsbauungs-—

Planes ’0Oberhaldb des Hopfengartens® eine teilweise
- anderung des Auringer Flichenplanss vorangehen, die

den gesamten Abrundungsbersich des Neubaugebietes ein-
schlieBt. Einzelheiten der Anderungen konnen dem Er-—
iauterungsbericht dur‘Flachennutzunﬁlpllnanderung
entnommen werden.

Varbindlicher_Blﬁl!itplan (Bebavungsplan)

Finr den Planbereich deé Bebauvungsplanentwurfes be-
stehen Festsetzungen folgender Bebauungspl ine:

&) Auringen 196%9/1 “Hopfengarten®
b} Auringen 196%9/2 *Hohenweg’

Die Festsetzungen der Bebauungspline Auringen 1§6%/1
und 1%969/2 behalten rukinftig nur Biltigkeit auBerhalb
des Geltungshereiches des Bebauungselanes 'Oberhalb
des Hopfengartens®. -

: Festsetzungen und Darstallungen_dns Bebauungsplanes

(F'ar“a. 2 BEaus)

S.1 Art und Ma8 der baulichen Nutzung

$.1.1 Reines Wohngebiet (WR) (Para. I BauNVD)

Die Reinen Wohngebiete® dienen ausschlieBlich
dem Wohnen. Durch die Festsetzung der nérdlich
_ der vorhandenen Bebauung liegenden Bebiete als
'Reine Mohngebiete' soll griBtmigliche Storungs-—
freiheit und Wohnruhe erreicht werden. Es wird
festgesetzt, daf die Wohngebiude nicht mehr als
Zweli Wohnungen haben diirfen.
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5.1.2

Der Bebauungsplan setzt fir die WR-Bebiete u. a.

folgendes fest:

Grundflichenzahl - (BRI) | 0,3

Geschobflichenzahl (6F2) 0,5
Bauweise offan {0},

nur Einzel— und
. Doeppelhiéuser zu-
_ ‘l1éssig
Vollgeschosse E _ 1

Allgemeines Wohngebiet (WA) (Para. 5 BaquD)

Das 'Allgemeine Wohngebiet® dient vorwiegend
demn Wohnen und den fiir die Versorgung des Ge—-

bietes dienenden Laden, Schank~ und Speisewirt-

schaften, sowie nicht storenden Handwerksbe-

. trieben. Mit dieser Festsetzung soll der

Charakter der bereits vorhandenen Bebauung be-
wahrt werden.

Der Bebauungsplan setzt fiir die WA-Bebiete u. a.
folgendes fest:

Brundflédchenzahl (GRZ) 0,4
GeschoBflichenzahl = (6F2) 0,7
Bauweise : offen {0)
Vollgeschosse max. 11

Dorfgebiete (MD) (Para. S BauNVD)

Dorfoebiete dienen vorwiegend der Unterbrin-
gung der Wirtschaftsstellen land- und forst—-
wirtschaftl icher Betriebe und dem daruge-
horigen Wohnen; sie dienen auch dem sonstigen
Wohnen.

Die Festsetzung als Dorfoebiet im sildlichen Teil
des Geltungsbereiches an der BtraBe Alt Auringen
und &stlich des Buldenweges soll den dorflichen

Charakter dieser Bebiete ®rhalten.

Es ist u. a. folgendes vorgesehen:

6rundf1léchenzahl _ {BR2) 0,4
BeschoBflichenzahl ABFZ) 0,8
Bauweise a

d. h., bei der Srurpenbauweise (a) sind Be-
biude mit seitlichem Brenzabstand (Bauwich)
als Hausaruppen mit Gber 50 m Lange zuldssig;
ein Brenzanbau von Einzelgebsduden aber nur
in Ausnahmefillen (Para. 22 Abs. 4 BahNvD).
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Vollgeschosse - max. 11

q5.1.4 Nebenanllqen-(Pira. 14 3auNVD)

Die der Versorgung der Baugebiete mit
Elektrizitit, Gas, Wirse und Wasser sowie zur
Ableitung von Abwasser dienenden Nebsnanlagen
kannen in den Rauvgebieten als Ausnahme zuge-
lassen werden, auch soweit fir sie im Bebauungs-
Prlan keine besonderen Flichen festgesetzt sind.
So konnen zusdtzlich zu den im Bebauungsrlan
ausgewiesenen Flichen auf den Baugrundstiicken
tdie o. g. Nebenanlagen, deren Notwendigkeit
jetzt noch nicht Ubersehen werden kann, er-
richiet werden. Als solche Nebenanlagen kinnen
U. a. angesehen werden: ‘Leitungsmasten, Trans-—
formatorenhauschen, Verstirkerkisten.’

5.1.9 MaB der ‘baul ichen Nutzung

(Pars. 9 (1) Ziffer 1 BBauG, Para 16 - 26, 21 a
BaunvD) i . '

Das Maf der baulichen Nutzung ist in den Teil-~
gebieten unterschiedlich festgelest.

Hiermit spll in den Gebieten mit schon vor-
handener Bebauung eine Anpassung an diese Be-
bauung erreicht werden.

In den noch zu bebauenden Bebieten sind die Fest-—
setzungen aus stidtebaulich gestalterischen Ge-
sichtsrunkten so getroffen worden, daf ein Héchst-
@maB an Bebauung bei gleichzeitiger guter Frei-
flidchengestaltung erreicht wird. Die Zahl der
Vollgeschosse ist als Hochstgrenze festgesetzt.

.2 Die ‘Bauweise und die iiberbaubaren Brundstiicksflachen

(Fara 9 (1) Ziffer 2 BEauB, Para 22, 23 BauNvD)

5.2.1 Baumeise (Para. 22 BaulNVD)

et "]

Im Beltungsbereich des Bebawungsrlanes wird nur
die offene (0} und die ahweichende {a) Bau- -
weise Zugelassen.
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in den *Reinen Wohngebeiten® nérdlich der Ver-
bindungsstrate 3275 wird aus @estalterischen Briinden
einschrinkend nur die Bebauung mit Einzel- und
Doppelhiusern z2ugel ASSEn.

Mit der Festsetzung der abweichenden Bauweise (a)
in den Dorfgebieten, wird der dort bersits vor-
handensn Bsbauung Rechhuns getrasen.

In den 'Allgessinen Wohngebieten® mit bereits
vorhandener Bebauung werden sit der Festlegung
der offenen Bauwpise Gabiude mit seitlichem
Brenzabstand (Bauwich! als Einzelhiuser, Doppel-
hiéuser oder Hausgrupren mit eins- LEnge von
hochstens 50 m zugel assen.

&.‘I
L
[N}

Uvberbaubare Grundstucksilachen (Fara. 23 BauNVD)'“
' 7

D1e uberbaubaren Brundstucksflachen werden durch
Baugrenzen festgesetzt. Damit ist innerhalb der
Baugrenzen ein Spielraum fir die Anordnung der Ge-
baudekorper gegeben. Die Baugrenzen durfen von Ge-—
taduden nicht Uberschritten werden.

Vertehrsflachen (Para 9 (1) Ziffer 11 BEaub)

i ——— i — i it~ k. S -

5.2.1 Str;ﬁeﬁ

Innerhalb des Beltunasbereiches des Bebauungs-—
Planes ist ®s notwendig, durch entsprechende
Festsetzungen der Verkehrsfléchen die fur den
Neuausbau des StraBennetzes erforderlichen _ _
Flanungsrechtl ichen Voraussetzungen zu schaffen.
Die Dimensionierung der geplanten ErschlieBungs-
straBen 3275, 3276 und 3277 richtet sich nach dem
zZU eruartenden Verkehrsaufkommen.

PDas zukiinftige Baugebiet wird durch die Stragen

Alt Auringen, Hahenweg, Schlofgasse, Buldenweg

und Im Hopfengarten an das vorhandene StraBen-—
system angeschlossen. Die PlanstraBe 32735, die

den siidlichen Neubaubersich und einen Teil des
bestehenden Baugebjiets erschlieBen soll, verbindet
gleichzeitig unter AnschiuB der StraBen Hahenweg unc
Guldenweg die StraBen Alt Auringen, SchloBgasse

und Im Hopfengarten. Das iibrige zu bebauende FPlanuns:
gebiet wird durch die schleifenférmigen Erschlies—
sungsstrafen 3276 und 3277 erschlossen, die jeweils
in die PlanstraBe 3279 einmiinden.
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5.3.2

Erschl ieBungswege

Der ErschlisBungsweg ostlich des Friedhofes ist
als Zufahirt zum Friedhof vorgesehen. In Hohe der
Trauerhalle ist eine Wendemoal ichkeit vorge- oo
sehen. Vor der Parkanlage sollen innerhalbder
&ffentlichen Verkehrsfliche Parkplidtze fiir die
Friedhofsbenutzer esingerichtet werden.

Wirtschaftswege

Das Flanungsgebiet wird von bestehenden und ge-
Flanten Wirtschaftswegen durchzogen. Die be-
stehenden dienten in der Vergangenheit haupt-
sachlich der Landwirtschaft. Daran wird sich

auch in Zukunft nichts dndern. Daneben werden

sie als Wander- und Fahrradwege, die zum Teil
iberregionale Badeutung besitzen, benutzt, da sie

‘von SiUd mach Nord verlaufend den alten Ortskern

von Auringern mit Erholungszielen in der freien

' Lands;ha#t verbinden.

Der Wirtschaftsweg an der Nordostseiterdar oe-
Flanten Friedhofserweiterung sowie der Wirt-

-sChaftsweg, der den Bsbauungsplan im Norden be—

grenzt, sind nicht zum Ausbau vorgesehen. _
Der Wirtschaftsweg an der Nordostseite der ge-
rlanten Friasdnofserweiterung iet auf 6,0 m
Breite zur Festsetzung vorgesehen. Als Zugangs-
wege zu Garten und als Verbindungswege inner-—
halb der Baugabzate wardan neus N:rtschaftsuege
aeschaffen.

Feldwe3e

Die im Bebauungsplanentwurf 1iegenden Feldwege,

- dienen der Bewirtschaftung landwirtschaftlicher

Flichen und werden unverindert in den vorhandenesn
Breiten festgestzt.

Ruhender Verkehr (érivntp Parkplitza)

Die Anzahl der Kfz—-Stellplitze ist fiir jedes Bau-

vorhaben nach den jeweils geltenden Bestimmungen
der Stellplatzsatzung der Landeshaurtstadt Wies~

~baden nachzuweisen.
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5.4 Flichen fir Versorgungsanlagen und Abfallbeseitiguns

(8 9 (1) Ziffer 12 u. 14 BBaub)

S.4.1

Wasserversorgung

Diese earfolgt durch die Stndtu.rke Wiesbaden ABG.
Der Besbauungsplan enthilt einen Hinweis, daB bei
Bebduden, die lber siner Gelindshche von 255 m
iberr NN errichtet werden, mine gesicherte
Wasservetrsorgung im Dachraum nur maglich ist,

wenn den Angaben der ESWE entsprechend Druck- »
erhidbhungsanliagen in die hausasigenen Wasserleitungen

- eingebaut werden.

Gasversorqguna

Diese kanpn durch die Stadtwerke Wiesbaden AL
erméglicht werden.

‘_Elektrizitits?ersnrqung

Diese erfolgt durch die Main-Kraftwerke AG (MKW}
Frankfurt-Hachst. Fiir die Versorgung des hNeu-

‘baugebietes mit Strom ist im siidlichen Bereich

der 'éffentlichen Griinfliche’ eine *Flache
fir Versorgungsanlagen — Trafostation® vorge-
sehen. ' s

Abwasserbeseitigung

Das siidliche Planungsgebiet ist bereits
kanalisigrt. Die Entsorgung des Neubaugebietes
ist nach Aussage des Tiefbauamtes acsglich.

Die im alten Ortsteil vnrhandenen AnschliuB-—

kandle sind allerdings zar Aufnahme der kiinftig

anfallenden zusdtzlichen Abwisser nicht aus—
reichend dimensioniert. Deshalb wmiisssn die vnr-
flutkandle in den StraBen "1Im Hopfengarten’

*In der Hohl? und in der dugust—-Ruf-StraBe bzs
zum Aubachring vergréBert werden. Der vor-
handens Regeniiberlauf kurz vor dem Aubach mub
zu @einem Regeniberlaufbecken erweitert werden.
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5.4.5 Die Millbeseitigune erfolet durch das Stadt-

reinigungsamt.

5.5 Brunflichen (Para. 9 (1) Ziffer 15 BBauB)

5.5.1 Positive ﬂikkunqon von Briinfestsetzungen in

dém_BeBauuhqsplan

- Landschaftsplanerischer Bestanteil des Be-
bauungsrlanes - -

Kl imaverbesserungen

Fflanzen Qeben Sauerstoff ab und filtern die
Luft durch Staub— und Schadstoffbindungen. Sie
regulieren klein— und grofriumige Luftaustausch-
Frozesse und Temperaturgefille. Sie reicharn die
Luftt mit Feuchtigkeit an und bewirken Luftab-

kiihlung durch Beschattung und Verdurstuns.

Regulation und Stabilisierung des Skosystems

Grinflichen sind nicht versiegelt. Sie lassen
Niederschl dge versickern und regulisren den
Wasserhaushalt im Boden. Das bedeutet: An-
reicherung der Brundwasserstocke und Schad-
stoffbindungen im Wurzelbersich. Es gibt
oroBere, pflanzliche Artenvielfalt und mehr
okologische Nieschen fir Pflanzen und Tiere.

Raumgliederung, Biedlungsbild

Durchgrinte Baugebiete bjieten weniger Ein- .
ténigkeit, dafir sehr Forsen- und Farbenviel-
falt . Sie entwickeln mehr Eigencharakter
der Ruartiere.
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Soxiale Funktionen

Briine Freiriume und durchgrinte Bersiche reizen
zum Verweilen. Sie bieten Moglichkeiten zu '
kurzer Erholung, zu freier Interaktion und
Komaunikation. Je nach Briinkategorie werden
viele verschiedene spziale Verhaltensweisen
erlebt und erfabhren. Das Grin ist dabei moti-
vierender und integrierender Faktor zugleich.

Psychohygienische Funktionen

v

Br-iin beruhigt. Brine Freiréume fordern das all-
gemeine Wohlbefinden. _
Naturnahes Grin , vor allem in der Néhe der Woh-
nung, ist ist fiir die Sozialiation von Kindern
aiBerst wichtig. Besonders das sich Ver-
andernde (Wachsen, Bliihen, Verwelken, Jahres-
zeitern ....) und das Lebendige (Vogel, Klein-
tiere ....) sind in der Begreifbarkeit wesent-

liche Stimulation fir die Entwicklung von Selbst-—

bewuBteein, Kreativitat und Phantasie, von
sorialer Kontakt— und Konfliktfihigkeit.

Erholumgsfunktion

-

Mehr griine Freiridume bieten mehr Erholungsmeg-
lichkeiten. Sie mindern den Erholungstourismus
am Wochenende und senken den Druck auf die
Landschaft. Vielfiltiges Brin erhoht die

Pual it&t der stidtischen Lebensbedingungen ins-
gesamt fiir Wohnen, Arbeiten, Tages— und Kurz-
zeiterholung. .
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5.5.2 tffentliche Bfﬂnflichcn

5.5.2.1 Parkanlage

Die vor dem Friedhof liegende Parkaniage
wird srweitert und der bereits be-
stehencden offentl] ichen Briinfliache ange-
Frabt. Fir das Krisgerdenkmal suB ein andere
Standort gefunden werden, da es nach den
Festsetzungen des Bebauungsrplanes in der
otfentlichen Verkehrsfliche steht. Die ge-
Plante Farkanlage wiirde sich als neuer Stan
ort anbieten.

5.5.2.2 Briunanlage

Die Brinanlagen dienen der Naherholung
der Siedlunesbewohner. Aufgrund der

- Fernsicht auf die Taunuskuppen sind sie
interesssant. Dafir werden ausreichende
Sitzgruppen geschaffen. Die Gestaltung
s0ll funktional entsprechend dem Zweck
der Freizeiterholung erfolgen. In der
Flanung ist beabsichtigt, diese &ffent-
liche Griinfliche der Bevélkerung vor-
rangig +fiir die Naturbetbachtung und zur
extensiven Erholung zu erschlieBen. Die
vorgesehene Bepflanzung wird diesen Vor-

" gaben Rechnung tragen. Es werden aus-
schlieRlich naturnahe Gehdlze verwendet,
um eine extensive Pflege zu eracglichen
und den ékologischen Belangen gerecht zu
werden. '

Die Hauptaufgabe der geplanten Briinan-
lage, die als naturnaher 6riinzug von
Bliden nach Norden durch die Wohnsied-
lung fihren soll, besteht in der Hang-
Qliederung und Einbindung der Bebauung,
damit visuelle Stérfaktoren vermieden
werden. Unter Einbeziehung von vor-
handenea Dbstbaumbestand -~ es handelt
sich iiberwisgend um groBkronige -
Iwetschen- und Apfelhochstimme, die
entlang einer markanten Hanggrenze
stehen - spll die Grinanlage hangparallel
und kulissenartig weitgehend mit stand-
ortgerechten Flurgehélzen aufgebaut .

e




-18-

werden. Mit dieser intensiven Be~- _
pflanzungsweise $0l] eine visuelle Minde—
rung des Eingriffes der vorgesehenen Hang-
bebauung, die von den entfernt liegenden
Taunushshen und umgebenden Riedeln einseh-
bar ist, erméglicht werden und der Beeintric
tigung des Landschaftsbildes entgegenge-
wirkt werden. )

Damit bekomat dieser kleine Griinzug eine
gestaltende Wirkung und erhilt eine
auBerordent] iche Bedeutung fiir das Land~
schaftsbild. :

Die Brinanlage ibernimmt weiterhin Aus-
9leichsfunktionen fur die im Zusammen- —.
hang mit der Bebauung entstehenden, ver-
sisgelten Flichen und erfiillt in hohem

MaB Schutzfunktionen fiir Vagel, Kriech-
tiere und Niederwild. Dis ®*inzube-
ziehenden alten Obstbiume mit ihren
Baumhéhlen stellen einen wesentlichen
Lebensbereich der heimischen Vogelwelt

und einiger Kleinsiuger wie Siebenschlafer
und Haselmaus dar. Sie erfillen u. a. als
Bienenweide und als Ansitz fUr Breifvigel
eine wichtige Funktion im Naturhaushalt.

Insgesamt wird mit der Auswejisung dieser
Brinfliche zum Wohlbefinden und zur Ge-
sundheit der Bevslkerung beigetragen, denn
von der Briinfliche gehen lokalkiimatische
Wirkungen aus, die sleichzeitig den Wohn-
bedirfnissen der Bevilkerung dienen. Auf-
Srund der genannten Aufgaben trigt die o
Brinanlage mit bei zur Regul ierung und W
Stabilisierung des Skosystems, erfiillt
sozZiale und Psychohvgienische Funktionen
und verbessert srheblich die Erholungs-
®mSgl ichkeiten des neuen Baugebietes.

In der Briinanlage sollen Spieleinrich-
tungen fir Kinder angelegt werden. Sie
sollen soziale Funktionen erfilien und

- dienen vorrangig. den Kindern innerhalb
des neuen Baugebietes. Der Bereich der
Srieleinrichtungen soll in Anpassung zu
der Brinanlage gbenfalls mit standortge-—
rechten Flurgehslzen eingebunden werden.
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5.5.2.4 Friedhof

Infolge der geplanten und der im letzten
Jahrzehnt bereits vollzogenen umfang-

-reichen Erweiterung der Auringer Bauge-
_ biete ist auch dem vorhandenen Friedhot

sine angemessene Erwsiterungsfliache zu
sichern. Die insgesamt etwa 1,8 ha groBe
Bestattungsfliche, die sich in 0,5 ha be-
stehender Friedhofsfliche und 1,3 ha Er-
weiterungsfliche gliedert, kann diese
Aufgabe besonders auch im Hinblick auf
den zu erwartenden Beveél kerungszuwachs,
in ausreichendem MaBe erfillen.

Der Friedhof grenzt im ostlichen~ und
sliddstlichen Bereich an die neuen Wohn-—
gebiete. GemiB dem Erlaf des Hess.
Minister des Innern *Anlegung und Erweite—
rung von Friedhofen vom 12.01.1981" dav+f

‘"die Totenruhk durch die umgebende Be-

bauung nicht beeintrichtiat werden. Zur

- Erreichung dieses Zieles wird nach dem

gen. Erlat im allgemeinen ®in Abstand

von 3% m von Friedhéfen und Einzel-
gribern zu Wohngebaudan und Einrich-
tungen, von denen in der Regel sterende
Einwirkungen ausgeben, geniigen. Der ge-
forderte Abstand wird jedoch teilweise
unterschritten. Dies bedeutet jedoch :
nicht, daB die Totenruhe im Sinne des Er—
lasses beeintriéchtigt wird. Hierfiir
spricht allein schon die Tatsache, daB
éstlich des Friedhofes ein Reines Wohn-

gebiet vorgesehen und die zu erwartenden

Storfaktoren minimiert werden. Eine
Sichtverbindung zwischen den Wohngebieten
und den Brabern ist fast ginzlich ausge~
schlossen, da sinerseits siidlich der

Trauerhalle eine Bruchsteinmauer vorhanden

ist und andererseits die nicht gréberbe-

. zogenen Abpflanzungen im Bereich der &st-

lichen Friedhofsperipherie eine dichte
Eingrinung gewidhrleisten. Als zusitzliche
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Sichtabschirmung des Friedhofsgelindes

wird avf den angrenzenden Basugrund-

stiicken ein 3 m breiter Flurgshclz-
streifen nach Para. @ (1) 25 a + b BBaub
festgesetzt. Durch die Festsetzung sines
angrenzenden Reinen Wohngebietes und _
einer Sichtabschirsung wird die Totenruhe
unter Bericksichtigung der raumlichen Ge-
gebenheiten trotz der Unterschreitung des
gefordarten 3% a Abstandes im Sinne de:z
Eriasses vom 12.01.198B1 nicht beeirntrich- .
tigt. Nach einem Gutachten des Hess. Lances-
amtes fir Bodenforschung vom 21.04. 1986 iiber
die Boden— und Brunduaspurverhiltniase fir
die Erwcsiterung des Friedhofs im Stadtiz-".
Auringen werden die Anfordesrungen odos ge s
naanten Erlasses an Zie Bodenbsschaffenheit
urid die Grundwascerve hiltnisse erfullt.

Die zllgemain .t TJ Jahren fastgesatzte
Mindestzeit der Ruhefrisi reicht voraus-—
sichtlich nur unter der Voraussetzung aus,
daB won g-oBen Abdeckplatten auf den Gréberr
abge sehza wird,

S.o-lmt L éache

Barten oliie Huatten

Zwischen den StraBen Guldenweg und Im
Hopfengarten haben sich bereits Birten,
z. T. als Hausgirten, in Anlehnung an dxe
Besbauung, entwickelt. Das noch ver-
bliebene, unbebaute Geldnde soll als @ -
Brinverbindung it hohem stidtebaulichen
Erlebniswert und &kologischem Wert mit
Wirkung bis in den Ortskern, erhalten
werdan. _ _ -

‘Die siedlungsnahen Girten erflillen zahl-

reiche Aufgaben, in dem sie nicht nur der
Freizeiterholung dieden, sondern wesent-
lich zur Durchgriinung der Wohnbebauung mit
den damit verbundenen positiven Wirkungen
baitragen.

Hausgidrten

—— e p— . Sl e e .

"In der technischen Welt ist die Verfio-

barkeit erlebnisreicher und vielseitig ge-
nutzter Brin~ und Freiflichen in Wohnungs-
nahe unverzichtbar geworden.
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Die nicht iiberbaubarsn Flichen sollen da-

her durch Baum—, SBtrauch— und Rasenflichen
in Beziehung zu den Baulichkeiten stehen
und aufgrund der ihnen zugeschriebenen
visifiltigen Aufgaben u. &. :

- Drts— und Landschaftsbildgestaltung
-~ Sicherung des Naturhaushaltes

- Erfiillung der Bediirfnisse fir Freizeit
und Erholung

entsprechend funktional ausgswogen ge-
staltet werden, damit echte Wohnraume ent-
stehen konnen. Fflanzartenhinweiss werden
im Textteil des Bebauungsplanes getroffen. -

Vorgérten

Die innerhalb des Baugebietes vorge-
sehenen FlanstraBen werden weitestgehend
alleeartig berflanzt. Als Ersatz fir

"affentlich zu unterhaltende Baume

dnd wegen fehlenden Flikchen fiir Baum-
streifen im Birgersteigbereich, socllen

die Biume an qeeigneter Stelle im Vor-
gartenhereich gepflanzt werden. Im Text-
teil des Bebauungsplanes erfolgen nahere
Angaben. Durch die Baumanpflanzungen wird
eine Glisderuny der Bebauung und eine Schut
wirkung erreicht. Der einsehbare Hang wird:
sichtabschirmend eingegriint. Baumarten sind
auf der Grundlage der potentiellen natirlic:
Vegetation ausgewihlt. Vorgesehen sind
heimische Laubbaumarten: EBergahorn, Sritz-
ahorn, Traubeneiche, Eberesche und &rau-
erle abet+ auch die Kaiserlinde als Bienen—
nidhrgehslz. ' :
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Die Vorgirten sollen von Biumen und
Striéuchern geprigt sein, um den Birgern
visuell erlebnisreiche Grinflichen in
Nohnungsnihe zur Verfiigung zu stellen
und die StraBenrdusae und die Riume
entlang der Erschl ieBungswege als Teil
des zu gestaltenden Freiraumes zu machen.
Damit kann das Ortsbild gleichfalls der-
art gestaltet werden., dag es in die um-
gebende Landschaft einbezogen ist.

Da die Kfz-Stellpliitze nicht in den
Vorgarten untergebracht werden sollen, -

- wird aus diesem Brund auf die Moglichkei-
des Para. 22 a (3) BauNVD bzw. Textteil d
des Bebauungsplanes hingewiesen, wonach
die in das ErdgeschoB von Bebiduden ein-
‘gebauten Garagen bei der Ermittlung der
GeschoBfli&chen unberiicksichtigt bleiben.
Bei der in diesem Plan beabsichtigten
Bauweise kénnten sogar bei einem zu-
sdtzlichen Stellplatz fiir eine Einlieger-
wohnung die Garagen in den Baukérper
integriert werdan.
Bereits die Vnrqartensatzunq der Landes-
hauptstadt Wiesbaden schreibt eine

- gartnerisch anzulegende und zu unter-
haltende Flache rwischen vorderer Bebiude-
flucht und StraBe vor.

5.5.4 Begrﬁﬂung der Brundstiicksfreiflichen

Das Baugebiet soll auch im privaten Bereich weit—’
gehend baegrint werden. Deshalb sind im Textteil

zu diesem Bebauungsplan Festsetzungen hinsichtlich
der Begflanzung der Grundstu:ksfrea{lachen ge-
troftfen werden.

Durch die Festsetzungen wird ein mehr an Farben
und Formen erreicht.

Anpflanzen von Biumen

Entlang der FlanstraBen gind Festsetzungen Zum
Anpflanzen von Biaumen auf Privatgrundstiicken ge-
troffen, um einen alleeartigen Charakter zu er-
reichen und den einsehbaren Hang sichtabschirmend
einzubinden.
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Der Strabenkorper der PlanstraBen ist fir
Baumanpflanzungen zu schaal. Auf den Privatgrund-
stiickan besstehen giinstigers Standortvorausset-
zungen, Evtl. beeintrichtigends VersorgQungslei-
tungen im Wurzslbereich sind ausgeschlossen.

Die Biume diensn der Klimaverbssserunq des Neu-
baugebistes. Sie gsben Bauerstoff ab und filtern
die Luft durch Staub— und Schadstoffbindungen.
Sie regulieren klein—- und groBriumige Luftaus—
tauschprozesse und Tesperaturgefille und reichern
die Luft mit Feuchtigkeit an. Durch Beschattung
und Verdunstung bewirken sie sine Luftabkiihlung.

Zusdtzlich gestalten sie das Baugebiet und bieten-

- eine Steigerung der Formen und Farbenvielfalt.

Eerankung von Winden und Rankgeristen

Der Bebauungsplan snthilt keine Festsetzungen
iber"die Berankung von Wanden und Rankgeristen.

An dieser Stelle sol]l jedoch ein zusdtzlicher
Vorschlag unterbreitet werden, wonach eine Durch-
griinung des Baugebietes durch Privatinitiative
mowlich ist, :

Eegrinte Fassaden veridndern nicht nur die optische
Erscheinung eines Gsbiudes, sie kennen auch die

- bauphysikalischen Eigenschaften der Wand und das

Mikroklima in Bebiudendhe wesentlich verbessern.

- Sie verringern vor allem das Aufheizen der Wand

durch die Sonnenstrahlung, in dem sie einen Teil
absorbieren (durch die Erzeugung von Biomasse und
die Verdunstung von KWasser} und einen weiteren
Teil ‘reflektieren. Die Pflanzensicht bietet zu-
gleich einen Schutz gegen Wind und Regen.

Anpflanzen und Erhalten von Biumen uhd Striu-

chérn (Para. 9.(;) 2% a + b BBau®) : ' !

Zur Ortsrandeinbindung und visuellen Abschirmung
des Baugebietes und zur hangparallelen Bliederung |
im ostlichen Planungsbereich wird ein I,0 m
breiter Flurgehelzstreifen aus folgenden Brinden
festgesetzt: ' .
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Die in der Umgebung betriebene Landnutzungsform
hat in ihrer rationellen Bewirtschaftungsweise _
bereits ru einer starken Verarmung der Artenviel-
falt von Pflanzen und Tieren beigetragen.

Mit der genersllen Verarmung unserer Flora und
Vegetation ist auBerdem das Verschwinden bé-
stimnter Tiergemeinschaften, die in ihren Lebens—
bedingungen von jeweiligen Vegetationstypen ab-
hingig sind, wverbunden. :

Iur Unterstiitzung der bedrohten Lebensgemein-
&chaften soll mit dem 3,0 m breiten, um das ge-
samte Baugebiet verlaufenden Flurgehslzstreifen,
ein Ausgleich geschaffen werden.

Der aus ckologischer Sicht lsbenswichtige Gehdlz-
streifen stellt auBerdem Nahrungsméglichkeiten
flir Vegel und Insekten {(besonders Bienen) dar,

Dariiber hinaus werden die aut der landwirt—
schaftlich genutzten Flur vollkommen ver-
schwundenen Heckenstrukturen aufgegriffen und zu-
satzlich landschaftsprigende Elemente qeschaftfen,
Ziel der MaBnahme ist es, der &kplogischen und
asthetischen Verarmung von Flora und Fauna an der
Ubergangszone Wohnbaufliche — Feldgemarkung ent~
gegenzuwirken,

S.& Flichen fir die Landwirtschaft (8§ 9 (1) Ziffer 1B BBauls)

S.6.1 Streuobstbau

Nach der landbaul ichen Nutzungseignung liegen die
im Planungsbereich ausgewiesenen landwirtschaft—~ .
lichen Flichen alle im Skonomisch nutzbaren Be-
reich, d. h. es handelt sich um beste landwirt-
schaftliche Flachen, die eine vielseitige Acker-
nutzung erméglichen. Dies Qilt sowohl +iir das
Ackerland, als auch fir den Streuobstbauy.
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Der Strasucbstbau wird erwerbsaliBig im Bereich
der kinftigen Bsbauung und auch nordéstlich

des Friedhofes auf den auBerhalb des Beltungs-
bereiches liegenden Flichen bestrieben. Der vor-
bersitende Landschaftsplan bestitiet diese Aus-
sage. , -

Aufgrund der ckonomischen und realen Nutzung und
der vislseitigen Aufgaben, die dem Streuobstbau
zuzuordgrien sind, sieht der Babauuncsplan mit
intagriertea Landschaftsrlan éstlich der Fried-
hofsfléche die Ausweisung Streucbstbau vor.

Pie Streunbstbau*ll:hnn erfﬂll.n unverz:chtbare
Aufgabhen: :

- sie sind ql;eﬂernde und belsbends Elemente der

Landschatt; -

- sie stellen eine Brineinbindung und Abschir-
mung des Siedlungsbereiches gegen die freie
Landschaft dar und filgen sich harmonisch in die
Landschaft ein. Sie schaffen mit ihrem Griin—
giirtel ein ausg9ewogenes Landschaftshild.

-~ Dbstwiesen schiitzen den BRoden vor Ernsiﬁn und
" die anliegenden Flichen und die Ortslage vor
Wind.

Acker— und Obstbau

Auf den Flichen im AnschluB an die fiir Streucbst-
bau ausgéwiesenen Flichen und den brigen Fliachen

. flir die Landwirtschaft wird Ackerbau betrieben.

In Anlahnung an die vorhandene Nutzung und der
Ausweisung im Entwurf zum vorbereitenden Land-
schaftsrlan soll daher im Bebnuunqsplan mit
integriertem Landschaftsrplan die Ausweisung
'Flichen fir die Landwirtschaft - Acker— und
Obstbau’® erfolgen.
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Brundeiquntunsvnfhiltnissi und Eodenardnende HaBnahmen

Die Grundstilicke der innerhalb dieses Geltungsbereiches des
Bebauungsplanes }]iegenden Neubaugebiete befinden sich in
unterschiedl ichem Eigentum. Fir die Realisierung dieses Be-
bauungsrlanes ist eine Baulandumlegung erforderlich.

Die Anordnung des Umlegungsverfahrens wird von der - Um) egungs-
stelle selbst veranlaBt.

kocien, die der Gemeinde thadt) durch die vorgesehenen

stédtebaulichen MaBnahmen voraussichtlich entstehen

{(FPara. 9@ Abs. 8 BBau®®

7.1 Verkehrsanl agen

——

7.1.1 Grunderwerbskosten : ca. 3460 00Q,—-- DM

StraBen und Wege Stadtanteil 10% 3& 000, — DM

7.1.2 Baukosten

——— i Sl o . B

StraBe und Weae o ' ca. 2 100 000, DM
Stadtanteil 10 % : 210 000,~-— DM

7.2 Entwasserungsanl agen _ e

7.2.1 Umbau der Veorflutkanile

Die Mittel fir diese MaBnahme ca. 2 000 000,—- DM
sind aus dem Vermogenshaushalt
Zu zahlen.

7.2.2 Innere Kanalisation

Die Finanzierung erfolat aus
den Anliegerfonds.
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7.3 bffentliche Briinflichen

 7.3.1 Grinanlagen und Kinderspielplitze

Brunderwerbskosten _ ca. 110 000,— DM
Herstellungskostan . _ ca. 230 000,~— DM
“ 40 000,-- DM
7e3.2 Friedhofserweiterung
Grunderwerbskosten ' . ca. 160 000,— DM
Herstel lungskosten : . ca. 530 000,~— DM
650 000,—— DM

Zusammanfaﬁsung'def Kosten

(Gtadtanteil)

StraBen und Wege : . 28446 000,— DM
Vor-flutkandle 2 000 000,~— DM
Gridnanlagen und Kinderspislplitze 340_900,-- DM
Friedhofserweiterung 4%0 000,-~ DM
Gesamtkosten o - & 276 O0C,~~ DM

Statistische Angaben

£.1 Wohneinheiten

- gerlantgo _
in ca. &8 Ein~ und IZweifamil ienhiuseren

B.2 Einwnhnek_

. Tu erwarten

Textteil

Der Textteil ist gegliedert in:

Planungsrechtiiche Festsetzungen nach § 9 BBauB und auf

l.andesrecht beruhende Festsstzungen lufgrund_i 9 Abs. 4

BERauG und § 118 Hessische Bauordnung (HB0).
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Durch die textlichen Festsetzungen soll erreicht werden, daB
stidtebaulich ein ausgewogener Zustand von Bebauung einer-
seits und optimaler Begriinung der Freifllichen anderersaits
entsteht. : S

Die gestalterischen Vorschriften werden getroffen, damit
sich die Bebauung dem vorhandenen Beléinde, sowie der he-
stehenden Bausubstanz weitestgehend anpaBt.

' 10. Zeichnerische Darstellung des Bebauungsplanes

———— — k. o

{(Flanzeichenverordnung vom 20.07.1981) .
Die Planzeichen sind in der Zeichenerkl irung des Bebauungs-
Flanes erlautert.

Im Auftrag

Lu{ht

Verméssungsdirektar



