Landeshauptstadt Wiesbaden -Wiesbaden, den Q4 .wov. 182

Der Magistrat - Vermessungsant

f

Begrindung

zum Bebauungsplan "Im Seiffen™ in Wiesbaden-Auringen'

1. Allgemeines

Die Aufstellung dieses Bebauungsplanes ist erforderiich, um -
die stddtebauliche Entwicklung irnnerhalb bzw. am Rande der
bebauten Ortslage von Wiesbaden—Auringen durch entsprechende
planungs- und baurechtliche Festsetzungen zu bestimmen. Durch
die ErschlieBung eines riickwirtigen Geldndes siidlich der
August-Ruf-Strafle soll Bauland flir Ein- und Zweifamilien-—
hduser bereitgestellt werden, dessen Bebauung das Ortsbild
von Wiesbaden-Auringen stidtebaulich abrunden wird.

Das zur Besiedlung vorgeschlagene Gelidnde liegt zwischen

der August-Ruf-StraBe und der StraBe Alt-Auringen - an-
schlieBend an .deren Randbebauwung. Es gehBrt auch eigentums-—
rechtlich zu den an diesen StraBen gelegenen Hausgrundstiicken.
Wegen der Verzahnung der bereits bebauten und der noch nicht
bebauten Grundstiicksteile muB dieser Bebauungsplan auch die
Altbausubstanz einbezichen. :

2. Geltungsbereich

Nordseite der August-Ruf-StraBe (K791 - 2691), Flurstiick
106, Fiur 1, Gemarkung Auringen, bis zur Verlangerung der
Ostseite des Wegegrundstiicks, Flurstiick 120, Ost- und Ssid-
seite des Wegegrundstiicks, Flurstiick 120, in Verlangerung
der Slidseite dieses Wegegrundstiickes die StraBe Alt Auringen
(X 791 - 2552), Flurstiick 168 kreuzend, Westseite der StraSe
Alt Auringen (2552) Flurstiicke 168 und 219 {tlw.), bis zur
Verldngerung der Nordgrenze der August—Ruf-StraBe (' .2691).

3. Ausweisung und Anderung bestehender Bauleitpline

3.1 Vorbereitender Bauleitplan

Die im Bebauungsplanentvwurf "Im Seiffen"® vorgesehenen
Festsetzungen entsprechen den Darstellungen des am
25.07.1973 vom Regierungsprisident in Darnstadt genehmigten
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Flachennutzungsplanes der Cemeinde Auringen. Diese Aus-—
weisungen werden in den Entwurf zur neuen rlichennutzungs—
Planung fir den Stadtbezirk wl-Auringen iibernommen.

3.2 Verbindliche Bauleitpléne

Fur den Planbereich bestehen keine Festsetzungen aus
Fluchtlinien— und Bebauungsplénen.

4. Festsetzungen und Darstellungen des Bebauungsplanes (§ 9 BBauG)

— —— T

4.1.1 Dorfgebiet {MD) (§ 5 BauNvo)

Das Dorfgebiet dient vorwiegend der Unterbringung
der Wirtschaftsstellen land- und forstwirtschaft-
licher Betriebe und dem dazugehlrigen vohnen, aber
auch dem sonstigen, nicht durch eine landwirtschaft-—
liche oder forstwirtschaftliche Betdtigung bedingten
Wohnen. Zur Brhaltung des dSrflichen Charakters der
vorhandenen Bebauung im ndrdlichen Bereich und zur
Anpassung der Neubebauung an dieses Gebiet wird der
gesamte Bereich als Dorfgebiet ausgewiesen.

4.1.2 Baugrundstiick fir_ Versorqungsanlagen (§ 14 BauNv0o)
- Trafostation - '
Die Trafostation wird auf Antrag der Main-Kraft-

werke AG (MKVW), die fiir die Versorgung des Bereiches
mit Strom zustdndig sind, festgesetzt.

4.1.3 Nebenanlagen (§ 14 BauNvVQ)

Durch die Festsetzungen der Baugebiete wird die
Ausnahmevorschrift des Absatzes 2 Bestandteil des
Bebauungsplanes im Sinne des § 31 Abs. 1 BBauG.
Danach kOnnen Nebenanlagen in den Baugebieten zuge-
lassen werden, die der Versorgung der Baugebiete mit
Blektrizitdt, Gas und Wasser sowie zur Ableitung

von Abwdssern dienen, insoweit Pflir sie im Bebauungs-—
plan keine besonderen Fldchen (Versorgungsflichen
festgesetzt sind.

So kdnnen zusdtzlich zu den im Bebauungsplan ausge-—

wiesenen Fldchen auf den Baugrundstiicken die o. g.
Nebenanlagen, deren Notwendigkeit jetzt noch nicht
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ibersehen werden kann, errichtet werden. Als
solche Nebenanlagen kinnen u. a. angesehen
werden: Leitungsmasten, Verstérkerkidsten.

4.1.4 MaB der baulichen Nutzung (§§ 16, 17 BaukvO)

Im nérdlichen Bereich sind filir das Baugebiet
sufgrund der vorhandenen dichten Bebauung die
Hochstwerte fir das Mafll der baulichen Nutzung
mit GRZ 0,4 und GFZ 0,8 festgesetzt. Im siid-
lichen Teil sind die HSchstwerte nicht voll
ausgeschdpft (GRZ 0,3; GFZ 0,6) um eine Ab~
stufung der Bebauung zum Ortsrand zu festzu-
setzen, '

4.1.4.1 Zahl der Vollegeschosse (§ 17 Abs, 4 BaulNvo0)

Die Zahl der Vollgeschosse ist im Bebauungs-
plan als Hochstgrenze festgesetzt,

Um der vorhandenen Bebauung im Dorfgebiet
die Neubebauung anzupassen, werden im ge—
samten Geltungsbereich zwel Vollgeschosse
als HOchstzahl festgesetzt. -

Entsprechend der im ndrdlichen Bereich vorhandenen
zusammenhingenden Bauweise, wird fiir den Nordteil
des Bebauungsplanes die geschlossene Bauweise
festgesetzt. Im siidlichen Bereich wird die Neube-
bauung zum einen an die vorhandenen Gebdude (Alt
Auringen 16 und 18) angepaBt und zum anderen soll
mit der Festsetzung - nur Einzel- und DoppelhHuser
zuldssig — eine Abstufung der Bebauung zunm Orts-—

. rand zu festgesetzt werden. - )

4.1.6 Uberbaubare Grundstiicksflichen (§ 23 Baulvo)

Sie werden durch Baugrenzen festgesetzt, die von
Gebduden und Gebdudeteilen nicht iiberschritten
werden diirfen, Innerhalb der Baugrenzen ist ein
Spielraum fir die Gebiudekdrperanordnung gegebern.
Die festgesetzten GebHuderichtungen miissen hierbei
beachtet werden. _ '

4.2 Verkehrsflichen (§ 9 Abs. 1 Ziffer 11 BBauG)

4,2.1 Klassifizierte StraBen
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Die StraBe Al Auringen und die August-Ruf-Stirafe
(peide K 791) sind bereits vorhnanden und in der
festgesetzten Form ausgebaus.

4.2.2 ErschlieBungswege

4.2.4

,

4.2,2.1 Das nur mit Einzel- und Doppelhiusern zu
bebauende Nezubaugebiet wird ibver den zwar
Schon: vorhandenen aber noch nicht ausge-
bauten Weg cerschlossen, an den nach Norden
2u ein weiterer ErschlieBungsweg mit An—
schluRstutzen angefiigt wird.
Geplante Ausbaubreite: 6,5 m bis zur Ein-
mindung des ErschlieBungsweges in die Strafle
Alt Auringen (Bereich des Hausgrundstiickes

- Alt Auringen Nr. 16). Eine Ausweitung des

Erschliefungsweges ist im Einmiindungsbereich
wegen der vorhandenen Bebauung z. Z%. nicht
moglich.

4,2,2.2 Der im Osten den Bebauvungsplan begrenzende
ErschlieBungsweg Im Seiffen (2873) wird als
solcher bis zur Sildgrenze des Hausgrund-
gtiickes "Im Seiffen" 1 festgesetzt.
Ausbaubreite: 5,0 m.
Die riickwiriige Bebauung der Hausgrundstiicke
Avgust—Ruf-StraBe 6 und 8 erfolgt mittels
Geh-, Fahr-~ und Leitungsrechten zur August-
Ruf-Strafe. Die Andienung der riickwdrtigen
Bebauung August-Ruf~-StraBe 12 erfolgt tiber
das Flurstiick 119/2 zum ErschlieBungsweg
"Im Seiffen" (s. 4.2.2,2) mittels Geh—, Fahr—
und Leitungsrecht.

Die Verbindung zwischen den beiden ErschlieBungs-—

wegen (s. 4.2.2.1 und 4.2.2,2) wird als Wirtschafts-
weg ausgewiesen., Uber diesen Weg werden die &stlich

und siidlich an das Baugebiet anschlieBenden Flidchen

fir Dauerkleingirten mit dem 6ffentlichen ErschlieBungs-
wegenetz verbunden. Der Wirtschaftsweg ist in der
Ortlichkeit bereits vorhanden.

Ruhender Verkehr

Die erforderlichen Kfz-Stellplitze sind fiir jedes

Bauvorhaben auf dem jeweiligen Baugrundstiick nach-
zuweisen.,
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4.3 Fldcren fur die Versorygung und fiir die Abfallbeseitigung
(§ 9 Abs. t Ziffer 12 vad 14 BBauG)

4.3.1 Wasserversorqung

wird durch die Stadtwerke Wiesbaden AG sichergestellt.

4.3.2 Gagversorgung

besteht zur Zeit in WI-Auringen noch nicht, kann aber
im Zuge des weiteren Ausbaues des teilweise bereits
verlegten Rohrnetzes flir spdter in Aussicht gestellt
werder. : '

4.3.3 Elektrizitdtsversorgung

erfolgt in diesem Stadtteil durch die Main-Kraftwerke
AG (MKVW) FPfm~HOchst.

Eine zusdtzliche Transformatoren—Station ist vor-
gesehen und in der Planung ausgewiesen.

4.3.4 Abwasserbeseitigung

Die Xanalisation des Neubaugebietes ist - nach Aus-—
sage des Entwdsserungsamtes - mit Anschlufl an die
vorhandene Kldranlage mdglich. Allerdings kSnnen die
auf den riickwdrtigen Teilen der Paruellen 114 bis 117
geplanten Gebdude nur mittels Hebeanlagen an den
vorhandenen Kanal in der August-Ruf-StrafBe ange—
schlossen werden. )

4.3.5 Millbeseitigung

erfolgt durch das Stadtreinigungsamt.

4.4 Grﬁnflécheg

Private Begriinung

Die neuen Baugebiete, die vorwiegend dem Wohnen dienen,
sollen weitgehend durchgriint werden. Deshalb wird in den
textlichen Festsetzungen zu diesem Bebauungsplan das
Anpflanzen und Erhalten von Biumen und Striuchern auch
flir die privaten Baugrundstiicke vorgeschrieben.
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5. Grundeigentumsverhdltnisse und bodenordnende MaBnahnmen
(§ 9 Abs. 8 BBauG )

]

Der groBte Teil der Fldchen innerhalb des GeltungsberEILhes
dieses Bebauungsplanes ist in Privateigentum.

Ob bodenordnende MaBnahmen erforderlich sind, steht noch
nicht fest. Sollten bodenordnende MaBnahnen oder Enteignungen
nach dem BBauG erforderlich werden, sollen diese im Bedarfs-—
fall durchgefiihrt werden.

6. Kosten, die der Gemeinde (stadt) durch die vorqesebehen
stddtebaulichen MaBnahmen voraussichtlich entstehen
(§ 9 Abs. 8 BBauG) '

Die nachstehenden Kosten wurden von den zustandlgen Fach-
damtern iiberschlidgig ermlttelt'

6.1 Verkehrsanlagen

6.7T.1 Grunderwerbskosten

flir den (inneren) ErschlieBungsweg B

rd. 650 m2 x 350,—— DM
Stadtanteil davon 10 % ca.

227.500,~--"DM
23.000’__ DM

ir

6.1.2 Bauvkosten

— ek i i Sy

ErschlieBungswege
Stadtanteil davon 10 % ca.

135.000,~— DM
13.500,--~ DM

6.2 Entwdsserungsanlagen

6.2.7T Kanalisation

in den ErschlieBungswegen
Stadtanteil davon 10 %

10.000,—— DM

Die fir die Stadt entstehenden, ilberschlidgig
ermittelten Gesamtkosten berechnen sich wie folgt:

Erschlielungswege
Kanalisation

36.500,_- DM
10.000,~-— DM

46.500,~~ DM

i

7. Statistische Angaben

7.1 Wohneinheiten (WE)
geplant im Neubaugebiet rd. 12 WE
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im Neubaugebiet zu erwarten ca. 30 E

- ;

8. Textteil

Der Bebauungsplan enthdlt einen Textteil der sich in
textliche Festsetzungen und Hinweise gliedert. Die text-
lichen Festsetzungen enthalten Regelungen iiber die Bauge-
staltung, gartnerische Gestaltung von Grundstiicksfreiflichen
und die Garagen. _

9. Zeichnerische Darstellung des Bebauungsplanes
(Planzeichenverordnung vom 30. Juli 1981)

Die Planzeichen sind in der Zeichenerkldrung des Bebauungs-
planes erldutert.

Aufgestellt gem. §§ 2 und 9 Abs. 8 des Bundesbaugesetzes vom
18. August 1976 (BGBl. I S. 2256, bzw. S. 3617), zuletzt
gedndert durch Art. 1 des Gesetzes zur Beschleunigung von
Verfahren und zur Erleichterung von Investitionsvorhaben im
Stddtebaurecht vom 06.07.1979 ?BGBI. I S. 949).
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