tandeshauptstadt Wiesbaden

Der Magistrat - Vermessungsamt - Wiesbaden,den 16.Januar 1980

B EGRUNUDUNGEG

zum Entwurf des Bebauungsplanes "Auf den Erlen - 1. Anderung"
in Wiesbaden-Auringen

1. Geltungsbereich (§ 9 Abs.7 BBauG i.d.F. vom 18.08.1976)

Nordlicher Einmiindungsbogen der StraBe “"Auf den Erlen” (2668)

in die "August-Ruf-StraBe" {2691), Nordgrenze des Grundstiickes
Flur o, Flurstiick 91, bis zur Ostgrenze des Grundstiickes Flur

6, Flurstiick 90, 0st-, Nord- und Westgrenze dieses Grundstiickes,
nach ca. 25 m um 1,50 m parallel nach Westen versetzt, der West-
grenze des Wegegrundstlickes folgend, hierbei die Grundstiicke

Flur 5, Flurstick 132, sowie Flur 6, Flursticke 40, 45, 46, 47,
52, 58 und 59 anschneidend, bis zur Nordgrenze des Grundstiickes
Flur 6, Flurstiick 65, der zukiinftigen Westgrenze der noch fest-

- zulegenden Strafle "Auf den Erlen" bis zur Einmindung dieser StraBe
in die UmgehungsstraBe K 661, entlang der Einmindung, hierbei die
kinftige StraBe "Auf den Erlen" kreuzend, entlang der QOstseite der
2ukiinftigen StraBe, hierbei die Grundsticke Flur 6, Flurstiicke

91, 103, 102, 101 und 100 anschneidend, bis zur Siidseite des
Grundstickes Flur 6, Flurstiick 99, entlang dieser Sidgrenze und
deren Verldngerung in 6stlicher Richtung, bis zur Ostseite der

L 3028 (Flur 6, Flurstick 105), hierbei die Grundstiicke Flur §,
Flursticke 91 und 105 anschneidend, entlang der Ostseite des
Grundstiickes Flur 6, Flurstick 105 (L 3028), ca. 10 m sitidlich

der Nordgrenze dieses Grundstiickes nach Westen abknickend, hierbei
die L 3028 kreuzend, bis zur Westgrenze der L 3028, Westgrenze der
L 3028, Nordostseite des Grundstickes Flur 6, Flurstiick 91, bis zum
ndrdlichen Einmindungsbogen der StraBe “Auf den Erlen" in die “August-
Ruf-Stralle".




2. Allgemeines

Der bestehende Auringer Bebauungsplan “Auf den Erlen”, der den gesamten
Geltungsbereich dieser Bebauungsplandnderung abdacikt, wurae am 10.02.72
ais Satzung beschlossen und am 28.07.1972 vom Regierungsprédsdidenten
genehmigt.

Von den darin ausgewiesenen 8 vier-geschossigen Wohnbldcken wurden bisher
2, von den festgesetzten sechs-geschossigen Gebduden, die beide jeweils
iber 200 m lang werden sollten, nurein etwa 130 m langes Teilstick er-
richtet.

Da die weitere Durchfiihrung dieser konzentrierten Bebauung auf dem exponierQ
tem Héhenriicken zwischen Auringen und Medenbach nicht den Zielen der Wies-
badener Stadtentwicklung entspricht, ist ein neues Planungskonzept not-
wendig geworden, daB durch diese Anderung des Bebauungsplanes "Auf den Erlen
verwirklicht werden soll.

Mit dem BeschluR der Stadtverordnetenversammlung Nr. 112 vom 29.03.1979
s0ll das ibrige Baugeldnde in Zukunft mit Einfamilien- Reihenhdusern sowie
Einzel- oder Doppelhdusern bebaut werden. Dieses mit der MaBgabe, daB ca.
30 zusdtzlich im GeschoBbau vorgesehene Wohnungen im Rahmen des sozialen
Wohinungsbaues zu errichten sind.

Zusdtzlich dazu sollen Gemeinbedarfseinrichtungen und tdden errichtet
werden,

Mit dieser Neuplanung ist beabsichtigt, die bisherige Monostruktur dieser
Siedlung aufzuheben, was ihren kommunalen Eigenwert heben soll, Dabei kann
mit einer aufgelockerten und durchgriinten Bebauung um die bereits bestehende
Baukdrper eine stiddteplanerisch befriedigende Uberleitung von der sechs-
geschossigen Gebdudezeile zu umgebenden Landschaft hergestellt werden.

Zur Erschliefung der vorhandenen Bebauung wurde die Strafle "Auf den Erlen”
von der August-Ruf-Strafe bis zu den bereits vorhandenen Wohnblocks befestic
Auch der westliche Streckenteil der PlanstraBe 3266 wurde bereits ausgebaut.




Diese StraRen sollen, soweit erforderlich und notig, in den gleichen Breiten
hergestellt werden, die fir die PlanstraBen Nr. 3264, 3265 und 3266 nach
dem neuen ErschiieBungskonzept vorgesehen sind.

Der bisherige AnschluB dieses Neubaugebietes an das Ubergeordnete Verkehrs-
netz ist unbefriedigend. Allerdings ist die LandesstraBenbaubehdrde mit
einem VerkehrsanschluB an die LandessiraBe (L 3028) nur als Iwischenldsung
einverstanden. Deshalb muB die provisorisch im neuen Bebauungsplan vorge-
sehene Einmiitndung der Planstrafe Nrﬁ*beschlossan werden, sobald die Strafe
"Auf den Erlen" bis zur katastermaBig vorhandenen UmgehungsstraRe (K 661)
{zwischen der Auringer Mihle und dem Hinkelhaus) verldngert werden kann.

Auch die Konzeption fir den ruhenden Verkehr wurde grundlegend lberarbeitet.
Durch die Festsetzung einer Unterflurgarage und einer 2-geschossigen
Gemeinschaftsgarage wird auch fiir die 120 Wohnungsinhaber der vorhandenen
Etagenhduser die Moglichkeit flir gedeckte Pkw-Abstellpldtze geschaffen.

Ausweisung und Anderung bestehender Bauleitpldne

3.1 Vorbereitender Bauleitplan (Flachennutzungsplan)

Die im Vorentwurf zum Bebauungsplan vorgesehenen Festsetzungen

- insbesondere die Erweiterung des Wohngebietes nach Siiden -
entsprechen nicht in vollem Umfange den Ausweisungen des Fldchen-
nutzungsplanes der Gemeinde Auringen vom 25.07.1973. Daraus ergibt
sich die Notwendigkeit zur Anderung des Flachennutzungsplanes.

Das VYerfahren zur teilweisen Anderung des Auringer Fldchennutzungs-

planes wird dem Verfahren zur Anderung und Ergdnzung des Bebauungs-

planes vorangestellt, weil der Bebauungsplan aus dem Flachennutzungs-
* plan zu entwickeln ist. \
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3.2 Verbindliche Bauleitplane (Bebauungspléane)

Fiir den Geltungsbereich des Bebauungsplanes “Auf den Erlen -
1. Anderung" - bestehen Festsetzungen aus rechtskraftigen
Fluchtlinien- oder Bebauungsplanen, die unter Ziffer Nr.
3.2.1 bis 3.2.2 im einzelnen aufgezdhlt sind.

Die Festsetzungen der Fluchtlinien- und Bebauungspldne behalten
weiterhin nur Giltigkeit auBerhalb des Geltungsbereiches dieses
Bebauungsplanes.

Der Geltungsbereich dieser Bebauungsplandnderung wird grodtenteils
von dem Planbereich des am 12.09.1972 rechtskraftig gewordenen
Bebauungsplanes Nr.7 = 1972/2 “Auf den Erlen" Uberdecki.

Die Festsetzungen, die innerhalb des Geltungsbereiches dieses
Bebauungsplanes liegen, werden durch diesen Bebauungsplan aufge-
nhoben und durch die neuen Festsetzungen'ersetzt. Nur die Fest-
setzungen fiir die bereits bestehende bzw. begonnene Bebauung
wurden aus dem rechtskrdftigen Bebauungsplan in diese Bebauungs-
planinderung tbernommen.

Bebauungsplan nach dem Bundesbaugesetz (B8BauG von 1960}

Auringen Nr. & (1972/1)
Auringen Nr. 7 (1972/2)

4. Festsetzungen und Darstellungen des Babauungsplanes

(§ 9 BBauG)

4.1

a.1.1

gauland (§ 9 {1) BBauG)
Reine Nohngebiete (WR) (§ 3 BauNvD)

Die Reinen Wohngebiete, die in diesem Bebauungsplanentwurf
vorwiegend festgesetzt werden sollten, dienen ausschlief-
lich dem Wohnen.




Die Art der baulichen Nutzung (WR} ist aus dem rechtskridftigen
Bebauungsplan ibernommen worden; durch die Planungsédnderung ist
die Reduziarung der shemals 4- bis d-geschossigen Zeilen- und
Blockbauweise auf iiherwiegend nur Z-geschossige reihenhduser,
£inzel- oder Doppelhduser vorgesehen.

Durch die Neufestsetzungen des Bebauungsplanes ist gegeniiber der

vorherigen Bauleitplanung eine wesentliche Auflockerung der Bebauung
und damit eine Verringerung der Ausnutzung um etwa die Hilfte beab- |
sichtigt. "

Nach der neuen Planung werden "Auf den Erlen” insgesamt ca. 270 Wohn-
einheiten (WE) erwartet, von denen bereits 120 WE in den sidwestlich -
des Planbereiches vorhandenen Wohablocks vorhanden sind.

Im Vergleich dazu, daB die ehemals selbstindige Gemeinde Auringen
aufgrund des rechiskrdftigen Bebauungsplanes auf derselben Flache
eine massive Bebauung in der Art der bereits vorhandenen 4- bis 6~
geschossigen Wohnbauweise mit ca. 500 WE vorsah, entspricht die
heutige Planung besser dem Gebietscharakier eipes Reinen Wohngebietes
das einen besonderen Anspruch an ein ruhiges und gesundes Wohnen
stellt.

Die Forderung nach einem ruhigen Wohnen wird auch weiterhin plane-
risch dadurch unterstiitzt, dal an der L 3028 Larmschutzfldchen nach
§ 9 (1) Ziff. 24 BBauG zur Errichtung einer Ldrmschutzanlage festge-
setzt werden sollen. Mit dieser MaSnahme kann auch der bestehende
Larmpegel der unweit entfernten Bundesautobahn Frankfurt - XK3in in
Zukunft herabgemindert werden.

Weiterhin sind Garagen- und Einstellpldtze (teilweise unterirdisch}
so angeordnet, daB der Verkehrsldrm moglichst gering gehalten wird.

Un den Zielen des sozialen Wohnungsgeschoidbaues gerecht zu werden,
ist die Fliche zwischen dffentlicher Grinflache, Kinderspielplatz
und der Planstr.3266 fir Festsetzungen nach § 9 (1) 7 BBauG vorge-
sehen. Danach ditrfen ganz oder teilweise 4-geschossige Wohngebdude |



errrichtet werden, die mit Mitteln des sozialen Wohnungsbaues
gefordert werden kdnnten.

4.1.2 Allgemeines Wohngebiet (WA) (§ 4 Bauihv0)

Allgemeine Wohngebiete dienen vorwiegend dem Wohnen. Zuldssig sind
Wohngebdude, die der Versorgung des Gebletes dienenden Liden, i
Schank- und Speisewirtschaften sowie nicht stdrende Handwerksbe- i
triebe, Anlagen flr kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheit- :
liche Zwecke. f-

Die Ausweisung des Allgemeinen Wohngebietes zwischen der Planstr.3264!
und der PlanstraBe 3265 wurde hier bewuBt gewdhlt, um zentral die
Versorgung durch Ldden sicherzustellen oder weitere Anlagen ent-
sprechend des Nutzungskataloges der Baunutzungsverordnung zu ermdg-
lichen.

4.1.3 Baugrundstiick fiir den Gemeinbedarf - Katholisches Gemeindezentrum -

Sidlich der StraBe "Auf den Erlen® ist ein Baugrundstiick fiir den
Gemeinbedarf zur Festsetzung vorgesehen, auf dem ein katholisches
Gemeindezentrum errichtet werden soil. Um diesem religifsen Bauwerk -
vielfdltige Gestaltungsmdglichkeiten zu geben, wird die Ausnutzung
dieses Grundstiickes auf GRZ 0,4, GFZ 0,8 festgesetzt, womit eine
Angleichung an die angrenzende Wohnbebauung geschaffen wird.

Die Dachform ist aus gestalterischen Erwdgungen nicht festgesetzt.

Die fir die Gemeinbedarfsfldche notwendigen Stellpldtze sollen auf
der Seite gegen das Reine Wohngebiet zusdtzlich mit Einzelbdumen
abgepflanzt werden. Im Bebauungsplan sind entsprechende Einzelbaum-
festsetzungen vorgesehen, um die zu erwartenden Immissionen zu
mindern; daneben sind im Textteil des Bebauungsplanes weitere Grin-
festsetzungen getroffen.




4.1.4

Stellplidtze und Garagen fir Kraftfahrzeuge (§ 12 BauNvO)

In den Reinen Wohngebieten (WR)}, dem Allgemeinen Wohngebiet (WA)
und dem Baugrundstiick fiir den Gemeinbedarf sind Stellpldtze und
Garagen nur fir den durch die zugelassene Nutzung verursachten
Bedarf zuldssig. '

Die erforderlichen Kfz-Stellpldtze sind fiir jedes Bauvorhaben nach
den entsprechenden Bestimmungen der Stellplatzsatzung nachzuwelisen.

Um die beabsichtigte stddtebauliche Ordnung zu sichern, werden nicht
nur die Flachen der Gemeinschaftsstellpldtze und -garagen fest-
gesetzt, sondern aes werden auch die fir die iibrigen Wohnformen er-
forderlichen Stellpldtze bzw. Garagen im Bebauungsplan ausgewiesen.

Da das Iweit-Kraftfahrzeug in den AuBengebieten des Stadtgebietes
oft schon {iblich, manchmal sogar notwendig ist, wird in diesem Be-
bauungsplan auf dem Geldnde der vorhandenen 4- bis 6-geschossigen
Bebauung die planerische Vorsorge getroffen, um die Vielzahl der
Kfz auf Stellpldtzen bzw. Garagenpldtzen unterzubringen. Dieses
insbesondere im Hinblick auf die Freihaltung der Straflenfldchen
fiir den flieBenden Verkehr vom "ruhenden Verkehr".

Im nérdlichen Bereich des eben genannten Grundstiickes werden deshal:
im Untergescholl Gemeinschaftsgaragen und im ErdgeschoB -Stellplatz-
flichen festgesetzt. Nicht zuldssig sind im Reinen Wohngebiet Stell-
platze und Garagen fiir Lastkraftwagen und Kraftomnibusse sowie flr
Anhdnger dieser Kraftfahrzeuge.

Im Allgemeinen Wohngebiet sind Stellpldtze und Garagen fir
Kraftfahrzeuge mit einem Eigengewicht Uber 3,5 t sowie fir
Anhdnger dieser Kraftfahrzeuge unzuldssig.



4.1.5 Mal der baulichen Nutzung (§§ 16,17 BauNV0)

DaB3 MaB der baulichen Nutzung ist in den einzelnen Baugebieten
unterschiedlich festgesetzt. Um einen gestaffelten Ubergang zu der
4- bis 6-geschossig vorhandenen Bebauung zu erreichen, wird an den
Seiten des Bebauungsplanes das hdchst zuldssige MaB der GRZ und GFZ
nach § 17 BauNVQ nicht voll ausgenutzt. Dadurch, daf die hHbchstwerte
des § 17 BauNV0 nicht ausgeschdopft werden, wird jedoch sichergestell
daB die Baugrundstiicke ausreichend begriint werden kdnnen. Die ent-
sprechenden textlichen Festsetzungen sind unter Ziffer Nr. 8.2
getroffen.

Das HochstmaB der zuldssigen baulichen Nutzung wird jedoch zur Mitte

Zu voll ausgenutzt.
t

- 4.1.6 Zahl der Vollgeschosse (§ 17 (4} BauNV0)

Die Zahl der Vollgeschosse sind in der Regels als Hochstgrenze fest-
gesetzt. Lediglich die Fldche, die dem sozialen Wohnungsbau vorbe-
halten bleibt, ist als zwingend 4-geschossig vorgesehen.

4.1.7 Bauweise (§ 22 BauNVvQd)

Im Bereich des Bebauungsplanes werden die Neubaugebiete als offene
Bauweise oder als abweichende Bauweise, in der auch eine Bebauung von
iber 50 m Seitenldnge zuldssig ist, festgesetzt.

Das Katholische Gemeindezentrum soll in der offenen Bauweise errich-
tet werden.

4.1.8 Uberbaubare Grundstiicksflichen (§ 23 BauNVv0)

Sie werden durch Baugrenzen festgesetzt, die von Gebduden und Gebduds
teilen nicht iiberschritten werden dirfen.

Innerhalb der Baugrenzen ist ein Spielraum fir die Gebdudekdrper-
anordnung gegeben. Die festgesetzten Gebduderichtungen missen hierbe:
beachtet werden.



Soweit Garagen nicht ausdricklich in def dberbaubaren Grundstiicks-
fldche festgesetzt sind, kdnnen sie auf den nicht iiberbaubaren

Grundstilicksflachen im Sinne des § 1@*2ugelassen werden. Entsprechende !
Festsetzungen textlicher Art sind im Bebauungsplan getroffen worden. !

4.2 VYerkehrsflichen

4.2.1 Klassifizierte Strafen

4.2.1.1Die LandstraBe (L 3028) von Medenbach nach Niedernhausen fihrend
veriduft am ndrdlichen Geltungsbereich des Bebauungsplanes direkt
am Reinen Wohngebiet vorbei.

Bei der Planung ist dieser Situation weitestgehend Rechnung getragen,
in dem eine Ldrmschutzanlage in Form eines Wallas festgesetzt werden E
soll. Es ist verkehrsplanerisch vorbereitet, daB auferhalb des siid.-
lichen Geltungsbereiches dieses Bebauungsplanes eine siidliche Umgehung
des Auringer Ortskernes zwischen Auringer Mihle und Hinkelhaus ent-
stehen soll, Die Trasse ist bereits durch die Flurbereinigung freige-
legt und befindet sich im Eigentum der Stadt Wiesbaden, E

4.2.2 ErschlieBungsstraBen _ |

4.2.2.1Die StraBe "Auf den Erlen" (Schlisselnummer 2668) zweigt von der Augusti
Ruf-StraBe (2691) nach Westen ab, verlduft dann mit einer scharfen
Biegung nach Siiden und soll in diesem Bebauungsplan weiter bis auf die
geplante UmgehungsstraBe festgesetzt werden.

Die Strafe “Au% den Erien" ist teilweise bereits ausgebaut. Die Ausbau-
breiten werden im Bebauungsplan festgesetzt. Die StraBe “Auf den Erlen®
soll iiberwiegend mit einem beiderseitigen Biirgersteig versehen werdep.
Lediglich im Bereich der im Rahmen der vorhandenen Bebauung angelegten
Stellplatzflichen ist beabsichtigt, den Biirgersteig hinter den Stell-
pldtzen entlang zu fihren.

4.2.2.2Die "Planstr, 3264" soll in einem Bogen die Strae “Auf den Erlen"
verbinden. Die von Westen nach Osten verlaufende StraRenhdlfte ist nur
auf der Nordseite mit einem Biirgersteig versehen, auf der Sidseite kann
dieser nicht angelegt werden, weil die Stellpldtze bereits ausgebaut sir

*) BauNVvO ' - 10 -




4.2.2.3

4.2.3

4,2,3.1
4,2.3.2
4.2.3.3

4.2.3.4
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Eine FuBgdngerverbindung kann deshalb nur zwischen dem vorhandenen
Wohnblock und den Stellplatzfldchen angeordnet werden.

Die “Planstraffe 3265" soll parallel der L 3028 entlang gefiihrt werden,
um dann nach Westen hin an die PlanstraBe 3264 anzuschlieBen. Fir diese
Planstrale ist beiderseitig ein Birgersteig vorgesehen, der Birgersteig
auf der Sidseite der Planstrafe 3265 ist voll durchgehend, wihrend der -
nérdliche Birgersteig wegen der bereits vorhandenen Stellplatzreihe -
teilweise hinter den Stellplatzfldchen verlaufen muB.

ErschlieBungsweg - FuBwege -

Alle im Bebauungsplan festzusetzenden FuBwege grfilllen eine Funktion
als Sammelwege innerhalb des ErschlieBungsgebietes; sie sollen daher als
ErschlieBungswege im Sinne des § 127 Abs. 2 BBauG festgesetzt werden.

Sie werden beleuchtet und nach MaBgabe der Erschliefungsbeitragssatzung
befestigt. Reinigung und Winterdienst erfolgen nach MaBgabe der Orts-
satzung.

Planung, Bau und Unterhaltung wird vom Amt fir Verkehrswesen wahrge-

nommen. Die Finanzierung der Fufwege erfolgt aus dem ErschlieBungs-
beitragsfond. '

FuBweg zwischen der StraBe "Auf den Erlen” und der PlanstraBe 3264

Ahsbaubreite 3.0m

FuBweg zwischen der Strafe "Auf den Erlen” und der Planstrafe 3265

Ausbaubreits 3,0 m

FuBweg zur 8ffentlichen Griinfldche - Griinanlage - mit Kinderspielplatz

Ausbaubreite 3,0 m (teilweise Kanalweg)

e e el

[T

Anstelle der Bilrgersteige, die wegen der bereits ausgebauten Stellplitze

nicht an den unter Ziffer 4,2.2.1 bis 4.2.2.3 genannten StraBen angelegt
werden kdnnen, werden hinter den Stellplatzfldchen FuBwege als Er-
schlieBungswege festgesetzt,




4.2.4

4.3

4.3.1
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Héhenlage der Verkehrsflachen

Die Hohenlage der &ffentlichen Verkehrsfldchen ist im Bebauungsplan- _
entwurf durch Hohenzahlen, die an mehreren Stellen innerhalb der Strafer-
flachen angegeben sind, gekennzeichnet.

Fldchen fiir die Versorgung und Abfallbeseitigung

(§ 9 Abs.1 Ziffer 12 und 14 BBauG)

Wasserversorgung

Die Wasserversorgung wird in Wiesbaden filr alle ausgewiesenen Baugebiete
durch die Stadtwerke Wiesbaden sichergestellt. Die Stadtwerke Wiesbaden
beziehen ihr Wasser zum Teil aus den Taunusstollen, einen Teil aus dem
Wasserwerk Schierstein, den dritten Teil aus dem Ried.

Die fiir dieses Baugebiet erforderliche Wasserversorqungsleitung zwischen
Auringen und Medenbach, die ebenfalls die Sicherstellung der Wasserver-
sorgung gesamt Auringens ermdglichen soll, soll entlang der L 3028 von
der provisorischen Einmiindung der Planstrafe 3266 in die Landesstrafie bi:
unterhalb der Eisenbahnunterfiihrung {Strecke Wiesbaden - Niedernhausen)
verlaufen, Vorgesehen ist, die Leitung weitestgehend in einem Feldweg
unterzubringen, der entlang der LandesstraBe auBerhalb des Geltungs-
bereiches verlauft.

Das "Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zugunsten der Stadt Hiésbaden und der
Stadtwerke Wiesbaden fir den voriibergehenden AnschluR des Baugebietes an
der L 3028 muB deshalb zu gegebener Zeit als FuBwegverbindung zur Bus-
haltestelle mit einer eingelegten Wasserversorgungsieitung umgewandelt
werden.

Von den Stadtwerken Wiesbaden wird zur Zeit auch die Méglichkeit gepriift.
die Wasserversorgungsleitung u.U. in die Verldngerung der StraRe "Auf de-
Erlen" bis zur UmgehungsstraBe K 661 zu verlegen und sie dann entlang
dieser Umgehungsstraﬁe in einen Feldweg bis zur LandesstraBe weiterzu-
fihren, '
Diese Losung wdre im Zusammenhang mit der geplanten Gasversorgung von
Auringen durchaus denkbar, da die AnschluBleitung in der verldngerten
Strafle “Auf den Erlen" angeordnet werden soll.




4.3.2

4.3.3

4.,3.4
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Welche der beiden Losungen verwirklicht wird, kann zum jetzigen Zeitpunkt
noch aicht entschieden werden. Dies ist u.a. davon abhdngig, wann die '
UmgehungsstraBe K 661 ausgebaut wird bzw. ein Feldweg entlang der ge-
planten StraBe fiir die Verlegung der Versorgungsleitungen zur Yerfiigung
steht,

Gasversorgung

Versorgungstriger flr die Gasversorgung von Auringen ist zur Zeit noch

die Hessen-Nassauische Gas AG. Nach dem derzeitigen Stand der Verhand-
lungen mit den Stadtwerken Wiesbaden werden diese jedoch die Gasversorgunc
fiir Auringen und Medenbach dbernehmen. Mit der Hessen-Nassauischen-Gas AG
sind bereits Gesprdche in dieser Angelegenheit gefiihrt und Festlegungen
getroffen worden.

Elektrizitdtsversorgung

Diese erfolgt in diesem Stadtbezirk durch die Mainkraftwerke AG {MKW).

In Abstimmung mit dem vorgenannten Versorgungstrdger werden in diesem
Bebauungsplan die bestehenden und geplanten Energieversorgungsanliagen

voll beriicksichtigt. Fir die in Betrieb befindliche Transformatorenstation
"Auf den Erlen I1" auf dem Flurstiick Nr. 97 /2 der Flur 6 wird in
diesem Bebauungsplan ein "Baugrundstick fir Versorgungsanlagen - Trafo
station” gemaB § 9 (1) Ziffer 12 BBauG ausgewiesen. An der Einmindung

der StraBe "Auf den Erlen" in die August-Ruf-StraBe ist die Errichtung
einer weiteren Transormatorenstation fir die elektrische ErschlieBlung

des Planbereiches vorgesehen. Auch hier ist eine Flédche als "Baugrundstiick
fir Versorgungsanlagen - Trafostation” zur Festsetzung vorgesehen.

Die fir die Unterhaltung der Trafostationen erforderlichen Geh~-,Fahr- und
Leitungsrechte sind im Bebauungsplan an geeigneter Stelle gemad § 9

Abs. t Ziffer 21 BBauG zugunsten der Main-Kraftwerke planungsrecht-
lich gesichert.

Der unmittelbare Anbau von Garagen ist mdglich.

Abwasserbeseitigung

Ein Teil der erforderlichen Abwasserleitungen wurden im Zuge der Er-
schlieBung der bisher vorhandenen Bebauung bereits verlegt. Die fir die
geplante Bebauung benttigten Kandle kdnnen an die vorhandenen Entwdsse-
rungsanlagen angeschlossen werden.

- 13 -




4.3.5

4.3.6

4.4
4.4.1%

4,5
4.5.1

4,5,2
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Der geplante Verlauf der Kanalanlagen ist aus dem Bebauungsplanentwur?
ersichtlich.

Mill ibeseitigung

Diese erfolgt durch das Stadtreinigungsamt.

fi¥fentlicher Nahverkehr

Die ErschlieBung des Baugebietes durch den Offentlichen Personen-Nah-
Verkehr mu kilnftig, wenn die Linie 21 iber den Bremthaler Weg gefilhrt -
wird, von der L 3028 aus erfolgen. 'f
Im Bereich des “voriibergehenden Anschlusses des Baugebietes an die L 303
sollte auch im Falle einer spdteren Bebauungsplandnderung in diesem Be- |
reich ein Zugang zur Haltestelle an der L 3028 aufrecht erhalten werden.

Auf beiden Seiten der L 3028 sind Wartefldchen von ca. 20 m vorgesehen.

Grinfldachen (§ 9 Abs.1 Ziffer 15 BBau)

{ffentliche Grinfldche - Griinanlage, Kinderspielplatz -

Auf der Fldache in der Ndhe der Sozialwohnungen ist eine dffentliche
Grinanlage als Kinderspielplatz im Sinne des § 127 (2) Ziffer 3 BBazG
als ErschlieBungsfldche vorgesehen. Im Bebauungsplan ist die dafir er-
forderliche Fliche als Festsetzung beabsichtigt.

Die Gffentliche Griinanlage ist von allen Seiten durch dffentliche Zu-
wege gut erreichbar,

Geh-, Fahr- und Leitungsrechte (§ 9 Abs.1 Ziffer 21 BBauG)

Geh-, Fahr- und Leitungsrechte sind im Bebauungsplan fir die jeweiligen_
Versorgungstréager gesichert,

In der 8stlichen Verldngerung der Planstralle 3266 als Anschlud an die L

3028 ist ein “Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zugunsten der Stadt Wiesbade
und der ESWE fiir den voribergehenden Anschluf} des Baugebietes an die

L 3028; spdter FuBwegverbindung zur Bushaltestelle und Einlassung einer

wasserversorgungsleitung" als Festsetzung vorgesehen.
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Dieser Zeitpunkt der Anderung sollte nicht zu lange herausgeschoben werden,
da der Larmschutzwall, der parallel zur L 3028 erst dann voll wirksam werden
kann, wenn die Unterbrechung der Larmschutzanlage behgben ist.

Ein Streifen soll nach Umwandlung des “Geh-, Fahr- und Leitungsrechtes" als

"Fuflwegverbindung zur Bushaltestelle mit einzulegender Wasserversorgungsleitung”
fiir die ESWE aufrecht erhalten bleiben und entsprechend im Bebauungsplan festge-
setzt werden. '

4.6 Fldchen fiir besondere Anlagen und Vorkehrungen zum Schutze vor schddlichen
Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundesimmissionsschutzgesetzes

(§ 9 (1) Ziffer 24 BBauG)

Entlang der StraBe L 3028 ist als Festsetzung gemdd § 9 Abs.1 Ziffer 24 BBauG
die Errichtung einer Lirmschutzanlage im speziellen exnes Larmschutzwalles vor-
gesehen, die die Wohnbebauung 1nsbesondere vor den Lidrm- und Staubemissionen
schiitzen soll. Hierbei handelt es sich um eine ErschlieBungsanlage im Sinne des
§ 127 Abs.2 Nr.5 BBauG, die allein dem Grundstiick der EIW0-Bau zugute kommt.
Die Kosten fiir die entstehende Herstellung des Lirmschutzwalles und fir die Be-
pflanzung mit Biumen und Strduchern derselben, wird auBerhalb der {ibrigen Er-
schiiefungsaufwendungen von der EIWO-Bau iibernommen. Dariiber ist am 16.05.1980
zwischen der Landeshauptstadt Wiesbaden und der EIWO-Bau Frankfurt am Main ein
ErschliefBungsvertrag abgeschlossen worden,

iber den Ausbau des Lirmschutzwalles sind textliche Festsetzungen im Textteil
des Bebauungsplanes getroffen worden.

- Die im Textteil festgesetzten Bdume und Strducher sind gewdhit, um die zu er-
wartende Lirmbelastung weitestgehend herabzumindern. So senkt z.B. die Grauerle,
der Bluthartriegel, der HaselnuBstrauch, die Sommerlinde den Ldrmpegel um ca.

4 - & dB, die Hainbuche um ca. & - 8 dB,

Damit verbunden ist auch das “voribergehende Fahrrecht zugunsten der Stadt
Wiesbaden und der ESWE" sobald wie moglich aufzuheben, spdtestens nach Fertig-
stellung der Bebauung und des Anschlusses der StraBe "Auf den Erlen" an die

U 661, un die volle Wirksamkeit des Larmschutzwalles zu erhalten.




4.7

Fir die Errichtung des Lirmschutzwalles, der sich teil-
wveise in dem noch festzusetzenden Wasserschutzgebiet in
der weiteren Schutzzone (Zone III)} befindet, ist einwand-
Preies Bodenmaterial (kein Bauschutt) zu vervenden, damit
eine Verschmutzung des Untergrundes ausgeschlossen ist.

Flichen fiir das Anpflanzen und die Erhaltung von Bdumen
und Strduchern
(§ 9 (1) Ziffer 25 a und b BBauG)

Auf den im Bebauungsplan gekennzeichneten Fldchen ist das
Anpflanzen von Biumen und Strduchern vorgesehen.

Dieses ist insbesondere notwendig, um das Baugebiet
weitestgehend zu begriinen.

Diese Festsetzungen sollen besonders an der siidlichen
Geltungsbereichsgrenze zur offenen Feldgemarkung hin
getroffen werden, um den neu entstehenden Ortsrand
bflanzlich besser einzubinden.

Zum anderen werden textliche Festsetzungen im Speziellen
fiir den Bereich des Lirmschutzwalles getroffen, um diesen
gestalterisch zu verschdnern und einen zusitzlichen Larm-—,
Sicht-, Abgas- und Staubschutz zu erreichen.

Grundeigentumsverhdltnisse und bodenordnende MaSinahmen
(§ 9 Abs. 8 BBauG)

BEin behdrdliches Bodenordnungsverfahren nach dem BBauG

~ist nicht erforderlich, da sich die im Geltungsbereich

liegenden Grundstiicke zum gr@Bten Teil im Eigentum der
Firma “Eiwo-Bau", Eigenheim~ und Wohnungsbau GmbH & Co.
¥G, Frankfurt am Main, befinden, und diese mit der Landes-
hauptstadt Wiesbaden einen Erschliefungsvertrag abge-
schlossen hat. Sollte dieses demmoch notwendig werden,

ist es 2zu gegebener Zeit anzuordnen.

- 15 -
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¥Xosten, die der Gemeinde (Stadt) durch die vorgesehenen
stidtebaulichen MaBnahmen voraussichtlich entstehen
(§ 9 Abs. 8 BBauG)

Allgemeines zur Erschliefung des Baugebietes .

Die EIWO=Bau ist Eigentilmer des Grundstiicks Flur 6 Flur-
stiick 97/5 der Gemarkung Auringen, welches einen Grofteil

des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes "Auf den Erlen®
ausmacht.

Da die EIWO-Bau das Geldnde von der Deutschen Bau-~ und Boden-—
bank AG zum Zwecke der Bebauung erworben hat, ist sie an der
beschleunigten Durchfiihrung des Bebauungsplandnderungsver-
fahrens und der Herstellung der ErschlieBungsanlagen sehr
interessiert.

Da die Planungskapazitdten der Stadt Wiesbaden ausgeschipft

sind, verpflichtet sich die EIWO-Bau aufgrund eines Er-
schliefungsvertrages, die fiir das Baugebiet erforderlichen
ErschliefSungsmaBnahmen vorzufinanzieren.

Weiterhin wurde vereinbart, dad der im Bereich des PFlurstiicke
97/5 entlang der L 3028 vorgesehene Lidrmschutzwall eine Er-
schliefungsanlage im Sinne des § 7127 Abs.2 Nr.5 BBauG dar-
stellt, die allein dem Grundstick der BIWO-~Bau zugute kommt.
Der entstehende Aufwand wird auBlerhalb der iibrigen Er-
schliefungsaufwendungen von der EIWO-Bau {lbernommen.

Im iibrigen werden Beitragsverhdltnisse zwischen der Stadt
und dem nach Gesetz und Satzung Beitragspflichtigen durch der
Erschliefungsvertrag nicht beriihrt. Dies gilt auch hinsicht-
lich des neben dem ErschlieBungsbeitrag zu zahlenden Kanal-—
beitrages und Netzkostenbeitrdge der Stadtwerke fiir die
wasserversorgung. .

Die Stadt verpflichtet sich andererseits, die ErschlieBungs-
mafnahmen sobald wie méglich entsprechend dem Planungsstand
durchzufiihren. Sie ist weiter bereit, einer AblOsung des
ErschlieBungsbeitrages zuzustimmen, sobald der Stand der
Planung eine einwandfreie Xalkulation des ErschlieBungs-
aufwandes zuldBbt.

Kosteniibersicht _

Unter 1£d.Nr. 6.2 bis 6.3.2 sind die {iberschldgig er-
mittelten Xosten aufgefiihrt, die der Gemeinde (Stadt)
voraussichtlich entstehen.

-17 -
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6.2.1

6.2.2

6.2.3

6.3

6.3.1
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Verkehrsanlagen und Kanalisation

Grunderwerb

Straden und Nege
Stadtanteil 10 %

Kosten fiir Strafen- u. Wegeausbau

Stadtanteil

Kanalisation i

Finanzierung durch den Beitragshaushalt.

Offentliche Griinfldchen

Griinanlage - Kinderspielplatz -

Grunderwerb
Ausbaukosten

Stadtanteil 10 %

320.000, -~ DM
32.000,-- DM
1.000.000,-- OM
100.000,-- DM
400.000,-- DM
90.000,-- OM
65.000,-- OM
155.000,-- DM
DM

15.500,--



6.3.2

7.

7.1

7.2

7.3

8.2
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Baumbepflanzung entlang der Strafe
“"Auf den Erlen"

(Baumstreifen entlang der geplanten Verldngerung
nach Siiden}

Stadtanteil

Kasten, die den iibrigen Versorgungstrigern entstehen

Stromversorgung

10.000,-- DM
1.000,-- DM

Kostenangaben hierfiir stehen bei den Mainkraftwerken noch

picht fest.

Wasserversorgung

Verteilungsleitungen
Hausanschliisse

Gasversorgung

ca. 230.000,-~ L}
ca. 240.000,-- ¢

ca. 470.000,-- D¢

Die Untersuchungen iiber die Mdglichkeiten der Gasversorgung
des Stadtbezirkes Wiesbaden-Auringen sind noch nicht abge-
schlossen. Ein Erdgasnetz ist dort zur Zeit noch nicht vor-

handen.

Statistische Angaben

Wohneinheiten geplant:
Bereits vorhanden:

in Einfamil ienhdusern
in Sozialwchnungsbauten

Einwohner
vorhanden und zu erwarten (257 x 3)

144 WE

107 WE
24 WE
131 WE

ca. 770 Einwohner




9. Textteil
Der Bebauungsplan enthdlt einen Textteil, der sich gliedert in
A} die planungsrechtlichen Festsetzungen nach § 9 BBauG und in

B) auf Landesrecht beruhende Festsetzungen in Verbindung mit
der HBOC,.

Die textlichen Festsetzungen nach § 9 BBauG enthaiten Regelungen
iiber die abweichende Bauweise, iber—dia-Haerstallung-dar—Gemein=
sehaftsgaraga, Uber die Herstellung der Ldrmschutzanlage und
deren Bepflanzung und iiber das Anpflanzen und die Erhaltung

von Bdumen und Strduchern,

Die auf Landesrecht beruhenden Festsetzungen enthalten Bestimmungen

iiber die Baugestaltung sowie die gdrtnerische Gestaltung der Bau-
grundstiicke.

10, Zeichnerische Darstellungen des Bebauungsplanes

(Planzeichenverordnung vom 19.01.1965)

Die Planzeichen sind in der Zeichenerkldrung des Bebauungsplanes
erldutert.

Aufgestelit gemdR der 8§ 2 und 9 Abs.8 des Bundesbaugesetzes
in der Fassung vom 18. August 1976 {BGBI. 1 Seite 2256).

Ayftrage bitte wenden

LU

(Vermessungsdirektor)




- Nachtrag zur Begrindung durch den BeschluB der Stadtverordneten—
versammlung vem 19.11.1981: T o : -

 Ustlich der StraBe "Auf den Erlen (2668)" und nérdlich der Plan-

- straBe (3266) werden hinter den Stellplatzflichen die Festsetzun-

- gen der FuBwege als Erschliefungswege aufgehoben. Hinter den Stell-
platzflachen wird ein Gehrecht zu Gunsten der Landeshauptstadt
Wiesbaden festgesetzt. L

Die Festsetzung einer GGa nordlich der Planstrafe (3266) wird
aufgehoben. ' :

Bestiitigung der ¢ffeniiichen Ausleguny
Gaméd der éffzriichen B lanstrackung rach dem
85 (or ETIETE DR IR T B SO S A wcunidadl Wissheden
o 2‘}‘10-‘\?8'0 il onanfizhe  Auslenung

worsetoes v 18, Gl iP74

. [ Sl A
i cer Lof ovoy OB-WM. bis O?.‘ll‘lﬂfo im Ruum [
R ! 1 b . .
Sienfishe  Autlzgungen des  Verwdllungsgobdudes i
VWicchadun, Guslav-Shesemann-Ring 18,

VWiasbaden, den OR.42. .
Der Magistat der Landeshouptstadt Wisskezon




