Pavleitplanung der Gewmeindoe

BEGRUNDUNG ZUM BEBAUUNGSPLAN Kr. 3

"Tainberg"

1) Allgemeines

2)

Um die stiddtebauliche Entwicklung der Gemeinde
Auringen zu ordnen und zu lenken, hat die
Gemeindevertretung beschlcssen, die Bauleit-
planung gemép Bundesbaugessetz vom 23. Juni 1960
(BGB1 I S, 341) in Verbindung mit der zur Zeit
anstehenden Flurbereinigung durchzufiihren.
Durch die giinstige Lage der Gemeinde zum Sied-
langarsum Wiesbaden ist die Naochfrage nach
Baupliétzen in den letzten Jahren sprunghaft
gestiegen,

Die Aufstellung dea Bebauungsplanes Nr, 3 ist
erforderlich, um die an der StraBe "Am Weinberg"
vorhandene Bebauung zu ordnen und dariiber hinaus
die alte Ortslage nach Westen ausgzudehnen und
abzurunden,

Als Planunterlagen dienten die Flurkarte des
Liegenachaftskatasters fiir die Darstellung des,
alten Bestandes sowie die Zuteilungskarte der
Flurbereinigung fir die Abgrenzung des Planungs-
gebietes und die Darstellung des neuen Bestandes.

Planungsgebiet

Das Planungsgebiet liegt westlich des alten
Ortskerns und war bereits vor der Durchfihrung
der Flurbereinigung teilwelse als Ortserweiterung
vorgeaehen,

Durch die inzwischen sngelaufene Flurbereinigung
konnte die urspriingliche Planung hinsichtlich
dar Abgronzung und der sich daraus ergebenden
AufschlieBung des Planungagebietes erweiiert

und weitgehend verbessert werden,

Durch die Anbindung der projektiserten Straden
an den slten Oriskern, an die Nauroder 3trabe

Auringen



5)

4)
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im Norden des Planungsgebietes und an die im
Siden liegende UmgehungsstraBe sowie durch
die Ausweisung von zwei Parkplitzen und
mehreren Parksireifen ist eine gute verkehr-
liche ErschlieBung gewihrleistet.

Geltungsbereich

Die Grenze des raumlichen Geltungsbereiches '
des Bebauungaplanes wird festgelegt:
a) im Nordoasten durch die Nauroder S5traBe,
b) im Stidosten durch die nordsstlichen
Grenzen der in der Flurbereinigung neu
geblldeten Flurstiicke Nr. 115, 131« 134
und 139,
¢) im Silden durch einen FuBweg, der die
 verlingerte Borngasse darstsllt sowise
durch eine projektiert Strafe als
nordlicher AbschlulB des Wiesentales,
d) im Westen durch die westlichen Grenzen
der in der Flurbereinigung neu gebildeten
Flurstiicke 160 - 164 und 167 - 170.

Yon dem Bebauungsplan werden somit folgende
in der Flurbereinigung gebildeten Flurstiicke
betroffen:

Flur 2 Nr. 68 - 115, 131 - 134, 139 - 170.

Bodenordnung

Die Aufteilung des geplanten Baugebietes in
bebauungsfihige Grundstiicke und dazugehdrige

"ErschlieBungafléichen wurde bereits im Rahmen

der Flurbereinigung verwirklicht,

Der eigentumsrechtliche Ubergang erfolgt mit
Inkrafttreten des Flurbereinigungsplanes
voraussichtlich in Jahre 1968,
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In
1o

2.

Se

4o

Se

6o

Te

8.

Erginzung der zeichunerisohen Yorschriften geltem:

Die Baugebiete sind entsprechend dem im FPlan darge-
gtellten Merkmalen als "Reines Wohngebiet™ (WR) wnd
jllgemeines Wohngabiet” (WA} in 1= und 2-geschossiger
Bauweise susgewiesen. Ausnahmen nach § 4 (3) BauNVO
worden,soweit sie nicht vor Aufstellung des Planes be-

standen, nicht zugelassen.

DPie im Plan dargestellten Baulinien und Baugrenzen und
iberbaubaren Grundstiickefléohen sind bindend.

Fiir das Baugebiet wird die offene Bauwelse vorgeschrieben.
Genid § 22 (2) BeuNVO eind nur Binzel- und Doppel-
hiinser zuldselg.

Die vorgeschriebene Pirstrichtung ergibt slch aus der in
Plan eingetragenen Stellung der geplanten Gebéude,

In 2-geachossigen Gebiet gilt die angegebene GesohoBzahl
ale Hoochsigrenze, Dachgeschofausbau ist guliesig.

Die Qebdudehdhe talseits darf, gemessen von O.K. gewaohsenem
Gellnde bis O0.K. Schnittpunkt der AuBenwand mit der
Dachhaut,

a) bei eingeschossiger Bauweise 6 m und

b) bei aweigeschossiger Bauweise 7,50 m

nioht dbersteigen.

Als Deohform wird

‘&) bei 2-geschossiger Bauweise das Satteldach mit elner

Neigung von Ga. )00, Drempel mit einer caximalen Hohe
von 0,50 m sind erlaubt,

b) bei eingeschossiger Bauweise Saiteldaoh cder Walmdach mit
einer Neigung von aa. 30 bzw, Flachdach in Gruppen von
pindestens 2 CGebiuden, Drempel mit einer maximalen Hohe
von 0,30 m sind erlaubt,

zugelassen, Gaupen sind nioht zuldseig.

Garagen dilrfen auch auSerhald der bebaubaren Grundstiioka=
fliéche in einem Mindeatabatand von 4 m zur Stirafengrenze er-
richtet werden; dis Gremzbebauung ist zulissig.




6) Kosten

Zur Verwirklichung des Bebauungasplanes sind folgende
ErsohlieBungskostan zu erwarten: '

a) StraBenbau

Erdarbeiten 5.000 @’ x 6,-- DM - 30,000, == DM
Unterbau 11.800 m2 x 14,-- DM - 165,200,-- DK
Fahrbahndecke 11.800 n® x 12,== DM - 141.600,~- DM
Erhéhte Gehwege 4.000 m2 x 10,-= DM - 40,000, -~ DM
Unvorhergesshenes,
Bauntelleneinrichtung,
Baulaitung und zuy
Abrundung ca, 10 % : 38,200,-~ DM
Summe StraBenbau 415,000,2= DM
b) Wasserversorgung
1.200 m X 40.-- DH - 48.000'-- DM

o) Abwapserbeseltigung und Entwisserung der StrafBen

1.500 m  x 100,-- DM -  150.000,-- DM

d) Entwurf, Baustelleneinrichtung

und Bauleitung zu b) und o)
ce. 8 % 16,000, ~- DM

Summe ErsghlieBungskosten 629,000,-~ DM

it el D

Das ausgewiesene Baugebiet st fir 73 Baupldtze vorgesehen
(einachl. 13 bestehende Einzelhiuser). Die ErschlieBungs-
kosten betragen Je m2 Grundstiicksfléche;

629.000,-- DM
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