Bauleitplanung der Gemeinde

1)

2)

BEGRUNDUNG ZUM BEBAUUNGSPLAN Nr, 2

"Héhenweg"

Allgemeines

Un die stidtebauliche Entwicklung der Gemeinde
Auringen zu ordnen und zu lenken, hat die
Gemeindevertretung beschlossen, die Bauleit-
planung gemdB Bundesbaugesetz vom 25. Juni 1960
(B6Bl, I 8. 341) in Verbindung mit der zur Zeit
anstehenden Flurbereinigung durchzufiihren,
Durch die giinstige Lage der Gemeinde zum Sied-
lungsraum Wiesbaden ist die Nachfrage nach
Baupldtzen in den letzten Jahren sprunghaft
gestiegen.

Die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 2 iet
erforderlioh, um die alte Ortslage bis an den
durch die Flurbereinigung ausgewiesenen Orte-
randweg auszudehnen und abzurunden, AuBsardem
sollen die Antrige ortasansdssiger Blrger auf
Zuteilung von Bauplidtzen befriedigt werden.

Es ist daher notwendig, den Bebauungsplan noch vox
Wirksamwerden des in Besrbeitung befindlichen
Flichennutzungsplanes aufzustellen.

Ale Planunterlage diente die Zuteilungskarte

der Flurbereinigung.

Planungsgeblet

LT E L E R 3 B I h & 34 )

Das Planungsgebiet liegt nérdlich des alten
Ortskerns fnd war bereite vor der Durchfiihrung
der Flurbereinigung teilweise als Ortserwelterung
vorgesehen,

Durch die inzwischen angelaufene Flurbereinigung
xonnte die urapringliche Planung hinsichtllch

der Abgrenzung und der sich deraus ergebenden
AufschlieBung des Planungsgebietes erweltert

und weitgehend verbessert werden.

Durch die projektierte Verlingerung des Hohenweges,

Auringaen
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den in der Flurbereinigung susgewiesenen
Ortsrandweg und die bestehende Nauroder
Strafe 18t eine gute verkehrliche Er-
sohlieBung gewdihrleistet.

Geltungabereich

Die Grenze des riumlichen Geltungebereiches

des Bebauungsplanes wird festgelegtt

&) im Norden durch einen Verbindungsweg
(Ortarandweg) von der TsunusstraBe zur
Nauroder Stragde,

b) im Osten durch die datliche Grenze des
in der Flurbersinigung neu gebildeten
Flurstticks Nr. 41,

¢) im Siiden durch die sidlichen Grenzen der
in der Flurbereinigung neu gebildeten
Flurstiicke Nr. 57 und 65,

d) im Westen durch die Naurcder StraBe.

Von dem Bebauungsplan werden somit folgende
in der Flurbereinigung gebildeten Flurstilcke

betroffen:

Flur 2 Fr. 40,41 und 57 - 45,

Bodenordnung
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Die Aufteilung des geplanten Baugebietes in
bebauungsfihige Grundstiicke und dazugehdrige
ErschlieBungsfliachen wurde bereits im Rsahmen
der Flurbereinigung verwirklich+t.

Der eigentumsrechtliche Ubergang erfolgt mit
Inkrafttreten des Flurbereinigungsplanes
vorausaichtlich im Jshre 1968.



5) Textliche Festsetzungen
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In Ergdinzung der zeichnerischen Voraschriften gelten:

1. Das Baugeblet it entsprechend den im Plan dara=
gestellten Merkmalen als "Allgemeines Wohnge-
biet” (WA} susgewiesen, Ausnahmen nach § 4 (3)
BauNV0O werden, soweit sie nicht vor Aufetellung
des Plenes bestanden, nicht zugelassen.

2. Die imn FPlan dargestellten Baulinien und Baugrenzen
und dberbaubaren Grundstiicksfliohen sind
bindend.

3. Pir das Baugebiet wird die offene Bauwelse vorge~
sohrieben. Oem#8 § 22 (2) BauNV0O sind nur Einzel-
und Doppelhiduser zuldsaig.

4. Dle vorgeschriebens Pirstrichtung ergibt sich aus der
im Plan eingeiragenen Stellung der geplanten Ge=
béude.

5. Die angegebene GesohoBzahl gilt ala Hdchetgrenze.
‘DachgeachoBausbau ist zuléssig,

6. Die Sockelhdhe bergseitﬁ darf, gemeasen von 0.K,
gewachsenem Gelédnde bis O.K. ErdgeschoB8fufiboden des
Gebdudes, 0,80 m nicht iiberateigen.

To Ala Dachform wird das Satteldach mit einer Neigung
von oa, 5C° vorgeschrieben, Gaupen sind nicht zu-
lédpsig, Drempel mit einer maximalern Hdhe von 0,50 m
gind erlaubt,

8. Garagen diirfen auch auBerhalb der bebaubaren Grund-
stickafliiche in einem Mindestabstand ven 4 m zur
Strafengrenze erriochtet werden; die Grenzbebaunung ist
zulisgig.




6) Kcaten

Zur Verwirkliochung des Bebanungsplanes sind folgende
ErschlieBungekosten zu erwarien:

a) Strafenbau

Erdarbeiten 300m° x 6,-- M = 1.800,-- DM
Unterbau 1.000 ma X 14;,»=IM = 14.0 - DM
Fahrbahndecke 1,000 2° x 12, DM = 12,000 ,~~ DM
Erhthte Gehwege 220 m2 X 10,2« DM = 2.20d,-- DM
Unvorhergesehenes, |
Baustellensinrichtung,
Bauyleltung und zur _
Abrundung oca. 10 % 3.004,-~ DM
Summe Stirafenbau 33.,006,-- DM
b) Wasserversorgung
190 m x 40,~= DM = 7.60Q0,-- DM
o) Abwasserbeseitigung und Entwhsserung der Strafen
240 m X 100.4"- DH - 24.00q,-- DM
4) Entwurf, Baustelleneinrichiung
und Bauleitung zu b) und o)}
ca. 8 % 2,600, -~ DM
Summe Erschliefungskosten GT,ZOQ,-- DM

Das ausgewiesene Baugebiet ist fiir 11 Bauplitze vorgesehen
(oinsohl % bestehends E:.nzalhauser) Die ErsohlieBungokostm
batragen je m2 Grundeticksfliches

67.200,-= DN

9.906 m>
Bearbeitet:
‘{c‘\io\?badgn, A3 TGS fur die
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