Bau sitplanung der Gemeinde Awringen

BEGRUNDUKG ZUM BEBAUUNGSPLAN Br. 1

"Hopfengaxrten”

1) Allgemeines
Um dle sthdtebauliche Entwicklung der Gemeinde
Auringen zu ordnen und zu lenken, hat dis
Ganeindevertretung beschlossen, die Bauleit-
planung gemdf Bundesbaugesetz vom 23,Juni 1960
(BGB1L I S. 341) in Verbindung mit der sur Zeit
snatehenden Flurbereinigung durchzufilhren.
Durch die glinatige Lage der Gemeinde zum Sied=
lungsraum Wiesbaden ist die Nachfrage nach
Baupliétzen in den letzten Jahren sprunghsft
gestisgen.
Die Aufetellung des Bobauungaplanes Nr. 1 ist
swnidchst erforderlich, um allein die Antrige
ortaansissiger Blirger auf Zuteil(ng von Bauplitzaen
zu befriedigen und dariiberhinaue dringend not=
wendige Griinfliéchen unmitteldbar im Anachlufl
an den dichtbebauten Ortskern zu schafien,
Gerade der Bedarf an Griinfldéchen macht es not-
wondig, den Bebauungsplan noch vor Wirksam~
werden deg in Pearbeitung befindlichen Flichen=
nutsungeplanes aufzustellen.
Als Plenunterlagen dienten die Flurkarte dea
Liegenschaftakatasters fir dle Darstellung des
alten Bestandes, sowis die Zuteilungskarte der
Flurbefeinigung fiir die Abgrenzung des Planungs-
gebietes und die Darstellung des neuen Bestandes.



2) Planungsgebiet

Das Planungsgebiet liegt bstlioh des alten
Ortskerns und war bereits vor der Durch-
fithrung der Flurbereinigung als Ortser-
welterung vorgesehen.

Durch die inzwisohen angelaufene Flurberei-
nigung konnte der ursprﬂnglioh vou Kataster-
amt Ffu-Hochst aufgestellte Bebauungsplan~
entwurf hinsichtlich seiner Abgrenzung und
der asich daraus ergebenden AufachlieSung
weitgehend verbessert werden.

Die gimetige Lage des Planungsgebietea

sowohl zum aslten Ort als aush zum Neubau-
gebiet "Am roten Berg" gaben die Yoraug-
setzung, um die an der SchloBgaase vor-
handene Turnhalle ein von der Gemeinde
dringend gewiinachies Grinflichengebiet
entstehon zu lassen. Neben der Anlage eines
Kinderspielplatzes ist eine Erweiterung

des Turngelindes vorgesehen. Letateres soll,
da die Gemelnde Uber keinen freien Plats verfiigt,
such der Abhaltung tffentlicher und sonatiger
VYeranstaltungen dienen, Durch die projektierte
StreBe und den Parkplatz ist eine gute ver-
kehrliche Erschliefung gewdhrleistet.

3) Geltungsbereich

Die Grenze des riumlichen Geliungsbereiches

des Bebaunungsplanes wird featgelegii

a) im Norden durch einen Verbindungeweg
zur TaunusatraBe und ilber diese hinaus
gur NauroderstraBe,

b) im Osten durch einen landwirtschaftlichen
Weg, der das Baugebiet von der Gemeine
achaftsobotanlage traennt,

o) im Stden durch die riickwirtige Begrenzurg
der an der BahnhofsiraBSe vorgesehenen
Bebauung, sowie durch die EarlsiraBe,
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d)
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im Westen durch den Ringweg um den alten
Ortskern,

Yon dem Bebauungsplan werden somit folgende

in der Plurbereinigung gebildeten Flurstiicke

betroffen:
Flur 1 Hro 15 - 27’ 55 - 91 und 121 - 1240

Bodenordnung

Die Aufteilung des geplanten Baugebietes in

bebauungsfihige Grundsticke und dazugehirige

ErsonlieBungsfilichen wurde bereits im Rahmen

der Flurbereinigung verwirklicht.

Der eigentumsrecohtliche Ubergang erfolgt mit

Inkrafttreten des Flurbereinigungsplanes
voraussichtlich im Jahre 1968,

Textliche Pestsetzungen
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Ergingung der zeichnerischen Vorsohriften geltien:
Das Baugebilet ist entsprechend den im Plan dar=-
gontellten Merkmalen als "Allgemeines Wohnge-
biet® (WA) ausgewiesen. Ausnahmen nach § 4

(3) BeuNVQ werden, soweit asie nicht vcr Auf=-
stellung des Planes bestanden, nicht zugelaseen,

Die im Plan dargestellten Baulinien und Bau-
grenzen und {iberbaubaren Grundetiicksflichen
sind bindend,

Pir das Baugebhiet wird die offene Bauweise vor-
gesohrieben. GemiB § 22 (2) BauNVQ sind nur
Einzel- und Doppelhiuser zullssig.

Die vorgeschriebens Firstrichtung ergibt sich aus
der im Plan eingetragenen Stellung der geplantisn
Gebiude,

Die angegebene GeschoBzahl gilt ale Hochstgrenze. Dache
geachoBausbeu ist zuldassig.
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Die Sockelhdhe bergeeits darf, gemessen von
0.K. gewachsenem Geldnde bis 0.K. ExrdgeschoBfuf-
boden des Gebdudes, 0,80 m niocht Uberateigen.

Ale Dachform wird das Satteldach mit einer Neigung
von Ca. 300 vorgeschrieben, Gaupen sind nicht 2zu-

lissig, Drempel mit einer maximalen HShe von 0,50 m
sind erlaubt,

Garagen diirfen auch auBerhalb der bebaubaren Grund=-
stickefliche in einem Mindaatabastand von 4 m zur
StraBengrenze erriohtet werden; die Grenzbebauung
iét gullisaig.

In der im AnschluB an den alten Ortskern ausge-
wicsenen Sonderflédche 19t ausnahmsweise die Er—
richtung landwirtschaftlicher Nebengebiude bis zu

einer maximalen Hthe von 7 m liber der Hbhe Ortahegren-

gungsweg zullsalg,




6) Kosten

Zur Verwirklichung des Bebauungsplanes sind folgends
ErschlieBungskosten zu erwarten:

&) Stragenbau

Erdarbeiten 1.800¢ 2 x 6,~~ DX - 10,800,~~ DM
Untexrbaun 2.500 m2 x 14,-~ DK = 49.000,=~ DM
Fehrbahndecke 5,500 m° x 12,=~ DM = 42.000,~= DM
Erhthte Gehwage 900 m2 x 10,-- DM - 9.000,-~ DM
Unvorhergesehenes,
Banestelleneinrichtung,
Bauleitung und zur
Abrundung oa. 10 % 14.200,-~ DM
Summe Sirafenbeu 122,000,== DM
b) Waasserversorgung
800m x 40,-D¥ = 32,000,-~ DK

o) Abwasserbessitigung und Entwisserung der StrafSen
1.000 m % 100,=- D =  100,000,-~ D

4) Entwurf, Baustelleneinrichiung

und Beuleitung zu b! und o!

oa. 8 % 11,000,=- DM

Summe ErschlieBungskosten 265.000,-~ DM

Das ausgewiesene Baugebiet iat fiir 43 Bauplétze vorgesehen
(einschl. & bestehende Einzelh#user). Die ErechlieBungekosten
betragen je 12 Grundstiickefliches

265,000, -- DM
33829 @

oa. 8,~- DM

Bearbeitet:

fir die
GEMEINDE AURINGEN
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