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Flur 76

iff. A6.2 des Textteiles)

Flur 90

Planungsunterlagen hergestellt nach dem unter
Zugrundelegung der Flurkarte entstandenen
stadtischen Kartenwerk durch das Stadtver
messungsamt Wiesbaden.
(Vermessungsdienststelle nach § 8.Nr.3 Ka -

tastergesetz ).
/ Wiesbaden den 9 Mai 1984
Der Magistrat - Vermessungsamt
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ISA ' Gelandeschnitte
Flachen fiir Gemeinschaftsanlagen

(Festsetzungen nach §9 Abs.1 Ziff. 22 BBauG)

F 1 fiir die GrundeigentiimerMieter und Pachter (Bewohner) des
Klei knu}grﬁlpsuekﬂa
inki i tz,
wohnungswirtschaftliche Anlagen
und Freizeiteinrichtungen.

F 2 fur die Grundeigentiimer, Mieter und Pachter (Bewohner) des
Kleink nt;s,r:‘gaelpl
leinkinderspielplatz.
wohnungswirtschaftliche Anlagen
und Freizeiteinrichtungen.

Ubersichtsplan im Mal3stab

TEXTTEIL

A PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN nach
§ 9 Bundesbaugesetz (BBauG ) und der Baunutzungsverordnung (BauNVO)

1. Art der baulichen Nutzung
(§9 (1)1 BBauG und §1(6) 1 BauNVO)

1.1 Als Ausnahme konnen die unter §4 (3) Nr.1 und 2 BauNVO genannten
sonstigen nicht storenden Gewerbebetriebe, sowie Betriebe des

Beherbergungsgewerbes zugelassen werden.

1.2 Im Allgemeinen Wohngebiet (WA) sind auch ausnahmsweise
nicht zulassig:
a) Gartenbaubetriebe
b) Tankstellen
c) Stalle fiir Kleintierhaltung
d) Anlagen fiir Verwaltung. sowie fiir sportliche Zwecke
e) als nicht storende Gewerbebetriebe : Spielhallen

2.  MaB der baulichen Nutzung
(§9(1)1 BBauG und § 31 (1) BBauG sowie §17(9u.10) BauNVO)

Im Einzelfall kann von der Grundflachenzahl (GRZ) und

der GeschoBflachenzahl (GFZ) eine Ausnahme

zugelassen werden, wenn und soweit stadtebauliche Griinde - bedingt

durch die Sanierungsziele - dies rechtfertigen und sonstige offentliche

Belange nicht entgegenstehen.

Stadtebauliche Griinde. die eine Abweichung von den Festsetzungen

des Bebauungsplanes rechtfertigen sind inshesondere:

a) die Erhaltung der Geschlossenheit des Baublocks (z.B. Zahl
der Vollgeschosse. Traufhohe bei Eckgrundstiicken).

b) die Verbesserung der Wohnungszuschnitte und Gewerberaume
im Rahmen der Modernisierung.

c) die Erhaltung von modernisierungsunfahigen Gebaudeteilen.
deren Beseitigung unter Berlicksichtigung der Sanierungsziele
nicht zwingend erforderlich ist.

d) die Versorgung des Gebietes mit Gemeinschaftsstellplatzen
und Kinderspielplatzen als Gemeinschaftsanlagen.

3 Uberbaubare Grundstucksflache
(§ 23 (2 + 3) BauNVO)

Ein Vortreten von Gebaudeteilen vor die Baugrenze bzw. Baulinie bis
1.50 m kann zugelassen werden. soweit dies durch Modernisierungs-
maBnahmen bzw. zur gestalterischen Gliederung der Fassade not-
wendig wird.

4.  Flachen fiir Gemeinschaftsanlagen
(§9 (1) 22 BBauG)

Die im Bebauungsplan festgesetzten Flachen fiir Gemeinschaftsan-

lagen - privater Kinderspielplatz fiir Kleinkinder bis zu 6 Jahren. werden

fiur die Erflillung der Pflichten zur Schaffung von privaten Kinderspielplatzen
auf den im Geltungsbereich dieses Bebauungsplanes liegenden Bau-
grundstucken festgesetzt.

5  Anpflanzen und Erhalten von Baumen und Strauchern
(§9 (1) 25a + b BBauG)

51 Auf den im Bebauungsplan bezeichneten Stellen (Baumreihe) wird das
Anpflanzen und die Erhaltung von Baumen in dem Male festgesetzt.
daf} standortgerechte Laubbaume mit einem Stammdurchmesser von
5cm, gemessen in 1m Hohe. in Pflanzgruben von mind. 4 m”und 1m Tiefe.
die mit Mutterboden zu fillen sind. zu pflanzen und dauernd zu
unterhalten sind.
Ein Abweichen von den festgesetzten Baumstandpunkten um max. 3.0m kann
im Bereich des betroffenen Grundstiickes zugelassen werden. wenn zwingende
bautechnische Griinde dies erfordern.

52 Die festgeset Vorgarten der Hauser Schachtstrafle 3 - 9 sind mit
Gehdolzen. je m” mindestens 1 Strauch. der Arten wie:

Buchsbaum - Buxus sempervirens
Ranunkelstrauch - Kerria japonica -Pleniflora-
Stechpalme - llex aquifolium

Goldregen - Laburnum watereri -Vossii-
Heckenkirsche - Lonicera pileata -Yunnanensis-
Kirschlorbeer - Prunus laurocerasus
Schwarzer Holunder - Sambucus nigra

Spierstrauch - Spiraea vanhoutii

Schneeball - Viburnum carlesii

zu bepflanzen und dauernd zu unterhalten.

Bei Verwendung von Bodendeckern sind 5 Pflanzen je m” der Arten wie:

Spindelstrauch - Eronimus fortunei -Vegetus-

Fiederberberitze - Mahonia aquifolium

Dickanthere - Pachysandra terminalis

Schneebeere - Symphoricarpos chenauiltii
»Han cock-

B  AUF LANDESRECHT BERUHENDE FESTSETZUNGEN nach
§9 (4) BBauG und § 118 Hess. Bauordnung (HBO) in Verbindung mit §1
der Verordnung tiber die Aufnahme von auf Landesrecht beruhenden
Regelungen in den Bebauungsplan vom 28.01.1977

1. Abstandsflachen
(§18 (1) 6 HBO)

Zugelassen werden an den offentlichen Verkehrsflachen zur Wahrung der
erhaltenswerten Eigenart der  Blockstruktur geringere als die in den

§§ 7 und 8 HBO oder in einer Rechtsverordnung aufgrund des § 8 (2) 4 HBO
vorgeschriebenen Abstandsflachen.

2. AuBere Gestaltung baulicher Anlagen
(§ 118 (1) HBO)

21 Gebaudebreite

Von offentlichen Fliachen aus sichtbare Fassaden mussen gestalterisch
so gegliedert sein, daB die durch diese Gliederung ablesbhare Gebaude-
breite hochstens 18.00 m betragt.

2.2 Sockelhohe

Die Hohe des Sockels darf im Mittel einer Gebaudebreite (siehe Ziff. 2.1)
hochstens 1,20 m betragen.

2.3 Fassadengestaltung

2.3.1 AulBlenwande

Bei AuBBenwanden und Sockel sind nur naturliche Materialien mit matter
Oberflache (Putz. Ziegel. Kalksandstein) zu verwenden.

2.3.2 Farbgebung

Bei der Farbgebung der Gebéude sind nur gedeckte Farbtone zu ver-
wenden. die im Einzelfall mit der Bauaufsichtsbehorde abzustimmen sind.

2.3.3 Schaufenster

Schaufenster sind nur im ErdgeschoB zulassig und in GrofBe und Pro-
portionen auf das Gebaude und seinen Malistab abzustimmen. Die
Maueroffnung darf dabei insgesamt nicht mehr als 3/4der Gebaude-
breite (s. Ziff. 2.1) einnehmen.

Die Pfeiler miissen mindestens 0.50 m breit sein. In begrindeten Aus-
nahmefallen. z. B. bei bestehenden guBeisernen Stutzen o.a. konnen
geringere Breiten zugelassen werden.

2.3.4 Strallenfassaden

Die StraBBenfassaden von Neu- oder Ersatzbauten haben sich dem vor-
handenen Baubestand unterzuordnen. anzupassen und die MaBstébe zu
wahren,

2.3.5 Die Fassaden der Gebaude Schachtstralle 3 - 9 sind einheitlich zu ge-
stalten. Dies betrifft insbesondere Fensterformate. Putzstruktur. Farb-
gebung, Dachdeckung. Gaubengrof3e und Balkonbristungen.

24 Dach

2.41 Dachform

Dacher sind als Satteldacher auszubilden.

Sonderdachformen wie z. B. gegeneinander versetzte Pultdacher sind
zulassig. Der Hohenversatz darf dabei gemessen vom First zum Dach-
Wand - Anschluf3 1.80 m nicht iiberschreiten. Dacheinschnitte sind zulassig.

2.4.2 Dachneigung

Der Dachneigungswinkel muf zwischen 30 Grad und 60 Grad alter
Teilung liegen.

Fiir Seitengebaude konnen hiervon Ausnahmen zugelassen werden. wenn
die stadtebauliche Situation (ausreichende Belichtung und Besonnung
der Grundstiicke) dies erfordert.

2.4.3 Dachdeckung

Bei der Dachdeckung sind nur Pfannen. Naturschiefer. natur- oder dunkel-
farbiger Kunstschiefer mit matter Oberflache zu verwenden. Dach-
flzichen sind jeweils durch einheitliches Material zu schliefien.

24 4 Fustrichtung

Die Firstrichtung der von offentlichen Flachen aus sichtbaren Dacher
mul parallel zur StraBe verlaufen.

25 Traufhohen

Traufen diirfen nur im Bereich einer Gebéudebreite (siehe Ziff. 2.1) auf
gleicher Hohe liegen. Der Hohenversatz der Traufen angrenzender Ge-
baude mufBl mindestens 0,50 m betragen.

26 Anlagen der AuBlenwerbung

Anlagen der AuBenwerbung gem.§15HBO sind nur auf der den Strallen
zugewandten Seite der Gebaude zulassig.

Sie diirfen nur unterhalb der Fensterbriistung des ersten Obergeschosses
angebracht werden. jedoch nicht an Tiiren und Toren. Sie miissen sich
nach GroBe Material. Farbe und Gestaltung den Bauwerken unterordnen
und diirfen wesentliche Bauteile nicht verdecken oder iiberschneiden.
Fiir jeden gewerblichen Betrieb ist nur eine Werbeanlage zulassig. Die
Hohe von Werbeanlagen und Schriften soll in der Regel bei bandartigen
Werbeanlagen 0.40 m. bei Einzelschildern 0.60 m nicht liberschreiten.
Plakatieren ist innerhalb des Geltungsbereich des Bebauungsplanes nur
an den von der Stadt Wiesbaden festgelegten Stellen zulassig.

2.7 Antennenanlagen

Falls keine Gemeinschaftsantenne fiir den gesamten Block errichtet
wird, ist je Haus nur eine AuBBenantenne zulassig.

2.8 Einfriedigungen

Einfriedigungen sind in der Form von in Hecken eingebundenen
Maschendrahtzaunen (Hohe max. 0.80 m) zulassig.

3.  Bepflanzung der Grundstiicksfreiflachen

Auf den nicht iiberbauten Flachen der bebauten Grundstiicke (Grund-
stiicksfreiflachen) sind standortgerechte Straucher oder bodendeckende
Pflanzen vorwiegend immergriiner Art zu pflanzen und zu unterhalten.
Der zu begriinende Anteil an der Grundstiicksfreiflache. der gartnerisch
anzulegen und dauernd zu unterhalten ist, betragt im Aligemeinen Wohn-
gebiet (WA) mind. 5/10.

Es sind auf diesen Flachen je m? mindestens ein Strauch oder 5 boden-
deckende Pflanzen anzupflanzen und dauernd zu unterhalten.

Die nicht iiberbauten Flachen sollen grundsatzlich gartnerisch angelegt
und genutzt werden.

Ausnahmsweise zulassig sind wasserdurchlassige Befestigungen fuir
hauswirtschaftliche Nebenanlagen.

C NACHRICHTLICHE UBERNAHME von nach anderen
gesetzlichen Vorschriften getroffenen Festsetzungen

Heilquellenschutzgebiet

Das Planungsgebiet liegt in vollem Umfang in der Zone |1l des Heilquellen -
schutzgebietes der Landeshauptstadt Wiesbaden. Fiir die Bauarbeiten im
Heilquellenschutzgebiet sind besonders zu beachten:

a) Die "Richtlinien fiir Heilquellenschutzgebiete " vom Februar 1978.
herausgegeben von der Landerarbeitsgemeinschaft Wasser.

b) Die "Verordnung iiber Anlagen zum Lagern. Abfillen und Umschlagen
wassergefahrdender Stoffe und die Zulassung von Fachbetrieben
(Anlagenverordnung - VAWS) " vom 23. Mérz 1982 (GVBL | Nr.5 S.74)

¢) Die “Richtlinien fir bautechnische Mafinahmen an Strafien in Was -
sergewinnungsgebieten ” herausgegeben von der Forschungsgesell -
schaft fur das StraBBenwesen e. V. Koln (Ri St Wag. Ausgabe 1982)
soweit sie sinngemil und anwendbar sind.

P

D HINWEISE

i Einstellplatze
(§ 67 HBO)

1.1 Bei der Errichtung von Neu- oder Ersatzbauten und bei der Durchfuhrung
von Modernisierungsmafnahmen an vorhandenen baulichen Anlagen
sind ausreichend Stellplitze fiir Kraftfahrzeuge entsprechend der Orts-
satzung uber die Verpflichtung zur Herstellung von Stellplatzen im
Sanierungsgebiet Bergkirche nachzuweisen.

1.2 Fiir die Erfiillung von Stellplatzpflichten werden in der Gemeinschafts-
garage Schulberg (Hofbereich der ehem. Fachhochschule) Stellplatze
in ausreichender Anzahl zur Verfligung gestelit.

1.3 Der Nachweis von Einstellplatzen in der Gemeinschaftsgarage (siehe
Ziff.1.1) soll durch Erwerb eines dinglichen Rechtes entsprechend dem
jeweiligen Flachenanteil an der Gemeinschaftsgarage erfolgen.

1.4 Die Schaffung von Einstellplatzen und Garagen auf den einzelnen Bau-
grundstiicken ist in der Regel nicht zulassig.
Bei erforderlichen Stellplatzen fiir gewerbliche Kraftfahrzeuge kann eine
Ausnahme zugelassen werden. soweit ein im Allgemeinen Wohngebiet
zulassiger nicht storender Gewerbe - oder Handwerksbetrieb aus zwingen-
den betrieblichen Grunden direkt angefahren werden muf3.

2. Flachen fiir Gemeinschaftsanlagen (88 74 und 75 HBO)

2.1 Die Herstellungspflichtigen haben ihre Pflicht durch Bildung von Gemein-
schaftseigentum an den Flachen fiir die Gemeinschaftsanlagen in den
jeweiligen Blockbereichen zu erfiillen.

2.2 Auf den im Bebauungsplan festgesetzten Flachen fiir Gemeinschafts-
anlagen sind von den Grundstiickseigentiimern der Blocke 12 u. 15 Kin-
derspielplatze herzustellen zu unterhalten und zu verwalten.

3 Gelandeschmtte

Die in der Planzeichnung emgetragenen Gelandeschritt -
linien (SA. SB etc.) bestimmen die Lage der als Anlage
zur Begrundung beigefugten Gelandeschmitte. Die Schnitt
zeichnungen stellen eine Ornientierungshilfe uber die ort
lichen Gelandeverhaltmisse und fur den Vollzug der Bau
leitplanung dan

AUSGEARBEITET:

Wiesbaden.den 20. Dez. 1984

Stadtplanungsamt Tiefbauamt Bauaufsichtsamt Vermessungsamt
o~

GEANDERT:

Wiesbaden.den 5. Jan. 1989
Vermessungsamt

gez. Luft

Lt Vermessungsdirektor

"u""’ld"dz Sl (ffh [ Gl ‘!
Lt Baudirektor Lt Baudrrf{ Baudirektor VermessuMgsdirektor

Das Anzeigeverfahren nach § 11 Abs 3 BauGB wurde durchgefiihrt.
Eine Verlatzung von Rechtsvorschriften wird nicrit geltend gemacht.

ErlaB vom 23.Mai 1989 -V C 11 - 61d 04/15 - 10/89 -.

BURGERBETEILIGUNG:

Beteiligung der Burger gemal3 § 2a BBauG in Form einer Burgerver-
sammiung am 7 Mai 1980

Wiesbaden, den 20.Dez. 1984
Der Magistrat — Stadtplanungsamt

Lt Baudirektor

AUFGESTELLT:

Dieser Bebauungsplan ist durch GrundsatzbeschluB3 der Stadtverordnatenversammiung
fur Block 12 am 5.7.1978 Nr.428 und fur Block 15 am 30.4.1980 Nr. 283

gem § 2 (1) BBauG aufgestelit und am 31.71979 und 11.6.1980 ortiblich
bekanntgemacht worden

Der Vorentwurf wurde am 17 Dez.1981 Nr 491
ven der Stadtverordnetenversammiung beschlossen

Wiesbaden.den 1. Marz 1988
Der Magistrat 4

LS. gez. Dr Wallmann

[ Birgermeister

Hessisches Ministrium des Innern Im Auftrag
LS gez. Gilbert
RECHTSVERBINDLICH:

Die Durchfuhrung desAnzeigeverfahrens wurde gemall §12 BauGB
am 26. Juni 1989 ortsuiblich bekannt gemacht
Mit Wirksamwerden dieser Bekanntmachung ist der Bebauungsplan Wiesbaden 1989,
am 27 Juni 1989 rechtsverbindlich geworden. Vom Tage der Bekanntmachung an
wird der Bebauungsplan mit Begriindung zu jedermanns Einsicht im Verwaltungs-
gebaude Gustav — Stresemann — Ring 15 bereitgehalten und Uber seinen Inhalt auf
Verlangen Auskunft gegeben.

Wiesbaden,den 27 Juni 1989

Der Magistrat — Vermessungsamt

LA,

LS. gez. Luft
Ltd. Vermessungsdirektor

OFFENTLICH AUSGELEGT:

Der Entwurf des Bebauungsplanes hat mit der Begriindung gem. § 2a (6) BBauG
nach ortsublicher Bekanntmachung in den Wiesbadener Tageszeitungen waeksesdd
ittt bttt O 1) 18, Jan 1985 bis 18. Feb.1985
einschlieBlich offentlich ausgelegen Behorden und Stellen. die Trager offentlicher Be-
lange sind. wurden an der Aufstellung des Bebauungsplanes beteiligt und von
der Auslegung benachnchtigt

Wiesbaden den 03.Juni 1985

Der Magsstrat — Vermessungsamt

1A

LS gez. Luft

Vermessungsdirektor

GEANDERT UND ERGANZT:

Dieser Entwurf des Bebauungsplanes vom 04. Dez 1985
ist durch den BeschluB der Stadtverordnetenversammiung vom 28. Aug. 1986
Nr. 975 - gem. § 2 (6) BBauG geandert und erganzt worden und

soll gemaB § 2a (6) BBauG erneut offentlich ausgelegt werden.
Wiesbaden, den 1.Marz 1988
Der Magistrat

L8 gez Dr Wallmann

Burgermeister

OFFENTLICH AUSGELEGT:

Der Entwurf des Bebauungsplanes hat nach Billigung durch die Stadtverordneten-
versammlung mit der Begrundung gem. § 2a (6) BBauG nach ortsublicher Bekanntma-
chung in den Wiesbadener Tageszeitungen whe-derAlgemenanLaturg—Mainzer
Anzeiger am 22 Okt 1986 in der Zeit vom 03.Nov.1986 bis 03.Dez 1986
einschlieBlich offentlich ausgelegen. Behorden und Stellen die Trager offentlicher Be-
lange sind, wurden an der Aufstellung des Bebauungsplénes beteiligt und von der

Auslegung benachrichtigt
Wiesbaden,den 1.Marz 1988
Der Magistrat — Vermessungsamt
LA
L.S. gez. Luft
Vermessungsdirektor
EINGESCHRANKTE BETEILIGUNG:
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Batalicuniaen der betrotfener and ber sonbarten Grundstuckseigentume:
noger Zep vom 05, Feb. 1987 19 Feb. 1987 ured ant 25 Marz 1987
t (e of lr- T
Wieshaden den 1.Marz 1988
Der Magistrat . Vermessungsamt
A
LS. gez. Luft
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ALS SATZUNG BESCHLOSSEN:

Dieser Bebauungsplan wurde gemaB § 10 BBauG in Verbindung mit 85 der Hess
Gemeindeordnung (HGO)i.d.F. vom 1 Juli 1960 (GVBI. 1960 S. 103) durch BeschluB3
der Stadtverordnetenversammiung vom 11.Feb. 1988 Nr 52

als Satzung beschlossen.

| Wiesbaden,den 3. Marz 1988
| Der Magistrat

LS. gez. Exner

Oberburgermeister

EINGESCHRANKTE BETEILIGUNG :

GemaB §8 3 (3) und 13 (1) BauGB wurde aufgrund von Anderungen eine
eingeschrankte Beteiliqung der betroffenen Grundstiickseigentiimer und

Trager offentlicher Belange in der Zeit vom 14 Okt 1988 bis 28 Okt 1988
rhnf‘h(;ef' ihrt

g

Wieshaden den 5 .Jan, 1989
Der Magistrat — Vermessungsamt

i A
LS gez. Luft

Ltd Vermessunagsdirektor

ALS SATZUNG BESCHLOSSEN:
Der Bebauungsplan in der Fassung

vom S Jan 1989 wurde gemaB & 10 BauGB in Verbindung mit & 5 der Hess
Gemeindeordnunag (HGO) 1 d F vom 1 Juli 1960 (GVBI 1960 S.103) durch Beschlul3
der Stadtverordnetenversammlung vom 2. Méarz 1989 Nr 139

als Satzunn beschlossen

Wieshaden den 10,April 1989
Der Magistrat

L.S gez. Exner

Oberbtirgermeister

Aufhebung bestehender Festsetzungen

Die Festsetzungen die im Geltungsbereich dieses Bebauungsplanes
aufgrund fruherer Fluchthinien- und Bebauungsplanen bestehen
werden durch diesen Bebauungsplan aufgehoben

LANDESHAUPTSTADT WIESEADEN

'BEBAUUNGSPLAN

"An der Bergkirche -
Blocke 12 und 15"

in Wiesbaden

mit integriertem Landschaftsplan

Diesem Plan st eine Begrundung beigefugt

Dieser Plan enthalt Festsetzungen nach § 9 des Bundeszbaugesetzes
vom 18 Aug 1976 (BGBIIS2256 3617zuletzt geandert durch Art 1
des Gesetzes zur Beschleunigung von Verfahren und zur Erleich-
terung von Investitionsvorhaben im Stadtebaurecht vom 6 Juh 1979
(BGBI 1S 949 ) der Baunutzungsverordnung BauNVO) und

der Hess Bauordnung vom 31 Aug 1976 (HBO)




