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‘_.:,:.:.:,:.:.:.:.:.:.j.:.:.f:"::'.::;::::'.:',:::::',:,'::"::::::,':j:::::‘.:::. B S S . . . " - " C Hinweise D Pflanzliste Der Aufstellungsbeschluss geméaR § 2 Abs. 1 Baugesetzbuch
e I W T 5 ¢ Art der baulichen Nutzung A  Planungsrechtliche Festsetzungen 8  Versorgungsleitungen 11.2 MaBRgeblicher AuBenldrmpegel an schutzbedirftigen Rdumen Das hessische Nachbarrechtsgesetz (HNRG) ist einzuhalten (BauGB) wurde durch die Stadtverordnetenversammiung
''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''' (§9 Baugesetzbuch (BauGB) und Baunutzungsverordnung (BauNVO)) . Denkmalschutz g :
(§9 Abs. 1 Nr. 13 BauGB) Auf der Grundlage der Gutachterlichen Stellungnahme 18_130 vom 31.08.2021 gefasst am 13.12.2018
''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''' i i : i i i 4 Bei Erdarbeiten zu Tage kommende Bodendenkmaler wie Mauern, imi 3
________________________________ ;fwf”""; WA Aligemeines Wohngebiet 1 Art der baulichen Nutzung Ver- und Entsorgungsleitungen sind nur in unterirdischer Bauweise zul3ssig. der ita Ingemeﬂurgesellschlaﬁ mbH ist C.i(:%r Schallschutz gegen A_sulsenlarm nach ,DIN ' g " e B Heimische Laubbdume )
: : - 4109:2018-01“ nachzuweisen. Hierbei ist zwischen dem resultierenden Steinsetzungen, Bodenverfarbungen und Fundgegenstande wie Scherben, " : : ; Der Aufstellungsbeschluss gemaR § 2 Abs. 1 Satz 2 BauGB
(89 Abs. 1 Nr. 1 BauGB in Verbindung mit (i. V. m.) § 1 Abs. 4 und 5 BauNVO) ’ ) " Stei i Bkt ton clord h&21H Denkmalschut tz unverziialich Folgende Baume sind vorrangig zu pflanzen: s
9  Flachen oder MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, AuBenlarmpegel und dem resultierenden Aulenléarmpegel zum Schutz des oing@vete, okdleitrasta sinc nact g2 Hess. DenkyiEischillzgesatz aivaZglc wurde ortsiiblich bekanntgemacht am 17.05.2021
1.1 Aligemeines Wohngebiet (WA) Motur und Eandichaft Nachtschlafes zu unterscheiden (La,res in dB(A)). dem Landesamt flir Denkmalpflege, Abteilung Archdologische Denkmalpflege 1.1 Laubb&ume I. Ordnung (groBkronig Mindestqualitat StU 18/20)
Art und Mal} der baulichen NUtzung (§4 BauNVO i. V. m. § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO) (89 Abs. 1 Nr. 20 BauGB) Bei den hierzu erforderlichen schalltechnischen Nachweisen sind die Angaben der Hes:en,lAb.t. Ar.chabo:;)gr;g;;nl:;l:rr;lt ologLs ehe E?;k?z:?f?sgﬁ’ F(Sg(?&l“:o Fax: 0611 Carpinus betulus ,Frans Fontaine* Hainbuche
: : . o . Prognose der Gerduschimmissionen in der Nachbarschaft und im Plangebiet AICNAN0I0GIS:WISSRaUen(c prioge-easalea, Fol.: p e o N )
GRZ GFZ B Dachf 1.1.1 Im All Wohngebiet (WA 1 und WA 2) sind nicht zul : ¥ : a : / 6906137. Schloss Biebrich. 65203 Wiesbad der der Unteren : - : " Die Offentlichkeitsbeteiligung gemaR § 3 Abs. 1 BauGB wurde
auweise Dachiorm 1.1 Im Allgemeinen Wohngebiet ( Wk ) sind nicht zulassig: 9.1 Dachbegriinung zugrunde zu legen. Die Geb&udeldrmkarten resultierender AuRenlarmpegel finden » Schloss Biebrich, sbaden, ode Fraxinus pennsylvanica ,Cimmzam Rot-Esche -
3 i ks dl : ich i i i Denkmalschutzbehérde im Bauaufsichtsamt Wiesbaden, Gustav-Stresemann- ortsiiblich bekanntgemacht am 15.05.2020
Al - die der Versorgung des Gebiets dienenden Laden, 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB sich in den Anlagen 4.1 bis 4.8 der gutachterlichen Stellungnahme 18_130 alschu ) , . ok -
(8§ S. r. auGB) <y . ) = Ring 15. 65189 Wiesbaden. E-Mail: denkmalschutz@wiesbaden.de. Tel.: 0611 / Fraxinus pensylvanica ,Summit Nordamerikanische Rot-Esche
WA 1a 045 1.35 a FD - Schank- und Speisewirtschaften p . ; o ; Bebauungsplan ,Ostlich Oberlinstrae” im Ortsbezirk Bierstadt vom 31.08.2021 ing 19, iesbaden, E-Mail: denkmalschutz@wiesbaden.de, Tel.:
’ ' e b gacher von iebaudenhsnrd vogstagdlg gau::rhaft gnci ff;ln:;:hgerecht extegsn;zu | der ita Ingenieurgesellschatft fiir technische Akustik mbH. 31-6494, zu melden. Platanus orientalis Morgenlandische Platane
- nic renae nandawerksopetriebe. egriinen und zu unterhalten. Die Griindacher sind als Retentionsgriindac = ) ie ¢ - i il 5 .
WA1b 045 1,35 0 FD aiazibllden, DI Vegetationstragschicht muss die Méchtigkeit S E 1B | Von der Feateatzung kann apsnahriswelse abgowichian Witden, wein 2um Funde und Fundstellen sind in unveréndertem Zustand zu erhalten und in Tilia cordata, Roelvo” Winter-Linde le ?’:feg"'C':ka’sz.te:'g:"glge:a'Eif :;Zig BICE
' ’ 1.1.2 Die Ausnahmen nach § 4 Abs. 3 BauNVO sind in WA 1 + WA 2 nicht zulassig. PP Ausg enommen sind netwendige techinische AuTbalien nbeHicsE | Zeitpunkt der Erstellung der bautechnischen Nachweise neue technische Regeln geeigneter Weise bis zu einer Entscheidung zu schiitzen. Die Anzeigepflicht . , : : S S
. ) .. . . ' ! fir den Schallschutz im Hochbau als technische Baubestimmungen eingefihrt emal § 21 Hessisches Denkmalschutzgesetz (HDSchQG) ist in der zu erteilenden Tilia tomentosa ,Brabant Silber-Linde vom 25.05.2020
2  MaR der baulichen Nutzun Begehung vorgesehenen Fléachen etc. bis maximal 30% der Dachfléche. | g § g ( )
WA 2a 0.45 1.35 0 FD 9 ; ; . . worden sind und diese technischen Baubestimmungen beachtet werden. Baugenehmigung aufzunehmen. Die mit den Erdarbeiten Betrauten sind Ul hollandica . Lobel* Stadtulm 5L g o
y ’ (§9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i. V. m. § 16 Abs. 2 BauNVO) Technische Aufbauten ab 20 m? sind ebenfalls fachgerecht extensiv zu begriinen. ; g : g gb o mus hollandica ,Lobe tadtuime bis einschlieBlich 08.06.2020
; ' n Wl ' : . . : : 3 } _ entsprechend zu belehren.
) DleﬂErg.Janzung de.r Dachbegrlinung cjurch Solar- w'wd Photovoltaikanlagen ist 12  Anpflanzen und Erhaltung von Baumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen 1.2 Laubb&ume Il. Ordnung (kleinkronig Mindestqualitat StU 16/18)
WA2b 045 0,9 0 FD 2.1 Grundfléchenzahl (GRZ) zuldssig, sofern die dauerhafte Begriinung durch die Verwendung von i s 7K B i Arpassungesirstsgionan den Klimawandel )
(§19 Abs. 1 BauNVO) nachweislich fiir eine Kombination mit Dachbegriinung geeigneter Systeme K s 2N SR Ol ) | | | ) _ Acer campestre , Elsrijk’ Kegel-Feldahorn
Die durch Planeintrag festgesetzte Grundflachenzahl (GRZ) darf durch SRR i 12.1 Anpflanzen und Erhaltung von Baumen und Strauchern :;gsei';ﬂ;f:ndg:si;::QiiLsrfzg;?:g:;:ﬁ:raz;sgaéf:sszhi?:;gf: f: duznj. angs:Jnkets;cri‘er Acer monspessulanum, Burgen-Ahorn Die Offentlichkeitsbeteiligung gemak § 3 Abs. 2 BauGB wurde
) Grundflachen von Anlagen im Sinne des § 19 Abs. 4 Satz 1 BauNVO bis zur einer 9.2 Fassadenbegriinung 12.1.1 Entlang der Kloppenheimer StraRe sind die in der Planzeichnung eingetragene der bioklimatischen Belastungen im Nahbereich der Gebaude sollen bei der Sorbus thuringiaca ,Fasticiaca® Thiiringische Mehlbeere ontsdblich bekenntgemacht am 17.05.2021
MaR der baulichen Nutzung GRZ von max. 0,8 Uiberschritten werden. (§9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB) Anzahl (13 Stiick) der Baume (l. Ordnung, schlanke Kronenform in der Qualitat Farbgebung der Gebaudefassaden und Oberflachenbefestigungen (Beton, Liquidamb s N J—
. . . ) Hochstamm, Stammumfang mind. 18-20 cm) anzupflanzen. Von den in der Asphalt, Pflaster, wassergebundene Wegedecken) méglichst helle Farben zum Iquidambar styracitlua ,Variegata mberbaum
) 2.2 Geschossflachenzahl (GFZ) Bei zusammenhéngenden und geschlossenen Auenwanden von mehr als 5,0 m Planzeichnung dargesteliten Baumstandorten darf um bis zu 5,00 m parallel zur Einsatz kommen. Insgesamt sind die Fassaden der einzelnen Geb&ude und Sorbus torminalis Elsbeere Die Offentlichkeitsbeteiligung gemaR § 3 Abs. 2 BauGB
GRZ Grundfldchenzahl horizontaler Lange ist eine Fassadenbegriinung mit Rank- oder Kletterpflanzen . . . . 3 ; . .
(§20 Abs. 3 BauNVO) ey Kie Hich i oine B B o o Rioragos i Kloppenheimer StralRe abgewichen werden. Im Verlauf der OberlinstraRe sind an Oberflichenbefestigungen so zu gestalten, dass bezogen auf alle Oberflachen im - ) erfolgte
Bei der Ermittlung der Geschossflache sind gemal § 20 Abs. 3 Satz 2 BauNVO die ;?Irzuse en. .S d Cllc Mirtf?' . etn? h al?ze prg bl : Eb onzon[tg e}: rt'a ) ange.tz e der Westseite des Gebiets die in der Planzeichnung eingetragene Anzahl (6 Mittel der Albedo-Wert (Grad der Reflektion) von 0,3 nicht unterschritten wird. 2  Heimische Straucher P T —
Flachen von oberirdischen Aufenthaltsraumen in Nichtvollgeschossen i e Stiick) der Baume (I. Ordnung, in der Qualitat Hochstamm, Stammumfang mind. &diasliachine bal lidbenarisasn Folgende Straucher sind vorrangig zu pflanzen: N -
GFZ GeschoRflachenzahl einschlieRlich der zu ihnen gehérenden Treppenrédume und einschlieBlich ihrer 9.3 Wasserdurchlgssige Befestigungen 18-20 cm) anzupflanzen. Von den in der Planzeichnung dargesteliten g bis einschlieRlich 25.06.2021
Umfassungswande nicht mitzurechnen. W —— p T —— Baumstandorten darf um bis zu 5,00 m parallel zur Oberlinstralle abgewichen Luftwarmepumpen, Klimaanlagen, Liiftungsgeréate, Mini-Blockheizkraftwerke und
fge.<HIRRIBRLING SanIiige: bainsigie UncAtiCKSIRiREISHSng I werden. Die in der Planzeichnung dargestellten Baume sind in Pflanzgruben von vergleichbare Anlagen sind in Abhéngigkeit ihrer Schallleistung einschlieflich Acer campestre Feldahorn Die Offentlichkei li 4
- i ; . e Offentlichkeitsbeteiligung geman § 3 Abs. 2 BauGB wurde
2.3 Zahl der Vollgeschosse wassgrdurchlasmgen Matenall_en herzustellen.. Davon AlSgehOMmSH Sllnd Ra:rnpen mindestens 16 m? GréRe mit mindestens 24 m* Pflanzsubstrat und einer eines Zuschlags von 6 dB(A) fiir Ton- und Informationshaltigkeit (TI-Zuschlag) so , : Shriiche Eelesnibl ortsiiblich bekanntgemacht am 15.11.2021
I Zahl der Vollgeschosse (HochstmaR) (§20 Abs. 1 BauNVO) LRSI SLSRINR OO 1[G S hotwesndige baremine Zugangs. Mé&chtigkeit von mindestens 1,5 m Tiefe je Baum zu pflanzen, zu erhalten, zu errichten und zu betreiben, dass die Immissionsrichtwerte von schiitzenswerten Amelanchierovalis Sewhniicne Felsenbims
e TN T S T o s St e Tt | fachrecht zu pflegen und bei Abgang in der genannten Pflanzqualitat zu Daueraufenthaltsraumen nach DIN 4109 der Nachbarbebauung im Wohngebiet Buddleja davidii Sommerflieder
2.3.1 Die gemaR Planeintrag festgesetzten Vollgeschosse gelten als HochstmaR. (D)\?\?:ﬁihggpei?s?u;gen m'ltt gi;‘vimA”;'zt;erendAé"j:’fiﬁ?ggn von m:x. 0,5 nach | ersetzten. einzuhalten sind. Stationére Anlage, wie z.B. Luftwarmepumpen, Klimagerate, T — Hairbos (Hecksnhenzd) Die Wisderholung der Offentiichkeitsbetelligung gemaR
- in Verbindung mi - un - angesehen. ! o . ) , B : i : . : .
GHy max. Maximale Geb&udehdhe in Metern (iber Bezugspunkt 2.4 Hohe baulicher Anlagen ' 12.1.2 Inden B&'u{feldern WA 1und WA 2 sind je 25 Baume (Baume | + II. Ordnung in dlfrfen kEIpe ton t{pdfgder impulshaltigen oder tieffrequente (;.:erausc?he erzeugen § 3 Abs. 2 BauGB
V 9.4 Begriinung von nicht iiberbauten Tiefgaragen der Qualitédt Hochstamm, Stammumfang mind. 16-18 cm) anzupflanzen. Die (siehe ,Leitfaden fiir die Verbesserung des Schutzes gegen Larm bei stationaren Corylus avellana Hasel
P (§18 Abs. 1 BauNVvO) Tist R — b " ' " - anzupflanzenden Baume sind in Pflanzgruben von mindestens 16 m? Gro3e mit Geraten" vom Landerausschuss Immissionsschutz, 28.08.2013; Tabelle 1: T — Hartriegsl erfolgte in der Zeit vom 23.11.2021
- 5 _ ) : : % . . . : : . iefgaragen sind mit einer durchwurzelbaren Vegetationstragschicht von mind. mindestens 24 m?® Pflanzsubstrat und einer Machtigkeit von mindestens 1,5 m Erforderliche Abstdnde abhéngig von der Baugebietsnutzung). - —
e BPy: x,x m i NHN - nohe dlﬁs fezugﬂsmal;};:s in Metern Gber 24.1 z:tg;}:gf'e Gepaudalione-(H ek BEgemmal, Flansig Z8Ennegs) 0,80 m zu liberdecken (ohne Ddmmung und Drainageschicht). Die Flachen sind, Tiefe je Baum zu pflanzen, zu erhalten, fachgerecht zu pflegen und bei Abgang in Cornus mas Kornellkirsche Pis emnschlieflich 22.12.2021
ormalhohennu : wo keine befestigten und (iberbauten Flachen vorliegen, dauerhaft zu begriinen. der genannten Pflanzqualitat zu ersetzten. Anlagenbezogener Gewéasserschutz
2.4.2 Bezugspunkt der_Festsetzungenﬂzur Hoéhe der baulichen Anlage_n sind dlg in der Die Vegetationstragsqhicht kann auf 0',60 m reduziert werden, soweit konstruktive, 12.1.3 In den Baufeldern WA 1 und WA 2 sind je 50 m? Grundstiicksfléche 1 heimischer Sofsm i Zusammenhang mit Bauvorhaben die Errchiung und der Betrieb-von Ligustrum vulgare Liguster Der E‘.aatzungstlyeschluss gemaR § 10.Abs. 1BauGB in
Planzeichnung eingetragenen Hohenbezugspunkte (NHN). Die in der Zeichnung technische oder funktionale Erfordernisse vorliegen. Strauch anzupflanzen und dauerhaft zu erhalten. Die Standorte der Anlagen zum Umaana mit wasseraefahrdenden Stoffen wie z. B Lonicera xylosteum Rotis Heskanklsahe Verbindung mit § 5 der Hess. Gemeindeordnung (HGO)
Bauweise, Baulinien, Baugrenzen festgesetzten Hohen sind vertikal tiber den Bezugspunkt abzutragen. Strauchpflanzungen sind gleichmé&Rig in kleinen Gruppen (3 - 5 Pflanzen) auf der =4 bes g ¥ Hee . erfolgte durch die Stadtverordnetenversammiung am 31.03.2022
! ! 9.5 Riickhaluna vonh Niederschiagswasser G icksflach | Heizollageranlagen, Anlagen zum Lagern und Abftillen von Jauche, Giille und Bosa caniti o
2.4.3 Die Oberkante des FertigfuRbodens der Erdgeschosse darf max. 0,60 m iiber dem : g g rundstucksflache anzu egen. ' o . Silagesickersaften, Anlagen zum Lagern von Festmist,
9.5.1 Gedrosselte Einleitung von privaten Grundstiicksflachen 12.1.4 g‘:ur\éﬁg;ﬁ;gs‘;ﬂi};ﬁ:&:iTsaesg;;an%(eersg[%#snttreerifgﬁrsie\::;?;?r:ie di'lﬁégr'& E&e;ter Eigenverbrauchstankstellen, lhydraulische Aufzugsanlagen und Parksysteme Sambucus nigra Schwarzer Holunder TI N VE R M E R K
vorgesehen ist, miissen die Vorschriften des Wasserhaushaltsgesetzes, des Viburnum lantsna Wolliger Schneeball AU S F E R G U G S

sl T L - ‘ 0 Offene Bauweise . 4 . .
e . --\---- .Fv;ia?fﬁé‘asmﬁ.NHN e 2.4.5 Die festgesetzte.max. Gebau_dehohe'darf fur Anlagen zur Sonnenerglenutzung Retentionsspeicher sind auf dem Grundstiick vorzusehen.
32 _ . (z.B. Solarthermie, Fotovoltaik) um bis zu 1,50 m liberschritten werden. i - . . _ )
& Almmichiatide Batwerse 2.4.6 Notwendige Aufbauten zu technischen Zwecken (z.B. Aufzugsiiberfahrten) diirfen 9.5.2 Gedrosselte Einleitung von privaten Gemeinschaftsfléchen 12.2° Bepflanzung von Grundsticksfreiflachen Teilunwirksamkeit geltender Bebauungsplane
die festgesetzte max. Gebéudehﬁh_e ausnahmsweise um 1,0 m mit einer Die Einleitmenge von privaten Gemeinschaftsflachen ist auf eine max. Die nicht Gberbauten und befestigten Grundstlicksfreiflachen der Baugrundstiicke Mit Inkrafttreten dieses Bebauungsplans verlieren innerhalb seines 3.1 Schlinger/Klimmer eingehalten worden sind.
FD Flachdach Grundflache von héchstens 10 m? Giberschreiten. Drosselabgabe von 7,5 l/(s*ha) zu reduzieren. Die Flachen der dafiir notwendigen sind zu 100% gartnerisch anzulegen und dauerhaft zu unterhalten. Zu den zu Geltungsbereichs die bisher geltenden Fluchtlinienpléne, Fluchtlinienpldne nach T ——— Waldrelse o e e GiadENkabad
2.4.7 Uberschreitungen der Gebaudehdhe miissen allseitig mindestens einen Abstand Retentionsspeicher sind innerhalb des Plangebietes vorzusehen. begriinenden Grundstiicksfreiflaichen gehtren auch die Fldchen tber den Hessischem Aufbaugesetz (HAG) und Bebauungspléane ihre Wirksamkeit. er Magistrat der Stadt Wiesbaden
. entsprechend der Hohe des Aufbaus zur darunterliegenden Geb&udeaufenwand Tiefgaragen. — Hydrangea petiolaris Kletter-Hortensie % @M ( loy
| augrenze aufwei ] utterboden i . y
ufweisen 9.6 MalRnahmen zum Artenschutz | | ) . . . T va— Wilder Wein Wiesbaden, den &~ g1 . Oberb%germemer
3  Bauweise 9.6.1 Anbringen von in die Fassade eingebundenen Sperlingskoloniehusern B Aufnahme von auf Landesrecht beruhenden Regelungen in den Bebauungsplan Mutterboden, der bei der Errichtung und Anderung baulicher Anlagen sowie bei R — — SZADT
9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i. V 22 Abs. 2 und Abs. 4 BauNVO . . wesentlichen anderen Veranderungen der Erdoberflache ausgehoben wird, ist Isteria sinensis yzinie . o / /xgv ‘f’/\
§ s. 1Nr.2BauGBi.V.m. § S.zun S. 4 bau ) ) N ) _ Y (8§89 Abs. 4 BauGB i. V. m. § 91 Abs. 3 Hessische Bauordnung (HBO) und § 37 , , Der Bebauungsplan ist durch ortsiibliche Bekanntmachung gefit§ | \3 Ba\GB
An den Gebauden sind insgesamt 6 Sperlingskoloniehduser mit je 3 Abs. 4 Hessisches Wassergesetz (HWG)) nach § 202 BauGB in nutzbarem Zustand zu erhalten und vor Vernichtung zu # Steudennischung am31.05.2022in Kraft getreten 5 ¢ \ _
Verkehrsflachen 3.1 Offene Bauweise Nistméglichkeiten ab einer Héhe von 3,00 m vorzugsweise an den ostexponierten ' bewahren. ' ’ - ' "
........................ (§22 Abs. 2 BauNVO) Fassaden unterhalb der Traufe anzubringen oder in die Fassade einzubauen., 1 Gestaltung baulicher Anlagen o Folgende Staudenpflanzen sind vorrangig zu pflanzen: ' 24.30m;
, e ) 3 ) Dabei sind mehrere Koloniehduser am gleichen Gebaude anzubringen. (§91 Abs. 1 Nr. 3 HBO) Ordnungswidrigkeiten nach § 213 BauGB ) . _ Wiesbaden, denT-1:3¢n dOtL
SiERaRvEIRGHIENACKER Die ,offene Bauweise" ist flr die betreffenden Giberbaubaren Grundstilicksflachen ‘ . Ordnungswidrig handelt, wer einer in einem Bebauungsplan nach § 9 Abs. 1 4.1 Geriststauden (Qualitét 2 - 10 | Container)
=== W ge;r;.aﬁ Plagelntra% f?st%esetzt.'lz tder (E]f.fenf.n Bazwege bs'l'ni dl: Cr;‘ufer::)"auhd? mit 9.6.2 Insektenfreundliche Au3enbeleuchtung 1.1 Dachgestaltung Nr. 25 b BauGB festgesetzten Bindung fiir Bepflanzungen und fiir die Erhaltung Achilea filipendulina ,Walther Funke® R e T g
T o\ e\ G G e e Zgl |cbetrn renzabstand zu errichten. Die Lange der Gebaude darf hGchstens Zur Vermeidung und Minimierung von Beeintrachtigungen nachtaktiver Insekten Als Dachform werden gemaR Planeintrag Flachd&cher mit einer maximal von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen sowie von Gewassern Aster lnevis. Blauschisier - ce
| N m betragen. sind fiir die AuBenbeleuchtung ausschlieRlich Leuchtmittel (LED-Leuchten, zuldssigen Dachneigung von 5 Grad festgesetzt. dadurch zuwiderhandelt, dass diese beseitigt, wesentlich beeintrachtigt oder » e 666 g - 56
Kooty | hp— Strallenbegrenzungslinie 32  Abweichende Bauweise Natrium-Hochdampflampen) mit einer Farbtemperatur bis maximal 3.000 Kelvin zerstort werden. Calamagrostis brachytricha DY 2
et B y L ' (warmweiRe Lichtfarbe) unter Verwendung vollstandig gekapselter 1.2 Fassadengestaltung MakaREEIGE = d
' - : acra aureola R |
----------------------------------- 1A 1_11_ L (§22 Abs. 4 BauNVO) Leuchtengehéuse, die kein Licht nach oben emittieren, einzusetzen. Die - o Heilquellenschutz B2y K = \wolf sfe
‘ S_t@ ( 4 Verkehrsflschen besonderer Zweckbestimmun Die ,abweichende Bauweise" ist fir die betreffenden iberbaubaren Betriebsdauer und die Beleuchtungsstérke, sind dabei auf das unbedingt 1.21 Fatssad:n ?t'nd r;'t r;e"sp Eargentzirzustglleg. DerdAIt?ido-;N.ert vgn O’s‘ |sttr?|cht 24 Das Plangebiet liegt in der quantitativen Schutzzone B4 des festgesetzten Hosta ,Sum and Substance” i A?—m 9
SN o . Privatetralior - g Grunds.ti]cksfléicher) geméi'rs Planelnt{ag fe.§tgesetzt, In der abweic?henden notwendige Mindestmal zu beschrénken. HNSEGHRIEN,: BiRJarNENe HOailing Oor FRecauc Bl aliei sl abEiSt Ak Heilquellenschutzgebietes (HQS-ID: 414-005) fiir die staatlich anerkannten Hosta ,First Frost” 65 g .o 5 g8 (stl Kloppenheimer Strale
Bauweise betragt die maximale Gebaudeléange 70 m. In der abweichenden _ 2 Standflachen fiir Abfallbehaltnisse Heilquellen Kochbrunnen, GroRe und Kleine Adlerquelle, Salmquelle, o . ‘ Ob ' linstralRe Wertstoff-
_____ N 4 Bauweise sind die Geb&ude mit seitlichem Grenzabstand zu errichten. 9.6.3 Verhinderung von Vogelschlag | (§91 Abs. 1 Nr. 3 HBO) Schiitzenhofquelle und Faulbrunnen der Landeshauptstadt Wiesbaden. Die Molinia caerolea ,Heidebraut erins hof
""""" 4 v | ——— Bersich obine Ein: und Austahi . o i i Balkonbriistungen aus volltransparentem Glas sind nicht zulassig. | ' ' Schutzgebietsverordnung vom 26. Juli 2016 (StAnz. 37/2016, S. 973 ff) ist zu Panicum virgatum ,Rehbraun®
oo i e N % Unerbagtsrs und picht abcrmubars Srndsitahacne) _ | 2.1 Die Abfallsammelanlagen in den mit ,M" gekennzeichneten Fl&chen sind beachten. _
--------- ' (§9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i. V. m. § 23 BauNVO) 10 Geh-, Fahr- und Leitungsrechte einzuhausen und mit heimischen Strauchern zu begriinen und gegen eine B i Sedum telephium
............... : gl _ : challschutz bei Tiefgaragen .
___________________ 41 Bauarenze (§9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB) allgemeine Einsicht und Geruchsemissionen abzuschirmen. o Abdads der R . iy . » . 42 Begleitstauden W N B [ e [‘S ta dl
''''''''''''''''''' Einfahrtbereich 23 Abs. 3 BauNVO 10.1 Die geméR der Planzeichnung ausgewiesenen Flachen mit Geh-, Fahr- und 3 Einfriedungen ie Abdeckung der ggenrlnne( ie gar'age) ist larmarm auszubilden z. B. mi P dstiin Misg Sharblass® :
oA\ 7 N ey UM SRR 0990 L g ¢ > 2 Ee ) Leitungsrechten sind zugunsten der Aligemeinheit mit einem Get; und Fahrrecht varschraubien: Gusseisanplanen. Der Einbeu voh Tiwgarmgentores: et cem ranitim pedatim ,TIss Sharpiess
e\ T AR N e R VARECI —— . — : ] 91 Abs. 1 Nr. 3 HBO 5 - o
---------- 4.1.1 Die festgesetzten Baugrenzen diirfen auf jeweils zwei Gebaudeseiten durch belastet. (51 £3bsi TWNE: 8 B akiuellen Stand der Lammtechnik zu entsprechen. Coreopsis verticillata
Planungen, Nutzungsregelungen, Malnahmen Gebéudeteile (u.a. Erker, Balkone, Loggien) um 1,50 m in der Tiefe und einer 10.2 Ein barrierefreier Anschluss an die 6ffentlichen Verkehrs- und Wegeflachen ist zu 3.1 Einfriedungen von privaten Gartenflachen und sonstige Flachen an der Die Ein- und Ausfahrten sind einzuhausen und extensiv zu begrinen. Dracocephalum ruyschiana
maximalen Léange von 50% der Lénge der betreffenden Geb&dudeaulenwénde sichern. StraBenflucht sind bis zu einer max. Héhe von 1,50 m zulassig. o - .
Strauchpflanzungen oder geschnittene Hecken sind bis zu einer max. Héhe von Artenschutz Epimedium pinnatum ssp. colchicum
Euphorbia amygdaloides ,Purpurea“

...... s P o L | Z ey

..................
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Nur Einzelhauser zulassig

und Flachen fir MaRnahmen zum Schutz, zur
Pflege und zur Entwicklung von Natur und
Landschaft

Sonstige Planzeichen

Umgrenzung von Flachen fiir Gemeinschaftsanlagen:
"Quartiersplatz"

Umgrenzung von Flachen fur Nebenanlagen, Stellplatze,

jeweiligen Bezugspunkt liegen.
2.4.4 Die maximale Gebdudehéhe wird gemessen vom jeweiligen Bezugspunkt bis zur
Oberkante der obersten Attika.

tiberschritten werden, wenn die Uberschreitung nicht liber die seitlichen
Gebaudefluchten hinaustritt.
4.1.2 Terrassen diirfen die festgesetzten Baugrenzen um 2,50 m in der Tiefe

5 Nebenanlagen
(§9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB i. V. m. § 14 Abs. 1 BauNVO)

5.1.1 Die GroRe von Nebenanlagen (u.a. Fahrradstellplatze, Fahrradgaragen,
Abfallsammelanlagen und Flachen fiir die Energieversorgung etc.) im Sinne des
§ 14 BauNVO sind fir WA 1 auf 100 m? und fiir WA 2 auf 100 m? beschrank.

5.1.2 Abfallsammelanlagen sind ausschlieB3lich in den mit ,M* gekennzeichneten
Flachen zulassig.
5.1.3 Einrichtungen und Anlagen fiir Kleintierhaltung sind nicht zulassig.

6 Stellplatze, Garagen, Tiefgaragen, Gemeinschaftsanlagen

Die Einleitmenge von privaten Grundstlicksflachen ist auf eine max.
Drosselabgabe von 7,5 I/(s*ha) zu reduzieren. Die Flachen der daflr notwendigen

11 Flachen fiir Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen
(8§89 Abs. 1 Nr. 23 und 24 BauGB)

schallgedadmmten AuBenluftdurchlédssen auszustatten. Die Beurteilungspegel sind
der gutachterlichen Stellungnahme 18_130 vom 31.08.2021 der ita
Ingenieurgesellschaft mbH zu entnehmen. An den markierten
Fassadenabschnitten (Siehe Abbildung 1) sind zusétzlich an den Auflenbauteilen
von Aufenthaltsbereichen, wie z.B. Wohnraume, Wohndielen und Wohnktichen,
schallged@ammte AuBenluftdurchlasse vorzusehen.

--------,-.-.ﬂ
2 . :

Schnitthecke anzulegen und dauerhaft zu erhalten. Es sind eine
gebietsheimische mehrjahrige Saatgutmischung sowie heimische Straucher zu

verwenden.

1,50 m zuldssig. Massive Sockel, geschlossene Elemente, Mauern etc. sind bis zu
einer Hohe von 1,00 m zulassig. Die Aufstellflachen fiir die Feuerwehr und
Zufahrten sind von Strauchpflanzungen freizuhalten.

- durchsichtige Stabgitterzaune mit vertikalen Staketen, wenn diese mit
Kletterpflanzen begriint oder in Strauch- und Heckenpflanzungen integriert

werden,
- Maschendrahtzdune nur integriert in Strauch- und Heckenbepflanzungen,

- massive Sockel, geschlossene Elemente, Mauern etc. als
Natursteinwande/Trockenmauern, Sichtbetonwande oder Gabionenwande.

3.2 Blickschutz zwischen Terrassen ist bis max. 1,80 m H6he und max. 2,50 m Lange
als Strauchpflanzung oder geschnittene Hecken zulassig.

Hessischen Wassergesetzes und der Anlagenverordnung-AwSV bei Planung,
Ausfiihrung und Nutzung der Anlagen beachtet werden.

Die Vorschriften des besonderen Artenschutzes des § 44
Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) sind zu beachten.

Baumalnahmen bzw. Rodungsmaflnahmen sind nur auRerhalb der Vegetations-
und Brutzeiten (entsprechend Naturschutzrecht; Brutzeit: 1. Oktober bis 1. Méarz)

lassen.

GrofRflachige transparente Glasflachen, die Verwendung von stark reflektierenden
Glastypen oder transparente Bristungen stellen eine Gefahr fiir Végel dar. Es sind
daher - nach dem jeweiligen Stand der Wissenschaft - geeignete MalRnahmen zu
treffen, um die Gefahr von Vogelschlag zu vermeiden.

11 Altlasten

Wenn bei Eingriffen in den Boden organoleptische Verunreinigungen festgestellt
werden, ist das Regierungsprasidium Darmstadt, Abteilung IV Umwelt Wiesbaden,

3  Rank- und Kletterpflanzen

Folgende Schling- und Kletterpflanzen sind vorrangig zu pflanzen:

Origanum laevigatum ,Herrenhausen®

Potentilla rupestris

e PXTE e Uberschreiten. Pro Wohneinheit mit Aufenthaltsraumen im Erdgeschoss ist eine 111 Schallgedémmte Liiftungseinrichtungen
Poriaimn s Anpflanzen: Baume Terrasse mit maxlmal 10 m? zulasglg_. Die Terrasse“darf versiegelt sein und ist mit o . T ' Zuléssig sind:
---------------------------------- ' einem Gefélle in angrenzende Freiflachen zu entwassern. Um die Uberschreitung der Immissionsgrenzwerte am Tag und in der Nacht zu o ; _ o )
................ kompensieren, sind bei einem Beurteilungspegel Lr > 50 dB(A) nachts, - Strauch—‘tl.md Heckenpflanzungen aus standortgerechten und heimischen durchzufiihren. Viola odoratum ,Kdnigin Charlotte
AufBenbauteile von schutzbedurftigen R&dumen, wie Schlaf- und Kinderzimmer, mit Laubgenidlzes; Vor Durchfiihrung von Rodungsmafinahmen sind nachgewiesene Nester und 4.3 Bodendecker
herauszunehmende Gehdlze durch eine fachkundige Person kontrollieren zu WIE SB D EN

Anaphalis triplinervis ,Sommerschnee”
Asarum europaeum

Carex caryophyllea ,The Beatles”
Luzula pilosa ,Igel”

Salvia nemorosa ,Adrian”

Salvia nemorosa ,Viola Klose*“

Veronica teucrium

Es wird bestatigt, dass der Inhalt dieses Bebauungsplans mit den hierzu

Str.
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Stadtplanungsamt

He s Garagen und Gemeinschaftsanlagen
[ =
(§9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB i. V. m. § 12 Abs. 6 BauNVO) e g T DR 4  Aufschiittungen und Abgrabungen
) “L.»-__:._ e i & Y l' (§91 Abs. 1 Nr. 5 HBO) Dezernat IV/Wi 41.1 Grundwasser, Bodenschutz, LessingstraBe 16-18, 65189 _ ’
St Stellplatze 6.1 Steliplatze v . e 3 T mmmm—— | Wiesbaden, zu beteiligen. Vinca minor ,Anna
(§9 Abs. 1 Nr. 4i. V. m. § 12 BauNVO) AT R R e e Yy | 4.1 Aufschiittungen und Abgrabungen Beba uunas Ia n
: | | . . o . . . 12  Vorbeugender Brandschutz und Loschwasserversorgung g p
— 6.1.1 Der durch die Wohnnutzung verursachte Bedarf an privaten Stellplétzen ist Fléchen von Abgrabungen und Aufschittungen die nicht mit den Gebauden im - T — .
Gl e Tg Tiefgarage ausschlieBlich in Tiefgaragen unterzubringen. Zusammenhang s:cehen_, dirfen max. 1,50 m unter dem n.gturhchen bzw. de_m n diesem Plangebiet sind die Abstande der Loschwasserentnahmestelien . .
L . ) . . e vorhandenen Gelande liegen. Die Oberkante von Aufschiittungen darf maximal untereinander kleiner als 150 m (Lauflinie) zu halten sowie die Léschwassermenge S IC er e r I N S ra e
_________ 6.1.2 Oberirdische Stellplatze sind nur innerhalb der festgesetzten Flachen zulassig. Die 150 m b tiirlichem Gelande i Rechtlich hbarschiitzende Bel von 96 mh iiber die Dauer von zwei Stunden fiir den Grundschutz ist
.............. | | | | maximale Anzahl ist auf 31 Stellpltze begrenzt. Oberirdische Stellplétze sind P I SREITEMINCGIRG Tance (RgaLRaaICIE RetuSaIDTUZECS Bty = sicherzustellen
e - | | i" | | | ausschlieBlich als offene Stellplatze zulassig. sind dabei zu berlcksichtigen. '
.::‘_:::::::::::::_' | /| | If" .'!: ..3 .' | | M Abfallsammelanlage 6.1.3 Oberirdische Garagen und Carports sind nicht zuléssig. 47 Stitzmeuern/Sockelwande 13 Kampfmittel Im O I"tS b eZ| rk
ol R el 18 ,' / ,lil | . 6.2 Tiefgaragen | Stiitzmauern/Sockelwinde zur Befestigung von Gelandestufen diirfen eine Die Auswertung der beim Kampfmittelraumdienst vorliegenden Kriegsluftbilder hat ]
R | _ _ | | | | | | (§9 Abs. 1 Nr. 41. V. m. § 12 BauNVO) sichtbare Hohe von bis zu 1,50 m (iber der Gelandeoberkante (GOK) nicht ergeben, dass sich das im Lageplan naher bezeichnete Gelande in einem Ble rStadt
/ | .i' / |'! .' ; | ; | — L Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flachen liberschreiten. Stiitzmauern sind als Natursteinwande/Trockenmauern, Bombenabwurfgebiet befindet. Vom Vorhandensein von Kampfmitteln auf solchen
ARk _ " ' ' !' f | _' | ! _ 6.2.1 Tiefgaragen sind nur innerhalb der Gberbaubaren Grundstiicksflachen sowie der Sichtbetonwinde oder Gabionenwinde herzustellen. Rechtliche Flachen muss grundsétzlich ausgegangen werden. In den Bereichen, in denen
' dafiir festgesetzten Flachen zulassig. nachbarschiitzende Belange sind dabei zu beriicksichtigen. durch Nachkriegsbebauungen bereits bodeneingreifende BaumaRnahmen bis zu
GFL PR —— : e R 6.2.2 Pro Tiefgarage ist maximal eine Ein- und Ausfahrt zuléssig. einer Tiefe von mind. 5 Metern durchgefiihrt wurden sind keine
oot e e ! I;ch?na-\ie laglér(—:#gn eitungsrechten zu belastende Flachen 6.2.3 Die Ein- und Ausfahrt von Tiefgaragen ist nur an den gemas Planeintrag 5 Werbeanlagen KampfmittelrAummafRnahmen notwendig.
gekennzeichneten Standorten Z“'?Ss'g' o _ (§91 Abs. 1 Nr. 7 HBO) Bei allen anderen Flachen ist eine systematische Uberpriifung (Sondieren auf
6.2.4 Von Qer nge de_r festgesetzten Ein- und Ausfahrt ist eine Abwelghung von max. Werbeanlagen und Warenautomaten sind nicht zuléassig. Kampfmittel) vor Beginn der geplanten Abbrucharbeiten, Bauarbeiten und
. ] | | L L 5 m, in beiden Richtungen entlang der angrenzenden Verkehrsflache, zulassig. ) } ) Baugrunduntersuchungen auf den Grundstlicksflachen bis in einer Tiefe von 5 Diesem Plan sind textliche Festsetzungen und eine Begriindung beigefiigt.
| = | i i o _ 6.2.5 Die maximale Bereite der Ein- und Ausfahrt betrdgt 7,50 m, gemessen am 6  Standflachen fiir Fahrrader Meter (ab GOK IIWK) erforderlich, auf denen bodeneingreifende Mainahmen
........... e - _ P él l,! ! | Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans Ubergang zur angrenzenden Verkehrsflache. (8§91 Abs. 1 Nr. 4 HBO) stattfinden. Dieser Plan enthélt Festsetzungen nach § 9 des Baugesetzbuchs (BauGB) in der
........... \ W A - : - e | - - I I . . , . . : L . ) Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. | S. 3634), zuletzt
. o TR _ - 6.3 Gemeinschaﬁsan[age i ZweckbestimmunQ _Quartiersplatz* Abbildung 1: Markierte Fassadenabschnitte (Stellungnahme 18_130 ita Ingenieurgesellschaft mbH) Fahrradgaragen sind im Gebiet in geschiossener oder tiberdachter Bauweise 1 T — geandert durch Artikel 9 des Gesetzes vom 10. September 2021 (BGBI. | S. 4147), der
Lrpaie e s Hed : e ,l' ;' ' : (§9 Abs. 1 Nr. 22 BauGB) Auf dezentrale schallgedammte Liftungsgerate kann verzichtet werden, wenn die herzustellen. Bedachungen sind dauerhaft und fachgerecht extensiv zu begriinen. Baunutzungsverordnung (BauNVQ) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21.
Gt % ¥ R L05N s iq |'| | | B Gebaude mit einer zentralen Liiftungsanlage ausgestattet sind und hierdurch ein Die fiir den Geltungsbereich geltenden Satzungen der Landeshauptstadt November 2017 (BGBI. | S. 3786), zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetztes vom
Ly e ot 4. G Eae R ok .' | ||' Die Gemeinschaftsanlage mit der Zweckbestimmung ,Quartiersplatz® ist als Griin- ausreichender und schallgedammter Luftaustausch gewahrleistet ist. 7  Verwertung von Niederschlagswasser Wiesbaden sind zu beachten. 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802), der Hessischen Bauordnung (HBO) in der Fassung der
_____ . : | ,I | - Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung, z. B. von Baugebieten, und bepflanzte Freianlage anzulegen und dauerhaft zu unterhalten. Innerhalb der . i _ (§37 Abs. 4 HWG) Bekanntmachung vom 28. Mai 2018 (GVBI. | S. 198), zuletzt gedndert durch Gesetz
| 3 ° GRS T | BT sl esf e | s/ pecimgees L g Mt sk e S L ety GV A chen Qi che beviciis Enemug yon oo Gangen ik e e oo Nchmts jedersch ) : o Rechisvorschrien Benllpbie 4 i Dsrstsliy cs Plarah (Plenzsichenyeronduing 1960-
.................................... i o es| | ¢ | Baugebiets Anlagen (z.B. Pergola, Wasserspiel) zulassig, die dem Charakter der Griin- und abgewichen werden, wenn im Baugenehmigungsvertahren der Nachweis erbracnt Nisdaschiagewaseet Vol dan Iurdsticken, aur densies anfall, ol voruenet Die diesem Bebauungsplan zugrunde liegenden Rechtsvorschriften (Gesetze Planzy 90) vom 18, Dezember 1990 (BGB, 1991 1 S, 58). zulstzt gedndert durch Artkel
e s N ' |' | : ; wird, dass die zum Liften geeigneten Fenster von Schlaf- und Kinderzimmern im werden, wenn wasserwirtschaftliche und gesundheitliche Belange nicht . § A ' : ; == g
....................................... _ . | Platzanlage funktional angemessen sind. S : : . : . Verordnungen, DIN-Normen) kdnnen bei der plangebenden Landeshauptstadt 3 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802), dem Gesetz zur Ordnung des
T D P G 0 _- .'I | Einzelfall mit Beurteilungspegeln Lr des StraRenverkehrsldrms nachts von < 50 } entgegenstehen (§37 Abs. 4 HWG). Niederschlagswasser von den Grundstiicken, Wiesbaden G:,lstav Stresemann-Ring 15 in 65189 Wiesbaden, auf Nachfrage Wasserhaushalts (Wasserhaushaltsgesetz - WHG) vom 31. Juli 2009 (BGBI. | S. 2585),
) _ S ranCis W ey A ; | | - Verkehrsflichen dB(A) beaufschlagt sind. 1 welches nicht verwertet wird, [St geci.ros§e!lt' auf ellnen maximalen Abfluss von 7,5 I/'s eingesehenl werden d g zuletzt geéndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 18. August 2021 (BGBI. 1 S. 3901),
................................................................. o _ . | | und Hektar angeschlossene Flache in die &ffentlichen ' dem Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) vom 29. Juli 2009 (BGBI. | S. 2542), zuletzt
.................... ; 5 : T —6— 4 (§9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB) | ) . . ) : .
e kN e el Nemay N 0 7 AN N N\ & VL S ." ‘.’ Regenwasserbewirtschaftungsanlagen oder die zugehérigen Kanéle oder gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 18. August 2021 (BGBI. | 8. 3908), und dem
-+ o) o) N <. ) e gl 7.1 Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung - Privatstrae Ableitungsmulden einzuleiten. g:;ﬁ?g:%“ :’gﬁ?ﬂ%ﬁﬁ%mge) ‘{[°m 14. Dizgmgtirn?ggfz([%\ﬁg'\gl 5;835,723l,)l|et2t
PolewsmR Ry 0 0% e Tlmaerat FEE 4 AN @ mriRVAARNY N N WY Wemaaaan ! .' ; u i es Gesetzes vom 4. Se B .
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_____________________________________________________________________________________ _ | W private Flachen festgesetzt. bestehende Plan nach dem Hessichen Aufbaugesetz, (HAG)-Plan ,1992/01
_______ L _& G D D e g VR | Kloppenheimer Strake* teilweise iiberplant. Im Uberschneidungsbereich gelten nach
"""""""""""" Fall =t Originalmafstab 1:500 Inkrafttreten die Festsetzungen des Bebauungsplanes "Ostlich der Oberlinstrae".
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